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Investering Styrelsen for Stockholm Vatten AB
Exploateringsprojekt
Diana Jeske

Projekt 410384 Bjurbacken — Genomférandebeslut

FORSLAG TILL BESLUT

Styrelsen foreslas besluta

att for projektet 410384 Bjurbacken fatta genomforandebeslut och bevilja upp till 26,2 mnkr
for projektets genomforande.

att bemyndiga verkstallande direktéren att teckna avtal och gora erforderliga bestallningar
inom av styrelsen godkand kostnadsram

Marten Frumerie
Verkstallande direktor

Jenny Bengtsson
Avdelningschef
Investering

Sammanfattning

Med den nya detaljplanen for kvarter Bjurbacken Alvsjd 1:1 méjliggér Stockholms stad for
byggnationen av tva nya fastigheter med totalt 335 nya lagenheter samt 2 lokaler vid
Bjursatragatan i Ragsved.

Exploateringen av omradet medfor att Stockholm Vatten och Avfall behéver flytta och
komplettera ledningsnatet pa en stracka av cirka 560 meter. Syftet ar att mojliggora
exploateringen, sakra atkomst till ledningar samt ansluta nya abonnenter till ledningsnatet.

Genomférandebeslut om 26,2 mnkr 6nskas nu da projektet star infor att ga in i
genomforandefasen. Inkomster uppskattas till cirka 18 mnkr fran ledningsomlaggning och till
cirka 7 mnkr fran anlaggningsavagifter.
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Bakgrund

Detaljplan kvarter Bjurbacken Alvsjd 1:1, som vann laga kraft 2020-04-21, omfattar en yta av
totalt 12 000 kvadratmeter och ar belagen sydvast om Ragsveds centrum intill Bjursatragatan.
Planen ingar i stadsutvecklingsprojektet Fokus Hagsatra Ragsved och syftar till att utveckla
stadsdelen med ny bebyggelse och fler bostader.

Syftet med detaljplanen ar att komplettera stadsdelen Ragsved med cirka 335 bostader i tva
kvarter. Férutom nya bostader innebar planen en ny kvartersgata inom planomradet, en
breddning av Bjursatragatan och att maojliggora skyfalls- och dagvattenhantering.

For att mojliggora planerad bebyggelse behdver befintliga spill- och dagvattenledningar som
avvattnar hela stadsdelen flyttas fran parkomradet till den planerade kvartersgatan och
Bjursatragatan.

Den befintliga vattenledningen som ligger langs med Bjursatragatan forsorjer Ragsved och
Hagsatra. Enligt detaljplanen ska Bjursatragatan breddas for att anlagga tradplanteringar.
Tradplanteringarna kommer i konflikt med vattenledningen som darfor maste flyttas.

Tao
WE Kvarter 1
Vo kvarteggat’é

Figur 1. Planomradet Bjurbécken kvarter 1 och 2

Tidigare beslut
Inriktningsbeslut 2018-06:  Projektering 0,97 mnkr; totalprognos 9,7 mnkr

ARENDET
Arendet avser genomférandebeslut for att kunna pabdrja entreprenadarbetena i projektet.

| dagslaget jobbar Stockholms stads Exploateringskontor med upphandlingen av en
entreprendr for hela exploateringsomradet och alla teknikomraden, inklusive VA.
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| det tidigare inriktningsbeslutet berédknades flytt av spill- och dagvattenledningar pa cirka 380
meter. Pa grund av detaljplanen och planerade férandringar av Bjursatragatan behovs en
ombyggnation av VA-ledningar pa totalt 560 meter. Den 6kade projektomfattningen medfor en
langre byggtid. Det kommer dessutom behdvas en provisorisk vattenledning och spont pa
Bjursatragatan for att sakra vattenforsérjningen och méjliggéra trafik under genomférandet.

Forordat forslag till beslut

For att mojliggora Stockholms stads planer for exploateringen Bjurbacken behéver Stockholm
Vatten och Avfall anpassa det befintliga ledningsnatsystemet. Bolaget foreslar att
genomférandebeslut fattas och att planerade férandringar genomfors sa att stadens
utvecklingsplan for omradet kan fullféljas.

Mer specifika ledningsdragningar presenteras nedan under rubriken Atgérder.

Exploateringen kommer ge bolaget nya intakter i form av kostnadsférdelning med Stockholms
stad samt anlaggnings- och brukningsavgifter fran nya abonnenter.

Atgérder
VA-ledningsarbete i detta projekt omfattar:

- Omlaggning av cirka 425 meter spill- och dagvattenledningar fran planomradet till
kvartersgatan och Bjursatragatan

- Renovering av 37 meter spill- och dagvattenledning mellan Sparfinnargrand och
planomradet

- Renovering av 23 meter vattenledning vid korsningen Bjursatragatan och
Ragsvedsvagen

- Nylaggning av 75 meter dagvattenledning i Bjursatragatan for att na kvarter 2 i
planomradet

- Nylaggning av serviser till tva fastigheter

- Spont under en stracka pa cirka 75 meter

- Provisorisk vattenledning under produktionen langs med Bjursatragatan pa cirka 200
meter

Organisation och ansvarsfoérdelning

Projektet genomfors av Investeringsavdelningen, enheten Exploateringsprojekt, i samarbete
med Exploateringskontoret.

Tidplan

Projektstart/Inriktningsbeslut: Q2 2018
Projektering: Q3 2018 - Q2 2021
Genomférande: Q3 2021 - Q2 2023
Slutbesiktning: Q2/Q3 2023
Projektavslut: Q3 2023
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Ekonomi

Kalkylen for inriktningsbeslutet baserades pa en grov uppskattning eftersom den togs fram
innan projektets omfattning och byggtid var férankrad. Vidare har detaljplaneprocessen,
samordning med Exploateringskontoret och andra ledningsagare samt framtagning av
bygghandlingar tagit langre tid an tidigare uppskattat.

Den nya kalkylen ar anpassad till projektets aktuella omfattning och baseras pa prissatt

mangdforteckning.

Utgifter
Indikativ budget vid Beraknad

Moment inriktningsbeslut Foérdndring totalbudget
Projektledning 300 000 kr 1 550 000 kr 1 850 000 kr
Projektering 300 000 kr 120 000 kr 420 000 kr
Geoteknik, Riskanalys 300 000 kr 300 000 kr 600 000 kr
Vibrationsmatning & besiktning 100 000 kr 100 000 kr
Byggledning 350 000 kr 350 000 kr
Slutbesiktning 50 000 kr 50 000 kr
Entreprenadkostnad 7 540 000 kr 8 960 000 kr 16 500 000 kr
Materialkostnad 600 000 kr 600 000 kr
Kanda risker 1260 000 kr 340 000 kr 1 600 000 kr
Of6rutsett (ca 20%) 4 130 000 kr 4 130 000 kr
Summa: 9700000 kr| 16500000 kr| 26 200 000 kr

Inkomster

Inkomsterna for projektet omfattar kostnadsférdelningen enligt genomférandeavtalet med
Stockholms stad. | nulaget ligger fordelningen for kostnader pa ungefar 70%
Exploateringskontoret och 30% Stockholm Vatten och Avfall. Det innebar inkomster pa cirka
18 mnkr fér Stockholm Vatten och Avfall.

Projektet genererar inkomster for anlaggningsavgifter pa cirka 7 mnkr.
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Risker

Risker/osakerheter

2021-09-02

Paverkan pa projektet

Dnr:21MB1100

Atgérd

Daliga markforhallanden

Felaktigheter i samlingskarta

Bristande samordning med
Stadens entreprendr och
Stockholm Vatten och Avfall
(SVOA)

Entreprendér upphandlad av
Exploateringskontoret ar
oerfaren av VA-entreprenad

Foérandringar i
projektorganisation,
personalbrist

Risk for vibrationer under
schaktarbete

Arendets beredning

- Okade kostnader
- Foérlangd tidplan

- Behov av omprojektering

- Eventuella skador vid
schaktarbete

- Foérlangd tidplan

- Okade kostnader

- Oséakerhet kring kvalitet

- Okade kostnader

- Forlangd tidplan

- Okade kostnader for
projektet
- Osakerhet kring kvalitet

- Foérlangd tidplan
- Okade kostnader

- Skador pa befintliga
ledningar eller byggnader

Uppfdljning av geo- och
markmiljétekniska
undersokningar.

Bevakas.

God och kontinuerlig
kommunikation mellan
stadens och SVOAs
personal/byggledning och
entreprenor.

Noggrann kommunikation
och uppfdljning av
Exploateringskontorets och
SVOAs byggledare med
entreprendren.

Noggrann
projektdokumentation/
kommunikation for att
underlatta eventuell
dverlamning.
Vibrationsmatning och
anpassning av
sprangningsarbeten enligt
uppsatta riktvarden.

Arendet har beretts av Investering Exploateringsprojekt pa Stockholm Vatten och Avfall.

SLUT
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