Handlaggare Handlingstyp Sida

Kommunstyrelseforvaltningen Tjansteskrivelse 1(5)
Qlofjohansson Datum Diarienummer
Oversiktsplanerare 2021-05-21 KSM2021-465.280

08-578 299 79
olof.johansson@tytreso.se

Mottagare

Stadsbyggnadsutskottet

Beslut om forstudie for Erstavik 6:14

Kommunstyrelseforvaltningens férslag till
stadsbyggnadsutskottet fér beslut i kommunstyrelsen

1. Att, i fortsatt planering, prova mojligheten att utveckla omridet for
foretag, drivmedelstationer och brandstation.

2. Kommundirektoren ges 1 uppdrag att ta fram en behovsanalys for
fortsatt arbete for omridet.

3. Kommundirektoren ges 1 uppdrag ta fram ett forslag pa nytt namn for
omradet for beslut 1 byggnadsnimnden.

instyrelseforvaltningen

Sara Kopparberg Nordemo

Kommundirektor

Chef samhaillsbyggnadskontoret

tyres6 kommin &
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Sammanfattning

Kommunstyrelseforvaltningen rekommenderar att omréadet Erstavik 6:14
utvecklas till ett foretagsomride med utrymme férdriviedelsstationet.
Omrédet ska aven planeras f6r att maéjliggéra en ny brandstation.
Detaljplanering av omradet forvintas kunna starta nir kommungrinsjusteting
mot Nacka ir klar och planuppdraget kan ges 1 separat beslut. De ekonomiska
och verksamhetsmassiga forutsittningarna for att bygga en ny brandstation
behover studeras vidare 1 en forstudie innan en eventuell omlokalisering kan
beslutas. Detta kan med fordel goras parallellt med detaljplanearbetet.

For funktionerna multiidrottshall, bussdepa, volymhandel och
atervinningscentral, som utretts inom férstudien, rekommenderas andra mer
limpliga lokaliseringar 4n en lokalisering 1 Erstavik 6:14.

Beskrivning av drendet
Bakgrund och process

Viren 2018 tecknade Tyres6 kommun ett képekontrakt med Stockholms stad
om forvarv av fastigheten Erstavik 6:1, skifte 2. Under tiden f6r
fastighetsreglering och kommungrinsjustering har en utredning pagétt, med
start under varen 2019, for att hitta den lampligaste markanvindningen 1
omradet. Utredningens start foregicks av en workshop med politiker 1
davarande Milj6- och samhillsbyggnadsutskottet, dir fotslag pa framtida
markanvindningar togs fram . Uppligget f6r forstudien redovisades sedermera
pa stadsbyggnadsutskottets sammantride under 2019-05-15 och resultatet
redovisades under hosten 2020 som ett informationsirende pé
stadsbyggnadsutskottets sammantridde 2020-11-18 samt den 2020-05-19.

Rekommenderat alternativ

De rekommenderade funktionerna, féretagsomrade, drivmedelsstationer och
brandstation kommer vid lokalisering vid Erstavik 6:14 dra nytta av den goda
tillgangligheten frin vignitet utan att behova passera bostadsbebyggelse, samt
den relativa avskildheten frin densamma. For funktionerna féretagsomrade
och drivmedelsstationer finns ingen annan laimpligare lokaliseting 1 Tyreso.

Den rekommenderade markanvindningen mojliggdr omvandling av
drivmedelsstationstomter och industriomriden 1 centrala och olampliga ligen.
Markanvandningen bidrar till att skapa forutsattningar £6r befintliga foretag att
finnas kvar i och nya foretag att etablera sig 1 kommunen, samt i férlingningen
att skapa arbetstillfallen f6r Tyresobor nara hemmet och didrmed bidra till
minskad utpendling. Forslaget bedoms vara det alternativ som bidrar mest
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positivt for den sociala, ekologiska och ekonomiskt hallbart fér kommunen
som helhet, vilket ir i enlighet med ambitioner i sdvil kommunplan som
oversiktsplan.

Flera frégor kommer att behandlas i mer detaljerad niva i nista steg, under
detaljplaneringsskede. Till dessa hér hantering av ekologiskt
spridningssamband, hallbarhetsfrigor, gestaltning, dagvattenhantering m.m. Ett
kvalitetsprogram fér omridet kommer att tas fram.

De ekonomiska riskerna med foretagsomride och drivmedelsstation bedéms
som liga da efterfrigan 4r mycket stor. Av de alternativ som utretts ar
drivmedelsstationer och féretagsomride de som bidrar med hogst mntikter och
bedémningen ir att markforsiljningar bidrar med ett 6verskott till kommunen.
For brandstationen finns 1 detta skede osakerheter gillande kostnader och
indirekta intdkter. En férdjupad forstudie behover dirfor tas fram.

Funktioner som inte rekommenderas i omriadet

Nedanstiende funktioner rekommenderas inte 1 omridet. Utdver att
utredningen visat pi limpligare lokaliseringar av funktionerna, s utgar
bedémningen dven fran att de kommer att uppta uttymme i Ertstavik 6:14 som
annars skulle kunna ha anvints for féretagsomride och drivmedelsstation med
bedémt storre behov av att kunna etablera sig i omridet.

Bussdepa

En bussdepa ir utrtymmeskrivande och kommer uppta ytor som bittre behévs
for andra funktioner. Tyres6 samverkar med Trafikforvaltningen och
Stockholm stad for att méjligheten till en bussdep3 ska utredas i Skrubba 1:1,
som ligger langre bort frin bostadsbebyggelse.

Handel

En handelsanalys och ett forslag till handelsstrategi har tagits fram parallellt
med férstudien for Erstavik 6:14 Analysens och strategins intiktning ir att
lokalisera handel nara annan handel. En storre utbyggnad av handel foreslas
darfor i Tyres6 Centrum. Dessutom foreslas ett kompletterande omrade for
handel med skrymmande varor i Bollmora industriomride. Syftet ir att stirka
Tyreso centrum och att bidra med god tillginglighet.

Det pagir en branschglidning som g6r att allt mer av varorna i traditionell
skrymmande handel gar att frakta utan bil. Hemleverans ir ett allt mer
forekommande inslag. T flertalet befintliga handelsomriden i
Stockholmsregionen finns planer pi omvandling frin renodlade
handelsomraden till blandstad. Tyreso har i Bollmora industriomrade
forutsittningar att inrymma handel och bostader integrerat redan frin
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planeringsstadiet, vilket aven medfor god ekonomi for alla parter 1
omvandlingen.

Multiidrottshall

Idrottshallar tar stor plats och kriver stora investeringar. De rekommenderas
darfor att anvandas effektivt och samutnyttjas av vetksamheter som drivs pa
olika tider. En lokalisering av en idrottshall 1 Erstavik 6:14 ligger lingt ifrin
kommunens skolor. Om hallen ska nyttjas dagtid kommer skolpersonal behéva
folja med elever pa vagen dit och tillbaka, vilket ackumulerat 6ver tid kommer
att bli mycket kostnadsdrivande och/eller f3 negativa konsekvenser for
kvalitén.

En bakomliggande tanke med en lokalisering av 1drottshallen 1 Erstavik 6:14,
har varit att hitta medfinansiering frin grannkommunerna. For detta andamal
utgor omradena 1 centrala Bollmora en limpligare lokalisering med hansyn till
héllbart resande och tillganglighet, med stombusslinjer och lokalbusslinjer som
nar alla grannkommuner. En sadan lokalisering hade dessutom gjort
idrottshallen mer tillganglig f6r merparten av Tyreséborna och f6r kommunens
skolor. En forstudie 4r pa vig att startas upp fOr att analysera olika alternativ
tor lokalisering.

Ur ett barnkonsekvensperspektiv dr en lokalisering i centrala Bollmora
lampligare av ett flertal anledningar. Det medfor att det blir enkelt £6r barn och
ungdomar att ta sig frin skola till idrottsverksamheten och enklare att ta sig till
och frin hemmet. En lokalisering i Erstavik 6:14 tillsammans med
foretagsomrade, drivmedelsstationer och brandstation kan dven medfora att
omradet blir folktomt pa kvillstid vilket kan ge en otrygg utemiljé f6t barn och
unga att rra sig 1.

Atervinningscentral

En forstudie for atervinningscentralen 1 Petterboda har genomforts parallellt
med forstudien for Erstavik 6:14. Forstudiens slutsatser ar att en lokalisering 1
Petterboda ar battre ur sival ett hallbarhetsperspektiv som ett ekonomiskt
perspektiv. Betriffande tillginglighet, f6r de som bot 1 Tyresd, bedéms de tva
alternativen att vara jimforbar . Vid medborgardialogen som genomférdes f6r
Erstavik 6:14 var nirboende starkt kritiska mot en atervinningscentral.
Medfinansiering frin Nacka ar inte aktuellt med frimsta anledning av att det
redan finns en atervinningscentral i Altaberg, nagra hundra meter norr om
Erstavik 6:14.

Bilagor

Bilaga 1.Forstudie for Erstavik 6:14
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Bilaga 2. Ekonomisk analys Erstavik 6:14 (sekretessbelagd)

Bilaga 3. Provning av barnets bista f6r Erstavik 6:14



