Stockholms
stad

Kommunstyrelsens ekonomiutskott Protokoll nr 6/2021

2021-06-23

§ 14

Etapp 1 gallande kvarteret Drivhuset
Genomforandebeslut

KS 2021/742

Beslut
Utbildningsndmndens ans6kan om ombyggnation av kvarteret
Drivhuset, etapp ett, till en uppskattad hyresgenererande
investeringsutgift om 27,5 miljoner kronor och med en
tillkommande forsta arshyra om 1,6 miljoner kronor,
godkinns med hénvisning till vad som anfors 1
stadsledningskontorets tjdnsteutlatande.

Arendet
Stadsledningskontorets tjansteutlatande daterat den 11 juni 2021
behandlas.

Beslutsordning

Ordforanden konstaterar att det finns ett forslag till beslut och det ar
stadsledningskontorets forslag. Ordféranden finner att
ekonomiutskottet beslutar enligt stadsledningskontorets forslag.
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Handlaggare Till

Asa Berglind Kommunstyrelsens ekonomiutskott

Telefon: 0850829258

Etapp 1 gallande kvarteret Drivhuset

Genomforandebeslut

Forslag till beslut

Kommunstyrelsens ekonomiutskott beslutar f6ljande.
Utbildningsndmndens ansdkan om ombyggnation av kvarteret
Drivhuset, etapp ett, till en uppskattad hyresgenererande
investeringsutgift om 27,5 miljoner kronor och med en
tillkommande forsta arshyra om 1,6 miljoner kronor, godkénns
med hédnvisning till vad som anf6rs i stadsledningskontorets
tjdnsteutlatande.

Bakgrund

Utbildningsndmnden har den 19 november 2020 fattat
inriktningsbeslut for Ombyggnation Kv. Drivhuset och avveckling
av projekt vid Sturebyskolan och Enskedeskola. Kommunstyrelsens

ekonomiutskott godkénde utbildningsndmndens anmélan den 16
december 2020.

Den 27 maj 2021 beslutade utbildningsndmnden om ett
genomforandedrende for etapp 1. Helheten uppgér till sddana nivaer
som kréaver godkédnnande av kommunstyrelsens ekonomiutskott
utifran regler for ekonomisk forvaltning 7 kap 2§ i Stockholms
stads budget for 2021, dnr KS 2020/1317. Projektet ar uppdelat 1
flera etapper dir &tminstone etapp ett enligt regelverket inte behover
hemstillas till KSEKU. D4 de enskilda etapperna ér osjélvstindiga
delar av helheten (det vill séga inte kan ses som separata beslut som
kan genomforas oberoende av efterfoljande etapper) s ér
stadsledningskontorets rekommendation att deletapperna ska
hemstéllas till KSEKU dven om respektive del understiger
beloppsgransen for nér ett drende ska godkdnnas av KSEKU och
dérfor behover varje etapp beslutas pd samma sétt.

Arendets beredning

Arendet har beretts av stadsledningskontorets avdelning for
stadsutveckling och lokalforsorjning och kompletterande
information har inhdmtas fran utbildningsndmnden.
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Arendet

Utbildningsndmnden har av Skolfastigheter i Stockholm AB,
SISAB, bestillt ombyggnation och verksamhetsanpassning av
befintliga skollokaler i kvarteret Drivhuset (tidigare Enskede Gérds
gymnasium). Lokalerna ska anpassas for bade gymnasie- och
grundskola och arean uppgér till 13 600 m?.

Grundskoleverksamheten planeras for arskurs 7-9 och ersitter
tidigare planerade ombyggnationer for samma elevgrupp pa
Enskede skola och Sturebyskolan. Malet &r att bedriva
verksamheten for totalt 1200 elever, varav 400 platser pa
gymnasieskolans hogskoleforberedande program.

For att tillgodose behovet behdver ombyggnationen goras i etapper.
Etapp 1, som planeras fardigstédlld under ar 2022, innebér
ombyggnation for gymnasiet men dven delar som kommer den
framtida grundskolan tillgodo. Etappen omfattar ocksa omstéillning
av en annan del av skolbyggnaden till provisorisk matsal och
storkok. Ombyggnationen av alla etapper berdknas klart till hosten
2024. Skollokalerna i kvarteret Drivhuset dr idag tomstéllda och
SISAB genomfor ventilations- och underhéllsarbeten i byggnaden.

I inriktningsbeslutet for hela projektet uppgavs den totala
investeringsutgiften vara 237 miljoner kronor varav de
hyresgenererade 167 miljoner kronor och tillkommande arshyra ar
ett uppgick till 10 miljoner kronor vilket gav en total arshyra ar ett
om 23,1 miljoner kronor. Utbildningsndmnden informerar att de
hyresgenererande kostnaderna for hela projektet nu uppskattas till
177 miljoner kronor varav kostnaderna for ombyggnationen i etapp
ett enligt nimnden uppgér till 27,5 miljoner. Tillkommande hyra ar
ett uppgar till 1,6 miljoner kronor.

Ett tillfalligt kok och matsal tillskapas ocksa i1 etappen. Den
hyresgenererade investeringsutgiften uppgér till 2,3 - 2,8 miljoner
kronor enligt utbildningsndmndens beslut och medfor en
tillkommande hyra r ett om 1,2 miljoner kronor.

Stadsledningskontorets synpunkter och forslag
Stadsledningskontoret konstaterar att det dr positivt att projektet
mojliggér samnyttjande mellan grund- och gymnasieskola i
utvecklingen av den befintliga skolbyggnaden i kvarteret Drivhuset
och att det ocksa innebdr att utbyggnadsprojekt avseende Enskede
skola och Sturebyskolan inte genomfors.
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Det ér ocksa bra med etablering av nya gymnasieplatser i narforort.
Tillsammans med den planerade nya gymnasieskolan i
Slakthusomradet kommer gymnasieplatserna i kvarteret Drivhuset
bidra till fler gymnasieskolor i kollektivtrafiknéra ldgen vilket ar
viktigt eftersom alla nya kommunala gymnasieplatser av
kostnadsskal inte bor tillskapas i innerstaden.

Projektet visar fortsatt god ekonomi, &ven om kostnaderna okat.
Stadsledningskontoret har inhdmtat kompletterade information frén
utbildningsndmnden rérande nyckeltalsberdkningen och kan
konstatera att arshyran for projektet uppgar till cirka 20 000 kronor
per elev, vilket &r samma niva som i inriktningsédrendet. Kostnaden
ar hog men inte orimlig och stadsledningskontoret uppfattar att
projektet hittills uppvisat god aterhallsamhet i investeringsutgifterna
och dirpéa foljande hyreskostnad per elev. Stadsledningskontoret ser
gérna att utbildningsnimnden tillsammans med SISAB éterfor
erfarenheter for de framgangsfaktorer som finns i projektet till
andra ombyggnadsprojekt.

Kostnaden for det tillfalliga koket och matsalen understiger
nivaerna som kraver godkdnnande av kommunstyrelsens
ekonomiutskott och stadsledningskontoret inkluderar ddrmed inte
dessa i forslaget till beslut.

Mot denna bakgrund foreslar stadsledningskontoret att
kommunstyrelsens ekonomiutskott, godkanner
utbildningsndmndens ansdkan for ombyggnation av etapp 1 av
kvarteret Drivhuset till en uppskattad hyresgenererande
investeringsutgift om 27,5 miljoner kronor och med en
tillkommande forsta arshyra om 1,6 miljoner kronor.

Magdalena Bosson Ebba Agerman
Stadsdirektor Avdelningschef
Bilaga

Utbildningsndmndens beslut per den 27 maj 2021 med
tjdnsteutlatande.
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