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Byggnadsnimnden

Nybyggnad av stallbyggnad med tillhorande
vistelseutrymmen och inom Fardala gards
ridanlaggning, Ridskolevagen 2

Kommunstyrelseforvaltningens forslag till beslut till
byggnadsnamnden
1. Bygglov ges med stod av 9 kap. 31 § plan- och bygglagen (2010:900).

2. For genomforandet av atgirden krivs en kontrollansvarig. Som
kontrollansvarig godtas byggherrens forslag till kontrollansvarig;

Namn: Adolf K Karlsén
Adress: Strandvagen 65D, 13562, Tyreso
Kontrollansvarig dr certifierad enligt 10 kap. 9 § plan- och bygglagen

(2010:900).
3. Avgift: Bygglov inklusive startbesked: 69654 kronor
Summa avgifter: 69654 kronor (faktureras separat)

Kommunstyrelseforvaltningen

Charlotta Klinth
Tt. Bygglovschef

Sammanfattning

Ansokan avser nybyggnad av en stallbyggnad med utrymmen f6r elever och
personal. Ansokan avser ocksa ett mindre sophus. Stallet kommer att inrymma
lika manga histar som idag och innebir alltsa inte en 6kning av antal héstar
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eller ryttare. Nuvarande stallbyggnad uppfyller inte lingre kraven pa
histhallning och behover, efter att nytt stall har uppforts, rivas. Den nya
stallbyggnaden ér tinkt att placeras parallellt med nuvarande ridhus och ena
gaveln blir en vilkomnande och tydlig entré till ridskolans verksamhet. Detta
mojliggér ocksa en god tillgdnglighet for de pararyttare som ofta besoker
verksamheten.

Beskrivning av arendet

Ansékan om nybyggnad av stallbyggnad med tillh6rande vistelseutrymmen om
en byggnadsarea pa 2075 kvadratmeter inkom den 24 juni 2020. Enheten for
samhillsfastigheter inom Tyresé kommun har ansékt om bygglov for
uppférande av ny stallbyggnad med tillhorande elev- och personalutrymmen
inom Fardala gird. Pa grund av dndrad kravstallning fran Linsstyrelsen
gillande hallning av hdstar uppfyller det befintliga stallet inte lingre kraven och
beslut om rivning och nybyggnation av byggnader har fattats av
kommunfullmiktige 2017 och 2019.

Gavlarnas fasadbeklidnad bestar av stiende lockpanel med en kul6r av
falurédfarg eller likvirdigt ca NCS5040-Y80R. Langsidorna bestir av
prefabricerade betongelement till en héjd av 6verkant entréer och daréver upp
till takutsprang staende locktripanel med en kulor av falurodfirg eller likvardigt
ca NCS5040-Y80R. Betongelementen dr ytbehandlade med laserad silikatfirg
NCS 1000-N.

Sockel i betong, utférs lika betongelement.

Fonster och ventilationslucka 1 stalldel ar galvaniserade. Fonster 1 humandel
utfores i tra i kulor NCS 8010-G30Y. takfonster utfores i aluminium med en
ytbehandling natureloxerad. Stallportar utfores i trd, kulér NCS 8010-G30Y,
entréparti i stal i kulér NCS 8010-G30Y. Yttertak och skirmtak i korrugerad
takplat, kulor RAL 7016. Taklanternin utférs med ytbehandling av
natureloxerad, takavvattning i kul6r RAL 7016.

Stallbyggnaden kommer ha plats f6r 55 histar av varierande storlek samt
avskild foder- och verkstadsdel 1 s6dra delen av byggnaden. Den norra delen av
byggnaden hyser vistelseutrymmen fér undervisning, administration,
uppehallsrum och omklidningsrum. Byggnaden placeras parallellt med det
befintliga ridhuset for att behalla sa mycket som méjligt av den karaktiristiska
gardsmiljon. Placeringen mojliggdr dven att verksamheten kan fortsitta i det
befintliga stallet under byggnationstiden. Byggnadens huvudentré vinder sig
mot en tydlig entréplats och skapar tillsammans med mindre hésthagar ett
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inbjudande uttryck samt mojliggdr en god tillginglighet f6r de pararyttare som
ofta besoker ridanlidggningen.

Den del av Fardala gard dar stallbyggnaden byggs ar beligen utom
detaljplanelagt omrade och utom sammanhallen bebyggelse 1 Alby
naturreservat. Enligt 6versiktsplan for Tyresé kommun, Tyreso 2035, ligger
Fardala gard inom ett omrade som ska utvecklas 1 utvecklingsplanen Attraktiva

Alby.

Kultur och gestaltning

Fardala gard har anor fran 1780-talet da det gamla torpet Fardala byggdes,
torpet ligger idag kvar mitt i ridskolans omrade. P4 1800-talet och fram till
mitten av 1900-talet var den en av gardarna under Tyreso slotts agor. 1955
kopte Tyres6 kommun ett storre markomrade av markis Claes Lagergren och i
kopet ingick Fardala Gard. Ridverksamhet i privat regi har bedrivits pa Fardala
Gard sedan slutet av 1960-talet.

Tyreso Ryttarforening, TRE bildades den 3 februari 1983 i samband med att
Tyresé Ponnyklubb och Tyresé Ryttare gick ssmman. Kjell Ohrling, som dgde
histarna, fortsatte att driva ridskoleverksamhet i nira samatrbete med TRF. 1
augusti 1985 slutade Kjell Ohtling och TRF tog 6ver hela ridverksamheten -
histar, ridundervisning, personal och driften av anliggningen for att driva den
vidare som ideell férening. Mot slutet av 90-talet var de tva sma ridhusen pa
anldggningen i sa daligt skick att de démdes ut av miljoskal.

Kommunicering av beslutsforslag - grannhoérande

Arendet har remitterats till Sédertérns brandférsvarsférbund (SBFF),
Sodertorns miljo- och hilsoskyddsférbund (SMOHT) samt till ett storre antal
enheter inom kommunen. SBFF och SMOHF har inga synpunkter som inte
redan har beaktats nir nuvarande stallbyggnad tillkom eller under aren som
verksamheten funnits. SMOHF har dessutom regelbunden tillsyn av
verksamheten. Av de yttranden som inkommit frin kommunen egna enheter
sa ar det framforallt tre omraden (eventuell vattenkontaminering, avsaknad av
cykelparkering och vig for tyngre transporter) som det finns synpunkter pa.
Synpunkterna grundar sig dock framférallt pa att man tror att antalet histar
som halls inom ridanlidggningen ska utékas och dirmed dven antal elever.
Antalet histar kommer att vara nuvarande 55 dven efter byggnation av ny
stallbyggnad. Pa tillhorande ritningar framgar hur gédsel dr tinkt att tas om
hand, hur dagvatten kommer att hanteras samt var transporter dr tinkta att ga.
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Kinda sakdgare har underrittats om ansokningen och getts tillfalle att yttra sig
under perioden 2021-06-08 till 2021-06-20.

Skal till beslut

Det krivs bygglov for stallbygegnad med tillh6rande vistelseutrymmen, enligt 9
kap 2 § plan- och bygglagen (2010:900).

Enligt 9 kap. 31 § plan- och bygglagen ska bygglov ges for en atgird utanfor
ett omrade med detaljplan, om atgirden:

1. inte strider mot omridesbestimmelser

2. inte forutsitter planligening enligt 4 kap. 2 eller 3 § plan- och
bygglagen och

3. uppfyller de krav som féljer av 2 kap. och 8 kap. 1-3, 6, 7, 9-13, 17 och
18 §§ plan- och bygglagen i de delar som inte har prévats 1

omradesbestimmelset.

Byggnation av stallbyggnad édr limplig for sitt iandamal och medfér ingen
betydande fara eller oligenhet. Byggnaden uppfyller kraven pa limplig
placering och god utformning med hinsyn till stads- och landskapsbilden och
bidrar till en god helhetsverkan. Byggnaden har en limplig utformning och
placering med hinsyn till avfallshantering, trafik och omgivningsbuller och idr
vil utformad och bidrar till en god firg-, form- och materialverkan och tilligg i
bebyggelsen gors varsamt sa att befintliga karaktirsdrag respekteras och
tillvaratas. Byggnaden uppfyller kraven pa tillginglighet.

Sammantaget bedéms att atgirden uppfyller kraven i tillimpliga bestimmelser 1
kapitel 2 och 8 PBL.

Forslaget till beslut beviljades finansiering i kommunfullmiktige 2021-05-20
§88 och behover saledes inte ndgon extra finansiering genom detta beslut.

Provning av barnens basta

Projektet initierades innan barnrittslagen tritt i kraft och det har darfor inte
gjorts nagon utforlig provning av barnets basta 1 samband med att
behovsanalys och forstudie togs fram. Det bygglov f6r nybyggnad av
stallbyggnad som detta specifika drende handlar om, bedéms vara till barns
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bista eftersom att stallet och verksamheten vid Fardala ridskola framforallt
riktar sig till barn och ungdomar. Den nybyggnad som planeras dr nédvandig
tor att verksamheten ska kunna fortsitta som hittills och utvecklas vidare.
Sarskilt viktiga for barn och unga dr anpassningar av omklidningsrummen,
som gor det mojligt £6r alla att byta om pa ett likvardigt sitt. En bra
arbetsmilj6 med mindre tunga lyft, gynnar personalen, och skapar utrymme for
att personalen ska kunna ligga mer tid och kraft pa héstarna och medlemmarna
1 verksamheten.

Handlingar som tillhor beslutet
Nybygenadskarta och situationsplan, med handlingsnummer 47.

Fasadritningar, med handlingsnummer 51.
Sektionsritning, med handlingsnummer 50.
Planritningar, med handlingsnummer 49.

Markplaneringsritningar, med handlingsnummer 48.

Upplysningar
Atgiirden far inte pabotjas forrin byggnadsnimnden limnat ett startbesked
(enligt 10 kap 3 § PBL).

Tekniskt samrad krivs i detta drende. Tekniskt samrad bokas separat.

Innan byggnaden far tas i bruk maste slutbesked ha meddelats enligt 10 kap 4 §
PBL.

Bygglovet giller, om édtgirden pabdrjats inom tva ar, i fem ar fran den dag som
beslutet vinner laga kraft (enligt 9 kap. 43 § PBL).

I detta drende kravs utstakning och ligeskontroll. Behorighet kravs.
Kostnaderna for utstakning och/eller ligeskontroll debiteras separat om de
utfors av samhillsbyggnadskontorets geodataenhet.

Det kravs dispens av kommunstyrelsen frin Alby naturreservats foreskrifter
infor nybyggnation.
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Detta beslut delges s6kanden, fastighetsigare eller annan part genom férenklad
delgivning.



