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Kommunstyrelsens sirskilda utskott

Rapport och information fran fastighetsenheten januari
2012

Ekonomi
Minadens resultat kommer att redovisas from februari minad.

Investeringar

Dalskolan/Dalstugan: Slutbesiktning kommer att utforas tisdagen den 14 februari. Projektet
kommer direfter att avslutas nir slutbesiktning skett och slutfaktura frin entreprenéren erhallits.

Strandskolan: Arbetena fortskrider planenligt. I samband med upphandling av tillbyggnad kommer
en kostnadsberikning att utféras fér hela projektet.

Gymnasiet Aulan: I princip klart f6r avslut, vintar pd en kredit faktura fran entreprenéren.

LSS boende vid Strandallén: Direktupphandling pdgar i samarbete med verksamheten. Projektet ar
vilande beroende pé eventuell fjirrvirmeanslutning till fastigheten.

Nybodahallen: Upphandlingen av styrentreprenad blev 6verklagad, men dr nu avslutad och
entreprendr blir Styrmek AB. Tidsmissigt dr projektet nagot férsenat men kommer att vara klart innan
starten for héstterminen.

Nyboda skola: Ett flertal méten har hillits med ledningen. Overenskommelse om exakt tidpunkt for
firdigstallandet har inte triffats. Kontoret riknar dock med att skolan kan tas i bruk till héstterminen.
Annu ir inte tiden for uttorkning klarlagd i alla delar vilket i sin tur paverkar firdigstillandetiden.

Nyboda fritidslokaler: En ekonomisk slutuppgorelse med entreprendren kvarstir. Kameror har
installerats inne i lokalerna och ér tagna i bruk.

Nyboda utemiljé: Kameror har monterats och driftsatts runt fritidsgarden, féreningsgarden och
kulturskolan. Markarbeten pagar vid skateparken och Kulturskolan. Projektering och upphandling av
resterande arbeten pagar.

LSS boende Grinsvigen: Virmen och varmvattnet fungerar som det ska i huset efter diverse
atgirder. Brister och fel har upptickts efter garantibesiktning. Sa fort dessa har atgirderna avslutas
projektet.

Tyresoskola slojdsalar: Luftrenare dr installerade, projektet kommer att avslutas i februari.

Ringens férskola, transportvigar: Efter diskussioner och férhandlingar med arbetsmiljéverket och
Tyres6 bostider har frigan om sikra transportvigar fitt en 16sning. Arbetena dr paborjade och f6ljer
faststilld tidplan.

Stimmet: En ny ventilationsanliggning 4r projekterad i en separat byggnad. Bygglov ir beviljat.
Anbudsforfragan kommer att skickas ut under mars manad.

Kommunhuset: Plan ett ska renoveras. En ny serveringsdisk, nya ytskikt och en effektivare
rumsindelning samt nya mobler och inredning ingir i projektet. Arbetet 16per pa enligt plan.

Tillagningskok
Fornuddens skola: Projektet dr klart. Entreprendren har gitt i konkurs. Nodvindiga parmar fér
anliggningens drift- och skétsel saknas for nirvarande.



Gymnasiet: : Projektet dr nedlagt i vintan pa resultatet av Gymnasieutredningen.

Strandskolan: Koket miste byggas ut for att klara kraven som tillagningskok och méta det 6kande
antalet elever. Dessutom dr matsalen redan idag for liten och behover byggas ut. Skolan ska utékas
med 250 elever, fran idag 550 till 800 elever. Ombyggnaden av sdvil kok som matsal méste dessutom
vara klar innan driften vid centralkéket liggas ner.

Projekteringen av kéket pagar. Utrymmet f6r tillbyggnader runt befintlig kok och matsal dr mycket
begrinsade. Forfrigningsunderlag f6r matsalen dr klart och utskickat. Kokets utformning bérjar ta
form och dven en hemkunskapslokal dr pa plats pa ritning. Ett férsta méte gillande kékets utformning
har hallits med kékspersonalen och skolledningen. Fére upphandling ska en ny kostnadskalkyl
upprittas.

Dalskolan: Ombyggnaden av mottagningskoket till tillagningskok pagar. Arbetet ligger dock lite efter
tidplan.

Drift och underhall
Tyreso6 ishall: Med hjilp provisorisk drift till och med jul har anldggningen varit tillginglig. Efter jul
har den nya utrustningen tagits i permanent drift. Kostnaderna f6r ”haveriet” uppgick till drygt

2 miljoner kronor.

Brandstationen: Provmontage av fasadbelysning har utforts, kunden 4r n6jd och resterande

armaturer kommer att monteras under aret.

Gymnasiet: Tvi stycken fuktskador, en i fordonsprogrammets lokaler och en i byggprogrammets
lokaler, dr atgdrdade.

Trollingen: En ligenhet har renoverats efter utflyttning.

Tyreso bibliotek: Ventilationen dr ombyggd i konferenssalen for att uppni bittre omsittning pa
luften.

HSB Pastellen: Fuktskada i ligenhet 4r dtgirdad.

Lupingrind: En ligenhet dr renoverad.

Killan: Hyresgdstanpassningar har utférts f6r tva stycken boende.
Trollingen: En ny styrenhet har monterats f6r virmepumpen.

Drift och 6vervakningssystemet for tekniska installationer: En 6versyn sker under varen i
samtliga fastigheter for att kvalitetssikra larméverforning och drifttider.

Energisparitgirder

Diverse energisparatgirder: Nya mitare (undermitare) for kallvatten, varmvatten och el har
installerats pd utvalda objekt. Projektet dr en grund f6r de nya hyrorna dir hyresgisterna ska sta for
sina egna driftkostnader.

En férdjupad energideklaration genomfors for alla tekniska system pa utvalda objekt. Arbetet ska vara
klart till halvarsskiftet. Termografering utférs ocksa pa utvalda objekt, mitningarna kommer att visa pa
virmeldckage fran byggnaderna. En informationsskrift till verksamheterna héller pa att arbetas fram. I
skriften kommer olika férslag till att redovisas som kan bidra till att spara savil energi som pengar for
verksamheterna. Informationen kommer att g ut i mars 2012. Utveckling av den webbaserade
styrportalen pagar for att sikra Gvervakning och drift.

Kringlan: Slutbesiktning av fjarrvirmeinstallationer kvarstér.

Tyresovallen: Konvertering till fjirrvirme dr genomford. Injustering och slutbesiktning kvarstar.
Forradet pa Radiovigen: Konvertering till fjarrvirme dr utférd. Slutbesiktning kvarstar.
Slottsvillan och Kardemumman: Installationer f6r bergvirmepumpar ir slutférda. El-statistik pa

Kardemumman som tidigare var elvirmd aterfinns i bilaga. Miangden tillférd elenergi har dirigenom
halverats.



Grona tak: Projektet har avstannat under vintern, ett uppstartsmote kommer att ske i februari.

Villa Persudde: Vinden har tilliggsisolerats.

Myndigheter och sikerhet
Brand och utrymning: Brand och utrymningsbesiktningar har genomforts pa alla skolor och

forskolor, mycket slarv av kontroller har upptickts vars ansvar ligger pa brukarna. Ett méte med
Riddningstjansten har hillits i januati. En speciell tillsyn kommer att utféras under de nirmaste
ménaderna.

PCB-inventering: Inventering av skolor och férskolor har utforts. Resultatet blev att Forellskolan,
Tyresoskolan och Njupkirrskolan i fallande ordning innehéller PCB. Sanering kommer att utféras
under aret férutom Forellskolan som troligtvis ska rivas.

Diverse

Lokalvardsansvarig: Upphandling kring lokalvard f6r hela kommunen har pabérjats. Upphandlingen
avser dven en del “Facility services uppdrag” men med lokalvirden som bas. Lokalvardens uppdrag
giller de enheter och objekt som idag anvinder sig av stidentreprendr. Totalt rér det sig om 32 objekt
med en area pa totalt 66 732 kvm. Facility Services uppdrag kommer troligtvis att vara avropstjinster
for vaktmistare/receptionister, fruktkorgar, kaffemaskiner, blommor, vixtskotsel med mera.

Det nya avtalet trader i kraft den 1 januari 2013. Alla andra stddavtal som en del enheter triffat avtal
om kommer att sigs upp till detta datum.

Inventering av samtliga stidmaskiner i kommunen gjordes for att fa en bild i vad vi anviénder i egen
regi. I samband med detta bjéds d4ven kommunens egna lokalvardare in till en utbildning i golvvard
och maskinhantering dia kompetens kring detta var kraftigt varierande.

Framtagande av kvalitetskontroller kring lokalvard och stidinstruktioner f6r bade stidleverantérer och
lokalvardare i egen regi dr klar. Detta dr gjort fOr att sikerstilla att alla arbetar efter samma
instruktioner och att kvalitetskontroller sker med utgangspunkt frin samma férutsittningat.

Kundundersékning: resultatet kommer att skickas ut till berérda enheter och personalgrupper.
Undersokningen dr samordnad med 6vriga Sodertérnskommuner.

Hyresfragor
Barn- och utbildning Alla aktSrer inom barn och utbildningsférvaltningen har fatt hyreskontraktet i

samband med individuella méten. De nya kontrakten dr paskrivna av de privata aktérerna férutom
Pysslingen och M3P som har befintliga avtal. Dessa dr numera dr uppsagda.

Fastighetsenheten har genomfort flera uppfoljningsméten. Flera forslag till forbattringar har
framkommit och i manga fall atgirdats, framforallt gillande ventilationen.

Frin barn- och utbildningsfoérvaltningen har det framférts 6nskemél om uppsigning av hyreskon-
trakten fér Diamanten och Atervindarskolan. Dessutom har en begiran om rivning av gamla
paviljonger framforts till fastighetsenheten. Fastighetsenheten har inlett férberedande atgirder.

Flera forslag till anpassningar och effektiviseringar dr under bearbetning. Arbetet utfér i nidra
samverkan med de olika rektorsomradena.

Ett 6kat behov av férskoleplatser har resulterat i att en paviljong har satts upp pa Speldosan under
januari och en annan anpassats i Fornudden. Diverse anpassningar av lokalerna och i enstaka fall
utbygenader krivs for att eleverna i arskurs 6 ska kunna vara kvar pa skolorna. Nya prognoser har
kommit infér hésten och detta paverkar i stor grad lokalbehoven. Darfér har arbete redan inletts f6r
att kunna genomféra nédvindiga effektiviseringar och utbyggnader.

Bjorkbackens trygghetsboende: Restaurang Utsikten har 6ppnat i nya lokaler. Ett stort antal
onskemal kring utrustning och service har framkommit frin hyresgisten. Mycket dr oklart med
avseende pa kontrakt och ataganden mellan TYBO och kommunen. Ombyggnad till ett korttids-
boende har pdbérjats i lokalerna dir den gamla restaurangen var inrymd.

C3L: Rektorn har framfért 6nskemal om att fastighetsenheten ser 6ver lokalerna for att kunna
effektivisera anvindningen av ytorna. Lokalf6rhandlingar har inletts med Kungsleden. I f6rsta hand
ska citka 1 600 kvm dterlimnas vid halvérsskiftet. I andra hand ska eventuellt hela verksamheten
flyttas till gymnasiet.

Aldrevarden: Utredning angiende blockférhyrning och momsfrigor gentemot socialférvaltningen
pagar. Flera méten har dgt rum mellan TYBO, socialférvaltningen och fastighetsenheten. Utredningen
beriknas vara klar under mars.



Tyreso strands bibliotek: Férhandlingar pagar om att ta Gver en lokal i anslutning till biblioteket f6r
att kunna anvindas for barngrupperna.

Tomma lokaler: Hobbylokal pa Sikvigen 12, Vixahuset (123 kvm), Trollingen (40 kvm), Diamanten
from hést 2012 samt Atervindarskolans lokaler i centrum. C3L (1 600 kvm) from hést 2012.
Eventuellt férskolan Tdrningen som flyttar till Njupkarr.

Skadegorelse
Rapporten kommer i februari. Allmént lugnt och lite rapporterat med undantag fér Alby dir inbrott

skett, extra larm 4r bestallt.

Mediastatistik

Rapporten kommer att ha en méanads efterslipning. Detta f6r att kunna sikerstilla bittre
kommentarer och kvalitetssikra innehallet. Rapporteringen giller KWh alt m? / m? f6r december.
Kallvatten - 12 %, el - 7 %, virme - 3 %.

Bilagor:
Rapporten dr pa dgda fastigheter, inte fritid och férhyrningar. El, vatten och virme samt elférbrukning

for Kardemumman.



