iy Stockholms Exploateringsndmnden Utdrag ur protokoll, fort vid
Ly stad sammantréde 2021-05-27, § 6

Tid Torsdagen den 27 maj 2021 kl. 16.30 — 17.00
Plats Bravallasalen, Stadshuset
Justering Torsdagen den 3 juni 2021, §§ 1-5, 8-32, 34, 36

Omedelbart justerade paragrafer
Justering Torsdagen den 27 maj 2021, §§ 6-7, 33, 35

Johan Nilsson Emilia Bjuggren

Narvarande

Beslutande ledaméter:
Johan Nilsson (M) ordféranden
Emilia Bjuggren (S) vice ordféranden

Bo Sundin (M)

Arne Fredholm (M)

Peter Backlund (L)
Hampus Rubaszkin (MP)
Susanne Wicklund (C)
Anders Goéransson (S)
Maria-Elsa Salvo (S)
Jonathan Metzger (V)
Christina Wallmark (SD)

Tjanstgorande ersattare:

Niklas Sandstedt (M) for Annika Elmlund (M)
Susanne Urban (V) for Clara Lindblom (V)
Ersattare:

Mikael Valdorson (M)
Bo Fellstréom (M)
Fredrik Sand (M)
Joakim Rénnbéack (L)
Ylva M Larsson (MP)
Torsten Lindstrom (KD)
Stefan Hell Fréding (S)
Andreas Lind (S)
Anders Edin (SD)

Tjansteman:

Forvaltningschefen Johan Castwall, Jenni Aimgren, Timmie Aspelin, Ann-
Charlotte Bergqvist, Géran Carlberg, Lena Holm, Gunnar Jensen, Rakel
Nilsson och Daniel Roos samt borgarradssekreteraren Daniel Carlsson-
Mard och personalféretradaren Luis Lopez §§ 1-6
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§6

Tertialrapport 1/2021 for Exploateringsnamnden
Dnr E2021-01423

Beslut
Exploateringsndmnden beslutar enligt exploateringskontorets
forslag:

1

Exploateringsndmnden godkanner tertialrapport 1/2021 och
Overldmnar denna till kommunstyrelsen.

Exploateringsnamnden foreslar att tidigare beviljade
klimatmedel om 12,6 miljoner kronor for Varbergs IP
omfordelas med 9,0 miljoner kronor till Spdngadalen och
3,6 miljoner kronor till Bromstensstaden.

Exploateringsndmnden begér hos kommunstyrelsen justering
av budget for omslutningsfordndring med dkade kostnader
och d0kade intidkter om 10 miljoner kronor.

Exploateringsndmnden beslutar att omedelbart justera
paragrafen.

Handlingar i arendet
Exploateringskontorets tjansteutlatande frén den 19 maj 2021.

Namndens behandling av arendet

Framlagda forslag till beslut

1))

2)

Ordforanden Johan Nilsson m.fl. (M), Peter Backlund (L),
Hampus Rubaszkin (MP), Susanne Wicklund (C), vice
ordforanden Emilia Bjuggren m.fl. (S) och Christina
Wallmark (SD) foreslar (se beslutet).

Jonathan Metzger m.fl. (V) foreslér att ndmnden beslutar att:

1 Delvis godkdnna kontorets forslag.

2 Beddomningen av uppfyllelsen for mal 2:2 dndras till ’delvis
uppfyllt” enligt motiveringen nedan, samt att ddrutéver anféra
foljande:

Tertialrapporten redovisar att bara 675 bostdder markanvisats
nér en tredjedel av aret har gatt, det &r till och med farre &dn
motsvarande period forra aret da 780 bostdder hade
markanvisats. Dessutom &r bara 200 av de 675 bostidderna
hyresratter, vilket dr langt ifrdn malet om att hélften av
bostdderna som byggs ska vara hyresrétter. Vi efterlyser en
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snabb analys av varfor sa fa markanvisningar for bostédder
kommer fram. Om majoriteten vill nd mélet borde till att borja
med produktionsmélen for vara egna bostadsbolag aterstillas
till minst foregaende ars niva, fran den sdnkning med mer dn
hilften som gjordes i budget (eller justering som det sa
vackert heter i tertialrapporten). Bostadsbristen &r sa
omfattande och akut i staden att savél allmdnnyttiga som
privata bostadsbolag behdver bidra med att bygga hyresritter.

Vidare ar periodens utfall noll for angeldgna bostadssociala
satsningar som seniorbostider upplatna med hyresrétt,
genomgangsbostider for prioriterade grupper och bostéder i
syfte att nd minskade boendekostnader. Det ar
anmadrkningsvirt att majoriteten under perioden inte
astadkommit en enda markanvisning for dessa typer av
bostdder som det rader brist pa. Att inte heller Micasa har fatt
en enda markanvisning for seniorbostider dr oforstaeligt.

Mot bakgrund av ovanstdende och nedskrivningen av mélen
for paborjade bostider, hyresritter och studentbostider bor
det enda rimliga vara inte bedoma KF-malet 2:2 Stockholm
byggs attraktivt, tditt och funktionsblandat utifran mdnniskors
och verksamheters skiftande behov som helt uppfyllt, utan
mojligen med vilvillig tolkning som delvis uppfyllt.

Sammantaget konstaterar vi att majoritetens prioriteringar
maste fordndras pa ett kraftfullt sétt om bostadsbyggandet ska
kunna bidra till att nd mal 11 Héllbara stdder och samhillen
inom Agenda 2030. Eftersom staden har en relativt stor
radighet 6ver detta mal skulle bostadsbyggandet kunna dka
visentligt om exploateringsndmnden far ge stadens egna
bostadsbolag de markanvisningar som de soker for att nd sina
produktionsmal. Det skulle vara ett forsta steg for att ta itu
med de utmaningar som staden har och som kontoret lyfter
fram, bland annat bostadsbrist, segregation, otrygghet och
ojamlika livsvillkor.

Beslutsgang

Ordféranden Johan Nilsson (M) stéller forslagen mot varandra och
finner att nimnden beslutar enligt kontorets forslag som stods av
ordforanden Johan Nilsson m.fl. (M), Peter Backlund (L), Hampus
Rubaszkin m.fl. (MP), Susanne Wicklund (C), vice ordféranden
Emilia Bjuggren m.fl. (S) och Christina Wallmark (SD).

Reservation

Jonathan Metzger m.fl (V) reserverar sig mot beslutet med
Fleminggatan 4 hinvisning till sitt forslag.
Box 8311

104 20 Stockholm = .
www.stockholm.se/exploateringskontoret Sarskilt uttalande
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Vice ordforanden Emilia Bjuggren m.fl. (S) l[dmnar sarskilt
uttalande enligt foljande:

Nér majoriteten presenterade verksamhetsplanen for namnden
stéllde vi oss tveksamma till om de mycket hogt stillda malen
skulle ga att uppna med de l6sningar som majoriteten hade
presenterat. Att ha ambitiosa méal dr bra, men de blir bara ett
luftslott nir den praktiska politiken istéllet bestar av stoppade
byggprojekt.

Redan i arets fOrsta tertialrapport skrivs alltsd malen ner,
precis som samtliga &r denna mandatperiod. An mer allvarligt
ar dock utfallet nér en tredjedel av aret har gétt. Mélet for
antalet markanvisade bostdder dr 10 000, men hittills har bara
675 bostdder markanvisats. Det 4r en maluppfyllnad pé 6,8 %.
Malet for antalet markanvisade hyresrétter ar 5 000, men
hittills har bara 200 hyresrétter markanvisats. Det dr en
maluppfyllnad pd 4 %. Ser vi till antalet markanvisade
bostdder med ldgre boendekostnader &r utfallet noll (0).
Antalet markanvisade seniorbostidder 1 hyresrétt dr ocksa noll
(0). Antalet genomgéngsbostéder for prioriterade grupper ar
ocksé noll (0). Det &r inget annat 4n katastrofsiffror.

Den forra mandatperioden 6kade stadens byggande till
rekordnivéer. Nu ser vi redan konsekvenser av skiftet i
bostadspolitiken. Istdllet for att bygga bostdder inleder den
borgerliga majoriteten ombildningar av hyresrétter. Samma
politik som nér de borgerliga styrde forra gdngen.

En viktig forklaring till detta dr politisk oforméga. Bade
konjunkturldget och coronapandemins paverkan pa ekonomin
var vil kdnda nér de satte malen som de nu tvingas skriva ner.
Den forklaring som aterstar dr att majoriteten inte klarar av att
komma Gverens. Pa bara nigra ménader har tusentals bostdder
stoppats eller skjutits pa framtiden eftersom de inte klarar att
fatta beslut. Darfor bromsar byggandet in samtidigt som vi
har bostadsbrist. Svart pa vitt ser vi nu att det dr viktigare att
hélla alla partier i majoriteten pd gott humor 4n att bygga.

Exploateringskontoret skriver att malet om pébdrjade
bostdder under aret inte kommer att uppnas. Mélet ar pa

10 000 paborjade bostdder, men kontorets bedomning &r att
endast 5 500 paborjas 1 ar.

Idag arbetar exploateringskontoret efter en princip om att alla
projekt ska vara 16nsamma. Det innebér att varje projekt
behover innehalla markforsiljning, och ddrmed att varje
projekt behdver besta av bostadsritter. Detta gor det svart att
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fa I6nsamhet 1 projekt dir markpriserna ér laga, nér
bostadsrittsmarknaden dr svag eller dér efterfragan pa
bostadsratter dr lag. For att Stockholm ska kunna vixa i hela
staden pa ett socialt hdllbart sétt maste det vara mdjligt att
omfordela resurser mellan projekt. Vi menar att
exploateringsndimnden som helhet ska klara sin budget, men
att projektresultaten maste tillatas att variera.

Mgjligheten att fordela resurser mellan projekt dr ocksa viktig
for att motverka segregationen. Under forra mandatperioden
inleddes ett stort arbete med att utveckla Stockholms insatser
for social hallbarhet. Resultatet av detta arbete 4r bland annat
en uppdaterad oversiktsplan, projekt som Fokus Skédrholmen
och Fokus Hagsétra-Régsved, och inte minst Spadngadalen.
Sedan den nya majoriteten tog over har flera viktiga projekt
skalats ner pa ett sitt som drabbar arbetet med social
hallbarhet. Nagra exempel pa det édr forandringarna i Fokus
Skérholmen och Spangadalen diar majoriteten stoppat delar av
projekten som handlar om att koppla ihop stadsdelar genom
bebyggelse, skapa trygga offentliga rum och ett tillskott av
bostdder med ldgre hyror sdsom Stockholmshusen. Vi oroas
Over att majoritetens ofdrmaga att prioritera och investera i
byggande for social hallbarhet kommer att leda till att arbetet
for att motverka segregationen 1 Stockholm rullas tillbaka.

I tertialrapporten kan vi ocksa ldsa att kontoret ska utreda
forutsittningar for fossilbranslefria byggarbetsplatser. Vi
beklagar att majoriteten avgrinsat frgan till endast en liten
del av byggnaders livscykel: byggarbetsplatsen. Det dr svart
att forstd varfor utredningen inte ska omfatta dven de
resterande 80 procenten av byggprocessens klimatpaverkan.
For att minska utslédppen frén bygg- och anlédggningssektorn
ar det viktigt att se till hela livscykeln. P& sa sitt kan
betydande utslédppsminskningar identifieras och atgérder
vidtas. Vi menar darfor att det skulle vara bittre att istéllet ta
fram en strategi for fossilfri bygg- och anldggningssektor till
ar 2040. Genom att ta ett helhetsgrepp om fragan, istéllet for
att jobba med en méngd splittrade sméaforslag, kan betydande
utslappsminskningar identifieras och vidtas.

Slutligen vill vi patala det centrala 1 att kartlagga och
motverka stadens effektbrist, ndgot som det gronbld styret inte
har prioriterat tillrackligt. Effektbristen &r ett stort hinder for
stadens utveckling och klimatomstillning. Samtidigt saknar
staden idag konkreta prognoser for kommande effektbehov
och det dr hogst osdkert om dagens utbyggnadsplaner av
elinfrastrukturen kommer att vara tillrackliga. Har har
energicentrum en mycket viktig roll att spela. Staden maste ta
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fram prognoser 6ver kommande behov av och tillgang till
effekt. Eftersom det redan idag rdder effektbrist &r det inte
bara centralt att 6ka tillforseln av el till Stockholm, utan ockséa
att anvénda elen effektivt. Darfor maste energikraven for
nybyggnation styra mot effekt- och energieftektivitet. Idag
anvinder staden krav som styr mot mer elanvéndning, framst
nér effektbristen dr som vérst. Staden tillimpar inte ens
Boverkets byggregler, utan har en egen alternativ viktning
som styr dnnu mer mot el. Detta undergriaver
teknikneutraliteten mellan olika uppvarmningsalternativ,
minskar incitamenten att minimera byggnadernas
energiforluster och forstarker effektbristen. Kraven pa
nybyggnation maste revideras och viktningsfaktorerna éndras
till en sundare inriktning for bade klimatet och
resursanviandningen.

Christina Wallmark (SD) lamnar sérskilt uttalande enligt f6ljande:

Néamndens beddmning &r att markforsiljningar i samband
med exploatering kan komma att uppga till 1 500 miljoner
kronor vilket 6verensstimmer med den bedomning som
gjordes 1 verksamhetsplanen. Exploateringsinkomsterna
prognostiseras till 150 miljoner kronor jamfort med budget
om 400 miljoner kronor.

Generellt: Staden bor ha en restriktiv policy vad géller
forsaljning av mark, vilken dr en dndlig resurs. I forsta hand
bor vid nya projekt mark upplétas med tomtrétt. Detta {Or att
behalla kontrollen 6ver markresurserna och sikra en
forutsdgbar inkomstkélla. En dversyn vad giller procedurer
for faststdllande av tomtrattsavgilder dr ocksa pakallad.

Vid protokollet
Timmie Aspelin
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