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Sammanfattning

Under 2019 genomforde trafikkontoret en provtagning av
tatskiktet pd Malmskillnadsgatan frdn Master Samuelsgatan fram
till och med bron 6ver Hamngatan. Provtagningen utfordes da
kontoret fatt indikationer pé att tétskiktet var i daligt skick, vilket
visade sig stimma. I november 2019 fattade trafiknimnden
genomforandebeslut for renovering av tatskiktet till en berdknad
utgift om 45 mnkr.

Kontoret har genomfort renoveringen av tatskiktet under 2020 i
samarbete med Vasakronan som bekostat aterstéllningsarbeten av
Malmskillnadsgatans gatudidck mellan Méster Samuelsgatan och
fram till bron 6ver Hamngatan som en del i deras
fastighetsrenoveringar langs med strickan.

For bron 6ver Hamngatan har kontoret utfort en
tatskiktsrenovering, aterstillt brons ovansida till en forhdjd
standard samt rustat upp undersidan av bron i form av ny
belysning och ljus lasyr. Ett samfinansieringsavtal tecknades med
Vasakronan och AMF Fastigheter infor projektet dar de tva
fastighetségarna bekostar den forhdjda standarden pa bron.

Den slutliga utgiften for projektet berdknas till ca 34 mnkr.
GenomfGrandet blev alltsd billigare &n berdknat. Projektet har
dven haft en inkomst om 12 mnkr fran de tva fastighetsbolagen.

Kontoret foreslér att trafikndmnden godkénner slutredovisning
for Tatskiktsskiktsrenovering Malmskillnadsgatan mellan
Hamngatan och Méster Samuelsgatan inklusive bro dver
Hamngatan.

Bakgrund

Malmskillnadsgatan mellan Mister Samuelsgatan och
Hamngatan ar underbyggd av en betongkonstruktion som bestér
av ett antal dacksplattor pé en yta av ca 2 000 kvm med bl.a.
lokaler under korbanan. Trafikkontoret ansvarar for titskiktet pa
denna yta samt hela brokonstruktionen 6ver Hamngatan.

Vasakronan har fornyat och byggt till sina fastigheter pd biagge
sidor om och under Malmskillnadsgatan i enlighet med ny
detaljplan fran 2016 samt enligt verenskommelse om
exploatering frdn 2017.
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Figur 1. lllustration fran overenskommelse om exploatering visande fastigheten
Hdstskon 12 med bebyggelse ovan mark.

I samband med Vasakronans arbeten 2018/19 fick trafikkontoret
indikationer pa att tétskiktet var i betydligt sdmre skick &n de
uppgifter kontoret haft sedan tidigare. Utifran dessa indikationer
utfordes en provtagning av tétskiktet under senviren/sommaren
2019. Vid provtagningen visade titskiktet bristande kvalitet i
omrddet mellan Méster Samuelsgatan och Hamngatan da det inte
langre faste mot konstruktionsbetongen och lackage in i
konstruktionen riskerades. Dérfor behdvde tatskiktet bytas ut.

For bron 6ver Hamngatan var tétskiktet i gott skick. Dock visade
proverna pa skyddsbetongen att dess frostbestandighet var
mycket délig och att det foreldg en akut risk for sonderfrysning
av skyddsbetongen. Om skyddsbetong fryser sonder kan det 1 sin
tur leda till skador pa tétskikt och beldggning. D4 bron dr armerad
med spannarmering dr dess bérighet extra kinslig mot korrosion
och didrmed fukt. D4 skyddsbetongen uppvisade diliga
provresultat behovde skyddsbetong och tétskikt bytas ut d&ven pa
bron.
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Figur 2. Projektomrdde

Vasakronan skulle enligt 6verenskommelse om exploatering fran
2017 paborja markarbeten for aterstillande av
Malmskillnadsgatan 1 mars 2020. Dessa arbeten inkluderade en
omdaning av ytskikten pd gatan och stora delar av massorna ner
till skyddsbetongen skulle tas bort innan aterstéllning.
Trafikkontorets utbyte av tétskikt samordnades med Vasakronans
aterstéllningsarbeten vilket minskade stadens utgifter.
Kostnadsbesparingarna berodde bl.a. pé att det da krdvdes mindre
arbete for frildggning av skyddsbetong for att kunna utféra

tatskiktsbytet samt att Vasakronan utforde aterstillningen av
gatan.

Aven for bron éver Hamngatan dnskade Vasakronan tillsammans
med AMF Fastigheter utféra en omdaning for att knyta ihop det
omdanade gaturummet med Brunkebergs torg genom ny
beldggning, planteringar, sittplatser och ny rackesbelysning.
Atgirderna syftade till att stéirka vistelsevirdet p4 gatan vilket
dven ar ett fokusomrade for kontoret. Ett samfinansieringsavtal

tecknades med fastighetsdgarna for att mojliggora denna
omdaning.

Ett genomforandebeslut for projekt Tatskiktsrenovering
Malmskillnadsgatan fattades 1 trafikndmnden 2019-11-14.

Arendets beredning
Error! Use the Home tab to apply Rubrik 1 to N .
the text that you want to appear here. Arendet har beretts inom trafikkontoret.
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Resultat

Atgirderna i projektet har omfattat en titskiktsrenovering pa
Malmskillnadsgatans gatudédck samt tatskiktsrenovering och
upprustning av Malmskillnadsgatans bro 6ver Hamngatan.
Projektet har genomforts 1 samarbete med Vasakronan och AMF
Fastigheter.

Genomfoérd 16sning

[ omrédde 1, enligt figur 3 nedan, har trafikkontoret bytt tétskikt
och tillhérande skyddsbetong i samverkan med Vasakronan.
Trafikkontoret har dven lagt en foamglasisolering 4t Vasakronan,
vilket ér en cellglasisolering som placerats ovanpa
konstruktionen till deras kontor under gatan och under gatans nya
tatskikt, i syfte att isolera deras fastighet. Vasakronan har darefter
aterstillt overliggande vigbyggnad och ytskikt.

gy}
Figur 3 ._PI’Qjel.ctomrdde. Omrade 1 visar Malmskillnadsgatans gatuddck. Omrdde 2
visar Malmskillnadsgatans bro 6ver Hamngatan.

Da kvarteret byggts om och breddats mot Malmskillnadsgatan i
enlighet med ny detaljplan, antagen 2016, har det skapats storre
kommersiella ytor, aktiverade bottenvaningar med lokaler mot
gatan och nya kopplingar mot Sveavigen. Det stirker ocksa
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gangstraket mellan Brunkebergstorg och Mister Samuelsgatan.
Avstandet mellan fasaderna har smalnats av med cirka fem meter
vilket har gett gatan en helt ny sektion. For att mojliggdra
breddade géngbanor har kérbanan smalnats av. Angdringsplatser
har behallits men parkeringsplatser har tagits bort da det finns ett
parkeringshus 1 kvarteret. Gatudelen har forsetts med nya
sittplatser, cykelparkering, markvérme, linspand belysning samt
trdd. Den nya gestaltningen med ny belysningsldsning har dkat
den upplevda tryggheten pa gatan.

Figur 5. Ny linspdnd belysning over Malmskillnadsgatans gatuddck.
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I omréde 2, bron 6ver Hamngatan, har trafikkontorets
upphandlade entreprendr utfort samtliga arbeten. I dterstéllandet
av gatan togs bussparkeringen bort fran bron. Bron har
omformats till en vistelseyta med ny markbeldggning, sittplatser
och grona inslag. For att 6ka tryggheten pa platsen har bron dven
forsetts med ny belysning monterad i brordcket. Brons géngbanor
har breddats och kérbanan minskats till 6,5 meter. Brons
undersida har forsetts med ny belysning som integrerats med nya
designade runda skivor samt en ljus lasyr.

I samband med aterstillningen har Vasakronan och AMF
Fastigheter 6nskat hoja attraktiviteten och standarden pa platsen.
Detta ligger i linje med kontorets uppdrag att skapa attraktiva
offentliga miljoer. Samverkansavtal har tecknats med
fastighetségarna for att mojliggora en nddvéindig medfinansiering
for genomfGrandet av standardhdjningen.

Figur 6. Malmskillnadsgatans bro 6ver Hamngatan med breddade gdangbanor, nya
planteringar, sittplatser och rdckesbelysning.

Maluppfyllelse

Syftet med projektet var att underhalla betongkonstruktionerna pa
Malmskillnadsgatan fran Méster Samuelsgatan till och med bron
over Hamngatan. Mélet var att sékerstélla ett fungerande tétskikt
i ytterligare ca 50 ar och ddrmed bevarad teknisk livslangd for
konstruktionerna. I samband med tecknat samverkansavtal med
Vasakronan och AMF Fastigheter utvecklades malet med
projektet till att &ven skapa en attraktiv offentlig milj6. I och med
utford tatskiktsrenovering och standardhojning pa platsen bedoms
malet och syftet med projektet vara uppfylit.
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Projektets genomférande och tidsplan

Brister i titskiktet pd gatudéacket upptécktes i ett sent skede infor
Vasakronans éterstidllande av gatan, darfor var tidplanen sniv for
att kunna utfora projektet som ett samordnat projekt.

Projektet var planerat att starta i mars 2020 och slutforas under
samma ar. Trafikkontorets entreprenor var pa plats 1 mars 2020
och byggnationen startade 1:a april samma ar, vilket mojliggjorde
ett samordnat projekt med Vasakronan. Bade gatudick och bro
var renoverade och aterstdllda under 2020, vilket mojliggjorde ett
Oppnande av gatan i december 2020. Ett
erfarenhetséterforingsmote har hallits med Vasakronan och bada
parter ar ndéjda med samarbetet.

P& grund av en sndv tidplan infér byggstart var projekteringen
pressad. Vid renoveringen av bron upptécktes brister i ledningar
som inte utretts 1 projekterings och utredningsskedet pa grund av
tidsbrist. En omfattande utredning kring dessa ledningar visade
sig vara nddvéndig, vilket innebar att fyra schaktgropar behévde
behéllas dven in 1 2021 for att mojliggora atgard pa dessa
ledningar. Langa leveranstider pa belysningsarmaturer medforde
aven att de nya armaturerna under bron monterades forst i mars
2021.

I och med aterstillandet av Malmskillnadsgatan har det uppstatt
ett behov av att justera hojdsattningen 1 korsningen
Malmskillnadsgatan/Méster Samuelsgatan for att anpassa
korsningen till de nya bredare gdngbanorna. Projektet kommer att
justera korsningen under 2021.

Fore renoveringen av bron fanns en typ av belysning péd brons
ovansida fran omkringliggande hustak som idag inte dr mojlig att
anldgga p.g.a. ombyggnationerna av narliggande byggnader och
for att inte stora stadsbilden. Darav togs en ny rdckesbelysning
fram for bron for att ge en tillfredstéllande belysning och skapa
en O0kad trygghetskénsla. Dock har rackesbelysningen gjort att
kdrbanan och en del av gdngbanan fortsatt &r mork och upplevs
otrygg. Projektet ser over mojliga 16sningar for att avhjilpa
problemet. I framtida projekt bor mojligheter dvervigas att bygga
belysning som gér att styra for att pa ett effektivt satt kunna hoja
eller sdnka ljusnivén for att anpassa belysningen till
omgivningen.
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Intressenthantering och kommunikation
Kommunikationsplanen for projektet utgjorde en bra grund for
kommunikationen om projektet. Intressenterna var i huvudsak de
deltagande parterna i projektet, d.v.s. fastighetsdgarna,
entreprendren samt byggledning pa plats for bade trafikkontorets
och Vasakronans projekt som skedde parallellt. Hyresgister 1
omrédet var dven en identifierad intressent dér frimst
Hufvudstadens parkeringsgarage med infart fran
Malmskillnadsgatan var i fokus da denna stundtals behdvde
stangas. Utover dessa var allménheten intressenterna for den
bredare kommunikationen. Allméinheten innefattade bade géende,
cyklister, privatbilister och nédringstrafik som vanligtvis passerar
omradet.

Kommunikationsplanens mél om att sékerstélla att alla
deltagande parter far den information som de behover har
bedomts som uppfyllt. Kommunikationen med berérda och
deltagande fastighetségare i form av Vasakronan och AMF
Fastigheter skedde savil inom projektets genomforande som i
planeringen av den gemensamma bredare kommunikationen.
Bedomningen &r att fastighetsdgarna var néjda med den 16pande
dialogen, samarbetet infor bredare kommunikation och resultatet
av savil projekt som kommunikation.

Lopande kontakter skedde med Hufvudstaden infor forédndringar
som berdrde parkeringsgaraget och dess kunder. Fragorna
hanterades 1 ett gott samarbete ddar Hufvudstaden hanterade
informationen inne i garaget och till alla hyresgéster. Projektet
bistod med vakter som kunde informera pé plats under
stangningstider. Tillsammans med Vasakronan ndddes dven
samtliga berorda verksamheter i niromradet. Kontakter med
Vasakronans kommunikatdr och leveranser av information som
de vidareférmedlade via redan upparbetade nyhetsbrev och
utskickslistor till dessa var ett bra komplement och samarbetet
fungerade bra och uppskattades.

Allménheten ndddes via bredare informationskanaler sisom
projektets webbsida, media infor stdngningen respektive
Oppningen av gatan och bron, sociala medier genom Facebook-
sidan Cykla och G4 i Stockholm samt genom skyltning pa
platsen.
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Det sista malet i kommunikationsplanen var att bidra till
budskapet om en effektiv samverkan med niringsliv och andra
stadsutvecklingsprojekt. Detta mal anses vara vil uppfylit.

Ekonomi

Trafikndmnden fattade 2019-11-14 genomférandebeslut for
projektet till en berdknad investeringsutgift om 45 mnkr. Den
slutliga utgiften for projektet berdknas till ca 34 mnkr.
GenomfGrandet blev alltsd billigare dn berdknat. I projektet ingar
dven en investeringsinkomst om ca 12 mnkr frdn Vasakronan och
AMF Fastigheter.

Da samverkansavtalen med Vasakronan och AMF Fastigheter
inte var fardigforhandlade vid tiden for genomforandebeslutet
avsattes dér inte ndgra inkomster. En forutséttning for
genomforande med forhdjd standard pa bron och for ett
samordnat genomforande av gatudick var dock att
fastighetsbolagen delfinansierade projektet.

Projektets utgifter och inkomster ar fordelade enligt nedanstaende

tabell.
Beslutat Utfall Avvikelse
belopp
(mnkr) (mnkr) (mnkr)
| Utgifter
Utredning och projektering 3,0 2,6 -0,4
Byggansvarigkostnader 4,0 3,6 -0,4
inkl. byggledning
Entreprenad 25,0 28,2 +3,2
Risk och osakerhet 11,0
Index 2,0
Summa utgifter 45,0 34,4 -10,6
Inkomster
Vasakronan - Gatuatgarder 4.7 +47
Vasakronan samt AMF 7,5 +75
Fastigheter - Broatgarder
Summa inkomster 12,2 +12,2
Netto 45,0 22,2 -22,8

Tabell 1. Projektets ekonomiska utfall.

Error! Use the Home tab to apply Rubrik 1 to
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Kommentar till projektutgifter

Projektets projekterings- och byggansvarigkostnader f6ll ut strax
under budget. Entreprenaden blev dock négot dyrare én berédknat,
men endast en liten del av riskavsittningen har behdvt anvéndas.
Bland annat tillkom utgifter for justering av hojder i korsningen
Malmskillnadsgatan/Méster Samuelsgatan samt komplettering av
belysningslosning pé bron.

Entreprenaden berdknas totalt kosta ca 28,2 mnkr varav 25,2
mnkr hittills dr upparbetat och bokfort. De kvarstaende 3 mnkr
avser de ledningsarbeten som utfors under 2021, anpassning av
hdjderna 1 korsningen Malmskillnadsgatan/Méster Samuelsgatan
samt den kompletterande belysningen pa bron.

Projektet hade i genomfGorandebeslutet av flera skél en relativt
hog riskavsittning om 11 mnkr. Den hoga avsittningen
motiverades av att den framtagna kalkylen byggde pa handlingar
som inte var fullstdndigt projekterade, projektet hade en sniv
tidplan och forhandlingarna med Vasakronan var dnnu inte
slutférda. Under genomforandet har endast en liten del av
riskavséttningen behdvt anviandas och projektet slutar darfor
under budget.

Atgérder genomforda i samverkan med fastighetsbolagen
For atgarder pa gatudédcket har inkomsten uppgatt till ca 4,7
mnkr, vilket har omfattat foamglasisolering, linspind belysning,
samt schaktarbeten. Detta har finansierats av Vasakronan.
Vasakronans upphandlade entreprendr har utfort aterstdllningen
av gatan ovan skyddsbetong, d.v.s. uppbyggnad av gata, ytskikt,
moblering samt markviarme. Detta har inte paverkat projektets
budget. Inkomsten for atgarder pa bron har uppgatt till ca 7,5
mnkr och har fordelats lika mellan Vasakronan och AMF
Fastigheter. Atgirderna har avsett ytskikt, binkar, planteringar,
belysning ovan och under bro, upprustning av broricken samt ny
ljus lasyr under bron. Finansieringen av fastighetsdgarna i
projektet har uppgétt till totalt 12,2 mnkr.

Risk/Osakerhet

Den storsta risken som identifierades infor projektet var kopplad
till den snéva tidplanen och att trafikkontorets entreprendr inte
skulle hinna vara pa plats till dess att Vasakronans projekt
startade, d.v.s. att det inte skulle vara mdjligt med ett samordnat
utforande med Vasakronan. Risker med att inte kunna komma
igéng 1 tid var bland annat genom att forfragningsunderlag inte
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skulle bli klart i tid f6r upphandling samt att upphandling skulle
bli 6verprovad, vilket det inte fanns utrymme for i tidplanen.
Forfrdgningsunderlaget levererades i tid for upphandling. Dock
upptécktes vissa samordningsbrister mellan de olika
teknikomradena under projektets gang, vilket dock kunde
hanteras 1 projektet. Med mer tid for samgranskning hade dessa
samordningsbrister kunnat undvikas. Overprévning av
upphandlingen var inte aktuell vilket mojliggjorde en byggstart
som planerat.

Ytterligare risker som identifierades infor projektet var
otydligheter i hur samarbetet mellan stadens entreprenér och
Vasakronans entreprenor skulle ske, samt risker i tid och
ekonomi kopplat till att ett samarbetsavtal inte var tecknat med
Vasakronan dé genomforandebeslutet togs i nimnd.
Samarbetsavtal tecknades for gatudéck samt bro innan byggstart
av respektive omrade. Samordningsmdten har dven héllits
l6pande under projektet for att skapa goda forutséttningar for
samordning under projektets gang.

Slut

Error! Use the Home tab to apply Rubrik 1 to
the text that you want to appear here.



	zhLogo3
	bi_fö0
	bi_fö0
	zRefHead1
	zDokInfogaDnrPos
	cc_0Dnr
	zz_0Dnr
	lf_0Dnr
	zz_Datum
	zDokInfogaExtraPos
	zHemlig
	zDokInfogaEjHandlAdrPos
	zDokInfogaPersonPos
	zz_1Sammanträdesdatum__ÅÅÅÅ_c_MM_c_DD
	dd_ec0

