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Projekt 3673 Sopsugsanlaggning Sddra Vartan — Inriktningsbeslut
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Styrelsen foreslas besluta

att for projektet 3673 Sopsugsanlaggning Sédra Vartan fatta inriktningsbeslut och bevilja upp
till 10,8 mnkr fér planeringsfasen med en indikativ totalbudget om 90 mnkr
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Sammanfattning

Kommunfullmaktige beslutade den 23 april 2018 att Stockholm Vatten och Avfall (SVOA) fran
1 januari 2019 ska aga och driva stationdra sopsugsanlaggningar vid nyanlaggning i
exploateringsomraden pa stadens mark dar staden i detaljplan staller krav pa
sopsugslésningar.

Sddra Vartans exploateringsomrade byggs ut i fyra etapper med ca 1 700 lagenheter samt
300 000 kvadratmeter avsedda fér verksamheter, varav 20 forskoleavdelningar.
Sopsugsanlaggningen planeras for att forsorja fastigheter i Sédra Vartans norra del, Sédra
Vartans sodra del, Sédra Vartans mellandel samt Valparaiso. Exploateringskontoret startade
byggande ar 2020, med planerat fardigstallande ar 2028. De forsta inflyttningarna planeras till
fiarde kvartalet ar 2023. Placering av sopsugsterminalen planeras i Valparaiso.

Grundprincipen foér avfallshantering vid nybyggnationer ar att varje byggaktér ansvarar for att
det finns en val fungerande avfallshantering pa den egna fastigheten, oavsett
insamlingssystem. Om sopsug ej anlaggs i omradet skulle det innebara att val av
insamlingssystem gors av varje byggaktor i omradet och att 16sning utformas per fastighet.
Genom att &ga, bygga, forvalta och drifta sopsugsanlaggningar tar SVOA ett langsiktigt
ansvar for en viktig infrastruktur i staden varfér SVOA férordar att en sopsugsanlaggning
byggs ut i omradet.
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Sddra Vartan ar det sista pagaende projektet som SVOA kommer att ta 6ver fran
exploateringskontoret, utéver Hagastaden samt Hjorthagens sopsugsanlaggningar som
kommer att tas dver forst nar anlaggningarna ar fardigstallda. Under férutsattning att
inriktningsbeslut tas i SVOA:s styrelse ska ett Overlatelseavtal tas fram under hosten 2021.
Detta i syfte att Overlata Sodra Vartans sopsugsprojekt fran exploateringskontoret till SVOA.
Férfarandet gérs pa liknande satt som dverlatelserna av sopsugsprojekten Arstaféltet,
Arstastréket 3 — Slakthusomradet, Hjorthagen samt Kista Norra.

Anlaggningen finansieras via anslutningsavgift. Indikativ totalbudget for fardigstalld
anlaggning beraknas till 90 mnkr.

Bakgrund

Kommunfullméaktige beslutade den 23 april 2018 att Stockholm Vatten och Avfall (SVOA) fran
1 januari 2019 ska aga och driva stationara sopsugsanlaggningar vid nyanlaggning i
exploateringsomraden pa stadens mark dar staden i detaljplan staller krav pa
sopsugslosningar. | och med det ovan anforda beslutet i kommunfullmaktige arbetar nu SVOA
kontinuerligt med att ta fram forstudier och kalkyler for forslag till nya sopsugsanlaggningar i
exploateringsomraden efter forfragan fran staden.

Sodra Vartan ar det sista pagaende projektet hos exploateringskontoret som SVOA planerar
att ta 6ver, utdéver Hagastaden samt Hjorthagens sopsugsanlaggningar som kommer att tas
over forst nar anlaggningarna ar fardigstallda. Under forutsattning att inriktningsbeslut fattas
kommer ett overlatelseavtal tas fram under hésten 2021 i syfte att 6verlata Sédra Vartans
sopsugsprojekt fran exploateringskontoret till SVOA. Forfarandet gors pa liknande satt som
dverlatelserna av sopsugsprojekten Arstaféltet, Slakthusomradet/Arstastraket 3, Hjorthagen
samt Kista Norra.

De 6vergripande langsiktiga malen for avfallshantering i staden ar att i mojligaste man
anvanda energi- och yteffektiva maskinella system med god tillganglighet och god arbetsmiljo.

Stationara sopsugsanlaggningar ar slutna insamlingssystem som transporterar avfall med
vakuumsug fran nedkast pa fastigheten genom ett ledningssystem till en gemensam
uppsamlingsplats dar hdmtning sker i slutna containers. Sopsugsanldggningar kan hantera
avfall fran bostader, kontor och mindre verksamheter och insamling kan ske av flera separata
avfallsslag.

Sopsugsanlaggningar l[dmpar sig val for att hantera stérre avfallsvolymer i en tat stadsmiljo.
Systemet erbjuder en god tillganglighet for invanarna, arbetsmiljomassiga fordelar jamfort
med manuell insamling och minskade transporter av tung trafik i bostadsomraden.

I manga fall lyfts aven de stadsmiljomassiga kvaliteterna och férdelarna fram som de
viktigaste argumenten i samband med sopsugsutbyggnad.

SVOA ansvarar i sin egenskap av huvudman fér vatten och avlopp aven for utbyggnad av VA-
natet i exploateringsomradet.

ARENDET

Exploateringsomradet Sddra Vartan ar en del av stadsutvecklingsomradet Norra
Djurgardsstaden. Sédra Vartan byggs ut i fyra etapper med ca 1 700 lagenheter samt 300 000
kvadratmeter avsedda for verksamheter, varav 20 férskoleavdelningar. Sopsugsanlaggningen
for Sodra Vartan planeras for att forsorja fastigheter i Sodra Vartans norra del, Sédra Vartans
sddra del, Sodra Vartans mellandel samt Valparaiso. Byggstart paborjades ar 2020 med
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planerat fardigstallande ar 2028. De forsta inflyttningarna planeras till fijarde kvartalet ar 2023.
Placering av den permanenta sopsugsterminalen planeras i Valparaiso.

1. ¥drtopiren
Fardigstalld; 2014

2. Vértaterminalen
Fardigstalid: 2014

3. Homnpafarten
T, Fiirdigstibis 2O e—
3b. Byggstart: prelimingrt 2084 =——=

4. Homnpirsvidgen
Byggstort: 2ON8
Ekar: varen 20E0

5. Valpargiso

&, Sodra Yartan, norra delen
7. Sodra Vdrtan, sédra delen

8. Sodra Ydrtan, mellondelen

Bild 1. Visualiserar Sédra Vartans sopsugsprojekt med de fyra etapperna; Valparaiso, Sodra Vartan - norra delen,
Sddra Vartan — sodra delen samt Sédra Vartan — mellandelen.

Den foreslagna sopsugsanlaggningen i omradet planeras for att hantera tre olika fraktioner;
restavfall, plastférpackningar samt returpapper. S6dra Vartan ar en del av Norra
Djurgardstadens stadsutvecklingsomrade vilket medfér att projektet ska folja Krav och
anvisningar for avfallshanteringen i Norra Djurgardsstaden. Ett utav dessa krav innefattar att
matavfall i kvarn ska anvandas, darav kommer matavfallet ej att hanteras i
sopsugsanlaggningen.

SVOA bygger och ager terminalbyggnaden dit avfallet transporteras samt ledningssystemet
pa allman plats fram till fastighetsgrans. Byggaktorerna ansvarar for utbyggnad av det egna
kvartersnatet med inkastpunkter och ansluter till huvudnatet genom en anslutningspunkt.
Byggaktorerna for respektive kvarter kan valja leverantor for nedkast och anslutande ledning
pa kvartersmarken, sa kallat 6ppet system.

Forberedande arbeten har tidigare gjorts i Hamnpirsvagen och ca 200 meter ledning lades ar
2019. Detta da sopsugsanlaggningens ledningar behdvdes laggas i samband med att
Hamnpirsvagen anlades, se bild 3. Upparbetade kostnader samt framtagna handlingar
hanteras inom det dverlatelseavtal som ska upprattas mellan exploateringskontoret och
SVOA.
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Etapper inom sopsugsanldggningens omrade

Detta inriktningsbeslut omfattar hela Sédra Vartans sopsugsanlaggning i fyra deletapper.
Belopp ar angivna i 2021 ars prisniva.

Genomférandebeslut fattas successivt for féljande etapper:
Sodra Vartan — norra delen — delprojekt 4939
Detaljplan for Sédra Vartan — norra delen (Neapel 3 m.fl. Dnr 2018-00406-54) ar i planskede

och férvantas vinna laga kraft under ar 2021.

Byggstart for omradet ar beraknat till férsta kvartalet ar 2021 med forsta inflyttning fjarde
kvartalet ar 2023.

Norra delen ar i genomférandefas och inkluderar anlaggning av sopsugsledningar.
Upphandling fér ledningsentreprenad pagar.

Systemhandling fér markentreprenad ar framtagen for upphandling av sopsugsledningar.
Anslutningsavtal har tecknats mellan SVOA och tva byggaktorer for fyra kvarter inom norra
delen. Anslutningsavtalen har bilagts 6verenskommelse om exploatering som byggaktéren
avtalat med staden. Anslutningsavtalen ar villkorade med att 6verlatelseavtal skrivs mellan
exploateringskontoret och SVOA.

Prognos: 8 mnkr.

Soédra Vartan — sédra delen

Detaljplan for Sédra Vartan — sédra delen (Antwerpen 2 m.fl. Dnr 2015-08816) ar i planskede
och férvantas vinna laga kraft ar 2024.

Overenskommelse om exploatering skrivs ar 2023-2024.

Byggstart for omradet ar beraknat till forsta kvartalet 2023 med forsta inflyttning fjarde
kvartalet 2025.

Projektet ar i planeringsfas. Programhandling finns framtaget.

Prognos: 15 mnkr.

Sdédra Vartan — mellandelen

Detaljplan for Sédra Vartan — mellandelen (Antwerpen 2 m.fl. Dnr 2015-08816) ar i planskede
och férvantas vinna laga kraft ar 2025-2026.

Overenskommelse om exploatering skrivs ar 2024-2026.

Byggstart for omradet ar beraknat till forsta kvartalet 2025 med forsta inflyttning fjarde
kvartalet 2027.

Projektet ar i planeringsfas. Anslutningar ar projekterade inom entreprenad E-383, da
mellandelens kvarter ansluts till samma huvudledning som norra delen. Upphandling for

ledningsentreprenaden pagar. Programhandling finns for ytterligare ledningar, se bild 3.

Prognos: 12 mnkr.



STOCKHOLM
(T8 VATTEN
' OCH AVFALL 5 (10)

Valparaiso
Start-PM for detaljplan fér Valparaiso pabérjas under 2021. Omradet kan komma att delas
upp i fler detaljplaner.

Overenskommelse om exploatering skrivs troligen ar 2025 alternativt ar 2026.

Byggstart for omradet ar beraknat till férsta kvartalet 2024 med forsta inflyttning fjarde
kvartalet 2028.

Prognos Valparaiso: 1 mnkr

Temporar och permanent terminal
Beslut har tagits att bade temporar och permanent terminal ska placeras i Valparaiso, men pa
olika platser (se bild 2).

Anslutning till den temporara terminalen ar projekterad inom entreprenad E-383. Upphandling
for ledningsentreprenad pagar for den norra delen vars huvudledning ansluter till den
temporara terminalen.

Byggstart for temporar terminal beraknas till tredje kvartalet 2023 och drifttagning fjarde
kvartalet 2023.

Da detaljplan for Valparaiso €j ar klar har arbetet med projektering av den permanenta
terminalen inte pabdrjats. Koncept finns framtaget for behovsstallande av volym och yta.
Anslutande huvudledning finns redan idag férlagd fran Hamnpirsvagen.

Byggstart for permanent terminal beraknas till forsta kvartalet 2026 och drifttagning fjarde
kvartalet 2026.

Komponenter som anvants i den temporara terminalen kan ateranvandas i den permanenta
terminalen.

Prognos temporar terminal: 12 mnkr
Prognos permanent terminal: 42 mnkr

“Permanent
terminal

Temporir terminal

Bild 2. Placering av temporar samt permanent terminal inom etappen
Valparaiso.
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Bild 3. Visualiserar ledningsstatus for de olika etapperna. Gront — Redan lagt, Rosa — Planeras att laggas
sommaren 2021, Blatt — Kommande etapper.

Alternativa l6sningar

Grundprincipen for avfallshantering vid nybyggnationer ar att varje byggaktor/fastighetsagare
ansvarar for att det finns en val fungerande avfallshantering pa den egna fastigheten, oavsett
insamlingssystem. Ett nollalternativ skulle innebara att val av insamlingssystem gérs av varje
byggaktor i omradet och att I6sning utformas per fastighet. Stadens avfallsplan och gallande
rad och riktlinjer for nybyggnation forordar att maskinell insamling utreds i férsta hand. For
den enskilde byggaktoren innebar det bottentdmmande behallare eller mobil sopsug for
insamling av restavfall om férutsattningarna finns pa kvartersmark. Alternativet till ovan
namnda ar manuell hdmtning av karl.

Aven om en stationér sopsug kan hantera stora volymer avfall pa ett effektivt satt krévs ytor
for kompletterande insamlingssystem for de avfallsslag som inte hanteras i sopsugen,
exempelvis grovavfall och 6vrigt férpackningsmaterial.

Forordat forslag till beslut

SVOA férordar att en stationar sopsug byggs inom exploateringsomradet. | och med
huvudmannaskapet for sopsug har SVOA en stor mojlighet att pa ett aktivt satt driva
utvecklingen for en effektiv avfallshantering inom staden. Genom att aga, bygga, férvalta och
drifta anlaggningarna tar SVOA ett langsiktigt ansvar for en viktig infrastruktur i staden varfor
SVOA férordar att en sopsugsanlaggning byggs ut i omradet.
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Atgérder

Under projekteringsfasen ska systemhandling tas fram for sopsugsterminal och
sopsugsledningar vilka samordnas med 6vriga ledningsslag. Systemhandling goérs etappvis
utifran projektets tidplan.

Organisation och ansvarsfordelning

For att sédkra upp relevanta avtal och arbetssatt inom stadsbyggnadsprocessen har SVOA,
exploateringskontoret och stadsbyggnadskontoret tagit fram gemensamma rutiner for hur det
gemensamma arbetet ska ske.

Tidplan
For narvarande pagar tidig ledningssamordning infor systemhandling (dvs programhandling)
for sédra-, och mellandelen. Systemhandling for dessa omraden pabdrjas tidigast varen 2022.

Norra delen ar i genomférandefas och systemhandling fér markentreprenad ar framtagen for
upphandling av sopsugsledningar. Ledningsférlaggning planeras starta under augusti 2021.

Valparaiso ar i ett tidigt skede och Start-PM for detaljplan tas fram under ar 2021.

Se mer detaljerad information under Etapper inom sopsugsanldggningens omrade.

Ekonomi

Vad galler finansiering av sopsugsanlaggningar sa hanteras detta genom att avgift for
utférandekostnader avtalas med byggherrarna i tidigt skede genom anslutningsavtal mellan
SVOA och den aktuella byggaktéren. Anslutningsavtalet bildggs till den dverenskommelse om
exploatering som byggaktéren avtalar med staden. Anslutningsavgiften ar projektspecifik.

Avgiften ska ticka de utgifter samt rintekostnader som beréknas for fardigstillande av anldggningen.

Belopp ar angivna i 2021 ars prisniva.

Utgifter

Planeringsbudget:
Moment slea?:e:fijngsbudget
Projektledning 3 100 000 kr
Projektering 5400 000 kr
Geoteknik, Riskanalys 500 000 kr
Risk (20 %) 1 800 000 kr
Summa: 10 800 000 kr

Planeringsbudgeten ar baserad pa en procentuell schablon av utgifterna for sopsugsteknik
och bygg och anlaggning. Den har varierat mellan 5-10 % for olika sopsugsprojekt beroende
pa flertal faktorer dels; upphandlingsform av ledningsnat sopsug samt en balans mellan risken
for andringar och tillagg under projekteringsfasen. Projekteringen kommer att paga etappvis
under omradets utbyggnadstid.
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Okanda risker och férandringar som behdver hanteras i ledningssystemet under

projekteringen ar inkluderat i projektets totalbudget, se nedan.

Ledningssystemet for sopsug kraver endast enklare geotekniska utredningar pa grund av
ledningens férlaggningsdjup samt relativa okanslighet fér markens beskaffenhet. Mer
omfattande geotekniska analyser for exploateringsomradet som helhet hanteras av
exploateringskontoret i markentreprenaden.

Projekteringen omfattar underlag som leder till leverans av:

e Systemhandling ledningsnat
e Systemhandling sopsugsteknik

e Systemhandling terminalbyggnad

Indikativ totalbudget, inklusive projekteringsbudget:

Moment

Indikativ totalbudget

Projektledning

Projektering inklusive geoteknik
Terminalkomponenter, filter, el-anslutning
Terminalbyggnad

Byggledning, ExplK

Sddra Vartan — norra delen

Sddra Vartan — sddra delen

Sddra Vartan - mellandelen

Soédra Vartan - Valparaiso

Of6rutsett (20 %)

3 100 000 kr
5900 000 kr
12 000 000 kr*
23 400 000 kr*
7 700 000 kr
5100 000 kr

9 700 000 kr

7 700 000 kr
700 000 kr

14 700 000 kr

Summa:

90 000 000 kr

* Avser ateranvandbara komponenter fér temporar terminal samt permanent terminalbyggnad. Ovriga
kostnader for temporar terminal; anpassning av terminalyta, in- och utfartsvag for tunga transporter samt
el till den temporara terminalen kommer att inga i exploateringskontorets projektkostnad och regleras i

overlatelseavtalet.

Inkomster

Post

Inkomst

Anslutningsavgift byggherrar

91 000 000 kr

Summa:

91 000 000 kr

Differensen mellan utgifter och inkomster avser rantekostnader som uppstar genom att
anslutningsavgifterna betalas senare an da utgifterna uppstar. Anslutningsavtalen inkluderar

en upprakning via index. Summa ar ej indexerad.

8 (10)
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Kalkyl

Exploateringskontoret ansvarar for underlag till SVOA om ytor fér bostader och lokaler fér de
olika etapperna. Uppgifterna anvands for att berakna en anslutningsavgift for anlaggningen.
Eftersom Valparaiso ar i ett tidigt skede har staden angett totala ytor, inte uppdelat per
fastighet och byggaktér, som i de évriga delar av Sédra Vartan.

Storre forandringar, med minskat antal bostader respektive ytor for lokaler, jamfért med det
som kalkylen baserats pa innebar att SVOA behdver sta for utgifter som inte tacks in via
anslutningsavgifter. Sddana férandringar hanteras genom att justera nivan pa taxa for
driftavgift for sopsug. Okade kostnader inom projektet fordelas dver sopsugskollektivet, liksom
att minskade kostnader kommer sopsugskollektivet till godo.

Grundkostnader for sopsugsteknik (terminalutrustning och ledningssystem) ar relativt statiska
och kontrollerbara kostnader i sopsugsprojektet Sédra Vartan. Terminalutrymme/-byggnad
med bygg- och anlaggningskostnader ar den mest kostnadsdrivande faktorn. En
osakerhetsfaktor galler férutsattningarna for terminalen eftersom delprojektet Valparaiso, dar
terminalen ska placeras, ar i ett valdigt tidigt skede.

Eftersom exploateringskontoret inte kunnat ange narmare forutsattningar for terminalen an att
det troligtvis blir en 3D-fastighet, har kalkylen baserats pa en fristdende och darmed dyrare
terminal. Detta da anslutningsavtal, med anslutningsavgifter, behdvde tas fram till
Overenskommelse om exploatering som skrivits med tva byggaktorer under varen 2021. Den
anslutningsavgift som anges i anslutningsavtalen kan i ett senare skede sénkas nar
forutsattningar for terminalen ar kdnda. SVOA kan daremot inte ta ut en hdgre avgift &n vad
som anges i avtalen. Genom att rdkna pa en fristdende terminal, och darigenom ta hojd for
Okade kostnader for terminalen, kunde anslutningsavtal ingas trots oklara forutsattningar kring

terminalen.
Risker
Typ av risk  Risk Paverkan pa projekt Forslag pa atgard
Ekonomi | Detaljplanernas Minskat underlag av | I anslutningsavtalet finns ett

omfattning fordndras.

vardegrundade ytor
for bostéader och
lokaler ger lagre
inkomstnivaer.

avsatt intervall for att
hantera eventuella
fordndringar i
anslutningsavgift.
Dérutdver har SVOA och
staden kommit Gverens om
att i overlatelseavtalet*
avtala att staden star for
kostnader som uppstar till
foljd av kraftigt minskad
planerad bebyggelse.

Of6rutsedda

markforhallanden for
strackor dér sopsugen
forlaggs i eget schakt.

Hogre utgifter for
schaktning for
strackan.

Utforlig geoteknisk
undersokning for
delstriackan.

9 (10)
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Omfattning

Resurser

Material

Osikerheter kring kalkyl
p.g.a. oklara
forutsdttningar terminal.

Hogre utgifter for
terminal.

SVOA har utgatt ifrén en
fristdende terminalbyggnad i
kalkylen d&ven om det med
storsta sannolikhet kommer
att bli en 3D-fastighet.

En grinsdragning for 3D-
fastighet kommer att tas
fram mellan staden och
SVOA for att fa ldgre samt
mer forutsdgbara kostnader.

Oklarheter kring
anldggningskostnader
temporér terminal.
Exempelvis anpassning av
terminalyta, in- och
utfartsvag for tunga
transporter, eventuell flytt
av terminal samt el fram
till terminal.

Hogre utgifter for
temporér terminal

Hanteras i
overlatelseavtalet*.

Nationell utredning kring
”frival” for
verksamheternas avfall
som idag faller under
kommunalt ansvar. Risk

Omradet bestar av en
stor andel
verksamheter,

65 %.

Folja utvecklingen inom
omrédet och utreda hur
SVOA:s anslutningsavtal
och lokala avfallsforeskrifter
eventuellt kan péverkas samt

for kraftig minskning av driftkostnaderna av
intékter. anldggningen.

Okénda geotekniska Forsening, fordyring. | Noggrann uppf6ljning pa
forutsdttningar. geotekniska arbeten och

levererade handlingar.

Kritiska resurser finns inte
tillgidngliga pa marknaden.
Lag konkurrens vid
anbudsgivning.

Forsening, fordyring.

Teknisk standard for
sopsugsteknik tas fram for
att mojliggdra
utférandeentreprenad och
ddrmed 6ka mojligheten for
att bredda leverantorsbasen.

Hogre marknadspriser for
stal och
terminalutrustning.

Fordyring.

Bevaka marknadslaget.

*Under hosten 2021 ska ett overlatelseavtal tas fram for att 6verlata Sodra Vértans
sopsugsprojekt fran exploateringskontoret till SVOA.

Arendets beredning

Avfallsavdelningen har samarbete och dialog med exploateringskontoret avseende
information om projektets redan utforda arbeten, dess férutsattningar, kommande planering
samt tidplan. Avfallsavdelningen har utifran informationen gjort en Iamplighetsbedémning for
sopsug inom omradet samt tagit fram projektets kalkyl.

SLUT
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