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Investering Styrelsen for Stockholm Vatten AB

Exploateringsprojekt
Johanna Cedergren

Projekt 361507 Norra Lanna — Genomforandebeslut

FORSLAG TILL BESLUT

Styrelsen foreslas besluta

att for projektet 361507 Norra Lanna fatta genomférandebeslut och bevilja upp till 50 mnkr fér
projektets genomférande.

att bemyndiga verkstéllande direktoren att teckna avtal och gora erforderliga bestallningar
inom av styrelsen godkand kostnadsram

Marten Frumerie
Verkstallande direktor

Jenny Bengtsson
Avdelningschef
Investering

Sammanfattning

Huddinge kommun exploaterar norra delen av Lanna industriomrade. Exploateringen innebar
utbyggnad av tre stycken nya industrifastigheter samt en ny kommunal gata for att angéra de
nya fastigheterna. For att méjliggéra kommunal VA-férsérjning av dessa fastigheter kravs att
Stockholm Vatten och Avfall (SVOA) anldgger nya dricksvatten, spillvatten och
dagvattenledningar pa en stracka av cirka 400 meter i den nya gatan.

Projektet omfattar utdver nylaggning av va-ledningar ocksa att SVOA anlagger ett
dagvattenmagasin med syfte att rena och fordrdja planomradets dagvatten.
Dagvattenmagasinets fordrojning behdvs pa grund av kapacitetsproblem nedstroms i
Lissmaan, da dagens flode till an inte far oka.

Projektet har sedan tidigare ett inriktningsbeslut pa 5 mnkr fran ar 2017, med en totalprognos
pa 60 mnkr. Nar inriktningsbeslutet soktes var exploateringens omfattning nagot storre da
Huddinge kommun i det tidigare skedet planerade att bygga ut ett stérre omrade med flera
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fastigheter. Nu har exploateringsytan reducerats och antalet nya fastigheter beslutats till tre
stycken. Projektet sdker nu genomférandebeslut med total projektbudget som minskat till 50
mnkr. Anledningen till att kostnadsminskningen inte &r annu storre férklaras av att
planomradet behdéver en omfattande dagvattenanlaggning aven om det bara ror sig om tre
stycken industrifastigheter.

Bakgrund

Huddinge kommun exploaterar norra delen av Lanna industriomradde genom utbyggnad av tre
stycken nya fastigheter med industriverksamhet, samt en ny kommunal gata for att angora de
nya fastigheterna. De nya industrifastigheterna i Norra Ldnna kommer att ersatta befintliga
industrifastigheter i Stordngen nara Huddinge centrum. Detta da Storangen kommer att géras
om fran industriomrade till bostadsomrade genom nya detaljplaner. Utbyggnaden i Norra
Lanna ar darmed bradskande for att méjliggora bostadsbyggandet i Storangen.

For att forsorja de nya industrifastigheterna i Norra Lanna med vatten och avlopp kravs att
SVOA anlagger nya dricksvatten, spillvatten och dagvattenledningar pa en stracka av cirka
400 meter i den nya gatan.

Projektet omfattar utéver nylaggning av va-ledningar ocksa att SVOA anlagger ett
dagvattenmagasin med syfte att rena och fordrdja planomradets dagvatten.
Dagvattenmagasinets fordrojning behdvs pa grund av kapacitetsproblem nedstroms i
Lissmaan, da dagens flode till an inte far 6ka. Exploateringen innebar att befintlig skogsmark
g6rs om till hardgjorda ytor i form av byggnader och asfalterade vagar och tomtmark. Det
staller stora krav pa omradets dagvattenhantering da den naturliga infiltrationen av dagvatten
minskas kraftigt och istallet behdéver tas omhand i va-ledningar och magasin.

Projektet innebar att tre stycken nya industrifastigheter ansluter sig till SVOAs anlaggning.

Tidigare beslut
Inriktningsbeslut 2017-10-30: Projektering 5 mnkr; totalprognos 60 mnkr

ARENDET

For att forsdrja de nya fastigheterna med vatten och avlopp kravs att SVOA anlagger nya
dricksvatten, spillvatten och dagvattenledningar i Huddinge kommuns nya gata, med
anslutningspunkt till respektive fastighet.

For att sakerstalla hantering av dagvattnet fran planomradet foreslar projektet att anlagga ett
dagvattenmagasin i anslutning till fastigheterna, med syfte att rena och férdréja planomradets
dagvatten. Dagvattenmagasinets storlek beraknas till cirka 1200 kubikmeter for att garantera
tillracklig fordréjning mot dagvattenrecipienten Lissmaan. Enligt en utredning av Lissmaans
avrinningsomrade far dagens utloppsfldde till an inte 6ka, varpa en uppstroms fordréjning av
dagvattnet kravs for att behalla samma fldde som idag. Diskussion om kostnadsfordelning for
dagvattenmagasinet pagar mellan SVOA och Huddinge kommun. Detta pa grund av att
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omradet inte omfattas av en ny detaljplan och darmed saknar yta fér dagvattenhantering ovan
mark i form av exempelvis damm.

Projektet har sedan tidigare ett inriktningsbeslut pa 5 mnkr fran ar 2017, med en totalprognos
pa 60 mnkr. Nar detta inriktningsbeslut soktes var exploateringens omfattning storre da
kommunen i det tidigare skedet planerade att bygga ut ett stérre omrade med flera
fastigheter. Planomradet planerades ocksa till en boérjan att innehalla en dagvattendamm for
rening och fordrojning. Efter omtag av dagvattenutredningen konstaterades att planomradet
kravde en mycket mer omfattande dagvattenanlaggning da man gick fran naturmark till enkom
hardgjorda ytor. Dock stktes inget reviderat inriktningsbeslut dd Huddinge Kommun beslét sig
for att pausa projektet.

Nu har exploateringsytan reducerats och antalet nya fastigheter minskat.

Nar genomférandebeslut nu soks har darfor totalprognosen minskat fran 60 mnkr till 50 mnkr
pa grund av farre fastigheter och nagot mindre exploateringsyta. Anledningen till att
kostnadsminskningen inte ar &nnu storre forklaras av att planomradet behdver en omfattande
dagvattenanlaggning aven om det bara ror sig om tre stycken industrifastigheter.

Exploateringen i Norra Lanna kommer att delas in i tva olika detaljplaner och projekt, varav
detta projektérende baseras pa en redan antagen detaljplan fran 1991. Langre fram planerar
Huddinge kommun for ytterligare utbyggnad av industriomradet och framtagande av ny
detaljplan. SVOA kommer da att behandla den framtida utbyggnaden som ett nytt projekt da
detta ligger flera ar fram i tiden. Redan i detta projekt férbereds dock fér rundmatning av
dricksvatten aven fér den kommande detaljplanen. Spill- och dagvatten fér framtida
exploatering kommer inte att ledas genom det omrade som byggs ut i detta skede. Detta pa
grund av att spill- och dagvatten for det framtida planomradet planeras att ledas at andra
hallet med hanseende pa de naturliga marknivaerna.

Alternativa I6sningar

Nollalternativ:

Ett nollalternativ skulle innebara att de nya fastigheterna inte kan anslutas till kommunalt
vatten och avlopp da SVOA saknar befintliga VA-ledningar i omradet. Omhandertagande av
dagvatten fran planomradet skulle inte heller uppfyllas. Detta alternativ innebar att SVOA inte
uppfyller sitt ansvar som VA-huvudman.

Alternativ 1:

SVOA anlagger nya dricksvatten, spillvatten och dagvattenledningar i den nya kommunala
gatan, en stracka pa cirka 400 meter. Detta maojliggor for de nya fastigheterna att ansluta till
kommunalt vatten och avlopp. Vidare anlagger SVOA ett platsgjutet magasin for dagvatten for
att hantera rening och férdréjning av planomradets dagvatten. Férdréjningen syftar till att
uppfylla gallande branschpraxis om férdrojning av dagvatten samt att inte 6ka det befintliga
flédet till Lissmaan. Reningen syftar till att folja Huddinge kommuns dagvattenpolicy om rening
av dagvatten.
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Dagvattenmagasinets storlek beraknas till cirka 1200 kubikmeter med ett maximalt utfléde pa
100 I/s. Dimensionen och utflédet ar utréknat for att sékerstalla tillracklig rening och
fordréjning mot dagvattenrecipienten Lissmaan, vars befintliga utloppsfléde inte far 6ka.
Dagvattenmagasinet placeras inom planomradet och ansluts till en befintlig dagvattenledning
nedstroms fran exploateringsomradet.

Inom projektet har &ven undersokts mojligheter till utbyggnad av va-ledningar genom schakifri
metod. Detta har visat sig inte vara kostnadsmassigt gynnsamt i och med stor
dagvattendimension samt riktningsavvikelse i utbyggnaden av den nya gatan som
ledningarna kommer att forldggas i.

Alternativ 2:

For att forsorja de nya fastigheterna med kommunalt vatten och avlopp finns inga andra mer
kostnadseffektiva och héllbara alternativ an nylaggning av VA-ledningar i den nya gata som
kommer att anldggas i och med Huddinge kommuns exploatering.

Gallande dagvattenhantering har ett alternativ 2 utretts, men det har visat sig inte vara
genomforbart. Detta da alternativet skulle innebdra en 6kning av flédet till Lissmaan pa cirka
5%, vilket inte godtogs av varken Trafikverket (pa grund av redan befintliga problem med
stdende vatten vid stambana) eller gallande Lissmaans kapacitet att hantera ékade floden.

Den alternativa 16sning som utretts innefattar bland annat olika volymer pa det planerade
fordréjningsmagasinet och uppdimensionering av befintliga dagvattenledningar. En styrande
faktor har varit att flodet av dagvatten till Lissmaan, som ar recipient, inte far 6ka jamfért med
dagens flode. For att uppfylla detta krav galler ett maximalt utfléde pa 100 I/s fran
planomradet. Kostnaden for ett férdréjningsmagasin 6kar med dess storlek, och darfor har
projektet utrett méjligheten att anlagga ett mindre magasin och istallet dimensionera upp den
befintliga dagvattenledningen som magasinet ansluter till nedstréms. Flertalet volymer pa
magasinet samt dimensioner pa nedstroms dagvattenledning har simulerats i program for
dagvattenmodeller.

Ett av alternativen som utretts ar att anlagga ett fordrojningsmagasin pa 875 kubikmeter samt
att uppdimensionera befintlig dagvattenledning nedstroms magasinet, en stracka pa cirka 150
meter. Utredningen har dock pavisat att en uppdimensionering av befintligt dagvattennat
skulle innebara en hogre kostnad for projektet jamfort med alternativ 1. Dessutom innebar en
I6sning enligt alternativ 2 att det maximala flédet till Lissmaan Overstigs, samt att befintligt
dagvattennat nedstroms strackan som dimensioneras upp anda riskerar att svamma over vid
ett dimensionerande 10-ars regn da systemet redan idag ar hart belastat, vilket innebar en
risk for att SVOA inte uppfyller sitt ansvar fér dagvattenhantering enligt gallande
branschpraxis. En uppdimensionering av befintlig dagvattenledning skulle &ven innebéara
schakt i befintlig gata samt kostnader for trafikavstangningar och begransningar i
framkomligheten.

Forordat forslag till beslut

Bolaget foresprakar alternativ 1, vilket innebar utbyggnad av VA-ledningar med anslutning till
respektive ny fastighet, en stracka péa cirka 400 meter. For hantering av dagvatten anlaggs ett
platsgjutet magasin for dagvatten pa cirka 1200 kubikmeter med syfte att rena och férdréja
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omradets dagvatten. Ett platsgjutet magasin férordas istallet fér exempelvis dammanlaggning
da ytan for dagvattenfordréjning ar begransad och ett magasin ar mer platseffektivt.

Fordelar med Alternativ 1:

- Mer kostnads- och tidseffektivt i och att omlaggning av dagvattenledning i befintlig
gata ej kravs.

- Ingen trafikavstéangning i befintlig gata krévs da schakt ej blir nédvandig. Trafiken har
ar dessutom ej majlig att leda om pa grund av trangt utrymme i gatan.

- Innebar ingen 6kning jamfért med dagens flode till Lissmaan.

Atgérder

Projektet innebar nylaggning av VA-ledningar med anslutning till de tre nya
industrifastigheterna, samt nytt dagvattenmagasin foér rening och férdréjning av omradets
dagvatten.

Organisation och ansvarsfoérdelning

Projektets utredning, planering och genomférande drivs av Investeringsavdelningens enhet
Exploateringsprojekt pa SVOA. Entreprenad kommer att handlas upp gemensamt med
Huddinge kommun som ansvarar fér utbyggnad av ny gata. Gemensam upphandling av
entreprenad kommer att ske tillsammans med Huddinge kommun.

Tidplan

Framtagande av forfragningsunderlag pagar och beraknas fardigt juni 2021. Darefter
gemensam upphandling med Huddinge kommun Q3 2021. Genomférande beraknas till Q4
2021- 2024. Projektet bdrjar med plansprangning och uppfyllnad av kvartersmark. VA-
arbetena paborjas darefter.
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Entreprenadkostnad
Dagvattenmagasin

30 000 000 kr
13 000 000 kr

-10 000 000 kr
+4 000 000 kr
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Ekonomi
Utgifter
Budget for Alternativ 1:
Indikativ budget vid Berdknad
Moment inriktningsbeslut Forandring totalbudget
Projektledning 400 000 kr +200 000 kr 600 000 kr
Projektering 650 000 kr -150 000 kr 500 000 kr
Geoteknik, Riskanalys 650 000 kr -150 000 kr 500 000 kr
Vibrationsméatning & besiktning 650 000 kr -150 000 kr 500 000 kr
Byggledning 650 000 kr -150 000 kr 500 000 kr
Slutbesiktning 100 000 kr 0 kr 100 000 kr

20 000 000 kr
17 000 000 kr

Materialkostnad 300 000 kr -100 000 kr 200 000 kr
Kéanda risker 4 600 000 kr -1 500 000kr 2900 000 kr
Oforutsett (20 %) 9 000 000 kr -1 600 000 kr 7 200 000 kr
Summa: 60 000 000 kr -10 000 000 kr 50 000 000 kr
Inkomster

Anslutningsavgifter fran tre stycken industritomter inbringar en inkomst pa cirka 1,5 mnkr
enligt gallande VA-taxa. Projektet omfattar endast nylaggning av VA och innebar darmed till
100% en investeringskostnad for SVOA.

Risker

- Risk finns att bergférhallanden ar daliga, och tidigare erfarenheter fran bergsschakter
i omradet har visat pa pordst berg. Detta kan leda till 6kade kostnader, vilket har
tagits med i budgetberakningen som en kand risk med 3 mnkr.

- Huddinge kommun har anmalt om vattenverksamhet hos Lansstyrelsen da
vattentillférseln till angransande naturreservat kommer att paverkas. Handlaggning av
arendet pagar och anmalan har annu ej godkants. Om anmalan avslas sa innebar det
att kommunens plan far arbetas om och SVOAs del i projektet laggs da pa framtiden.

Arendets beredning

Arendet har beretts av Investeringsavdelningens enhet Exploateringsprojekt pa SVOA.

SLUT
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