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Markanvisning for bostader inom
fastigheterna Langbro 13:1 och
Herrangen 1:1 i Herrangen till Wastbygg
Projektutveckling AB samt Nordfeldt
Development AB

Forslag till beslut

1. Exploateringsndmnden anvisar mark for bostéder inom
fastigheterna Langbro 13:1 och Herrdngen 1:1 1 Herréngen till
Wistbygg Projektutveckling AB och ger kontoret i uppdrag att
traffa markanvisningsavtal enligt forslag i utlatandet.

2. Exploateringsndmnden anvisar mark for bostdder inom
fastigheterna Langbro 13:1 och Herrdngen 1:1 1 Herrdngen till
Nordfeldt Development AB och ger kontoret 1 uppdrag att
triffa markanvisningsavtal enligt forslag 1 utldtandet.
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Forvaltningschef
Gunnar Jensen
Avdelningschef
Nina Morling
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Sammanfattning

Nordfeldt Development AB och Wistbygg Projektutveckling
AB, nedan kallade Bolagen, har i separata ansdkningar till
Stockholms stad ansokt om markanvisning inom fastigheterna
Langbro 13:1 och Herrdngen 1:1 1 Herrdngen. Ans6kningarna
innehaller 6nskemal om att uppfora flerbostadshus med
upplatelseform hyresrétt. Omradet ifrdga ar beldget langs
Vantorsvégen.

Exploateringskontoret foreslér att respektive bolag erhaller en
ospecificerad markanvisning om 100 bostidder vardera inom
angivet markomrade (figur 1). Stadsbyggnadskontoret ska med
start under hosten 2021 arbeta fram ett program eller forstudie
vilket ska besvara hur marken kan komma att exploateras, utifran
hénsyn till befintlig terring och vegetation med bevarandevirde.
Utifrén detta klarldggs specifika platser for aktuella
markanvisningar, som sedan dverenskommes 1 tilliggsavtal. Det
ar sannolikt att kontoret efter avslutat program eller forstudie
kommer att foresla markanvisningar for ytterligare bostider,
inom det omrade som programmet kommer att omfatta.

[ samband med tillaggsavtal for specifik plats tecknas, bestams
hur manga av dessa bostider som ska avse ldgenheter i enligt
LSS (Lagen om stdd och service till vissa funktionshindrade)
och/eller SoL (Socialtjédnstlagen) samt om forskola behovs
inrymmas 1 exploateringen.

Marken avses upplatas med tomtritt.

Nér programmet eller forstudien for omradet ar framtaget, infor
start av detaljplanearbete, tas ett inriktningsbeslut som tydliggor
stadens investeringsutgifter for projektet.

Foreslagen exploatering 1 Herrdngen bidrar till och ar en viktig
del av stadens bostadsmal. Herrdngen har ett stort bestand av
smahusbebyggelse varfor tillskott av hyresrétter 1 flerbostadshus
innebdr mer varierade upplatelseformer i stadsdelen.

Bakgrund till markanvisningen

Under de senaste dren har flertalet byggaktorer visat intresse for
markomradet invid Vantorsvdagen i Herrdngen. Trots det relativt
centralt liggande markomradet har platsen forblivit obebyggd.
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Merparten av de byggaktorer som ansokt om markanvisning i
omradet har inkommit med ospecificerade handlingar vilka
ibland saknat ett samlat grepp om vad de 6nskar gora pa platsen.
De bolag staden avser markanvisa till har inkommit med
ansokningar som haft ett intressant koncept eller
bebyggelseforslag for omradet.

Exploateringskontoret har i samforstand med
Stadsbyggnadskontoret valt att ga vidare med tva bolag for att
gora en ospecificerad anvisning inom det kommande
programomradet for Vantorsvdgen. Valda bolag ar Nordfeldt
Development AB och Wistbygg Projektutveckling AB.
Markanvisningen avser 100 hyresldgenheter till respektive bolag.

Nordfeldts ansokan tar ett storre helhetsgrepp om omradet och
Wistbygg uppvisar en nadgot mer smaskalig 16sning.
Sammantaget ansags dessa tva byggaktorer ha de basta forslagen
innefattande savél arkitektoniska som stadsméssiga
utvecklingsmojligheter for platsen.

Wistbygg Projektutveckling AB har under de senaste aren
genomfort en rad bostadsprojekt sévil 1 Stockholms ldn som pa
nationell niva. Bland ménga projekt mirks bl.a. 103
bostadsrittsldgenheter uppforda under &r 2019 1 Vegastaden,
Haninge. I grannkommunen Huddinge slutfordes ar 2016 ett
projekt med uppforande av 359 ungdoms- och studentldgenheter
vilka certifierades som miljobyggnader, med sarskilt lag
energianvindning. I Alvsjd i Stockholm har Wistbygg uppfort
och utvecklat 279 studentldgenheter nér en tidigare
kontorsfastighet byggdes om. Ndmnda projekt avslutades under
aren 2016-2017. Bolaget har flera pagaende projekt runt om i
landet.

Nordfeldt Development AB har liksom Wistbygg erfarenhet fran
bostadsutveckling pa en rad platser runt om i landet. Under 2020
slutfordes ett projekt i Goteborg med 194 ligenheter varav 35 av
dessa var sa kallat trivselboende for dldersgruppen 70+ &r. |
projektet ingick ocksa uppforande av 8 lagenheter for personer
med funktionsnedsittning, samt en forskola for 100 barn.

Under 2020 slutférde Wastbygg ett projekt i Hokardngen i
Stockholm med 107 hyresldgenheter varav 10 av dessa
samplanerades med SHIS (Stiftelsen Hotellhem i Stockholm)
Utdver detta bestod projektet av 10 ungdomslagenheter.
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Nordfeldt har manga pagiende projekt, diribland ett projekt inom
utvecklingsomradet Arstafiltet i Stockholm.

For omradet géller 1 dagslaget ”Stadsplan for del av fastigheten
Herrangen 3417A” samt ”’Stadsplan for delar av stadsdelarna
Langsjo och Herrdngen 3534”. Stadsplanerna dr beslutade ar
1947 samt ar 1949. Omrédet ifrdga &r planlagt som allmén plats
park/natur.

Herréngen som stadsdel, bestér till vervdgande del av privatigd
sméahusbebyggelse fran dren 1930-1960.

Det tilltdnkta markomradet vid Vantorsviagen ar beldget en bit
ifrén villabebyggelsen i soder, med ett mellanliggande
skogsomrade. P4 den norra sidan av Vantdrsvédgen finns nyare
bebyggelse 1 flerfamiljshus, vilka stir snedstillt inskjutna
gentemot Vantorsvdgen. Ytterligare ldngre norrut bakom
flerfamiljsbebyggelsen, skymtas Langbro park med dess bade
dldre och nyare bebyggelse. Sammantaget 4r omradet glest
exploaterat och saknar delvis bebyggelse dverhuvudtaget pa den
sOdra sidan av Vantorsviagen. Staden dger marken séder om
Vantorsvagen, och staden dger dven delar av marken pd norra
sidan.

I Frudngen, strax norr om markomradet, pagér sedan en tid ett
programarbete. Stadsbyggnadskontoret avser att paborja ett
program alternativt forstudie for det aktuella omradet runt
Vantorsvagen. Efter avslutat program kan kontoret komma att
aterkomma till ndmnden med forslag till ytterligare
markanvisningar till flera bolag.
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Figur 1, Aktuellt markomrdde vid Vantérsviigen

Tidigare beslut
Aktuellt tjdnsteutlatande ar den forsta redovisningen i detta
drende.

Markanvisning

Nu foreslagen markanvisning innehéller nybyggnation av
sammanlagt 200 ldgenheter i flerbostadshus till tva olika bolag.
Bolagen foreslar att ligenheterna ska upplatas med hyresritt.

Exploateringens innehdll och utformning kommer att provas i
program eller forstudie, och dérefter i detaljplaneprocess.

Markanvisning sker enligt de principer som kommunfullméktige
beslutat om i stadens markanvisningspolicy. Markanvisningen
géller under tva ar fran nimndens beslut. Marken avses upplatas
med tomtrétt.

Kontoret tecknar markanvisningsavtal med byggherren enligt
detta utldtande.
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Figur 2, Ortofoto 6ver Vantorsvigen och aktuellt markomrade

Ekonomiska konsekvenser for staden

Med start under hosten 2021 véntas stadsbyggnadskontoret
paborja arbete med program/forstudie for markomradet vid
Vantorsviagen. Nér arbetet ar fardigstillt, infor start av
detaljplanearbete, kommer exploateringskontoret att ta fram ett
forslag till inriktningsbeslut for det samlade omrédet.

I detta skede tar exploateringskontoret fram ett utredningsbeslut
enligt beslutad delegationsordning for det kommande
programarbetet.

Hur projektet uppfyller stadens mal
Exploateringskontoret har bedomt projektet utifran stadens
vision, mal i stadens budget, 6versiktsplanen och dvriga
styrdokument.

Bostadsbebyggelse

En planering for bebyggelse langs med Vantorsvigen
overensstimmer med stadens malsittning om att arligen
markanvisa 10 000 klimatsmarta bostdder med blandade
upplatelseformer. I budgeten for 2021 anges att 5 000 hyresrétter
ska markanvisas. Projektet ingar ocksa som en del i
influensomradet f6r Sverigeforhandlingen.
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Arbetsplatser och lokaler

Planering for offentlig service; boenden for personer med
funktionsnedséttning, férskolor, skolor, idrott och rekreation,
ovrig omsorg, kultur m.m. kommer att hanteras i kommande
detaljplanearbete.

Milj®

Kontoret har tillsammans med Stadsbyggnadskontoret gjort en
tidig miljobeddmning avseende hur omradet paverkas av ny
bebyggelse med flerbostadshus. Fortsatta utredningar kommer att
ske i kommande program- och detaljplanearbete.

Kompensation for ianspraktagen gronyta
Atgirder for att kompensera ianspriaktagen gronyta kommer att
utredas under planprocessen.

Energihushallning

Bolagen har forbundit sig att vid projektering och byggande inom
fastigheten uppfylla krav samt efterstrava malet for hallbar
energianviandning vid nyproduktion pé stadens mark” med hogst
55 kWh/kvm och ar enligt Stockholms stads miljoprogram 2020-
2023.

Tillganglighet

All planering av den yttre miljon ska ske med sérskild hiansyn till
behoven hos édldre och personer med funktionsnedséttning.
Exploateringen ska genomfdras inom ramen for Stockholm en
stad for alla - Riktlinjer for att skapa en tillgdnglig och anvandbar
utemiljo.

Tillganglighetsfrdgorna kommer att utredas i samband med
planprocessen. Vistelseytor intill de nya husen och entréer
kommer att vara tillgéngliga for personer med nedsatt
rorelseformaga. Den mark som foreslés anvisas dr delvis kuperad
och tillgidnglighetsfragorna behdver studeras under
detaljplaneprocessen.

Paverkan pa barn
Barnperspektivet ska studeras vidare i kommande programarbete
for omradet.

Jamstalldhet
Exploateringen ska genomforas inom ramen for Program for ett
jamstallt Stockholm 2018-2022.
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Trygghetsmétningen 2017 visar pa skillnader mellan konen. I
Alvsjo bestar andelen som i stor utstrickning upplever att det
finns problem med mdrka omréden och délig belysning i sitt
bostadsomride eller anknytning till detta, av 20 % kvinnor och
13 % min.

Planerad exploatering inom fastigheterna Langbro 13:1 och
Herrdngen 1:1 tillkommer i ett omrade med stor 6vervdgande
andel smahusbebyggelse. Det priméra programomradet dr dock
glest bebyggt och kan 1 dagslédget te sig otryggt vid morkrets
inbrott. Langs Vantorsvigen finns det busshallplatser dar
trafikanter kan resa mellan bl.a. Fruéingen och Alvsjo. Fler
bostéder i omradet 6kar antalet kollektivtrafikresenérer vilket
bidra positivt ur ett trygghetsperspektiv. Utdver utokat underlag
for kollektivtrafik kan fler boende, fotgéngare och cyklister inom
omradet bidra till 6kad trygghet. Fler médnniskor 1 rorelse gor
omradet mer tryggt och dr ndgot som gagnar bada konen och alla
alderskategorier.

Jamstélldhetsanalysen kommer att ligga till grund for det fortsatta
arbetet och fokus i projektet kommer att vara att skapa trygga och
inkluderande miljoer, platser och kopplingar.

Konstnarlig utsmyckning
I detta projekt redovisas medel och konstnérlig gestaltning 1
genomforandebeslutet.

Genomforandefragor

Tidplan och kommande beslut

Projektet har en preliminér tidplan. Kontoret bedomer att ett
program eller forstudiearbete kan pabdrjas hos
stadsbyggnadskontoret under hosten 2021. Efter avslutat arbete
med program ska exploateringsndmnden fatta ett
inriktningsbeslut for det omrade som omfattas av programmet.
Berorda bolag kommer att & sina markanvisningar specificerade.
I samband med avslutat program, kommer ocksé en tidplan for
projektet att presenteras.

Risker och osakerheter

Projektet omfattar iansprktagande av naturmark, vilket kan vara
en intressekonflikt mellan behovet av mark for bostdder 1 motsats
till bevarande av naturmarken. Det planerade program som ska
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tas fram for platsen bor nogsamt belysa pa vilket sétt marken kan
exploateras samtidigt som olika identifierade naturvéarden tas
omhand och vérnas.

I 6vrigt finns inga ytterligare identifierade risker med projektet.

Kommunikation

Kontoret har informerat stadsbyggnadskontoret och
stadsdelsforvaltningen om de markanvisningar som nu foresléas.
Stadsbyggnadskontoret dr positivt till projektet.

Niér detta drende skickas till exploateringsndmnden skickas det
ocksa ut till ledaméterna i Higersten-Alvsjd stadsdelsnimnd.

Kontorets sammanfattande bedomning
Exploateringskontoret anser att projektet har goda forutséttningar
att ge ett vilbehovligt tillskott av bostider i ett attraktivt omrade 1
staden. Projektet uppfyller fler av stadens mal for
bostadsbyggandet bade pa kort och lang sikt, samtidigt som det
kan 0ka béde trivseln och sékerheten i omradet och bidra till en
blandad stad. Befintliga naturvirden kommer att utredas och
virnas 1 kommande program eller forstudie.

Slut
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