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Kvalitetsprogrammets syfte
Kvalitetsprogrammets syfte ar att tillsammans med detaljplan och markoverlatelseavtal, sakerstélla att kommunens krav pa gestaltning och yttre miljo beaktas vid vidare projektering och
byggande pa kvartersmark och allman platsmark inom detaljplanens omrade.

Godk&nnande av kvalitetsprogrammet
Detta kvalitetsprogram ar det dokument som asyftas i § 3.2 i tecknat avtal avseende Overlatelse av mark och exploatering mellan Bo Aktivt i Sverige AB och Tyresé kommun for projekt
Apelvégen, Tyreso Strand



Forord

Detta kvalitetsprogram &r en bilaga till avtalet for dverlatelse
av mark och exploatering gallande uppférande av bostader
samt vard- och omsorgsboende vid Apelvagen.

De berotrda fastigheterna ar Tyresd 1:540, 1:541 samt 1:544
inom Tyresé kommun, Stockholms lan.

| arbetet med detaljplan har en I6pande process pagatt
dar en ny sektion for Apelvdagen diskuterats. Da denna
sektion &nnu inte &r fardigprojekterad vid framtagande av
detta dokument visar vissa illustrationer och visualiseringar
alternativa utformningar for markytor som kan komma att
utforas pa annat satt an illustrerat.

Kvalitetsprogrammet har uppréttats i samarbete mellan
Tyres0 kommun, Bo Aktivt Sverige AB, Kanozi Arkitekter
och 02 Landskap.

Kontroll/ Granskning

Byggherren ansvarar for att erforderliga handlingar, som
redovisar hur kraven i kvalitetsprogrammet ska uppfyllas,
lamnas till projektledare pa stadsbyggnadsforvaltningen.
Handlingarna ska redovisas innan ansékan om mark- och
bygglov inldmnas till kommunens bygglovsenhet.

Vid det tekniska samradet ska kvalitetsprogrammets krav
uppmadrksammas och behov av granskning under byggskedet
avgoras och inforas i ett forslag till kontrollplan.

Tyres0 kommuns tillganglighetshandbok (2012-11-15) ska
tilldmpas vid utformning av bostidderna och utemiljéerna
kring dessa.



Exploateringsomrade inom fastigheterna Tyreso 1:540, 1:541 och 1:544
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Bo Aktivt Koncept

Bostadsrattsforeningen Bo Aktivt Tyresé kommer att erbjuda
ett boende med mojlighet till aktiviteter och gemenskap.

| foreningen kommer att finnas en inglasad vintertradgard
pa ca 800 m2 med boulébana, sittgrupper och
promenadytor. | tradgarden, som har ett behagligt klimat
aret om, finns en frodig vaxtlighet inspirerad av Atlantkusten
och Kanarietarna.

Det kommer éven att finnas tva utvandiga tradgardar. Mot
berget i Oster anlaggs en japaninspirerad tradgard och mot
vaster en kokstradgard med enklare odlingsmojligheter.

| vintertradgarden kommer det &ven att byggas en
wellnessavdelning med pool, bastu och gym. Ovan
wellnessavdelningen blir det en samlingslokal/internetcafé
som &r fullt utrustad. Utanfor vintertradgarden mot sydvast
anlaggs en stor solterrass.

Under mark byggs lagenhetsforrad samt ett parkeringsdack
som &ven har el- och poolbilsplatser.

Projektinformation

Total BTA 5185 m?
BOA 4121 m2
Antal lagenheter 52 st
Lagenhetsfordelning 49 m2 =1 st (gast Igh)
65 m2 = 8 st
71 m2=2st
79 m2 =31 st
93 m2 =7 st
100 m2 = 2 st
110 m2 = 1st
Ca antal boende 95 1,8 personer per lagenhet
LOA 190 m? Wellness center
Antal lokaler 1
Antal p-platser 53+2 53 i garage & 2 vid entré
P-norm 1 bil/lagenhet
Antal p-platser for bilpol 1
Antal p-platser elbil 6
Antal handikapplatser 3
Antal cykelparkeringar 95

P-norm cykel

1,8 cykel/lagenhet

Antal p-platser ladcykel

Inte bestamt

Placering cykelparkering

- Inomhus/Utomhus 32/63
-Markplan/Annan vaning 63/32
Tillgang cykelvard Ja
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lllustration. Vy mot sidra fasaden, vintertradgard och soldack



Byggnaden i sin omgivning

Bebyggelsens struktur anpassas till det naturndra ldget,
terrangen och omgivande bebyggelse genom variation i
byggnadsskala och forkjutningar av volymerna. Husets lage
och plan har anpassats for att minimera sprangningsarbeten.

De fem volymerna kommer att uppforas i tva till tre
vaningar med en fjarde indragen vaning pa huset mot berget
| Oster. Variationen i hojd mellan byggnadskropparna ger
en asymetrisk komposition. Dar skalan brutits upp som en
anpassning till bade terrdngen och omgivande bebyggelse.
Volymen narmast berget viker av och svarar pa terrangen : e NI
med hégre hojd. b S S a0 V| . = 3

Volymerna omsluter det gemensamma atriumet och skapar
pa sa vis ett entré och gaturum mot Apelvagen samt ett gront
gardsrum. Denna centrala axel mellan byggnaderna ger en
intern grén korridor och 6ppnar upp for naturen i ster.

Volymerna ligger vinklade och forskjutna i forhallande till
varann for att ge utblickar och insynskydd, liksom smitgangar
och bra ljusforhallanden. Detta ger en dynamisk plan och i : e e :
variation inom en sammanhallen helhet. lllustration: Vy mot norra fasaden, fran Apelvagen.
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Entré och gaturummet
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Situationsplan
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lllustration: Vy mot sodra fasaden. Vintertradgard och soldack
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Fasad Soder (Naturkorridor)
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lllustration, Vy fran Prastgardsvagen mot kokstradgarden och den inglasade vintertradgarden i fonden

%

lllustration. Viy pa den véastra fasaden med forskolan Stjéirnan i bakgrund.

i s

| gardsrummet mellan de tva byggnadsvolymerna ligger kokstradgarden.
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Fasad Vaster (Prastgardsvagen)
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.. ) - Asfalt
UTEMILJO- Landskapsgestaltning _
Innergardar ]| Eﬂetnkngiti'n,tﬂt;Erg{s, Léassten,
Mot angransande gator Kokstradgarden har ett tydligt avgransat gardsrum med hus O
Mot Apelvagen anlaggs en angoringszon med bl. a. korttids- pa norra, dstra och sodra sidan. Vasterut &r den Gppen, men | | Betongplatta, Siena Skarpkant 6 cm
: : — gt avskarmad med ett staket mot Prastgardsvagen 350 1/3-platta Ofasad, Naturgra
och cykelparkering. Planteringar anldggs i anslutning till g gen. 1 Stenmyl
gatan. Nedfart till p-dicket och sophantering utfors ocksa o _ _ bt
efter Apelvégen. Klipptradgarden ramas in av berget i sydost och huset mot B markiegel
Apelvigen. Tradgarden har Japansk tema. :
e N . B Granit
Mot Prastgardsvagen anlaggs grénytor och cykelparkering.
_ | | Tradack
Soder, i anslutning till vintertradgarden, finns en stor terrass e o . Platsgjutenbetong
med sittgrupper och planteringar. L ~— ee?“‘“\o'% I ctantering

Kanter stal/granit
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UTEMILJO-Material

Belaggningar

Markmaterial pahardgjordaytorutforsmedasfalt,grasarmerad
betong, natursten, stenmjol och markbetongplattor samt
trampstenar i grésyta.

Murar och trappor

Trappor utfors i betong. Stodmurar pa den Ostra sidans
bergskarning utfors som L-stod. Mot stodmurar planteras
sjalvklattrande véxter, alternativt monteras spaljé av stalvajer
eller n&t som stod for vegetation.

Racken och staket

Avskarmningstaket mellan Prastgardsgatan och
kokstradgard utfors med ribbor for en visuell Gppenhet.
Mot forskolan Stjarnan anlaggs stangsel typ Barnstugestangsel
Gunnebo olivgront (lika besntligt).

Pollare, skyltar, papperskorg och cykelstall
Funktions element i utemiljon formges i en enhetlig stil
och design. Typ Vekso eller likvardigt.

o o

P

nt, Naturgra

Referens, Hardgjord markbélaggnmg i olika material och skala.

Referens, Mote mellan stenmjol, markplatta och gréasytor/plantering

oW )

/

Referens, Stoédmur med vaxtlighet

A

ef

Referens. Klipptradgard, gronytor, tradack, stenmijél, betongplatta
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UTEMILJO-Véxter

Vegetationen byggs upp av en blandning av nagra fa mindre
trdd, mindre buskar och rumsskapande hdckar. Slanter
och ytor under buskar och trad forses med marktéckande
vegetation sa att ingen bar jord finns. Vaxtmaterialet som valjs
ges en robust karaktar med véaxter som har flera funktioner,
som t.ex. nektargivare for att mojliggora livsmiljoer for olika
insekter och faglar.

En utredning har gjorts for att se om det gar att spara nagra
av de befintliga traden pa fastigheten och den stora eken
mot Apelvigen har visat sig méjlig att behélla. Aven en del
mindre trad i det sydvastra hornet mot Préastgardsvagen och
I naturkorridoren mot forskolan kommer att bevaras.

Mot Apel- och Préstgardsvéagen utfors planteringar som ger
en gron inramning mot korsningen Apel/Prastgardsvagen.
Planteringen utfors bade direkt pa mark i rabatter samt i
planteringskarl. Dessa kérl placeras framfor allt l[angs med
fasaden och markvegetationen langs med végkant.

Referens. Exempel pa utemobel med integrerad plantering

Referens. Hostroda vildvinsklattervaxter, vintergron Lagerhack Otto Luyken. - _ Befintlig ek p& Apelvagen bevaras
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lllustration. Vy frdn Apelvagen, Vaxtlighet som trad, buskar och markvegetation ramar in byggnaden fran gatan



4, and a Bougainvilla {purple} for
climbing the wall on thin wires.

BYGGNAD- Tre tradgardar

Camellia japonica, bush, soft

pink flowers, 100 cm tall x 100

cm wide. And Asplenium, .

Aspidistra, Streptocarpus BoAktivt - trees, cycads, tree ferns and palms

Domine, Campanula
A§ 7 < oOo “ nOo “ oOO

Asplenium, Aspidistra, Soleirolia, <
Philodendron xanadu, —
Streptocarpus Domino, °

Boaktiv Tyreso har tre tradgardar, en inglasad vintertradgard,
en kokstradgard samt en klipptradgard.

in @]

A |
KLIPPTRADGARD B & ’7
{
— \
. Sm Sabal mingr i \Q

Alo Alocasia deglbata Q
Sr Strelitzia regjnas

Cr Cycas revoljta Q
Cc Callisternon)citrinus E
Lc Livistona chjnensis

ClI Citrus limon

Cvol Chamaergps vulcano Q {

Ficus rubiginosa
Dicksonia antarctica
Howea forsteriana
Bucida buceras
Dicksonia antarctica
Trachycarpus fortunei
Plumeria rubra
Bucida buceras
Ravenea rivularis

10 Howea forsteriana
11 Ficus carica

12 Plumeria rubra

13 Dicksonia antarctica
14 Howea forsteriana
15 Ficus lyrata

16 Ravenea rivularis
17 Rhapis excelsa

18 Ficus nitida

19 Cycas revoluta

20 Bougainvillea glabra

W~ ®DO N =

Sirelitzia reginae x 15 + Clivia miniata x 30

Vintertradgarden

Det inglasade atriumet mojliggor for ettinomhusklimat inom
den subtropiska klimatzonen. Denna vintertradgard har en
vaxtlighet inspirerad av Atlantkusten och Kanariebarna.
Vintertradgarden erbjuder dven ett flertal motesplatser och
en boulebana. Se planteringschema for planerad vegetation.

Exempel pa den hdga vegetationen

Petunia Million Bells



lllustration, Vy inifran vintertradgarden. Ett av de grona gardsrummen mellan byggnadsvolymerna.




BYGGNAD- Tre tradgardar

Kokstradgarden

Kokstradgarden &r innergarden 6ppen mot vast. Tradgarden
planteras med mindre frukttrad, barbuskar. Odlingslador
for orter och gronsaker samt umgdangesytor anlaggs.
Markbel&ggning av tegel och stenmjoél.

S e
Illustratio

4 g

Inspirationsbild. Murde odlingsbaddar och stenmjdlsbeléggnin.

Klipptradgarden

Klipptradgarden har Japansk tema med véxter som bambu,
azalea och rhododendron samt ytor fér umgénge och
meditation.

il . iy -
Inspirationsbilder klipptradgard, inslag av sten och tramaterial samt vattenspeglar.

17
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BYGGNAD- Entréplan

SKALA 1:500 (A3)
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BYGGNAD - Konstruktion och gestaltning

Konstruktion

Grundldggning: Betongplatta
Bédrande stomme: Betong och stal
Bjalklag: Betong

Motiv

De olika byggnadsvolymerna far ett enhetligt uttryck
gallande material, fonster och balkongsattning. Samtidigt
skapas variation genom huskropparnas utskjutande och
vinklade partier.

Material och kulor

» Husen uppfors med brandhé&rdad trafasad i olika nyanser.
Pa balkong- och loftgangsvaggar anvands ett ljust
tramaterial, typ Accoya. Pa 6vriga fasadpartier anvands
ett granat tra material, typ aldrad lark.

« Mot Apelvagen ramas fasaden pa hus A och C in av
den barande konstruktionen i form av pelarrader i ljus
betong alt. stal. (Hus A och C, se situationsplan sid. 9)

» Balkonger utfors i transparant i glas.

 Loftgangsracken mot Apelvagen utférs i genomsiktliga
i glas lika balkongerna. Loftgangsracken mot inner-
tradgarden far pinnracke i grafitgra malat stal.

» Fonster och dorr partier utfors i aluminium el liknande i
en grafitgra nyans.

» Tak utfors vegetationskladda.

KulGrer:

Gra tra = typ aldrad lark, behandlas med jarnvitriol, eller
likvardigt for ett granat uttryck.

Ljust trd = typ Accoya.

Innertradgérdens glas och |

stal konstruktion

i’

Referens. Fasadmaterial i ljus Accoya tra

Alla tak &r vegetationskladda med
uppdragen taksarg.

~ |Uppglasad en

'Fasadprincip i granad lark
Balkongutrymmen i Accoya
Grafitgra fonster och dorrpartier

SKALA 1:200 (A3)

Fasadprincip loftgangar i Accoya tra
Grafitgra fonster och dorrpartier
Loftgangar med synlig betongstomme

FASAD UTSNITT NORR (APELVAGEN)

19
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BYGGNAD - Konstruktion och gestaltning

Brandklassning

For Bo Aktivt Tyreso géller brandklassning;

Brl: for yttervdggar, material i klass A2-s1, dO.

Br2: for fasadbekladnader, material i ldgst klass D-s2,d2.
(Annan losning &n dessa angivna dr mdojlig om aktuell
konstruktion &r provad och godkénd enligt det som anges i
SP FIRE 105 utgava 5.)

lllustration. Vy mot norra fasaden, fran Apelvagen.
Fasaden mot Apelvagen ramas in av pelare i ljus betong.



BYGGNAD - Konstruktion och gestaltning

Tak Vintertradgard
Husen byggs med laglutande tak med uppdragen taksarg. Konstruktionen och stommen utfors i malat ljust gratt stal
Alla bostadshus far vegetationskladda tak av moss-sedum. och isolerglas med solskyddfaktor. Gangar/markbeldggning

bestar av monstrad och fargad betong.

Referens. Vegetationskladda tak och innergardar for lllustration. Vintertradgard stal och glas konstruktion

utblickar éver grona landskap pa olika nivaer.

21
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BYGGNAD - Konstruktion och gestaltning

Balkonger

Balkongerna utférs med en betongplatta med tratrall samt
undertak av ljust tra, typ Accoya eller likvardigt. De indragna
balkongerna far ett ytskikt i samma ljusa tra. Balkongréacken
utfors i transparent glas och ej klattringsbara.

Fonster
Fonster ska ha karm och bage av aluminiumklatt tra. Kulor,
en grafit gra nyans som anpassas till fasadytskiktet.

DOrrar
Karm och dorrblad av aluminiumklatt trd. Kuldr, i en grafit
gra nyans som anpassas till fasadytskiktet.

|
Ml
i11L
'.||I"! | i
| (LT
T 3 I | ! :
| UL
ELR 1 ; il I;.L I :-'.r\‘.' e !' 1' =
4 | : A
o .- & J_-' |
W ..": i'l \
] . (8l
| i .-; il
1l
1 i[= ; Lfiat Al
| il .' "
: 3 :' v . \, -
Il [ A (B el [
(At 1l SO 1 aff
M I A m o 01 ) B |
0 8 o A M R A0t
R 1 T i1 D ] e 7 i 6 ) R T 2 R
151 1M A e I [ i ':L.i ;_Il | Il;l_l N il ' v A :|\' |”r b |r :A{‘
ol 1 4 1 ot O G AP O R B
1 0 O I
T it B 1 0 M ‘|| Al Lol i
! le i f, '.Iﬁ“ﬂ' BT e 1t il ..' Sl i

Referens Kqurkomblnatlon med gra trafasad och
fonster karm i en morkare grafitgra nyans.

lllustration. Partier av ljusare tra pa balkong och loftgangar

111
i

Sy > g
lllustration. Vy frdn Apelvagen, Glasade balkong och loftgngs racken for ett genomslappligt, luftigt intryck.



BYGGNAD - Sektioner

Sektion A-A
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BYGGNAD - Sektioner

Sektion B-B
FG| FG|
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A
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BYGGNAD - Kommunikation

Entréer

Gardarna och trapphusen nas via huvudentrén, p-dacket
och genom innergardarna mellan husen. | anslutning till
vintertradgarden finns hissar varifrdn man sedan tar sig
vidare till byggnadens alla delar via loftgangarna.

Huvudentrén utmadrker sig genom skifte i markbeléggning
och ljussattning, den uppglasade loungedelen mot gatan
blir ett inbjudande riktmadrke. Dér finns en 6ppen spis och
mojlighet till kylforvaring for matleveranser. | huvudentren
finns &ven porttelefon med video.

Loftgangar

Stommarna ska vara tillverkade av malat i grafitgra stal
med gangytor av omalade betongdack. Systemet utarbetas
sa att sma uteplatser finns utanfor entréer som vetter mot
innergardarna. Dessa “entrébalkonger” placeras véxelvis
sa att ljusbrunnar skapas ner genom vaningsplanen.
Varje lagenhetsentré utformas med en markerad zon vid
ytterdorren for belysningsarmatur och namnskylt.

Réacken

Récken pa loftgangarna i vintertradgarden ska utforas som
pinnrdcken for ett Oppet och luftigt intryck. Racken ska vara
malade i en grafitgra kulér som resten av konstruktionen.
Ovriga loftdngsracken &r lika balkongerna med transparenta
glasracken.

Genomgaende huvudentré
fran Apelvagen

A Huvudentré
4 Lagenhetsentré

I Trapphus med hiss
CITrapphus

- Loftg&ngar

Se Entréplan pa s19 for detaljerad information.
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lllustration, Pinnracke vid loftgang r som vetter mot vintertradgard
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lllustration. Vy fran Apelvagen.
Privata uterum och entréer pa markplan avskiljs genom vegetation.

lllustration. Vy frn Apelvagen, Huvudentrén placeras i en utskjutande
och uppglasad volym. Med framtradande markbeléggning i granit plattor
samt belysning i mark och undertak.

g !Ni
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Tillganglighet

Loftgangarna nas via trappor fran bade in- och utsida av
hus. Kravet pa tillgdnglighet ar tillgodosett genom hiss.
Angoringsplats for bil och parkering for rorelsehindrade
finns inom 25 fran respektive hissomrade, vilka betraktas
som entréer. Vid detaljutformningen ska Tyres6s kommuns
Tillganglighetshandbok- 2012-11-15 foljas.

Avfall

Nedgravda avfallsbehdllare finns mot Apelvagenvagen.
Parkeringsficka for sopbil finns pa gatan i anslutning till
behallarna.

Utrymningstrapphus

| anslutning till loftgangarna placeras utrymningstrapphus.
Trapphusen ska harmoniera med loftgangarna i material och
kulor; med omalat betongbjalklag och med récke i transparent
glas (mot gaturum) och pinnracke (mot innergarden).
Utrymningstrapphusen ska utformas sa att de kanns 6ppna
och trygga.

Referens,

Utrymningstrappa med dppet och latt uttryck.



Parkering

Totalt finns det 53 st parkeringsplatser i p-dacket varav 3 st
tillgédnglighetsanpassade och 6 st for elbil. Vid huvudentrén
finns 2 stycken korttidsplatser och 2 tillganglighets-anpassad
plats i anslutning till entrén.

For cyklar finns 32 platser inomhus i p-décket och 63 platser
I gatuplan. 1,8 cykel per ldgenhet

STANDARDPARKERING 44 PPL
RORELSEHINDER PLATSER 3 PPL
ELBILSPLATSER 6 PPL
PLATSER MARKPLAN 4 PPL

(varav 2 for rorelsehindrade och 2 korttid)
SAMMANLAGT 57 PPL
CYKELPARKERING 1.8 PPL/LGH
MARKPLAN 63 PPL
GARAGE 32 PPL

SKALA 1:500 (A3)

0 5 10 25m
Lol | |

/ /
~ AVSKARANDI FOR

JAGVATTEN VID/BERGETS FOT,
'SE DAGVATTENUTREDNI

E DI
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Belysning - ljusattning

Belysning inom omradet ska ordnas sa att omradet kanns
tryggt under dygnets morka timmar och det ska inte finnas
nagra morka horn. Genom att anvanda fasadbelysning skapas
Overblick ochdérmedkanslaavtrygghet. Belysningsarmaturer
véljs som ger garden en egen karaktar. Belysningen utformas
bade for trygghet och for att skapa stamningsfulla platser.

Riktlinjer:

Féargtemperatur: 2800-3000Kelvin. Ljuskéllor med god
fargatergivning, minst Ra 80. Armaturen ska vara val
avskarmad sa att den inte blandar. Ljuskallatyper ska vara
keramiskt metall-halogen, kompaktlysror eller motsvarande.

lllustration. Vintertradgard med ljussattning.
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Forslag belysningsarmaturer

Arc & Arnas, Europaljus

Dagvatten

En dagvattenutredning har gjorts som visar hur dagvattnet
i sa stor utstrackning som mojligt kan infiltrera lokalt
och fordrojas. Det dagvatten som inte infiltrerar vid
storre regn och vata perioder ska fordrojas under mark i
fordréjningsmagasin med en effektiv volym av ca 60 m3.
Ett sadant ska begransa utslappet av vatten pa ledningsnatet
enligt de dimensionerade forutsattningarna.

Dagvattenmagasinet/en kommer att placeras utanfor entrén
mot Apelvagen och/eller under kokstradgarden mot véster.

Eftersom ytan for infiltration &r begransad leds delar av
dagvattnet direkt till fordrojningsmagasinet. Ovrigt dagvatten
ska infiltrera lokalt och fordrojas Oppet genom grona tak,
genomslappliga beldggningar, och infiltration 6ver grés och
vegetationsytor.

| omradets Ostra del foreslas en liten regntradgard i den
japanska delen dit del av takvattnet kan avledas och infiltrera
i vixtbadden for fordrojning och rening. Regntradgarden
forses med braddbrunn. Fordrojningsvolymen har beréknats
till ca 1-2 m3. Se referens, exakt utformning faststélls i
samband med detaljprojektering.

Dagvatten fran parkering och korytor anordnas i enlighet
med Tyres0 kommuns dagvattenriktlinjer.

Referens. Dagvattenhantering



lllustration. Vy korsningen Apelvagen och Prastgardsvagen. Exterior belysning natt /kvall.
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Atgarder fore och under byggskedet

Instangsling av byggomrade
Bo Aktivt Sverige AB forbinder sig att under byggtiden pa
arbetsplatsen ha skydd mot intrang for obehoriga.

Skydd av vegetation

Bo Aktivt Sverige AB ansvarar for att gatu-, park- och
naturmarkstrdd samt trdd skyddade enligt bestdmmelser
i detaljplan och annan vegetation intill planomradet inte
skadas under den tid exploateringen genomfors. Bo AKtivt
Sverige AB ska skydda trad och vegetation pa ett betryggande
satt genom att uppfora skyddsanordning i samrad med
kommunen. Arbeten i nérheten av trdd som skyddas i
detaljplan, ek vid Apelvagen, ska utforas pa ett sadant satt
att dess rotter forblir varaktigt livaktiga. Tradet ska inhagnas
och upplag inom inhdgnaden far inte ske. En arborist ska
anlitas for att bedoma 6vriga skyddsatgarder som behover
vidtas under byggtiden.

Bo Aktivt Sverige AB ansvarar for att de, eller nagot foretag
som de anlitar, inte pd nagot satt nyttjar kommunal mark
utan skriftligt tillstand fran kommunen.

Etablering

Fore byggstart ska byggherren upprétta en etableringsplan
som visar uppstélining av arbetsbodar, upplag, in-
och utfartslésningar for byggtrafik, instdngsling runt
byggarbetsplatsen och dylikt. Etableringplanen ldmnas
till mark- och exploateringsenheten. For etablering pa
kommunens mark ska skriftligt avtal om upplatelse av mark
tecknas med kommunen.

Transportvagar och trafikanordningsplan

Okad trafik pa grund av transport av massor och arbeten
som beror allmén platsmark ska redovisas i en trafikanord
ningsplan som tas fram av exploatéren (Bo Aktivt Sverige
AB). Planen ska bland annat sékerstalla att gang-, cykel- och
biltrafik som sker i omradet kan ske pa ett sakert satt.
Byggtrafik till exploateringsomradet ska ske via Prastgards-
vagen/Apelvagen. Byggtrafik fran exploaterings- omradet
ska ske via Prastgardsvagen/Apelvagen i enlighet kommande
trafikanordningsplan. Planen ska godk&nnas av kommunen.

Byggskyltning

Fran det att arbetet startar ska exploatdren kontinuerligt
informera allméanheten med skylt pa plats om de pagaende
byggnadsarbetena och vem som &r ansvarig kontaktperson
fran Bo Aktivt Sverige AB.

Skyddsatgarder, sprangning och schaktning
Exploatdren ska forvissa sig om att narliggande byggnader
ochandrakonstruktioner besiktigasinnanvibrationsalstrande
arbete och eventuell sprangning utfors. Vibrationsmétning
ska utforas under pagaende vibrationsalstrande arbete. En
riskanalys ska upprattas for att sakerstélla vilken metod som
ska anvandas vid borttagande av berg.

Infor schaktning under byggskedet ska ett egenkontroll-
program upprattas med métning av grundvattennivaer
inom och utanfor praktiskt influensomrade.

Grév- och schaktarbeten pa Tyresé kommuns mark kraver
schakttillstand.



Process

1. Nar planen vunnit laga kratft. 2. Infér bygglovsansokan 3. Bygglovsprocessen startar

Kommunen kallar till startmote med byggherren dar pro- Kommunen stdmmer av att projekteringshandlingarna (nu Nadr byggherren ldmnat in bygglovshandlingar och eventu-
Jekteringshandlingarna stdms av mot avtal och kvalitetspro- i niva med bygglovhandlingar) uppfyller avtal och kvalitets- ella andra lov sd som markloy, rivningslov och etablerings-
gram. Genomgang av tidplan, arbetsgang, fastighetsrattsli- program. Ndr handlingarna éverensstdmmer med avtal och lov kan bygglovsarendet starta.

gaatgarder samt ekonomi gors. Eventuell fastighetsbildning kvalitetsprogram kan bygglov sokas.

ansOks och genomfors hos Lantmateriet. Ansvarig: Byggherren

Ansvarig: Kommunen (exploatering, plan, bygglov)
Ansvarig och sammankallande: Kommunen (exploatering,

plan, bygglov)
Deltagande: Byggherre

4. | samband med tekniskt samréd och startbesked 5. Kontrollera att 6verenskomna skyddsatgarder 6. | samband med att slutbesked ges
finns pa plats

Som en del av bygglovarendet kontrolleras bygglovshand- Det kan rora sig om exempelvis trad, naturskydd, Kommunen (exploatering, plan) stimmer av att fardigstalld
lingarna gentemot de tekniska krav som stélls pa byggnader byggstangsel, besiktning av vagar och gangvagar, skyltar byggnad och mark uppfyller avtal och kvalitetsprogram.
och mark genom BBRs foreskrifter och allmanna rad. for allmanhet mm. Det som ska skyddas kan vara reglerat Kommunen (bygglov) stdammer av att fardigstélld byggnad
Kommunen stammer av att inkomna handlingar uppfyller bade i detaljplanen, avtal och/eller i kvalitetsprogrammet. och mark féljer de lov som getts. Kommunens projektleda-
exploateringsavtal, kvalitetsprogram och planhandlingar. Kommunen stammer av att atgarderna uppfyller avtal och re (exploatering) godkanner skriftligen att byggherren har
Byggnation far pabdrjas nar starbesked ges. kvalitetsprogram. fullfoljt atagandena i avtalet.

Ansvarig och sammankallande: Kommunen (bygglov) Ansvarig och sammankallande: Byggherren Ansvarig och sammankallande: Kommunen (exploatering,
Deltagande: Byggherre, Kommunen (exploatering) Delagande: kommunen (exploatering, bygglov) plan och bygglov)

Deltagande: Byggherren
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Godkannande av atagandena

Harmed intygas att byggherren Bo Aktivt i Sverige AB har uppfylit
atagandena enligt kvalitetsprogrammet.

Projektledare i kommunen



Checklista

Bebyggelse
D Byggnadsvolymerna placeras sa att sprangning minimeras.

Fasaden utfors i trd i olika nyanser/typer. Kulor ska stdmmas av vid
bygglovsansokan

[ ] Loftgangar utfors i betong.

D Kulor pa fonster och dorrpartier i grafit gra ska stimmas av med
traytskiktets kulorer.

[ ] Balkongracke utférs i transparant glas.
D Loftgangsracke utfors bade i transparant glas samt som pinnréacke.

D Kul6r pa pinnrécke vid loftgangar ska stimmas av med traytskiktets
kulGrer.

D Alla tak ska utforas vegetationskladda.
D Installationer och hisstoppar inordnas inne i byggnaderna.

D Huvudentrén fran Apelvagen ska utmarkas genom markbelaggning
och ljusdesign.

Privata entrér och uterum pa markplan ska avskiljas och utformas
med héansyn till de boendes integritet och trygghet.

Utemiljo

Naturmark utanfor planomradet som ev. paverkas av genomforande
av detaljplanen ska aterstalals sa likt befintligt som mojligt.

D Skyddsatgarder satts upp for de trad som enligt 6verenskommelse ska
bevaras.

Dagvatten fordojs lokalt inom kvartersmark genom grona tak, gen-
omsldppliga beldggningar, och infiltration dver gras och vegetation-

sytor.

Dagvattenmagasinet/en kommer att placeras utanfor entrén mot
Apelvdgen och/eller under kkstradgarden mot véster.

D Markbelaggning pa hardgjorda ytor utfors med asfalt, markbetong-
plattor, natursten, stenmjol och grasarmerad betong. I enlighet med
llustrationsplan sid 12

D Trappor och stddmurar ska utféras i betong.

D Skotselplaner for gronstrukturen uppratats av exploatoren.

Trad, buskar och markvegetation ska finnas i bade gatu och gardsrum-
men for trivsel och biologisk mangfald.

D Inhemsk véxtlighet som gynnar lokala insekter och fjarilar ska prior-
iteras.

D Klattervaxter planteras pa stodmurar.

Innergardar utfors med plantering av olika karaktar enligt illustration-
splan sid 12

D Utemaobler och sittmojligheter ska finnas langs med entré/gaturum-
met samt pa innergardar.

Belysning ska finnas pa forgardsmark och ska utfors sa att blandning
begransas.

Parkering och Transporter
D De mest tillgdngliga parkeringsplatserna ska vara for rorelsehindrade.

Garageinfarten ska utformas pa ett trafiksakert och inte hindra fram-
komlighet for gaende och cyklister mer an nodvandigt.

D Fran parkeringsgaraget ska man na alla lagenheter via tillgangliga trap-
phus.

D Cykelstall ska vara placerat lattillgangligt och tryggt langs med fasader-
na mot Apelvagen och Prastgardsvéagen.

Avfallshantering

D Avfallshanteringen placeras som visas pa situationsplan sid. 9
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