PM rorande agardirektiv avseende rantebindningsintervall

Tyreso Bostader har under manga ar arbetat med en riskanalys som ger bolaget ett mycket konkret,
valgrundat och objektivt beslutsunderlag for att valja strategi for hantering av ranterisk. Analysen
innehaller en simulering av hur framtida rantekostnader och ranterisker forvantas paverkas av valet
av strategi. Givet forutsattningar att hantera risker (affarsrisk) och forutsattningar pa marknaden
(finansiell risk) har bolagets rérliga andel pendlat mellan 65-35 %.

Riskanalysen, som gérs i samarbete med AGL, baseras pa bolagets langtidsprognos avseende
resultat- och balansrakningsutveckling tillsammans med en simuleringsmodell for framtida utfall av
olika rantebindningsstrategier. Simuleringsmodellen tar hansyn till aktuell prissattning och osdkerhet
i rantemarknaden, kreditmarginaler och den skuldutveckling som prognostiserats.

| riskanalysen kan rérliga och fasta lan saval som olika derivatinstruments (sdsom réanteswappar,
rantetak och rantegolv) effekt pa rantekostnaden simuleras. En mangd olika strategier, sa kallade
normalportfoljer, testas samtidigt vilka sedan stalls mot varandra i form av sannolikhetsférdelningar
for framtida rantekostnad, resultat och andra for verksamheten viktiga nyckeltal.

Styrelsen beslutar om bolagets affarsplan som utgor grunden for valet av rantebindningsstrategi.
Strategin baseras pa en samlad analys av bolagets férmaga att bara rénterisk och valet av
rantebindningsstrategi tillsammans med riskmandat beslutas av styrelsen och uppdateras i
finanspolicy. Styrelsen foljer sedan I6pande, genom finansrapport, att ledningen haller sig inom givna
riskmandat.

Nagra punkter

e Begreppet ranta ar centralt i ett fastighetsbolag och anvands i budget- och prognosarbete,
vid investeringskalkyler, vid marknadsvarderingar av fastigheter etc.

e Rantekostnaderna i bolaget utgor cirka 20 % av omsattningen.

® Prognostisering av rantekostnaderna sker bade pa lang- och kort sikt och &r viktigt verktyg
for att kunna 6ka och minska underhallskostnader. Det ar ocksa viktigt att I6pande félja
forandringar i prognosen for att skapa en forstaelse kring riskerna och vad féréandringarna
medfor for bolaget.

e Rantestrategin har central betydelse for bolaget resultatutveckling.

e Strategin baseras pa en samlad analys av bolagets formaga att bara ranterisken.

e Fastranta ar inte riskfri. Ett av fastighetsbolagens storsta risker ar ett scenario med lag
inflation och laga rantor. Problemet ar storst i bolag med |ag andel rorlig rénta.

Tyreso Bostader har solida rakenskaper, historiskt laga snittréantor och en bra kontroll och rutin kring
riskhantering. Bolaget finansnetto ar en betydande resultatpost och darmed anser vi att bolagets
styrelse dr den instans som ska besluta om bolaget rantebindningsstrategi da det &r styrelsen som
har yttersta ansvaret for hela resultat- och balansrdkningen.
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