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OM DETALJPLANEN

Detaljplanens handlingar
Till detta detaljplaneférslag hor foljande handlingar:

* Planbeskrivning (detta dokument)

* Plankarta i storlek Al i skala 1:500

* Behovsbedémning (finns pa stadsbyggnadsférvaltningen samt kommunens
hemsida)

* Fastighetsforteckning (finns pa Stadsbyggnadsforvaltningen)

* Samrddsredogorelse

* Granskningsutlitande (omfattar det planomrade som stélldes ut for
granskning)

*  Gestaltningsprinciper: Bostidder och vard- och omsorgsboende vid

Apelvigen, juli 2018

Foljande utredningar har tagits fram i samband med planarbetet:

* Dagvattenutredning foér Apelvigen, 2016-11-01, Geosigma AB (Reviderad
2017-09-01)

* PM Dagvattenutredning Bo Aktivt, 2016-05-13, 02 landskap

* Fororeningsanalys, 2017-07-04, AF-Infrastructure AB

*  PM Geoteknik Apelvigen, 2016-08-30, AF-Infrastructure AB (Reviderad
2018-03-23)

* PM brandskydd, 2016-05-13, FAST Engineering

* Utétande geoteknik/bergteknik, 2016-04-29, Tyréns AB (Reviderad 2017-
0707)

* Trafikbullerutredning, 2016-05-13, Aketl6f Hallin Akustikkonsult AB.
(Reviderad 2018-03-27)

e PMO1 Trafikbuller, 2020-09-11, Akerléf Hallin Akustikkonsult AB

*  Brandtekniskt utlitande, 2017-08-31, Brandkonsulten
* Kuvalitetsprogram for Apelvigen, Bo Aktivt, 2018-07-11

Plan- och bygglagen
Detaljplanen upprittas enligt plan- och bygglagen, PBL (SFS 2010:900) i dess lydelse
efter den 1 januari 2015.

Forfarande

Detaljplanen upprittas med standardforfarande.

Planprocess och skede

Detaljplanen inleds med ett samradsférfarande. I detta skede samrads planens
avgrinsning, markens anvindning och vad som méjliggérs inom den sa som
exempelvis byggnadsvolymer. I granskningsskedet redovisas byggnaderna mer
detaljerat med gestaltning, firg- och materialval. Bide under samrad- och
granskningstiden har allmanheten maoijlighet att yttra sig 6ver detaljplanen.
Kommunen beaktar inkomna synpunkter och redogér f6r gjorda stillningstaganden
vid efterféljande skede. Detaljplanen antas i kommunstyrelsen eller
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kommunfullmiktige efter granskningsskedet. Om detaljplanen inte 6verklagas vinner
den laga kraft tre veckor efter att beslutet om antagandet har tillkdnnagivits.
Detaljplanen har tidigare antagits, 6verklagats och upphavts. Direfter har
planomradet delats upp, varav den sédra delen innefattas av den hir detaljplanen.

Tidplan

Beslut om samrad (MSU) 22 mars 2017

Samrad 11 april 2017 — 15 maj 2017
Beslut om granskning (MSU) 18 oktober 2017

Granskning 7 november — 28 november 2017
Beslut om antagande kv. 2, 2021

Laga kraft Tidigast kv. 2, 2021

Tidplanen ir prelimindr och kan férindras under planarbetets ging som en f6ljd av oférutsedda
hindelser.

SAMMANFATTNING
Syfte

Detaljplanens syfte ir att mojliggéra uppférandet av nya bostider och
centrumfunktioner med tillhérande gemensamhets- och utevistelseytor samt
parkering. Detaljplanen avser skapa en god helhetsverkan pa platsen for
tillkommande byggnaders utformning, placering, h6jd och anpassning till stads- och
landskapsbild samt skydda bevarandevirda trid och vegetation.

Huvuddrag

Inom detaljplanearbetet utreds méjligheterna att uppféra bostadsbebyggelse i tva-fyra
vaningar runt en gemensam inglasad innergard. Centrumfunktioner tillats i markplan.
Parkering méjliggors i underjordiskt parkeringsgarage. I planbeskrivningen visar
illustrationsbilder hur byggnaderna kan gestaltas i enlighet med planférslaget.
Detaljplanen méjliggor dven ett E-omrade for transformatorstation samt gang- och
cykelbana lings Pristgardsvagen.

I samband med detaljplanearbetet har ett kvalitetsprogram tagits fram for
planomradet, for att sikerstilla den arkitektoniska kvaliteten i forslaget infor
genomforandet. Kvalitetsprogrammet bildggs markoverlatelseavtal.

Utredningar gillande dagvatten, geoteknik, buller och brand har tagits fram och
biliggs planforslaget. Planforslaget bedoms inte medféra nigon betydande
miljopaverkan, vilket konstateras i behovsbedomningen. Planarbetet bedrivs med
standardférfarande och detaljplanen bedéms kunna bli antagen under kvartal 1, 2021.
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Bakgrund

Wallenstam AB inkom i april 2015 med en forfraigan om att uppritta en detaljplan fér
fastigheterna Tyres6 1:472, 1:473, 1:477, 1:478 samt 1:787 vid Apelvigen i Tyres6
strand. I april 2015 gav miljé- och samhillsbyggnadsutskottet ett positivt planbesked.

Stadsbyggnadsforvaltningen fick den 24 september 2015 i uppdrag av Milj6- och
samhillsbyggnadsutskottet att uppritta ett forslag till detaljplan f6r bostader,
verksamhetslokaler och sarskilt boende inom, eller inom del av ovanstiende

fastigheter vid Apelvigen.

Bo Aktivt i Sverige AB inkom i oktober 2015 med en forfragan om att uppritta
detaljplan for fastigheterna Tyreso 1:540 och Tyreso 1:541.

17 december 2015 gav Milj6- och samhillsbyggnadsutskottet ett utékat uppdrag till
stadsbyggnadsférvaltningen att uppritta forslag till detaljplan f6r bostider inom
fastigheterna Tyres6 1:540 och Tyres6 1:541 vid Apelvigen f6r gemensam handliggning
med ovanstdende tidigare planuppdrag.

Planarbetet pagick mellan 2015 till 2018 da detaljplanen antogs av
kommunfullmaktige, 2018-09-06 § 71. Detaljplanen 6verklagades och mark- och
miljééverdomstolen beslutade 28 maj 2020 att upphiva kommunens beslut att anta
detaljplanen. Domstolen bedémde att kommunen gjort ett formaliafel genom
hantering och information gillande granskningsutlatandet till sakdgare. Detaljplanen
var ater uppe for beslut om antagande i Kommunfullmiktige i november 2020 och
aterremitterades for att utreda ekonomiska, avtals- och bostadsférsorjningsmassiga
konsekvenser av att inte anta detaljplanen. Under arbetet med éterremitteringen
inkom ett ledamotsinitiativ till kommunstyrelseférvaltningen om att endast anta den
sodra delen. Planomradet har ddrmed delats upp och den del som nu antas omfattar
bostider med méjlighet till centrumfunktioner som utvecklas av Bo Aktivt samt
omrade for transformatorstation och del av allmin plats gata.

Behovsbedomning

Genomférandet av detaljplanen bedéms inte innebdra nigon betydande
miljopaverkan som avses i miljobalkens 6 kap. 11 §, med beaktande av f6rordningen

1998:905, bilaga 2 och 4.

Detaljplanen bedoms inte medfora nagon negativ paverkan for miljokvalitetsnormer
(MKN). Behovsbedémning 1 sin helhet finns att ta del av pa
stadsbyggnadsforvaltningen, Tyres6 kommun.

PLANDATA

Lagesbestamning

Planomradet avgrinsas av Pristgardsvigen i vaster och Tyresovigen i norr. Norr om
planomradet pd andra sidan Tyresovigen ligger Strandtorget som ar
kommundelscentrum i kommundelen Tyres6 Strand. I séder avgransas planomradet
av forskolan Stjarnan och i Oster avgrinsas omradet av befintlig bostadsbebyggelse pa
Apelvigen, Pirongrind, Plommongrind och Appelgrind.
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Planomradet ungefarligt markerat med rid linje

Areal

Det totala planomradet omfattar totalt cirka 8930 kvadratmeter.

Riksintressen

Planomradet omfattas inte av nagra riksintressen. Ndrmast beldgna riksintresse utgors
av Tyreso slott (AB 31, Tyres6 sn), dess kulturvirden byggnader och tridgard
bed6ms inte paverkas av planforslaget utifrin avstaind och topografi.

Oversiktsplan

I den gillande 6versiktsplanen som antogs 2017 pekas omradet kring Strandtorget ut
som ett kommundelscentrum. Det aktuella planomradet dr markerat som ett omrade
limpligt att utveckla med tit bebyggelse. Hir framkommer dven att Strandtorget
annonseras tydligare vid Tyresovigen genom att nya bostider med lokaler i
bottenvaningarna adderas bade norr och s6der om vigen.

Sammantaget gérs bedomningen att detaljplanens féreslagna markanvindning stods i
oversiktsplanen for Tyres6 kommun fran 2017. Stadsbyggnadsforvaltningen avser att
genom detta planférslag méjliggora foreslagen markanvindning enligt
6versiktsplanen samt mota en stor och 6kande efterfragan pa bostider.
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Kvalitetsprogram

Planomradet inryms i "Kvalitetsprogram Tyreso strand Tridgardsstaden”, som
uppdaterades senast ar 2000. Syftet med kvalitetsprogrammet var att skapa ett
omrade av hog kvalitet med god arkitektur, sunda material och med inspiration fran
kulturbebyggelsen vid Tyreso6 slott. Det inneh6ll ocksa krav pa utemiljon med
tridgardsstaden som foérebild samt ekologisk inriktning.

Anpassning till dagens férhallande

Det gamla kvalitetsprogrammet f6r Tradgardsstaden kommer att i1 vissa delar kunna
tillimpas i forslag till detaljplan, men stadsbyggnadsprinciperna uppdateras i enlighet
med Oversiktsplanens intentioner om fortitning med tit bebyggelse. Planomradet kan
nirmast jimforas med utformningen av Strandtorget med dess skala och med lokaler
1 bottenvaningen. Ett nytt kvalitetsprogram fér detaljplaneforslaget har tagits fram,
vilket knyts till markéverlatelseavtalet.

Markagoforhallanden
" N

L RISTEN
a7
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Kartan visar fastigheterna inom planomridet. Planomridet dr nngefirligt markerat med rid linje

Tyresé kommun dger samtliga fastigheter inom planomradet utom Tyreso s:3 som ér
en samfillt dgd fastighet av Tyres6 kommun, naturvardsverket och en mindre del
privata fastighetsigare.

Gallande planer
Planomrédet ar idag i huvudsak inte planlagt

Gdllande detaljplaner i naromridet

Planomradet angransar till detaljplanerna 267 i vaster, 260 i norr, 280 och 269 1 Gster
samt 287 1 séder. Planf6rslaget har anpassats till grinserna for gillande planer.

Sammanfattad behovsbedomning (MKB upprattas inte)

En behovsbedémning har upprittats 2015-09-12. Lokaliseringen enligt detaljplanen
bedéms som limplig. Detaljplanen innebir ingen skada pa ekologiskt kinsliga
omraden eller riksintressen. Effekterna av planforslaget bedéms som hanterbara utan
att riktvirden Overskrids. Inga nationella, regionala eller kommunala miljémal
asidosiitts.

Detaljplanens genomférande innebir att omradets karaktir och landskapsbild
kommer att forindras. Ny bebyggelse av titare och hogre karaktir stiller krav pa att
forslaget anpassas och utformas med hinsyn till befintlig bebyggelse och omgivning.

Miljokvalitetsnormer (MKN)

Luft
Nuvarande riktlinjer gillande luftkvalitet i kommunen férvintas inte Gverstigas under
en 6verskadlig framtid. Konsekvenserna av detaljplanens genomférande férvintas ha

en obetydlig paverkan pa MKN for luft.
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Vatten

Planomradet ir beldget inom avrinningsomrade dir recipienten ar Kalvfjirden. Pa
grund av att Kalvfjirden ir en fjordliknande vik med lag vattenutbyteskapacitet ér
den mycket kinslig for ytterligare paverkan av nirsalter, organiska féroreningar,
tungmetaller och férsimrad vattencirkulation. Kalvfjirden har kinslighetsklass 2
enligt Tyres6 kommuns riktlinjer f6r dagvattenhantering. Vatten fran Kalvfjirden
rinner vidare till Ostersjon.

Kalvfjirdens statusklassificering faststilldes 2009:

Ekologisk status

Kvalitetskrav: God ekologisk status 2021.

Vad giller 6vergddning dr det tekniskt oméjligt att uppnd god ekologisk status till
2015, men om alla mojliga och rimliga atgirder vidtas kan god ekologisk status
forvintas uppnas 2021.

Kemisk ytvattenstatus

Kwvalitetskrav: God kemisk ytvattenstatus 2015

Undantag ges for kvicksilver och kvicksilverféreningar dir halterna av kvicksilver och
kvicksilverféreningar i vattenférekomsten inte bor 6ka till den 22 december 2015, 1
forhallande till de halter som legat till grund f6r vattenmyndighetens
statusklassificering av kemisk ytvattenstatus 2009.

2016-01-15 uppdaterades ett arbetsmaterial 6ver nya miljokvalitetsnormer f6r
Kalvfjirden enligt féljande:

Ekologisk status

Kvalitetskrav: God ekologisk status 2027

For att uppna god status krivs att Ostersjélindernas atgirdsprogram for Baltic Sea
Action Plan (BSAP) och havsmiljédirektivet genomférs. Detta dr mycket omfattande
och tidskridvande och en ny tidsfrist har darfor satts till 2027.

Kemisk ytvattenstatus
Kvalitetskrav: God kemisk ytvattenstatus 2027

Undantag ges f6r bromerande difenyleter och kvicksilver dd dessa amnen generellt dr
over grinsvirdena for hela Sverige. Kalvfjarden uppnar idag inte god kemisk
ytvattenstatus pa grund av att halterna kvicksilver och bromerande difenyleter
overstiger riktvirdet.

Slutsats behovsbedomning

Lokaliseringen av detaljplanen bedéms som limplig. Detaljplanen innebir ingen
skada pa ekologiskt kinsliga omraden eller riksintressen. Effekterna av

forutsattningarna och riskerna bedéms som hanterbara utan att riktvirden 6verskrids.

Inga nationella, regionala eller kommunala miljomal dsidositts. Detaljplanen bedéms
dirmed inte innebira nagon betydande miljopaverkan som avses i miljobalken 6 kap
11 §, med beaktande av férordningen 1998:905 bilaga 2 och 4. Planférslaget bedéms
inte heller leda till nagra negativa effekter pa minniskors hilsa och sikerhet. En
miljobedémning enligt miljébalken bedéms didrmed inte behéva upprittas.

10
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PLANFORSLAG

Natur och landskapsbild
Nulidgesbeskrivning

Planomradet angrinsar i vist och sydost till det stérre och sammanhingande Alby
naturreservat.

Inom planomradet dr topografin i huvudsak plan. I den sydostra delen finns en
slint/hojdrygg. Generellt dr det hir nira till berg med frekvent férekommande ytnira
hillar nagon decimeter under vixtligheten. Hir finns ocksa ett antal bevarandevirda
ekar.

Befintlig vegetation inom del av det sodra planomridet (kélla Boaktivt)

11
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Planforslag och konsekvenser

Grinmarkerade omraden innehaller en eller flera ekar som med vissa undantag bor kunna vara
maijliga att bevara, planomridet ungefirligt markerat med rod linje

Uppforandet av foreslagen bebyggelse med tillhérande utemiljoer innebir att stora
delar av den befintliga vegetationen inom planomradet kommer att avligsnas. Detta
innebir paverkan pa platsens natur och landskapsbild. Det dr dirfor extra viktigt att
ny bebyggelse anpassas till platsens forutsittningar. Bestimmelse om bevarande av

12
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topografi och karaktir samt storre skyddsvirda ekar infors i vissa omraden for
skydda de storsta virdena.

Den hirdgjorda yta som skapas till £6ljd av den tillkomna bebyggelsen ska
kompenseras genom hantering av dagvatten inom fastigheten. En dagvattenutredning
som redogdr for hur dagvattnet ska tas omhand har tagits fram f6r planomradet (se
berért avsnitt om dagvatten).

Den tridbevixta hojdryggen 1 sydostra delen av planomradet skyddas i planforslaget
genom bestimmelse (nz) som reglerar att markens topografi och naturmarkskaraktir
ska bevaras.

.' !-f d

Marksektion "Fasad soder”. Firballandet mellan bebyggelsen och hijdryggen i den sodra delen av
planomradet, vy fran soder. Llustration: Kanozi Arkitekter

’ I : !

Rekreativa varden

Omradet innehaller inga utpekade rekreativa virden for allmidnheten och ytorna i
planomradet har tidigare till stor del bestatt av storre tomter med hus vilka Tyreso
kommun har hyrt ut till privatpersoner. Kommunens bedémning ér att planférslaget
inte paverkar de rekreativa virdena eller Alby naturreservat utifran topografi och
avstand.

Geotekniska forhallanden

Nulédgesbeskrivning

Ett geotekniskt utlitande togs fram till samrad (Tyréns, 2016-04-29) vilket
kompletterades infor granskning (Tyréns, 2017-07-07). Utredningen med tillh6rande
bilagor finns att ldsa i sin helhet hos stadsbyggnadsférvaltningen, Tyresé kommun.

Enligt jordartskartan fran SGU utgors omradet av berg 1 dagen med eventuellt tunt
lager av ovanliggande morin. I sydvistra delen aterfinns fyllnadsmassor av okind
maktighet. Topografin ir plan frinsett en slint/h6jdrygg i den sydostra delen av
nuvarande fastighet Tyres6 1:541. Slinten utgdrs av jord av ringa miktighet, samt
vixtlighet pa berg.

Generellt dr det nira till berg med frekvent férekommande ytnira hillar, bara nagon
decimeter under vixtligheten. I en sidnka i den sédra delen av undersékningsomradet,
bed6éms jorden utgoras av lera och jordmiktigheten vara storre dn for
omkringliggande mark. Omradet dr dock begrinsat i omfattning da det omgirdas av
synliga berghillar i samtliga viderstreck.

Planforslag och konsekvenser

xEnligt utférd utredning (Tyréns, 2017-07-07) foreligger det inga geotekniska hinder
for genomférandet av foreslagen exploatering inom aktuellt detaljplaneomrade. For
att kunna bygga de planerade flerbostadshusen, med kallarplan, kommer det krivas
bergschaktningsarbete. Jordbergssonderingar har utforts inom omradet och dessa
13
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bekriftar att jordmiktigheten ovan berg dr ringa. Utifrin dessa undersdkningar kan
konstateras att omradet saknar férutsittningar for stabilitetsrelaterad problematik.

Bebyggelse
Nulidgesbeskrivning

I dagsliget dr tre av fastigheterna inom planomradet bebyggda med fritidshus. Tva av
fastigheterna ir obebyggda och utgérs av naturmark med blandskog.

Lokaliseringskarta (flygbild). Planomridet

-

uﬂg'r/z'gf markerat med rid linje

Lings gatorna Plommongrind, Pirongrind och Appelgrind finns parhus och villor i
1,5 vaningar. De ér uppforda frimst i vit och ljusgul puts samt gul tripanel.
Komplementbyggnader och carports har till stora delar i r6d tripanel. Byggnadernas
takmaterial bestar frimst av réda och svarta tegelpannor. Vanligast forekommande
takform dr sadeltak med brant takvinkel samt pyramidtak med nock.
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Lings Pristgardsvigen och Apelvigen finns sméihus i en-tva viningar samt lings
Apelvigen dven sa kallade skogsvaktarvillor i 1,5 vaningar.

Pa norra sidan om Tyresovigen ligger Strandtorget dir bostads- och
verksamhetsbebyggelse i tvi—fyra vaningar ir beligen kring ett centralt torg,
Fasadkul6rerna dr beige och réda nyanser av puts. Fran torget har man &verblick
over infartsparkeringarna, Tyresovigen och norra delen av planomradet.

Planforslag och konsekvenser

Planforslaget reglerar frimst byggritt, den andel av ett bestimmelseomrade pa
kvartersmark som far bebyggas. Genom en uppsittning olika planbestimmelser (se
tabell 1 avsnittet “planbestimmelser”) regleras storleken pa byggritterna, dvs. i vilken
omfattning kvartersmarken i planomradet far bebyggas. Frimst regleras
byggnadsvolymer (ytor, héjder och takvinklar) och i viss man detaljer i utformningen
av byggnaderna. Med anvindnings- och egenskapsgrinser regleras placering av
byggnader och endast mindre avvikelser tillats i bygglovskedet utéver angivna och
avgransade byggritter. Fragor om arkitektur och detaljerad gestaltning hanteras
slutgiltigt 1 bygglovskedet. Det innebir att firdig byggnation kan avvika fran
illustrationer i denna beskrivning, vilka endast visar ”méjliga”, lampliga och nu tinkta
alternativ for utformning,

I ett separat kvalitetsprogram foér planomradet ges riktlinjer for byggnaderna och den
yttre miljén frimst avseende arkitektur, material, utformning av allminna platser,
innergardar och gron design. Kvalitetsprogrammet utgor en avtalsbilaga till
markéverlitelseavtalet och blir i den bemirkelsen bindande 1 vissa gestaltningsfragor.
Ett sammanfattande dokument med de viktigaste gestaltningsprinciperna tas ocksa
fram i detta arbete.

Befintlig bebyggelse inom planomradet kommer att rivas.

Inom den s6dra delen av planomradet méjliggdr detaljplanen for cirka 50 ligenheter
som sammanbinds av en gemensam och inglasad vintertridgard. Planférslaget
medger att byggnaderna uppfors 1 tva-tre vaningar med en hogre byggnadsdel om
fyra vaningar inom fastighetens 6stra del lings Apelvigen. Huvudentré och angoring
sker lings Apelvigen.
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Mijlig utformning av byggnaden lings Apelvigen med fasader i granat trd, @/éﬂ nordydst. Killa:
Kanozi Arkitekter.

Parkering foreslas 1 ett parkeringsgarage under byggnaderna som angérs via en ramp
fran Apelvigen. Forutom bostider ges mojlighet for verksamheter i markplan som
inte dr stérande for omgivningen som exempelvis naprapat, massage och fotvard.
Byggnaderna féreslas uppforas i granat trd med partier i skivmaterial. Pa balkong och
loftgangsviggar anvinds ett ljusare tri- och skivmaterial.
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Mijlig utformning av bostadskvarteret med vintertridgarden som sammanbygger buskropparna, vy

fran sider. Kélla: Kanozi Arkitekter
Sektion A-A

BiE

gl

tinanden s g - SUAGEN ‘:-'—-.-;r-—-.'-v.-.-.—:ri il - : S _ #
Marksektion " A-A" langs inglasad innergard, vy norrut. Kalla: Kan ﬁ-_-L_‘
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Solférhallanden och skuggstudie

Nuldgesbeskrivning

I dagsliget dr det ingen bebyggelse inom eller angrinsande till planomradet som
paverkas av skuggning da planomrédet till stérsta delen dr obebyggt. Den hoga
vegetationen som finns inom omradet paverkar endast i viss man sol- och
skuggférhallanden 1 niromradet.

Planforslag och konsekvenser

Sol- och skuggforhillanden den 21 mars:
0%:00 12:00 15:00 . L

Kéilla: Kanozi Arkitekter

Gator och trafik
Nulidgesbeskrivning

Planomradet ang6rs frimst fran Prastgardsvigen i vister. Tyresévigen 1 norr ir den
primira trafikleden i niromradet och leder till Tyres6s centrala delar. Lings en viss
stricka av TyresGvigen gir en separat gang- och cykelvig vilken leds under
TyresOvigen via en gang- och cykeltunnel (i h6jd med Strandtorget). Denna gar
18
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vidare till korsningen med Videvigen, samt dven vidare mot Ostra Tyreso. Lings
Pristgardsvigens Ostra sida saknas separerad gang- och cykelvig dock dr denna
stricka utpekad som cykelstrdk i befintlig cykelplan. Pristgardsvigen leder bl.a. till
Gimmersta och Alby friluftsgard i sydvast. Apelvigen anvinds frimst for tillfart till
fastigheterna pa Apelvigen, Plommongrind, Appelgrind och Pirongrind samt stérre
bostadsomriden i1 6ster. Under 2013 bygedes en trottoar pa Apelvigens norra sida.

Gillande Tyresévigen pagar parallellt med planarbete ett projekt for att gbra vigen
framkomlig for samtliga trafikanter; gdende, cyklister, kollektivtrafikresendrer och
bilister. En utredning togs fram 2012 dir fyrstegsprincipen utgor en grund (en modell
framarbetad av trafikverket som bygger pa att fysiska atgirder och investeringar).
Kommunens ambition ir att restiderna ska vara rimliga och inte 6ka procentuellt mer
an vad befolkningen 6kar. Under hégtrafik kan kortare stunder av k6 accepteras sa
linge det inte paverkar kollektivtrafikens restider negativ. Kommunens ambition ar
ocksa att andelen kollektiv- och cykeltrafik ska 6ka samtidigt som trafiksidkerheten
inte ska forsimras. Exempel pa atgirder som planeras dr ett tredje korfalt,
sammankopplande cykelvig, gc-vigar under kérbana och upprustade busshéllplatser.

Vég/delstrdcka Fordon/ADM Andel tung trafik  Hastighet km/h

Tyresovagen Ca 10 500 9,5 % 50

Prastgardsvagen Ca 1500 3% 40

Aktuella trafikmdéngder pa berirda vigar. Kélla: Tyreso kommun 2011-2016

Planférslag och konsekvenser

Det allmidnna gatunitet inklusive gang- och cykelvagar regleras i plan som allmin
platsmark gata. Platser och strik ska utformas med fokus pa tydlighet, tillginglighet
och trafiksikerhet.

Den féreslagna bebyggelsen 1 planomradet genererar tillsammans med den norra
delen (foreslagen bebyggelse i granskningsskedet) ca 1300 fordon/dygn. Av dessa
beriknas knappt hilften (ca 500 fordon) att angéra fran Apelvigen och resterande
fordonsfléden fran Pristgardsvigen. De ca 500 fordon som angor via Apelvigen ir
béade fran planomradet f6r den sédra delen och den bebyggelse som tidigare
foreslagits for den norr delen. Studier i planarbetet visar att belastningen pa befintlig
rondell pa Tyresovigen (samt korsningen mellan Pristgardsvagen och Apelvigen)
inte riskerar att Oka sa mycket att kapacitetstaket nas.

For okad trafiksikerhet fGreslds en separering av trafikslag genom en ny gang- och
cykelbana lings Pristgardsvigens 6stra sida. Denna kan genomféras inom de ytorna
som regleras som allmin platsmark “gata” i planférslaget. Langs Tyresovigen bevaras
gang- och cykelvigen och befintlig tunnel utgér planomradets koppling till
Strandtorget i norr. Gang- och cykelvigen ansluter lings Pristgardsvigen.

Planomradet ang6rs fran Apelvigen via Pristgardsvigen. Hir foreslas en nedfart till

ett underjordiskt parkeringsgarage i Gster som rymmer bil- och cykelparkering f6r de
boende. I den vistra delen skapas en enklare angoringsyta med besSksparkering.

Korsningen Praistgdrdsvégen - Apelvagen

19



Detaljplan for bostader och vard- och omsorgsboende vid Apelvagen etapp 1, sddra
Mars 2021 DNR: KSM-2015-918-214

ANTAGANDEHANDLING

Korsningen mellan Pristgirdsvigen och Apelvigen behdver byggas om for att
hantera framtida trafikfléden. Studier av korsningen visar att de dtgirder som dr
aktuella (en separat giang- och cykelvig pa Pristgirdsvigens Ostra sida och gingbanor
pa bada sidor om Apelvigen) ryms pa de ytor som planlidggs som allmin platsmark
gata. Apelvigens gatubredd medfor att tyngre fordon som ska svinga ut pa
Pristgardsvigen behover ta ut svingen 6ver del av motsatt korbana. Detta bedoms
acceptabelt utifran trafikfloden. Stérre fordons sa kallade ”sveparea” innebir att en
fri sikt kravs kring 1 korsningen.

Gatusektioner

Vissa kapacitetshojande trafiksidkerhetsitgirder behovs for att hantera trafiken pa
Pristgardsvigen och Apelvigen. En kapacitetsanalys har inte bedomts nédvindig
utan planférslaget har justerats for att sikerstilla funktioner och ytor utifran
studerade principsektioner. Till storre delen kommer det att firdas gang- och
cykeltrafikanter samt personbilar pa dessa vigar, vid vissa tillfillen dven tung trafik i
form av avfallshanteringsfordon och servicefordon (exempelvis matvaruleveranser).
Utifran féreslaget vardboende och trafikbehov kopplade till detta stills sirskilda krav
pa tillginglighet varpa gangbanor foreslas pa bada sidor om Apelvigen. En separat
gc-vig foreslas lings Pristgardsvigen. Planforslaget mojliggér nédvindiga
dimensioner inom allmin platsmark gata for att hantera dessa fordonsslag och

floden.

" -

-_ﬁ—

Principsektion Préstgardsvigen, vy fran sider (13,8 m): Korbana (6,5 m), yta for limning och
uppstilining av sopbil (3,0 m), GC-véig (2,3 m) och gangbana (2,0 m). Killa: Tyreso kommun
2018, Streetnix©

I A - am ! i

" I_I ‘I I SR i
Principsektion Apelvéigen, vy fran véster (11,5 m): Gangbana (3,0 m), kirbana (6,5 m) och
gangbana (2,0 m). Kélla: Tyreso kommun 2018, Streetmix©

Parkering
Nuligesbeskrivning

I anslutning till Strandtorget norr om Tyres6vigen finns tva storre infartsparkeringar.

Befintliga villor parkerar inom respektive fastighet.
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Planforslag och konsekvenser

Planforslaget medfor inga forindringar av infartsparkeringarna beldgna pa norra sidan
av Tyresovigen och ingen kantstensparkering foreslas lings Pristgardsvigen eller
Apelvigen i planomradet.

Planomradet ang6rs med ramp frin Apelvigen via Pristgardsvigen till ett
underjordiskt parkeringsgarage som rymmer bilparkering (53 platser, varav 3
handikapp) f6r de boende. Parkeringsgaraget planeras for ett parkeringstal om 1,0
bilplats per ligenhet. I markplan planeras for tre beséksplatser, en
handikapparkeringsplats i anslutning till huvudentrén.

Cykelparkering mojliggérs bade i parkeringsgaraget och i markplan. Planférslaget
medger totalt ca 95 cykelparkeringsplatser vilket ger ett cykelparkeringstal om cirka
1,8 cykelplatser per bostadsligenhet for s6dra planomradet.

-7 P
Gy,

= &
Skiss som visar majlig ntformning av parkeringsgarage i sodra planomridet. Killa: Kanozi
arkitekter

Kollektivtrafik

Nuligesbeskrivning

Omridet har en god tillgdngligt till kollektivtrafik (Tyresovigen). I dagsliget trafikerar
ett flertal busslinjer Tyresévagen och nidrmaste busshallplats ligger lings Tyresovigen
1 ndra anslutning till planomradet.

Planférslag och konsekvenser

Det dr av stor vikt att invanare i tillkommande bebyggelse fortsatt har god
tillgdnglighet till kollektivtrafik. Planfoérslaget forvintas skapa ett 6kat underlag f6r
kollektivtrafiken genom de tillkommande bostiderna.
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Kulturmiljo och fornlamningar

Det finns inga utpekade kulturmiljévirden eller kinda fornlimningar inom
planomradet.

Om det vid grivning eller annat arbete skulle patriffas fornlimningar som inte
tidigare varit kinda, foreligger anmilningsplikt enligt kulturmiljélagen (1988:950).

Service

Nulidgesbeskrivning

Vid Strandtorget, norr om planomrédet dr livsmedelsaffir, mindre butiker,
restauranger och bibliotek beldgna. Inom 500 meter fran planomradet ligger
Strandskolan, idrottshallen Strandhallen, Tyresé skola och idrottshallen Slottshallen.
Séder om planomradet finns den befintliga férskolan Stjarnan. Ett av de befintliga
bostadshusen inom planomradet hyrs av fritidsgarden Strandtriffen.

Planforslag och konsekvenser

Kommersiell service

Detaljplanen méjligeor f6r fler bostider 1 omradet vilket forvintas 6ka underlaget for
befintliga verksamheter pa Strandtorget. Inom planomradet mojliggors for
centrumverksamhet i markplan.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Befintliga storre ledningar ligger férlagda 1 allmidn gatumark. Nya ledningar ska
torlaggas pa samma sitt och ny bebyggelse ska anslutas till det kommunala VA- nitet.

Varme

Mboijligheten finns for att ansluta bebyggelsen inom planomradet till fjarrvirmenitet
da narmaste anslutningspunkt finns 200 m norr om omradet (1 Maria Sofias vig).
Mboijligheter finns att ligga ledningar i allmin platsmark. Befintliga
fjarrvirmeledningar finns narmast norr om planomradet.

El

Befintliga storre el- och teleledningar ligger forlagda i allméin gatumark. Nya ledningar
ska forldggas pa samma sitt. En yta skapas 1 vister for en ny transformatorstation
som sikerstiller elférsoérjningen 1 planomradet. Det dr 6nskvirt att
transformatorstationen utformas med en hog kvalitetsniva i gestaltningen vilket
diskuteras i efterfoljande projekteringsskede.

Fiber/Digital kommunikation m.m.

Planomradet kan anslutas till befintligt fibernit. Fér information rérande
fiberanslutning, kontakta kommunen, Stokab eller Skanova. Vid behov av flyttning
och/eller ersittning av ledningar och annan teknisk infrastruktur kontakta
ledningshavare i ett tidigt skede.

Avfall

Nirmaste dtervinningsstation ar beldgen i anslutning till Strandtorget i norr.
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Enligt Boverket byggregler (BBR) ska sopkarl finnas inom 50 m fran entrén till ett
flerbostadshus. Avfallshantering planeras att ske pa konventionellt sitt med enskilda
avfallskirl inom de olika fastigheterna. Illustrerade 16sningar har studerat att
uppstillningsplatser for avfallshanteringsfordon kan skapas pa limpliga platser i
omradet vilka m6jliggor olika teknikalternativ. Lis mer om avfall i avsnittet som
behandlar genomforandefragor.

Dagvatten

Dagvattnet inom avrinningsomradet leds via trummor och diken till
dagvattendammen Droppen och sen dirifran till Follbrinksstrémmen och vidare till
recipienten Kalvfjirden. Recipienten klassificeras som kinslighetsgrupp 1 enligt
Tyres6 kommun, lis mer i avsnitt om miljokvalitetsnormer for vatten.
Dagvattendammen Droppen bade renar och férdréjer vattnet fran bebyggelsen i
omradet.

Nulédgesbeskrivning

Omradets avvattning sker idag fran sluttningen i sydést 1 huvudsak at nordvist mot
ett dike pa s6dra sidan av Apelviagen. Fran diket finns trumma med utlopp i en bick
vid Plommongrind. En mindre del av omradet avvattnas mot korsningen
Pristgardsvigen och Apelvigen. I omradets mittersta del at séder finns ett ligre
instingt omrade som briddar at nordést mot diket vid Apelvigen. Foérutsittningarna
tor infiltration och perkolation i omradet dr begrinsade, dé stora delar av befintliga
markytor utgors av berg med ett tunnare jordticke.

Befintliga ledningar

Befintliga spillvatten-, dagvatten- och vattenledningar korsar sédra planomradet i
nordsydlig riktning strax Oster om grinsen mellan Tyreso 1:541 och 1:540.
Ledningarna kommer att behova liggas 1 annat lige vid exploatering av omradet. En
trumma med utlopp finns i sydvistra hornet pa fastigheten. Trumman avleder
dagvattnet fran diket och sankmark norr om infart till férskolan Stjirnan som ligger
direkt s6der om planomradet.

Planférslag och konsekvenser

Enligt Tyres6 kommuns riktlinjer f6r dagvattenhantering ska det vid fértitning av
befintlig bebyggelse efterstrivas lokalt omhindertagande av dagvatten och en
oforindrad belastning pa dagvattennitet och recipienten. Dagvattenutredningar har
tagits fram for foreslagen bebyggelse, i markoverlatelseavtal regleras att dessa ska
foljas. Slam- och oljeavskiljare ska anordnas 1 parkeringsgarage vilket ocksa regleras i
avtal.

Den foreslagna byggnationen i planomradet innebir att det sker en kraftig f6rindring
av andelen hardgjorda ytor da omradet idag till stora delar 4r obebyggt. Detta
paverkar dagvattenbildningen och atgirder for att férdrdja och rena dagvattnet krivs
i planomradet.

Kommunens bedomning ir att varken recipientens status eller belastningen pa
befintligt dagvattensystem paverkas negativt pa ett betydande sitt, under
forutsittning att foreslagna atgirder genomfors. Vid extremregn, exempelvis 50- och
100-arsregn, bildas stora miangder dagvatten inom planomridet. De hoga
regnintensiteterna gor att gronytor snabbt blir mittade och ytavrinning uppstar inom hela
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planomradet. Ytor och funktioner finns inom omradet dér dessa vattenmingder kan
hanteras pa ett tillfredsstillande sitt 1 efterféljande detaljprojektering.

En dagvattenutredning togs fram infér samradet (02landskap 2016-05-13) vilken
senare uppdaterades med en féroreningsanalys (AF 2017-07-04). For att klara ett
10arsregn behdvs en volym om 82 ms3 dagvatten fordréjas. Detta foreslas uppnas
genom en kombination av atgirder som Gppet magasin, tickt magasin, regntradgard
och ett avskirmande dike mot héjden i syddstra delen av fastigheten. Exakt
fordelning mellan olika infiltrations-, perkolations- och f6rdréjningsatgirder avgors
vid detaljprojekteringen.

- I ittt et .
2 =
/f- |:~'-". 6
g ¥ o i
S bl e |5
A g w

T oy, o, AL LY
oy ]
A - L. ] -(-.-'\i-' - E >

e B
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Gillande skyfall ger ett 100-arsregn med varaktigheten 20 min cirka 137 m3 vatten.
Genom foreslagna lutningar sikerstalls att vatten vid skyfall avleds pa ett sitt som
inte riskerar att skada féreslagen eller befintlig bebyggelse.

Brandposter, brandvattenférsorjning, brandskydd

Ingen av vigarna kring omradet dr av Trafikverket rekommenderade vigar f6r transporter
av fatligt gods och omradet bedéms ligga inom 10 minuters insatstid. I enlighet med
6verenskommelse mellan Tyresé kommun och Brandférsvaret giller sd kallad alternativ
brandforsorjning” vilket innebdr att brandposter far ligga péd en radie om 500 m fran
varandra.

Ett PM brandskydd har tagits fram (FAST Engineering, 2016-05-13). Aktuell
byggnation bedéms enligt utredningen uppfylla gillande brandregler.

Miljo, halsa, trygghet och sakerhet

Radon

Marken bedéms ha lag- eller normal risk f6r markradon.
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Foérorenad mark
Det finns inga kinda féroreningar inom eller i direkt anslutning till planomradet.

Risker och séakerhet

Linsstyrelsens kartering av 6versvimningsrisk vid skyfall; ligpunktskarteringen f6r
storre ytor (Gver 16 mz) visar att omradets lagpunkt dr lings Tyresovigen och
Apelvigen. Utmed Tyres6vigen finns dven ett instingt omrade for dagvatten.
Genomférd dagvattenutredning utreder hoga vattenfléden, se foregaende kapitel
gillande dagvatten.

Buller

En trafikbullerutredning har tidigare tagits fram norr om den hir detaljplaneetappen
(Akerlof Hallin Akustikkonsult AB, 2018-03-23). Nivéerna inom den hiir
detaljplaneetappen uppnar 55-60 dBA ekvivalent ljudniva i en mindre del av omradet
nirmst korsningen Apelvigen/Pristgardsvigen, men storre delen av omridet
understiger 55 dBA ekvivalent ljudniva.

Leq 24 | dBA

30-35
35-40

4045
45-50

B50-55

55-60
60>

-

Ekvivalent [judniva (1eq) ver 24 timmar ar 2016, planomridet ungefdrligt markerat i svart

Hinsyn har tagits till trafikbullret vid utformningen av byggnaderna och med féreslagen
ligenhetsutformning samt bullerdimpande atgirder (som exempelvis ljudabsorbent 1 balkongtak och tita
ricken) kan bostider med hog ljudkvalitet byggas. Bedomning och utredning f6r féreslagna byggnader
och ligenheter har utgitt frain den vid planens framtagande gillande férordningar (SFS 2015:216 och
andringen SES 2017:359) vilka tillsammans foreskriver att buller fran vigar inte bor dverskridas enligt
nedan.
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Léigenhetstyp/Utrymme Hagsta traftkbullerniva, dB(4)
Ekvivalentnivda  Maximalniva

Smdligenheter med higst 35 m? yta

Utomhus (frifiltsviirden)

Vid fasad 65

Pi uteplats 50 70"
(5vrf'ga ligenheter

Utombhus (frifiltsviirden)

Vid fasad 60

Om 60 dB(A) inte &r méjligt vid alla fasader gller

vid minst hélften av

bostadsrummen i varje ligenhet 55 702
Pi uteplats 50 70"
Y Virdet far enligt Boverket 6verskridas 5 ganger per timme.
2 Virdet far dverskridas 5 ganger per natt.

Sammanstillning av gillande bullerfirordning. Kélla bullerntredning, Akerlsf Hallin
Akustikkonsult AB 2018-03-27

Med byggnader placerade som skyddade ljuddimpare skapas en god milj6 pa
innergarden dir uteplats kan anordnas. Aven med limpligt val av fénster och
uteluftdon kan god ljudmiljé inomhus erhallas. Slutligen bér maximala ljudnivaer
beaktas vid dimensionering av byggnadernas fasad sa att riktvirden f6r maximala
ljudnivder inomhus innehalls.

Sarskild planbestimmelse har skapats om att byggnader f6r bostider ska uppforas sa
att en sa kallad tyst sida” skapas enligt angivet ovan.

Trafikuppgifter pa vigar som har betydelse for ljudnivan i planomradet har
prognostiserats for ar 2030:

Vigldelstriacka Fordon/ADM Andel tung trafik  Hastighet km/h
Tyresdvagen Ca 13 200 9,5 % 50
Prastgardsvagen Ca 2000 3% 40

Kdlla: Tyresi kommun (uppréiknat fran utredningsarbete av Trivector 2012)

Gillande stérande buller under byggskedet styrs detta av regler i Miljobalken (MB).
Naturvardsverket har tagit fram allminna rad och riktlinjer som galler f6r buller fran
byggplatser (NFS 2004:15). I denna framgar bland annat att verksamhetsutévaren for
en byggplats genom bullerberikningar eller bullermitningar samt
omgivningskartligegning bor ta fram underlag f6r bedémning av stérningspaverkan
tor omgivningen. Losningar for dessa fragor tas fram i samband med projektering
och byggnation som en del av bygghandlingarna.

Trygghet

Detaljplaneforslaget ger forutsittningar for en 6kad trygghetskinsla i omradet da
toreslagen anvindning innebir att fler manniskor kommer bo, réra sig till och inom
planomradets nirhet dven kvillstid. Fler midnniskor pa gatorna och i husen, som kan
overblicka gaturummet bidrar till en 6kad trygghet. Placeringen av den nya
bebyggelsen ligger i nirheten av andra offentliga verksamheter 1 Tyres6 strand vilket
stirker mojligheterna for en ny motesplats, for olika grupper i samhillet, att skapas.
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Detta bidrar till att fler manniskor méts och kidnslan av gemenskap och trygghet i

omradet forstarks.

Vidare mojliggor detaljplanen for sikra anslutningar till gang- och cykelstrak samt
ytor som ger méjlighet till interaktion och olika sorters aktiviteter. Detta for att stirka
tryggheten i och i nirheten av planomradet.

God sikt och belysning ér dven viktiga aspekter att beakta ur ett trygghetsperspektiv f6r oskyddade
trafikanter och bor studeras vidare i projekteringsskedet.

Planbestammelser

Nedan redovisas plankartans bestimmelser med tillhérande forklaring och syfte.

Bestammelse:

Forklaring /Syfte:

GATA,

Allmin lokalgata avsedd for bade motorfordonstrafik och gang- och
cykeltrafik. Inom omradet ingar dven planteringar, grisytor, ytor for
snoupplag, diken, hallplatsskydd med mera.

BC,

Bostider och bostadsmiljéer. Centrumfunktion tillats i markplan,
sasom samlingslokaler och mindre vardrelaterade verksamheter
(exempelvis naprapat, massage och fotvard) som behéver vara litta
att na for de boende. Garage far uppforas under mark.

E4

Teknisk anldggning, transformatorstation

€1000

Storsta bygegnadsarea i me, anvinds for sju byggritter dér
flerbostadshus, vardboende och punkthus fir uppforas.

€2

Detaljplanen méjligeor ett kvarter med byggnation, totalt 1750 kvm
BYA. En girdsyta kringbyged av huvudbyggnader. I det fall garden
utformas som en inglasad innergard ska denna vara minst 40 % av
total

byggnadsarea) och far vara hégst 800 kvm BYA (riknas inte in i
angiven total byggnadsarea). I annat fall utformas garden som 6ppen
gardsyta utan takkonstruktion. Syftet med bestimmelsen ir att
sikerstilla en central gemensam innergard vilken planeras innehalla
mojligheter till aktivitet och rekreation for de boende. Den behéver
darfor vara av angiven yta sett till antal boende som kommer att
nyttja den.

2

Tak ska utforas vegetationsklidda med t.ex. sedummaterial eller
andra material med motsvarande férdréjande egenskaper for
takvatten.

Bestimmelsen ir undantagen inglasade innergardar. Bestimmelsen
syftar till att minska belastningen pa 6vriga funktioner fér
dagvattenhantering i omradet.

fi

Den 6versta vaningen ska vara indragen fran fasad mot Apelvigen
norr om byggritten i sydost. Bestimmelsen syftar till att sdkerstilla
en rimlig sektion dér en olimplig kontrast motverkas mellan

befintlig och ny bebyggelse.

n

Sarskilt bevarandevirda ekar (utpekade 1 naturinventering) som dr av
viss storlek ska bevaras och far inte fillas. Bestimmelsen syftar till
att skydda befintliga ekar utifran dess virde f6r omradets karaktir
och identitet
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— avser hela planomrédet

ny Karaktiren av topografi och naturmark ska bevaras. Bestimmelsen
syftar till att dominerande lutningsriktning och en gron karaktir
(inslag av trid och buskage) dven fortsittningsvis ska finnas inom
utpekade omriden

Placering Byggnader ska placeras minst en meter fran fastighetsgrins.

Bestimmelsen syftar till att motverka risken att byggnader placeras
pa ett olampligt sitt gentemot andra byggnader och fastigheter inom
planomradet

Buller
— avser hela planomrédet

Byggnader for bostider ska utformas sa att minst halften av
bostadsrummen i en bostad ska vara vinda mot en sa kallad tyst
sida, dar ljudet vid fasaden inte 6verskrider 55 dBA ekvivalent
ljudniva (PBL 5 kap 7 § punkt 4). Bestimmelsen syftar till att skapa
en ur bullersynpunkt god bostadsmiljo 1 hela planomradet

Korbar forbindelse far inte anordnas

— avser hela planomrédet

= e o~ e
Marken far inte forses med byggnad. Bestimmelsen syftar till att
sikerstilla att byggnation inte uppférs pa ytor dir det dr olampligt
utifran topografi och karaktir

Huvudmannaskap Kommunen dr huvudman foér allmidnna platser 1 planomradet

Genomforandetid — avser
hela planomradet

Genomférandetiden dr den tidsrymd inom vilken detaljplanen ar
tinkt att genomforas. Som huvudregel far planen inte dndras,
ersittas eller upphivas mot berérda fastighetsiagares vilja under
genomférandetiden.

Genomférandetiden 4r 10 ar frin den dag planen vinner laga kraft.

Marklov
— avser hela planomréadet

Marklov krivs for fillning av bevarandevirda ekar med stamfang
om 0,3 meter eller storre vid 1,3 meter 6ver mark. Bestimmelsen
syftar till att motverka risken att betydelsefulla trad fills, avsikten dr
att skapa ett hallbart férhallningssitt till planférslaget oavsett
aktuella tankar pa byggnation.

Underjordiska allminnyttiga ledningar ska vara tillgingliga, syftar till
att sikerstilla framtida drift och skétsel

GENOMFORANDE, EKONOMI & ANSVAR

Genomforande

Genomférandebeskrivningen redovisar de organisatoriska, fastighetsrittsliga,
ekonomiska och tekniska atgirder som beh6vs for att astadkomma ett samordnat och

indamalsenligt genomférande av detaljplanen. Genomférandebeskrivningen har
ingen sjilvstindig rittsverkan. Detta édr en del av planhandlingarna och ska vara
vigledande vid genomférandet av planen.

Tidplan for genomférande

Detaljplan vinner laga kraft

Byggstart for utbyggnad av kommunala anliggningar

Kvartal 2, 2021
Kvartal 4, 2021

28



Detaljplan for bostader och vard- och omsorgsboende vid Apelvagen etapp 1, sddra
Mars 2021 DNR: KSM-2015-918-214

ANTAGANDEHANDLING

Byggstart for kvartersmark, tidigast Kvartal 4, 2021

Tidplanen ér prelimindr och férutsitter att detaljplanen vinner laga kraft utan
overklaganden.

Genomférandetid

Detaljplanens genomférandetid dr 10 ar fran det datum da beslutet att anta
detaljplanen har vunnit laga kraft. Nir planens genomférandetid borjar har
fastighetsidgarna ritt att fa bygglov enligt planen. Fére genomférandetidens utgang far
mot berdrda fastighetsidgares bestridande detaljplanen dndras eller upphivas endast
om det ir nédvindigt pa grund av nya forhallanden av stor allman vikt, vilka inte
kunnat férutses vid planliggningen. Efter genomférandetiden fortsitter planen att
gilla till dess den dndras eller upphidvs. Endast de verksamheter som detaljplanen
mojliggor kan genomforas sa linge detaljplanen giller.

Avtal

Planavtal har upprittats mellan kommunen och Bo Aktivt i Sverige AB for att reglera
kostnaderna for detaljplanearbetet.

Till antagandet av planen kommer genomforandeavtal att tecknas mellan kommunen
och Bo Aktivt i Sverige AB. Férutom markoverlatelser reglerar avtalet fragor kring
genomforande, ekonomi och ansvar. Till genomforandeavtalet biliggs
kvalitetsprogram for att sikerstilla Gverenskomna kvalitéer f6r bebyggelsen och
utemiljon pa kvartersmark. I avtalet regleras ocksa att framtagna
dagvattenutredningar ("PM Dagvattenutredning Bo Aktivt, 2016-05-13, 02 landskap”
samt ”Féroreningsanalys, 2017-07-04, AF-Infrastructure AB”) ska foljas.

Organisatoriska fragor
Huvudmannaskap

Tyresé kommun dr huvudman for allmianna platser (inom planomradet). Kommunen
ansvarar for utbyggnad av allmin platsmark. Tyresé kommun dr huvudman foér
allminna vatten- och avloppsledningar.

Respektive ledningsigare for fiber, el, tele och fjarrvirme dr huvudman for sitt
ledningsnat fram till anvisad anslutningspunkt pa kvartersmark.

For mark utlagd som kvartersmark inom planomradet ansvarar exploatoren.
Vattenfall Eldistribution AB ansvarar f6r uppférande av transformatorstation inom
E1-omride.

Fastighetsrattsliga fragor
Fastigheter inom planomradet

Fastighet: Fastighetsigare:
Tyreso 1:477 Tyres6 kommun
Tyreso 1:478 Tyres6 kommun
Tyreso 1:540 Tyres6 kommun
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Tyreso 1:541 Tyres6 kommun

Tyreso 1:787 Tyres6 kommun

Tyreso 1:544 Tyres6 kommun

Marksamfillighet: Deldgande fastigheter:

Tyreso s:3 Alby 1:1
Bollmora 2:1
Brevik 1:1
Dyvik 1:1
Gimmersta 1:1
Raksta 1:1
Strand 1:1

Trinntorp 1:1
Tyreso 1:544
Tyreso 1:815
Allmora 1:144
Ava 4:1

RISTEN

w7

Kartan visar fastigheterna inom planomridet. Planomridet ungefarligt markerat med rod linje

Fastighetsbildning
Nir detaljplanen vunnit laga kraft kan kommunen och exploatoren anséka om
fastighetsbildning for att bilda fastigheter enligt nedan.
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Bostader, centrumfunktioner (BCy)

I markéverlatelseavtal mellan kommunen och Bo Aktivt regleras markéverlatelse for
att bilda en fastighet for bostider och centrumiandamal i s6dra delen av planomradet.
Detta beror fastigheterna Tyresé 1:540, 1:541 och del av Tyreso 1:544.

Transformatorstation (Ej)
En separat fastighet for transformatorstation (E1-omréide) ska avstyckas fran Tyreso
1:478. Den nya fastigheten avses upplatas till Vattenfall Eldistribution AB

Allmin platsmark
Till allmin plats ska delar av fastigheterna Tyres6 1:477, 1:478, 1:540 och 1:787 foras

till kommunala fastigheten Tyres6 1:544. Kommunen avser 16sa in mark f6r allmin
plats, vilken inte ar i kommunal dgo. Fastigheten Tyreso s:3 dgas delvis av privata
markigare och dessa andelar kan l6sas av kommunen om fastighetsigarna sa 6nskar.

Befintliga rattigheter

Kommunen édger samtliga fastigheter inom detaljplanen. Tva av de bebyggda
fastigheterna dr uthyrda. Hyresgisterna till fastigheterna Tyreso 1:787 och Tyres6
1:540 dr uppsagda och avflyttade. Fastigheten Tyres6 1:541 ér uthyrd och hyresgisten
ar uppsagd till 2017-12-31 men da hyresgisten har besittningsskydd pagar en process
avseende evakuering. Kostnader kan uppkomma fér kommunen vid tomstillning av
befintliga byggnader som ska rivas.

For planens genomférande krivs att ett antal dldre servitut och andra rattigheter som
belastar befintliga fastigheter upphivs 1 kommande lantmaiteriférrittning i den
utstrickning de inte behover ligga kvar. Narmare utredning angdende hantering av
dessa servitut m.m. har skett under planprocessen.

Befintlig ledningsritt for starkstromsledningar ligger inom allmén platsmark och
inom utlagt u-omrade, denna kan ligga kvar oférindrad. Ett nytt E-omrade har
skapats for ny transformatorstation.

Ansodkan
Nir detaljplanen vunnit laga kraft kan fastighetsrittsliga atgirder ske genom ansékan
till Lantmiteriet Stockholm, Lantmiteriet fastighetsbildning, 801 82 Gavle.

Tekniska fragor

Utbyggnad av allman platsmark
Kommunen ansvarar for utbyggnad av allmin platsmark, dvs. gator, ging- och
cykelvigar.

Vatten och aviopp (VA)

Planomradet ska anslutas till det kommunala vatten- och spillvattennitet. For enskild
fastighet upprittas anslutningspunkt i fastighetens omedelbara nirhet. Ledningar pa
privat mark byggs och férvaltas av fastighetsdgaren.

Befintliga allminna ledningar inom fastigheten Tyreso 1:541 ska flyttas till ny
ledningsdragning i Pristgardsvigen.
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Uppvarmning
Mboijligheten att ansluta den planerade bebyggelsen till fjarrvirmenitet utreds.

El, tele- och fiber

El-, tele och fiberledningar ska forliggas i mark. Befintliga luftledningar for tele
kommer ocksa att markférliggas. Fibernit finns i niromradet. Vattenfall
Eldistribution AB ansvarar for uppférande av transformatorstation inom Ej-omrade.
Det idr 6nskvirt att transformatorn utformas med en hég kvalitetsniva i gestaltningen
vilket diskuteras i efterféljande projekteringsskede.

Avfall

Bebyggelsen ska utféras sa att killsortering av avfall blir méjlig. Utrymme ska
dessutom finnas for separat insamling av foérpackningar och tidningar. Verksamheter
ska ha separata avfallsutrymmen. For planomradet planeras sopkasuner med angoring
tor avfallshanteringsfordon fran Apelvigen.

Ekonomiska fragor

Planavgift

Bo Aktivt ska enligt planavtal med Tyres6 kommun bekosta framtagande av underlag
och handlingar fér detaljplanen. Planavgift ska didrmed inte tas ut vid
bygglovsprovning.

Exploatérernas kostnad

Exploatoren bekostar samtliga atgirder inom den egna kvartersmarken. Exploatéren
far vidare utgifter for markforvirv samt erforderlig fastighetsbildning till f6ljd av
planens genomférande. Exploatoren far ocksa utgifter for anslutningsavgifter for VA,
el etc. enligt kommunens taxa. Kostnader for flytt av ledningar ingar i kopeskillingen.

Bygglov
Forutom avgift for bygelov och anmilan tas avgift ut for nybyggnadskarta, utstakning
samt ligeskontroll och debiteras enligt gillande taxa.

Kostnader fastighetsbildning
Lantmiterimyndigheten debiterar efter taxa. Kostnaden for fastighetsbildning varierar
saledes beroende pa hur omfattande och tidskrivande drendena ar.

Kommunen ansoker om fastighetsbildning f6r bildandet av fastigheter enligt
detaljplanen. Forrittningskostnaderna betalas av Bo Aktivt. Fastighetsidgaren anséker
och bekostar 6vriga fastighetsbildningsatgarder sisom uppdelning i fler fastigheter,
gemensamhetsanliggningar, servitut o dyl.

Utbyggnad av allman platsmark

Ersittning till kommunen f6r utbyggnad av kommunala anliggningar i samband med
genomférandet av detaljplanen ska betalas av exploatéren som
gatukostnadsersittning enligt genomforandeavtalen.

32



Detaljplan for bostader och vard- och omsorgsboende vid Apelvagen etapp 1, sddra
Mars 2021 DNR: KSM-2015-918-214

ANTAGANDEHANDLING

Vatten och aviopp (VA)

For anslutning till det allménna VA-ledningsnitet ska avgift erliggas enligt
kommunens vid varje tillfille gillande VA — taxa, se kommunen hemsida. Avgiften
utgdrs av anldggningsavgift (engangsavgift) och brukningsavgift (periodisk avgift).
Anliggningsavgiftens storlek dr bland annat beroende av fastighetens storlek, antal
ligenheter och om fastigheten ansluts till vatten, spillvatten (avlopp) och dagvatten.
Kontakt kring avgiften tas med kommunens VA-enhet.

Kommunen ska bekosta flytt av befintliga VA-ledningar inom fastigheten Tyreso
1:541.

Fjarrvarme
For uppgift om anslutning kontakta: Vattenfall Virme AB, telefon 020-82 00 00.

El

For uppgift om elanslutningsavgift eller bestillning av kabelutséttning pa privat tomt
kontakta Vattenfall Eldistribution AB, Box 6013, 171 06 Solna, telefon 020-82 00 00.

Tele- och fiber
For uppgift om anslutningsavgift kontakta TeliaSonera AB, telefon 90 200.

Kvartersmark
Inom mark utlagd som kvartersmark ansvarar exploatoren for all byggnation samt for
tramtida drift och underhall.

Administrativa fragor

Planliggning sker med standardférfarande i Tyresé kommuns regi.
Genomférandetiden 4r 10 ar fran det datum planen vunnit laga kraft.

Medverkande tjansteman

Tjiansteman pa Tyres6 kommun har inom berérda kompetensomraden deltagit i
planarbetet.

Monica Juneheim Planchef, Tyres6 kommun

Sandra Westin Plankonsult Sweco

Erik Mejer Plankonsult Sweco

Barbara Vincent Projektledare exploatering Structor

Christer Hallberg Konsult MEX Structor



