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Er bestallning

Refererande till er bestallning GR 4028 daterad 2020-05-19, redovisar SISAB har
resultatet fran Forslagshandlingsskedet.

Bakgrund

Till foljd av att den tekniska livslangden pa installationer ar uppnadd i samtliga
hus kommer forvaltningen samtidigt med ombyggnaden av kok i hus E.
Hyresgastens mal med projektet

Projektet syftar till att sakerstalla evakuering av skolans verksamhet under
SISAB: planerade underhall samt ombyggnaden av kok och matsal. I samband
med detta underhallsarbete ska dagens myndighetskrav gallande ventilation
sakerstallas. Stora helgruppsrum ska anpassas for gruppstorlekar om ca 32
barn/klass.

Nodvandiga verksamhetsanpassningar av koket ska garantera floden, saker
hantering samt att diskinldamning ska astadkommas.

Malet ar att gora nodvandiga verksamhetsanpassningar for att sakerstalla
myndighetskrav samt en god arbetsmiljo.
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SISAB:s mal med projektet

En uppdatering av samtliga tekniska installationer i hus E samt i hus C och D utfors ett
byte av VS installationer.

SISABs mal ar att tillhanda funktionella och langsiktigt hallbara skollokaler genom att
bygga med de krav och funktioner som stalldes nar projektet utarbetades samt aven
inarbeta de forbattringar som skett under projektets gang.

Projektbeskrivning

Solbergaskolan uppfordes 1950 och ligger mitt i omradet Solberga. Solbergaskolan ar en
kommunal grundskola som innefattar grundskola ak F-6, grundsérskolorna Broskolan ak
F-6 och Mockasinen ak F-9. Solbergaskolan har ca 330 elever inskrivna varav 36 elever i
grundsarskolan. Skolan har under alla ar endast renoverats i liten omfattning. Den ar
gronklassad med betydelsen ” sarskilt vardefull”.

SISAB fick redan 2013 en bestallning fran Utbildningsférvaltning att ta fram ett
tillagningskok for skolmiljo med syfte att uppfylla de myndighetskrav som foreldg da. Den
utredningen ligger till grund for denna bestallning men med uppdaterade/gallande
myndighetskrav.

Det blir enbart hus C, D och E som kommer att utforas i detta projekt med anledning av att
investeringsutrymmet inte tillater mer.

Matsals evakueringen kommer att ske till Hus A.

Hus CochD
I hus C och D kommer avloppstammar, kall och varmvattenledningar bytas ut till nytt

Rummen 202 -209 i hus C har idag en ventilationslosning av modell sjalvdrag och i dessa
rum installeras ny ventilation som ar anpassad efter dagens krav. Detta ar en
verksamhetsanpassning.

Ovrig ventilation i hus C och D &r av ett modernare slag och kommer att delvis
uppgraderas.

HusE

Solbergas kok som ar fran nybyggnadsaret och har ett stort renoveringsbehov och
eftersatta myndighetskrav. Punktinsatser har utforts vid flera tillfallen for att pa sa satt
uppratthalla en hjalplig standard pa koket. Nu kommer koket att genomga en total
renovering med ny maskinell utrustning nya ytskikt. Utbyte av belysning kommer att
goras samt ny ventilation installeras i koket. Nya utrymmen tillskapas sa som
omkladningsrum nya WC etc., samt nytt diskrum for att undvika korsande floden.

De befintliga wc-grupperna byggs om och nya RWC skapas pa respektive vaningsplan.

Samtliga VVS system, elsystem byts ut till nytt. En ytskiktsrenovering utfors dar alla
ytskikt far en 6versyn.
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I forslagshandlingen har vi tittat pd mdjligheten att utoka ventilationen sa att samtliga
klassrum klarar en personbelastning om 32+2 samt att tidigare koksutredning ar
genomgangen for att klara dagens krav enligt ovan beskrivning..

Gallande evakuering innebar detta en internevakuering for skolan och for Mockasinens
grundsarskoleelever blir det en delad evakuering som dels evakueras till lokaler som
Utbildningsforvaltningen hyr av Stockholmshem (Kryddgarden) samt till hus G pa skolan.

Vid projektarbetet har skolans ledning och personal samt representanter for er forvaltning

deltagit.

Tidsplan

Utifrdn nu kdnda forutsattningar foreslas nedan tidsplan.

2021 2022 2023

2024

Preliminar tidsplan C och D

Forslagshandling Hus C/D,

daterat

Bestallning senast*
Projektering Hus C/D
Evakuering Hus C/D
Produktion Hus C/D

Prel. Inflytt/hyresforing
Hus C/D

Slutredovisning Hus C/D

jan

maj

juni
jan
feb
dec

maj

2023

2024

Preliminar tidsplan E

Forslagshandling Hus E,
daterat

Bestallning senast*
Projektering Hus E
Evakuering Hus E

Produktion Hus E

Prel. Inflytt/hyresforing
Hus E

Slutredovisning Hus E

maj
nov
dec
jan

dec

maj

*) Tidsplanen galler under forutsattning att bestallning erhallits senast namnda datum.
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Projektkostnadsredovisning

Projektkostnaden ar en prognos som i detta skede baseras pa en kalkyl med basmanad

februari 2021. Indexupprakning ingar ej. Hyresgasten andel dr 17% C/D och 24% E
Kostnadsprognos Hus C/D Belopp SISAB:s del Hyresgastens del
Total kostnad 33300 000 kr 27 500 000 kr 5800 000kr
Index 197 000kr
Kostnadsprognos Hus E Belopp SISAB:s del Hyresgastens del
Total kostnad 76 800 000 kr 56 200 000 kr 20 600 000kr
Index 990 000kr

I projektkostnaden ingar inte arbeten med evakueringar, provisorier eller andra tillfalliga
atgarder for verksamheten under produktionsskedet.

Evakueringsatgarder for sarskolans flytt till hus G hanteras som ett separat projekt.

Specificering av sarskilda kostnader (som ingar i projektkostnad
ovan)

Hus C/D

Franganglighet enligt AFS 2020:1 offererad med dorrautomatiker mot korridor. Da det i hus
C/D innebar cirka 50 st tillkommande dorrautomatiker utreds detta vidare om andra
alternativ ar mer kostnadseffektiva. I offerten ingar kostnader med 1 785 000 kr inkl adm
paslag som ar en verksamhetsanpassning.

HusE

Franganglighet enligt AFS 20201 offererad med dorrautomatiker i brandcellsgrans samt
sakerutrymningsplats med 2-viagskommunikation. I offerten ingar kostnader med 800 000
kr inkl adm paslag, som ar en verksamhetsanpassning.

Tillganglighetsatgarder sdsom 2 st rwc, forlangning av ledstanger samt lyftbord till
rektorsexpedition ingar med 630 000 kr. som ar en verksamhetsanpassning.



Ny liten/tyst matsal i tidigare vaktmastarens utrymmen (rum 908 till 911) enligt nskemal
fran verksamheten och grundsarskolan. Luft dimensioneras for 30 p. I offerten ingar
kostnader med 610 000 kr som ar en verksamhetsanpassning.

Konstnarlig utsmyckning ingar med 124 345 dvs 1 % och i enlighet med gallande ramavtal.

Finansiering

Direktfinansiering
Foljande poster ingar i projektkostnaden och direktfinansieras:

Direktfinansiering Hus C/D Belopp* Kommentar
Utredningsskede 0kr Valj ett objekt.
Ovriga kostnader enl. "krysslistan” 0 kr

Summa direktfinansiering Okr

*i beloppet ingar administrativt tilldgg

Direktfinansiering Hus E Belopp* Kommentar
Utredningsskede 38 625 kr*  Valj ett objekt.

Ovriga kostnader enl. "krysslistan” 1090 000 kr*  Avser storkoksutrustning
Evakuering 1200 000 kr*  Avser prov. Matsal hus A
Summa direktfinansiering 2 328 625 kr*

*i beloppet ingar administrativt tilldgg

Hyresférandring

Hyresgastens del av totala kostnaden exkl. direktfinansierat genererar ett hyrestillagg
beraknat enligt Samverkansavtal for utbildningslokaler 2018. For redovisad
kostnadsprognos bedoms den tillkommande hyran enligt foljande:
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Hyresgrundande belopp 5 834 186 kr (Rantesats 0,72%) 327 000
Summa DoU/inhyrning/ (inkl. nyproduktionsrabatt*) 0
Summa tillkommande hyra (1:a helaret, inkl. nyproduktionsrabatt*) 327000

*Ingen tillkommande BRA varfor DoU ar oférandrad.

Prognos tillkommande hyra Hus E Hyra i kr/ar, ca
Hyresgrundande belopp 18 280 000kr (Rantesats 0,72%) 1076 000
Summa DoU/inhyrning/ (inkl. nyproduktionsrabatt*) 0
Summa tillkommande hyra (1:a heldret, inkl. nyproduktionsrabatt*) 1076 000

*Ingen tillkommande BRA varfor DoU ar oforandrad.
Eventuell nedsattning av hyran under genomforandet ingar inte i tillkommande hyran.

Samtliga belopp i underlaget ar exkl. mervardesskatt.

Risker

- Sprangningsarbeten och bergschaktning av nya ventilationskanaler under fastigheten.
- Uppkomst av fasadsprickor efter sprangning samt schakt for ventilations kanaler.

- Befintliga relationshandlingar 6verensstammer ej med verkligheten.

- Eventuellt okdnda markforhallanden vid schaktning av vy dagvattenledning..
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Nyckeltal
Nyckeltal Varde Kommentar
Indikator visandes fordelning 17% 83% % av entreprenadkostnad
Hyresgast/SISAB (i hela %) Hus C/D
Indikator visandes fordelning 24% 76% % av entreprenadkostnad

Hyresgast/SISAB (i hela %) Hus E

Berord area, kvin (BRA) Hus C/D 4305 Enbart byte avlopp
stammar, radiatorer kall —
varmvatten ledningar

Berord area, kv (BRA) Hus E 3127 Renovering av hela
byggnaden.

Teknisk kapacitet: Max antal personer 569 Barn + personal for hela

HusE objektet

Ventilation i lektionssal tekniskt 32+2 Barn + personal. Avser

dimensionerad for antal personer enbart berorda larosalar.

Bestallning av genomfdrande

SISAB erbjuder att utfora Genomforandeskede enligt redovisat beslutsunderlag under
forutsattning att beslut tas enligt Stockholm stads delegationsordning.

Kostnad for Genomforandeskedet inkl. avslut ar uppskattat till 26 400 000 kr.

I det fall bestallning inte ar SISAB tillhanda senast Juni 2021, kommer nedlagda
projektkostnader inkl. Administrativt tillagg att faktureras. Onskas projektet genomforas
vid senare tidpunkt ska en ny forfragan tillstallas SISAB skriftligen.

Med vanlig halsning
SISAB, Skolfastigheter i Stockholm AB

Mikael Koskela Vanessa Kovac
Projektansvarig Projektagare

Claes Magnusson
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