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Verksamhetsanpassningar i Solbergaskolans
kok och evakuering vid underhall

Forslag till genomforandebeslut

Forvaltningens forslag till beslut

1. Utbildningsndmnden godkénner utbildningsforvaltningens
genomforandeforslag géllande verksamhetsanpassningar i
koket och uppgradering av ventilationen pa Solbergaskolan
till en uppskattad hyresgenererande projektkostnad om cirka
24,1 mnkr, med en tillkommande hyra det forsta aret om
cirka 1,4 mnkr och uppdrar ét forvaltningen att bestélla
byggnadsatgérderna.

2. Utbildningsndmnden godkénner utbildningsforvaltningens
forslag att hyra in lokaler pa Lingvigen 161 under
ytterligare sex ménaders tid for att mojliggora evakuering av
Solbergaskolans sirskoleelever. Arshyran uppgér till

860 000 kr.
Lena Holmdahl Malin Eriksson
Utbildningsdirektor Avdelningschef

Lee Orberson
Grundskoledirektor

Sammanfattning

Koket i Solbergaskolans hus E ér i stort behov av underhall och
anpassning och har av utbildningsforvaltningen pekats ut som ett av
skolkdken i staden som dr mest prioriterat att renovera. I samband
med detta arbete planerar SISAB en ombyggnad av ventilation och
stammar i huset samt i dvriga prioriterade huskroppar for att uppna
dagens myndighetskrav. Forvaltningen avser i samband med detta
anpassa ventilationen utifran lokalernas storlek och gruppstorlekar i
stora helgruppsrum om cirka 30 barn per klass. Ombyggnaden
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medfor att verksamheten behdver evakueras i olika etapper och for
att tillgodose detta behov har bdde interna och externa 16sningar
utarbetats.

Bakgrund

Solbergaskolan, som ligger mitt i omradet Solberga, uppfordes 1950
och innefattar grundskola ak F-6, grundsérskolorna Broskolan &k F-
6 och Mockasinen dk F-9. Skolan har cirka 330 elever inskrivna,
varav 36 elever i grundsérskolan. Under &ren har skolan endast
renoverats i liten omfattning, vilket innebér att den &r 1 stort behov
av underhall. Koket har varit prioriterat i flera ar, men pd grund av
evakuering av Kdmpetorpsskolan till Solbergaskolan 2015-2020 har
projektet skjutits pa framtiden. Underhallsarbetet av skolans
tillagningskok bygger pa den utredning som forvaltningen bestéllde
av SISAB redan 2013 och inriktningsforslaget som antogs i
utbildningsndmnden 2014-12-18. Projektet forsenades ytterligare
med cirka sex manader pa grund av Slattgdrdsskolans behov att
nyttja paviljonger pa Solbergaskolans skolgérd till foljd av
Slattgardsskolans brand i juni 2020. I december 2021 planeras
Slattgardsskolans verksamhet flytta ur paviljongerna som da
tillgingliggdrs for Solbergaskolans elever. Solbergaskolans
underhallsprojekt planeras att pabdrja under varen 2022.

Behovsanalys

Higersten-Alvsjd hor till stadens snabbast viixande
stadsdelsndmndomrade sett utifrdn antal barn och unga i
grundskoledldern. Fram till 2040 forvintas 3 300 fler barn att vara
bosatta i stadsdelsndmndsomradet. For att mota ett 6kat behov av
elevplatser finns ett flertal redan genomforda samt planerade ny-
och tillbyggnationsprojekt. Inom SAMS har behovet av en ny skola
i norra Alvsjd pekats ut runt 2030. Utdver detta planeras det for 3-4
nya skolor inom ramen for Alvsjo-Orby programmet, bade fore och
efter 2040. Solbergaskolans underhéllsprojekt innebér ingen
tillkommande elevkapacitet i form av nya elevplatser och skolans
lage 1 ytterkanten av stadsdelen i anslutning till ett industriomrade,
gor att forvaltningen inte foreslar ndgon kapacitetsokning. Att
bibehélla skolans elevkapacitet dr dock av storsta vikt for att kunna
tillgodose elevplatser i omradet dver tid och framtida mojligheter
till utbyggnation kvarstar om behov uppstar.

Arendet
Underhall av kdk, stammar och ventilation
Hus C och D
Verksamhetsanpassningar i I dessa hus kommer avloppstammar, kall- och varmvattenledningar

Solbergaskolans kdk och evakuering vid . . - v -
underhall bytas ut. Rummen 202-209 1 hus C har idag en ventilationslosning
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av modell sjélvdrag och 1 dessa installeras ny ventilation som &r
anpassad efter dagens krav. Ovrig ventilation i hus C och D ir av ett
modernare slag och kommer endast att uppgraderas for att klara en
kapacitetsokning som innebadr att helgruppsrum ska anpassas for
gruppstorlekar om cirka 30 barn per klass. Ovan ndmnda
ventilationsatgérder blir en verksamhetsanpassning.

Hus E

Hér byggs de befintliga wc-grupperna om och nya rullstols-WC
(RWC) skapas pa respektive viningsplan. Alla VVS- och elsystem
byts ut och samtliga ytskikt ses 6ver och renoveras dir behov finns.
Solbergasskolans kok har ett stort renoveringsbehov och eftersatta
myndighetskrav. Projektet 1 koket gar nu liksom tidigare forslag ut
pa en total renovering med ny maskinell utrustning och ventilation.
Riskfria floden, god arbetsmilj6é och korrekt méltidsproduktion i
bade kok och matsal ska sdkerstillas. Exempel pé atgéarder for att
mojliggdra detta ér att tillskapa diskinldmning, fler kylrum, samt
utrusta diskrummet med en avfallskvarn. Aven i detta hus avser
forvaltningen uppgradera samtliga klassrum sa att de klarar en
personbelastning om 30 elever.
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Bild 1: Illustration av de som berors av underhallsarbetet samt de

pd skolgdrden som anvdnds som evakueringslosningar.

Evakuering grundsarskola

Mockasinens grundsirskola ligger pa plan 100 i hus C och D och i
dagsliaget gar fem klasser hér, bestaende av totalt cirka 25 elever
och 30 personal. Flera av eleverna har multifunktionshinder och
stort omvardnadsbehov. For att kunna fortsétta bedriva
dndamalsenlig undervisning nir deras specialanpassade lokaler
underhalls, har forvaltningen i forvag hyrt in lokaler pa Lingvdgen
159 1 Hokardangen som dgs av Stockholmshem, enligt beslut 1
utbildningsndmnden 2020-05-28. Detta beslut avsdg inhyrning av
dessa lokaler fran 2020-10-01 till och med 2022-12-31. Med
anledning av ovan ndmnda forsening av SISAB:s underhéllsprojekt
med cirka 6 manader behover lokalen hyras in ytterligare

o motsvarande tid och forvaltningen onskar ddrmed dven fa
Verksamhetsanpassningar i

Solbergaskolans kdk och evakuering vid
underhall
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godkinnande i1 utbildningsndmnden for dessa tillkommande
manader.

Anpassningar och ytskiktsrenoveringar till en kostnad av cirka 0,6
mnkr har utforts pa Lingvédgen 159 for att mojliggora att verksamhet
kan bedrivas hir for de elever i Mockasinen vilka har storst
omvardnadsbehov. Resterande tva klasser, vilka inte ar 1 lika stort
behov av lokalanpassningar, evakueras till ett fristdende mindre hus
pa Solbergas skolgard, hus G. Hér kommer tillgdnglighets- och
verksamhetsanpassningar till en kostnad av cirka 3,2 mnkr utforas
innan underhéllsprojektets genomforande for att kunna sikerstélla
att eleverna kan evakueras redan under sommaren 2021.

Evakuering av grundskola

De berdrda grundskoleeleverna i hus C, D och E forvéntas kunna
evakueras internt samt nyttja de redan uppstillda paviljongerna.
Idrottssalen kommer att inredas till matsal under den tid hus E
renoveras, vilket betyder att skolan kommer att behova 16sa
idrottsundervisning pa annan plats under ett ars tid.

Ekonomi

SISAB har pé uppdrag av forvaltningen tagit fram en budgetoffert
for projektet. Total hyresgenererande projektkostnad uppgar till
cirka 24,1 mnkr och medfor ett hyrestillagg forsta aret om cirka 1,4
mnkr. Sedan inriktningsforslaget har nya arbetsmiljéforeskrifter
tillkommit (AFS 2020:1), vilka i hus C/D innebir cirka 50
tillkommande dorrautomatiker. I hus E tillkommer dérrautomatiker
1 brandcellsgrins samt séker utrymningsplats med 2-
vagskommunikation. I offerten ingar kostnader f6r ovan beskrivna
verksamhetsanpassningar med totalt 2,7 mnkr. Aven
tillgédnglighetsatgirder — sasom 2 stycken RWC, forldngning av
ledstéinger samt lyftbord till rektorsexpedition — ingar med 630 tkr
som ar verksamhetsanpassningar.

Eftersom skolan idag har en grundsirskola med stor yta per elev, ar
det totala elevantalet pa skolan forhdllandevis lagt relaterat till den
totala ytan. Sdledes bidrar detta till en hog hyreskostnad per elev,
bade fore och efter renoveringen.

Verksamhetsanpassningar i
Solbergaskolans kdk och evakuering vid
underhall
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Fakta om Solbergaskolan

Efter
2021 fdrdigstdllande

Basfakta

2024
Tidplan for fardigstallande (varterminen)
Skolans organisation F-6, 2 paralleller | F-6, 2 paralleller
Elevkapacitet 385 elever 385 elever
Ekonomi och lokaler,
nyckeltal
Total projektkostnad (exkl
direktfinansiering) 107,8 mnkr
Hyrespaverkande
projektkostnad 24,1 mnkr

Kostnad forslagshandling
(inkluderas i hyresgrundande
projektkostnad) 830 tkr
Direktfinansiering i projektet
ink. atgarder i
evakueringslokaler
Direktfakturering

koksutrustning 1,09 mnkr
Evakueringskostnader matsal 1,2 mnkr
Utredningskostnad 38 tkr
Externa

evakueringskostnader
Evakueringskostnader
Lingvagen 159 (ej med i detta
drende, kostnad tagen pa

delegation) 668,3 tkr
Arshyra Lingvagen 159 (ej
med i detta drende) 860 tkr

Evakueringskostnader hus G
Solbergaskolan (ej med i
detta drende, kostnad tagen
pd delegation) 3,2 mnkr
Arshyra paviljong pa skolgard
ar 2022 (ej med i detta
drende) 1,5 mnkr
Total hyresgenererande
projektkostnad per elevplats 62,6 tkr
Hyra
Nuvarande arshyra 10,8 mnkr
Nuvarande arshyra per
elevplats 28 tkr
Verksamhetsanpassningar i Tillkommande hyreskostnad

Solbergaskolans kok och evakuering vid (ér 1) 1, 4 mnkr
underhall
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Total ny hyreskostnad 12,2 mnkr
Arshyra per elevplats totalt 31,6 tkr

Kostnadsprognos Hus
C/D

Belopp SISAB:s del Hyresgéastens del

33 312 996 (100%) 27 478 810 (83%) 5834 186 (17%)

Prognos tillkommande

hyra Hus C/D Hyra i kr/ar, ca

326 983

Berérd area,Hus C/D kvm (BRA) SISAB:s del Hyresgastens del
Ny ventilation i rum 202-

Byte avlopp, stammar,

i 209, 6vrig ventialtion
radiatorer,

4305 kall/varmvatten uppgraderas for ?tt
. klara teknisk
ledningar . -
kapacitetsokning,
Kostnadsprognos Hus E  Belopp SISAB:s del Hyresgastens del
76 808 452 (100%) 56 199 300 (74%) 20 609 152 (26%)

-2 328 625

(direktfakturering

koksutrustning samt

tillfallig matsal)

18 280 527

E;Se?r;lc:jsstlgkommande Hyra i kr/ar, ca

1076 533

Berord area, Hus E kvm (BRA) SISAB:s del Hyresgastens del
Verksamhetsanpassning
ar kok, uppgradering av
ventilation i
helgruppsrum,
tillskapande av liten
3127 matsal

Renovering av hela

byggnaden , , .
franganglighetsanpassni

ngar enligt AFS 2020:1,
tillganglighetsanpassnin
gar rwg, ledstanger,
lyftbord

Bild 2: Nyckeltal SISAB/hyresgdist

Tidplan

Underhaéllsarbetena pa Solbergaskolan planeras paga fran januari
2022 till och med december 2023. Den forsta etappen (hus C och D)
pagar mellan januari och december 2022. Andra etappen (hus E)
inleds januari 2023 och fardigstills i december 2023.

Risker och osakerhetsfaktorer

SISAB har flaggat for en mojlig kraftig kostnadsdkning med
anledning av att virmelaster 1 de administrativa delarna i1 hus E visat
sig ligga pa gransen over rekommenderade vérden, vilket eventuellt
kan visa sig nddvéndigt att dtgérda.

Oforutsedda héndelser under projektets gang kan medfora att
tidplanen forskjuts, vilket i sin tur medfor att skolans evakuering
behover forldngas. Sprangningsarbeten och bergschaktning av nya
ventilationskanaler under fastigheten och uppkomst av
fasadsprickor efter dessa, samt eventuellt okdnda markforhallanden



F--4l Stockholms Tjansteutlatande
1@ stad Dnr 2.6.3-4576/2019
Sida 8 (9)

vid schaktning av dagvattenledning pekas av SISAB ut som
potentiella risker.

Det ekonomiska underlaget som presenteras i detta drende ar
baserat pa en budgetoffert och det slutgiltiga ekonomiska utfallet
kan saledes komma att avvika fran de presenterade kostnaderna.

Arendets beredning

Arendet har beretts av avdelningen for ekonomi och styrning och
grundskoleavdelningen i samarbete med SISAB, Solbergaskolan
och samordnande huvudskyddsombud.

Arendet kommer att behandlas i samverkan med de fackliga
organisationerna den 18 maj 2021. Funktionshinderrddet kommer
att fa mojlighet att behandla drendet vid sammantrédet den 19 maj
2021.

Forvaltningens synpunkter och forslag

Konsekvenser for barn och barns rattigheter

De verksamhetsanpassande dtgirderna som foreslas genomforas i
detta projekt innebdr att forvaltningen uppfyller lagar och
myndighetskrav rérande en fullgod fysisk arbetsmiljo for skolans
elever gillande béttre ventilation. Koksrenoveringen sédkerstiller
mdjligheten for barnen att tillgodose sig en gynnsam skolmaltid. De
evakueringsalternativ som arbetats fram av projektet har till storsta
mojliga mén utgatt frdn barnens behov, specifikt med hiansyn till
grundsidrskoleeleverna som ar 1 stort behov av fysiska hjdlpmedel
och vilanpassade lokaler.

Jamstalldhetsanalys
Arendet bedoms inte leda till nigra negativa konsekvenser utifrin
ett jamstdlldhetsperspektiv.

Forslag till beslut

Forvaltningen foreslar att utbildningsnimnden godkanner
utbildningsforvaltningens genomforandeforslag for
verksamhetsanpassningar 1 koket pa Solbergaskolan till en
uppskattad hyresgenererande projektkostnad om cirka 24,1 mnkr,
med en tillkommande hyra det forsta aret om cirka 1,4 mnkr och
uppdrar at forvaltningen att bestdlla byggnadsétgirderna.

Vidare foreslés att utbildningsndmnden godkénner utbildnings-
forvaltningens forslag att hyra in lokaler pa Lingviagen 161 under
Verksamhetsanpassningar i ytterligare sex ménaders tid for att mdjliggéra evakuering av

Solbergaskolans kok och evakuering vVid - g Ibergaskolans sirskoleelever. Arshyran uppgr till 860 000 kr.
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Bilaga

Genomforandeoffert fran SISAB

Verksamhetsanpassningar i
Solbergaskolans kdk och evakuering vid
underhall
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