w Stockholms

Enskede-Arsta-Vantor stadsdelsférvaltning
Stadsmiljé och lokaler

Slakthusplan 8 A
Box 81

121 22 Johanneshov
Vaxel 08-508 14 000
Fax
eav@stockholm.se
start.stockholm

Enskede-Arsta-Vantér stadsdelsférvaltning Tjansteutlatande
Stadsmiljé och lokaler Dnr EAV 2021/186
Sida 1 (5)
2021-04-29
Handlaggare Till
Fredrik Holmgren Enskede-Arsta-Vantors stadsdelsnamnd
Telefon: 08-508 140 50 2021-05-27

Inriktningsbeslut for ny friliggande forskola pa
Bagerstavagen, Enskede gard

Inriktningsarende

Forslag till beslut
Enskede-Arsta-Vantors stadsdelsnimnd beslutar att uppdra
forvaltningen att utreda ny friliggande forskola pa Bégerstavigen 41.

Anders Carstorp Kersti Tagesson
Stadsdelsdirektor Avdelningschef
Karin Aberg

Avdelningschef

Sammanfattning

P& grund av vixande barnantal med anledning av nyproduktion av
bostédder i ndromradet har forvaltningen paborjat utredningsarbete
for att utdka forskolelokalerna pé adressen Bégerstaviagen 41 i
Enskede gard. Dessutom nérmar sig nuvarande forskolebyggnaden
sin tekniska livsldngd. Alternativ som studerats &r att avveckla den
befintliga byggnaden och uppritta en ny med hogre kapacitet.

Enskede-Arsta-Vantors stadsdelsforvaltning har dirfor uppdragit 4t
SISAB att utreda mojligheten att utdka antal platser inom befintlig
forskolefastighet. Ett flertal alternativ har studerats under de senaste
aren men forvaltningen har landat 1 att ga vidare med utredning av
en forskolebyggnad med 8 avdelningar i ett plan och tillagningskdk
inom befintlig detaljplan. Att arbeta inom befintlig detaljplan
mdjliggor en avsevirt forkortad tidplan.
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Den nya forskolan foreslds byggas med moduler vilket sdnker
produktionskostnaderna och forkortar evakueringsperioden.
Forskolan planerar att evakueras till en befintlig paviljong pa
Skagersvégen. Enligt nuvarande planer kan produktion startas upp
under hosten 2022 och péaga till sommaren 2023 med
verksamhetsstart augusti 2023.

Forvaltningens forslag till beslut dr att forvaltningen fér i uppdrag
att fortsdtta utreda en ny friliggande forskola med étta avdelningar
som byggs med moduler och utan detaljplaneidndringar som ska
ersitta den befintliga byggnaden som narmar sig sin tekniska
livslangd.

Bakgrund

Enskede-Arsta-Vantors stadsdelsforvaltning har uppdragit 4t SISAB
att utreda mojligheten att utdka antal platser inom befintlig
forskolefastighet pa Bagerstavigen 41 1 Enskede géard. Ett flertal
alternativ har studerats under de senaste aren, ddribland &ndring av
detaljplanen for att mojliggora framtidens forskola i tva byggnader
med tva vaningar och med tillagningskok. Forslaget ratades med
anledning av att tva byggnader riskerar att blockera den visuella
kopplingen till Enskedeparken och istillet inleddes utredning for en
forskolebyggnad med 8 avdelningar och tillagningskok i tva
véningar.

Figur 1: Befintlig forskola pa Bégerstavdgen 41 inom fastigheten
Lillstugan 1.
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SISAB har uppdragits att utreda ett nytt alternativ utan
detaljplanedndring och med lagre prognosticerad total
investeringskostnad. Foreliggande utredning fokuserar dérfor pa en
envaningsbyggnad med atta avdelningar och tillagningskok som
inryms inom befintlig detaljplan. Att arbeta inom befintlig
detaljplan forkortar tiden till en fardig byggnad med mer 4n ett 4r.

Vixande barnantal kopplat till nyproduktion av bostader i
ndromradet foranledde forslaget att avveckla den befintliga
byggnaden och uppritta en ny med hogre kapacitet.

Arendets beredning

Arendet har beretts av avdelningen stadsmiljo och lokaler i
samverkan med avdelningen forskola, SISAB,
exploateringskontoret, stadsbyggnadskontoret och
stadsledningskontoret. De fackliga organisationerna har ocksé varit
delaktiga i processen.

Arendet

Den nuvarande forskolebyggnaden ndrmar sig sin tekniska
livslangd och i kombination med att behovet av platser kommer att
oka i Enskede under kommande &r gor forvaltningen bedomningen
att den befintliga byggnaden bor rivas sd att en ny med hogre
kapacitet kan anldggas pa samma plats. Den nya forskolan foreslés
byggas med moduler vilket sdnker produktionskostnaderna och
forkortar evakueringsperioden. Forskolan planerar att evakueras till
en befintlig paviljong pa Skagersvigen.

Den nya byggnaden foreslas anldggas utmed med Bégerstavigen
med en snarlik utstrickning som den nuvarande forskolan. Garden
forldggs bakom huset in mot Enskedeparken.
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Figur 2: Forslag pa placering av ny forskola pa Biagerstavigen, killa

Sisab.
Tidplan
- Bestillning Juni 2021
- Forslagshandling januari 2022
- Projektering februari-augusti 2022
- Evakuering juli 2022-augusti 2023
- Produktion september 2022-juli 2023
- Inflytt augusti 2023
Ekonomi

Total kostnad: 48 410 000 kronor.

Summa tillkommande hyra forsta aret inklusive
nyproduktionsrabatt: 2 370 000 kronor/ér.

Summa tillkommande hyra exklusive nyproduktionsrabatt:
2 690 000 kronor/ar.

Ovriga kostnader:

Restvirde 2 200 000 kronor som direktfinansieras. Det hoga
restvdrdet beror pa medfoljande restvirde vid 6vertagande
av fastigheten frdn davarande gatu- och fastighetskontoret.
Utrednings- och rivningskostnader: 1 000 000 kronor som
direktfinansieras.
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Nyckeltal
Nuvarande antal barn 90 5 avdelningar
Totalt antal barn 144 8 avdelningar
Arshyra kronor/barn 18 500 | Exklusive nyproduktionsrabatt

Synpunkter och forslag

Forvaltningen beddmer att platsen fungerar bra for en ny friliggande
forskola ndr den gamla byggnaden avvecklas. Den ny bygganden
kommer inte paverka platsen negativt och forskolans friyta har
samma utstrackning i Enskedeparken som den tidigare
verksamheten.

Enligt forvaltningens bedomning av framtida behov av avdelningar
kommer behovet dka i Enskede gird mycket pd grund av
bostadsproduktionen i Slakthusomradet, Arstastraket och Enskede
IP. Forvaltningen gor dérfor bedomning att det méste ligga en
forskoleverksamhet pa platsen for att mote det befintliga och
framtida behovet.

Forvaltningens forslag till beslut dr att forvaltningen far 1 uppdrag
att fortsitta utreda en ny friliggande forskola med éatta avdelningar
som byggs med moduler och utan detaljplaneédndringar som ska
ersdtta den befintliga byggnaden som nérmar sig sin tekniska
livsldngd.
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