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§48 Arsredovisning Tyres6 Vindkraft AB, bilaga

Genomgéng av Tyreso Vindkrafts drsredovisning for rikenskapsiret 2020.

Styrelsens beslut:

Att uppdra till styrelsen och vd for Tyreso Vindkraft AB att
underteckna arsredovisningen.

A

Justerandé sign Justerande sign Justeranpe sign Utdragsbestyrkande
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Tyres6 Vindkraft AB 1 (8)
Org.nr 556983—4855

Styrelsen och verkstallande direktéren for Tyresé Vindkraft AB far hdrmed avge arsredovisning
for rékenskapsaret 2020.

Arsredovisningen &r upprattad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Agarfsrhallanden

Bolaget ags av Tyreso Bostader AB (org.nr. 556482—-8787) med séate i Tyresé6 Kommun.
Moderbolag i hela koncernen &r Tyresé Kommun (org.nr. 212000-0092) med séte i Tyreso
Kommun.

Bade Tyresd Bostidder AB och Tyresé Kommun uppréttar koncernarsredovisningar.

Allmédnt om verksamheten

Tyreso Vindkraft AB &r ett bolag som dgs av Tyresd Bostédder AB. Bolaget &ger ett vindkraftverk
i Bosjovardens vindkraftpark. Vindkraftverket leasas till 67% av Tyresé Kommun och till 33% av
Tyreso Bostdder AB. Kostnaderna i bolaget ska enligt leasingavtalet mellan Tyresé Kommun
och Tyrest Bostéder tackas av intakter fran leasetagarna. Eventuellt underskott/Gverskott av
leasingintékter behandlas som en periodavgréansningspost i bokslutet. Redovisningsmassigt
kommer darmed driftsresultatet alltid att uppga till noll kronor i Tyresé Vindkraft AB, férutom
2018 da resultatet blev negativt i och med en nedskrivning av vindkraftverket och detta ar da en
utdelning av vinsten gors till moderbolaget under 2021.

Vésentliga hdndelser under rdkenskapsaret

| slutet av februari utbrét en brand i vindkraftverket som medférde stora skador pa turbinen. En
utredning gjordes fér att faststalla omfattningen av skadorna. Skadorna konstaterades vara sa
omfattande att turbinen ej kan tas i bruk igen. Vindkraftverket producerade ddrmed endast

1 876 megawattimmar under 2020, vilket &r en minskning med 5 083 megawattimmar jamfért
med féregaende ar. Den i verksamhetens bérjan kalkylerade produktionen pa 6 953
megawattimmar om aret har alltsa inte naits.

Tyresd Bostédder AB beslét att avveckla vindkraftverket och l&sa ut en férsékringsersattning.
Under 2021 kommer arbetet med avveckling att fortsétta.

Arsproduktion | Produktion Produktion Produktion Produktion
MWh 2020 MWh 2019 MWh 2018 MWh 2017
Totalt 1876 6 959 6 628 7 647
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Tyreso Vindkraft AB 2 (8)
Org.nr 556983—-4855
Flerarsoversikt (Tkr) 2020 2019 2018 2017
Nettoomséttning 18 641 2482 3751 3513
Resultat efter finansiella poster 2015 0 -17 685 0
Soliditet (%) 35,2 1,0 1,0 0,1
Foréandring av eget kapital (kr)
Aktie- Erhallna aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital agartillskott resultat resultat
Belopp vid arets ingang 50 000 18 000 000 0 18 050 000
Arets resultat 1584 112 1584 112
Belopp vid arets utgang 50 000 18000000 1584 112 19634 112

Resultatdisposition

Till arsstammans forfogande star féljande vinstmedel (kr):

Balanserat resultat 18 000 000
Arets vinst 1584 112
Totalt 19 584 112

Styrelsen och verkstéllande direktdren féreslar att vinstmedien
Disponeras enligt féljande
Balanseras i ny rdkning 1584 112

Totalt 1584 112

Foretagets resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrékning

med noter.



Tyresd Vindkraft AB 3 (8)
Org.nr 556983-4855

Itatraknin Not 2020-01-01 2019-01-01
Resu g -2020-12-31 -2019-12-31
Rorelseintakter
Nettoomséttning 2 695 142 2482 196
Ovrig intakt 3 17 945 714 0
Summa rérelseintakter 18 640 856 2482 196
Rérelsekostnader
Ovriga externa kostnader -1 518 620 -1 198 052
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar -15 015 540 -1 001 040
Ovriga rérelsekostnader 0 -2
Summa rorelsekostnader -16 534 160 -2 199 094
Roérelseresultat 2 106 696 283 102
Finansiella poster
Rantekostnader och liknande resultatposter -91 287 -283 102
Summa finansiella poster -91 287 -283 102
Resultat efter finansiella poster 2 015 409 0
Bokslutsdispositioner
Erhéllna koncernbidrag 0 17 684 650
Summa bokslutsdispositioner 0 17 684 650
Resultat fore skatt 2 015 409 17 684 650
Skatter
Skatt pa arets resultat -431 297 0
Arets resultat 1584 112 17 684 650



Tyresd Vindkraft AB 4 (8)
Org.nr 556983—4855

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 0 15 015 540
Summa materiella anlaggningstillgangar 0 15 015 540
Summa anlaggningstillgangar 0 15 015 540
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 16 350 713 0
Fordringar hos koncernféretag 17 684 650 17 694 273
Ovriga fordringar 666 428 0
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 425 142 19 245
Summa kortfristiga fordringar 35126 933 17 713 518
Kassa och bank

Kassa och bank 17 680 822 18 821 858
Summa kassa och bank 17 680 822 18 821 858
Summa omséttningstillgangar 52 807 755 36 535 276
SUMMA TILLGANGAR 52 807 755 51 550 916



Tyres6 Vindkraft AB 5 (8)
Org.nr 556983—4855

Balansrakning Not 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 000 50 000
Summa bundet eget kapital 50 000 50 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 18 000 000 315 350
Arets resultat 1584 112 17 684 650
Summa fritt eget kapital 19 634 112 18 000 000
Summa eget kapital 19 684 112 18 050 000
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 5 0 30 637 000
Summa langfristiga skulder 0 30 637 000
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 32 250 000 2 150 500
Leverantérsskulder 516 474 92 289
Skatteskulder 407 169 53 360
Ovriga skulder 0 313157
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 0 254 610
Summa kortfristiga skulder 33173 643 2 863 416

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 52 807 755 51 550 916



Tyres6 Vindkraft AB 6 (8)
Org.nr 5656983-4855

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméanna upplysningar
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
alimanna rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Avskrivning

| resultatrakningen belastas rérelseresultatet med avskrivningar enligt plan, vilka berédknas pa
den ursprungliga anskaffningskostnaden och baseras pa tiligangarnas bedémda ekonomiska
livsldngd.

Tillampade avskrivningstider:

Vindkraftverk 20 ar

Not 2 Nettoomsittningens fordelning

2020 2019
Nettoomsittningen per rérelsegren
Leasingavgifter 695142 2482 196
Summa 695142 2482 196
Not 3 Ovrig Intikt

2020 2019
Forsékringserséttning 17 945 714 0
Summa 17 945714 0

S



Tyresd Vindkraft AB
Org.nr 556983—4855

Not 4 Byggnader och mark

7(8)

2020-12-31 2019-12-31
Ingdende anskaffningsvéarden 42 012 000 42 012 000
Utrangeringar -42 012 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 0 42 012 000
Ingdende avskrivningar -9 311 810 -8 310770
Utrangeringar 9311 810
Arets avskrivningar 0 -1 001 040
Utgaende ackumulerade avskrivningar 0 -9 311 810
Ingaende nedskrivhingar -15 015 540 -17 684 650
Utrangeringar 15 015 540
Arets nedskrivningar 0
Utgaende ackumulerade nedskrivningar 0 -17 684 650
Utgaende redovisat varde 0 15 015 540
Not 5 Langfristiga skulder
2020-12-31 2019-12-31
Skulder som forfaller efter 5 ar /senare a@n 5 ar fran
balansdagen 0 22 037 500
0 22 037 500
Not 6 Stillda sdkerheter och
eventualférpliktelser
2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckning Inga Inga
Eventualférpliktelser Inga Inga
Sparrade bankmedel 72 410 72 410

Pantférbindelsen Vindkraft Bosjévarden avtalad
ersattning av ekonomiska medel for aterstéllande efter
avslutad verksamhet.

Not 7 Vasentliga hédndelser efter
rakenskapsarets slut

Inga vasentliga handelser har skett efter
rakenskapsarets utgang



Tyres6 Vindkraft AB

Org.nr 556983—4855

Marie Akesdotter Leif Lanke
Ordférande Ledamot
Maria Oberg

Verkstallande direktor

Var revisionsberéttelse har lamnats

Beata Lihammar
Auktoriserad revisor
Ernst & Young AB
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§ 49 Arsredovisning Tyreso Bostiider AB och koncernredovisning, bilagor

Redovisning av bolagets revisor avseende granskning av drsredovisning och
koncernredovisning for rakenskapsaret 2020. Genomgang av drsredovisning och
koncernredovisning.

Styrelsens beslut:

Att faststiilla arsredovisning och koncernredovisning for Tyres6
Bostiider AB, med de noterade justeringarna, for riikenskapsaret

2020.

\

Justerande sign | Justerande sign

Jugterande sign

Utdragsbestyrkande

Y%
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Tyreso Bostader AB 1(41)
Org.nr 556482-8787

Styrelsen och verkstallande direktéren
for Tyres6 Bostader AB avger f6ljande

arsredovisning och koncernredovisning for

rakenskapsaret 2020

TYBO



Tyrest Bostader AB 2 (39)
Org.nr 556482-8787

VD har ordet

2020 &r ett ar vi kommer att minnas lang tid framéver. Jag skulle 6nska att det var fér att aret
varit fullt med gladjeamnen, men jag tror tyvarr att det férsta som vi tanker pa nar vi hor
artalet &r antingen pandemi, Corona eller Covid.

Aret har &nda varit ett bra &r fér Tyres® Bostéder, mycket darfér att vi kunde halla igang véar
verksamhet trots alla restriktioner. Vi begrénsade bestken inne i vara hyresgasters
lagenheter till det mest akuta felavhjalpande atgarderna och vi styrde om det planerade
underhallet fran atgarder inne i lagenheter till utvéndiga ytor och gemensamma utrymmen.
Medarbetare som hade mdjlighet har arbetet hemma i stor utstréckning under aret, men en
stor del av var personal &r operativ och har dérmed gjort en stor insats att se till sa vara
hyresgaster har b&sta mojliga service trots radande restriktioner.

Tva stora projekt har dominerat aret. Dels en renovering av sopsugsanléggningen i
Granangsringen, dels har vi installerat ppen fiber i nastan alla vara lagenheter. | samband
med renoveringen av sopsugen kompletterade vi med behallare for matavfall, och darmed
kan vi nu kan erbjuda matavfallsinsamling i alla vara bostadsomraden déar det ar méjligt.

Hall i och hall ut — det &r ord som vi definitivt kommer att férknippa med pandemin, men
galler lika mycket fér oss i arbetet med att informera vara hyresgéster om hur, vad och var de
kan kéilsortera sitt avfall. Vi har sett en stor ékning av grovavfall, ett resultat mest troligt
beroende pa att vara hyresgéaster varit hemma i stérre utstrackning an tidigare ar. Vart
héllbarhetsarbete har fortsatt under aret med bland annat inkép av elfordon, odlingslador och
planering for laddplatser i vara omraden.

Tyvarr forstoérdes vart vindkraftverk i Bésjévarden av en brand i bérjan av éret. Det gick inte
att terstélla och da alternativkostnaden fér ett nytt verk var alideles fér hégt togs beslutet att
avveckla vindkraftverket. Istéllet ska vi satsa pa solcellsanlaggningar och andra klimatsmarta
alternativ for var el- och varmeférsorjning.

Trygghet har varit ett av vara ledord under aret, och vi har bland annat satsat pa
trygghetsbesiktningar av vara fastigheter, trygghetsvardar, férbattrad och utékad belysning.
Att vara hyresgéster kanner sig trygga och sakra i sin hemmiljé ar en prioriterad uppgift och
vi ser en 6kad i trend av positiva svar pa fragan om upplevd trygghet i vara bostadsomraden.

Resuitatmassigt har vi foljt var plan och verksamheten ger ett 6verskott som ytterligare
starker var ekonomiska stabilitet for kommande utmaningar. Nu ser vi fram emot ett
innehallsrikt och givande 2021.

Maria Oberg
VD, Tyres6 Bostader

L,
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Hallbarhet

Tyres® Bostéder arbetar aktivt for att vara en hallbar fastighetségare. Vara fastigheter ska
erbjuda bostader fér manga ar framat. Darfor forvaltar och underhaller vi vara fastigheter och
mark langsiktigt med manniskor och miljé i atanke. Vi arbetar for ett tryggt och inkluderande
samhalle och vill bidra till en ékad biologisk mangfald.

Vi verkar fér att bli mer energieffektiva och minska var klimatpaverkan. Vi har hela livscykeln
i atanke och strévar mot att valja hallbara material och inte minst att minimera vart avfall.

Under aret har vi tagit hallbarhetsarbetet ytterligare ett steg vidare, bland annat med en
vasentlighetsanalys. Till grund ligger digitala workshops och djupintervjuer med prioriterade
intressenter. Aven en kvantitativ undersékning bland hyresgéster och medarbetare har
gjorts. | saval intervjuer som enkaéter stalldes frAgor om hur man anser att Tyres® Bostéder
jobbar med hallbarhetsfragor idag samt vad man anser ar viktigast att vi jobbar med
framover for att bidra till hallbar utveckiing. Med detta underlag kommer den strategiska
riktningen och det fortsatta hallbarhetsarbetet ta form, sammanfattas och presenteras under
varen 2021.

Avfall

Varje ar sldngs cirka 95 kilo mat per person i Sverige. Bara i Tyresé innebar det tusentals ton
matavfall varje ar.

Under aret har vi anslutit vara omraden till matavfallsinsamlingen. | linje med det langsiktiga
héllbarhetsarbete har vi haft som mal att alla bostadsomraden dar det &r mojligt ska vara
anslutna under 2020, ett mal som nu &r uppnatt. Det innebér att de bostadsomradena nu kan
sortera och atervinna sitt matavfall, och pa sa satt vara en del i detta viktiga miljéarbete.

Vi informerar kontinuerligt om vikten av att sortera och att slanga avfall i rétt behéallare. Detta
ar ett langsiktigt informationsarbete, som sker i ndra samarbete med kommunen, i syfte att
skapa forandring och att en 6kad mangd sopor kan atervinnas.

Under &ret har vi haft en ékad belastning p& véra grovsoprum. Aven har har vi jobbat aktivt

med informationsspridning och vikten av att sortera samt att anvanda Kretsloppscentralen i
Petterboda fér farligt eller skrymmande avfall.

Bostadsnéara insamling

Vi har foljt och bevakat utvecklingen kring den nya lag som kommer om bostadsnéra
insamling, vilken kommer gora det enklare att sortera sitt avfall néra sin bostad. | denna
fraga har vi en tat dialog med kommunen och andra aktérer.

b
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Stadsodling

Véara omraden ska vara trygga, sékra och trivsamma att bo och vistas i och under aret har vi
skapat méjlighet for vara hyresgéster att odla. Den forsta stadsodlingen, med elva
odlingslador som hyresgaster kan hyra, iordningstélldes i Trollbacken. Det kostar ingenting
men som odlare far man skriva under ett avtal som férbinder odlaren att ta hand om odlingen
under hela sésongen.

Kring odlingen har vi &ven skapat naturliga métesplatser i form av narhet till lekplats,
grénomrade och en paviljong. | omradet finns &ven ett insektshotell. D2 intresset kring odling
under aret varit stort skapades aven en mindre odling med fyra odlingslador pa Bergaliden.
Odlingskonceptet har god potential att tas vidare till andra omraden och ett samarbete kring
upplagg och mark finns med kommunen.

En fossilfri fordonspark och satsning pa laddplatser

Tyresd Bostader arbetar fér att boende ska kunna leva miljdomedvetet. Vi planerar nya
infrastrukturldsningar for att minska utslapp, det gér vara omraden &n mer attraktiva. Vi
arbetar aktivt for att stalla om till fossilfria transporter.

Idag bestar Tyres6 Bostéders fordonspark av 23 fordon, varav 11 eldrivna fordon samt tva
elcyklar. Elbilarna ar transportbilar som tacker behoven av arbetsfordon fér personalen ute i
bostadsomradena. Vi stravar efter att byta ut vara fordon &ver tid till fordon med mindre
klimatpaverkan.

Start fér uppbyggnad av laddplatser

Vi vill kunna erbjuda vara hyresgéaster laddplatser och under 2020 pabérjades arbetet med
att se 6ver uppbyggnad av laddméjlighet fér elfordon i vara omraden. Arbetet har inneburit
en karttaggning av lamplig placering av laddplatser samt undersékning av elférsérjning till
dessa platser. Arbetet ligger till grund fér en kommande upphandling.

Energi

Tyrest Bostader &r sedan 2018 ansluten till Alim&nnyttans klimatinitiativ, ett program dér
man tillsammans ska uppna de évergripande malen att alla deltagande bolag ska vara
fossilfria senast 2030 samt tillsammans ha 30 procent lagre energianvandning ar 2030
jamfort med 2007. Tyres6 Bostader har dock som mal att vara fossilfria senast ar 2027.

Programmet fungerar pa samma satt som Parisavtalet dér alla deltagande bolag sétter sina
egna mal vilka redovisas 6ppet och transparent inom initiativet. Resultaten fér samtliga
deltagande bolag summeras och tillsammans ska de &vergripande malen uppnas.

Detta gérs inom ramen fér Tyresé Bostéaders hallbarhetsarbete med utgangspunkt fran FN:s
globala mal med val avvagda beslut utifrén ett ekologiskt, socialt och ekonomiskt perspektiv.

L
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For att ytterligare minska vara klimatutslépp har vi tittat pa féljande fokusomraden:

o Effekttoppar och férnybar energi.
o Krav pa leverantérer.
s Klimatsmart boende.

Under 2020 har vi arbetat aktivt med vara energiinkdp och sakerstéllt att vi endast nyttjar de
grona alternativen som &r miljomarkta sasom vindkraft, vattenkraft och solkratft.

Vi har pabérjat en energikartlaggning av Granangsringen i syfte att energioptimera vara
fastigheter samt minska vara klimatutslapp genom att bland annat reducera effekttoppar,
minska energiférbrukning och underséka méjligheterna att anvéanda férnybar energi.
Installationen av bergvarmeanlaggningen pa Angelika/Basilikagrand har avslutats och har
resulterat i ett minskat fjarrvarmeinkdp pa -32,3 procent i omradet.

Ytterligare ett exempel &r installation av luftvattenvarmepumpar och solceller pa Linblomman
som resulterat i minskat elinkép fér varme pa -19,6 procent.

Dessa &r nagra exempel pa projekt som genomfdrts under 2020, En utférligare redovisning
hénvisas till bolagets energiboksiut fér 2020.

En ansvarstagande samhéllsaktor

Pandemin har inneburit en stor omstéllning i arbetet. Vi har kdmpat fér att minska
smittspridningen men inte tummat pa trygghet, trivsel och sékerhet. Under de mest kritiska
perioderna, nar smittan 6kat i samhallet, har vi endast atgardat akuta fel i tomma lagenheter
samt begransat antalet besékare till var reception

Det digitala arbetet har blivit &n mer viktigt och omfattande. Under aret har det praglat saval
den interna som externa kommunikationen. De flesta méten har skett digitalt och vi har
véglett hyresgaster med webbaserade instruktionsfilmer som visar hur enklare fel kan
atgardas sjalv hemma.

Under 2020 implementerades nya system i verksamheten, bl.a. energiuppféljningssystem. |
energiuppfoljningssystemet lases férbrukningar fér varme, vatten och el in, vilket méjliggér
god uppfélining av energiférbrukning i respektive bostadsomrade. Pa sikt kommer dven
andra typer av férbrukningar kunna lasas in pa ett battre och lattare sétt, exempelvis
mé&ngden grovsopor per soprum och avfall per omrade.

-
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Social hallbarhet
Sociala projekt vi genomfért under aret &r bland andra:

Tillsammans fér Granédngsringen som ar ett samarbete mellan Tyresé Bostader och Tyrest
kommun. Satsningen har uttkats och inkluderade 2020 ett ytterligare bostadsomrade och
nastan dubbelt s manga ungdomar. Under sommaren jobbade 75 ungdomar mellan 16-17
ar fér att lyfta omradet kring Granéngsringen och Trollbacken. De utférde arbetsuppgifter fér
att oka trivseln och tryggheten i omradena och har malat, snickrat, rensat ogras och réjt sly.
Ungdomarna utférde &ven stérre projekt som att mala gangtunnlar. Mal och syfte med
projektet ar att ge unga arbetslivserfarenhet och darigenom béattre méjligheter att ta sig in pa
arbetsmarknaden. Initiativet lyftes i flera medier och under sommaren besbtkte
arbetsmarknadsminister Eva Nordmark Tyresé och traffade de feriejobbande ungdomarna.

Under aret fortsatte &ven satsningen Ett tryggare Grandngsringen. Tyresé Bostader arbetar
tillsammans med kommunen, boende, foreningar, polis och naringsliv for att 6ka tryggheten i
Granéngsringen. Nagra av de saker som har genomforts under 2020 &r:

s Trygghetsbesiktning av utemiljén samt beskarning av buskar och trad for att
ge en Oppnare, ljusare och tryggare utemiljé.

e Trygghetsbesiktning av byggnader.

o Forstarkt och forbattrad utebelysning. Som en del i arbetet for 6kad trygghet
och for ett ljusare och trivsammare Granangsringen monterade Tyresé Bostader
nya lampor kring bland annat lekplatser, pergolorna, naturslénter och
promenadstrak.

s Allmanna utrymmen har malats och fasader och balkonger tvattats.

e Okad polisnarvaro i Granangsringen.

e Trygghetsvérdar finns pa plats med lokal vid Granangsringstorget.

Stéd till barn och unga

Med barn, unga och miljé i fokus har Tyresé Bostéder en lang tradition av att pa olika satt
stodja féreningar, organisationer och samhéllet. Som ett kommunalt bostadsbolag foljer ett
ansvar och vi vill med vart stéd bidra, ta del av och stotta samhallet till det béttre.

Vi har under aret valt att stétta lokala féreningar inom sport, utbildning, trygghet, kultur och
natur. Vi stodjer ocksa stérre organisationer som Bris och Naturskyddsféreningen.
CSR-arbetet ar en del i vart samhallsengagemang och samordnas med dvriga
kommunikationsaktiviteter. Under pandemin har arbetet varit uppskattat, exempelvis da vi
tillsammans med Tyreso Musikklasser bjéd in vara hyresgaster i Granéngsringen och vart
seniorboende pa Bollmoravagen 28D till ett utomhus-Luciatag. Frén fonster eller sin balkong
kunde boende héra julsangerna.
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Aktivt arbete mot olovlig andrahandsuthyrning

Tyresd Bostader satsar pa trygghetsskapande atgarder som bra belysning, trygghetsvérdar,
trygghetsvandringar ocksa pa ett arbete mot olovlig andrahandsuthyrming. Vi har arbetat
aktivt med att fa bukt pa svartuthyrningen under flera ar och har skérpt vart arbete ytterligare
i och med den nya lagen fér uthyrning av hyresrétt i andra hand, som gett helt andra
forutsdttningar. Bolaget har med sitt arbete mot oloviig andrahandsuthyrning under éret
atertagit 37 lagenheter och pa sa satt mojliggjort fér fler att bo lagligt, tryggt och med
schyssta villkor.

En arbetsgivare som manar om medarbetarna

Tyresd Bostader strévar efter att vara en attraktiv arbetsgivare och ar en verksamhet fér alla
som vill bidra till samhallet genom vart allménnyttiga uppdrag. Vi ar en utvecklande
arbetsplats dar vi respekterar varandra och vardesatter jamstéllhet och mangfald.

Hos Tyresé Bostader arbetar idag 48 medarbetare med en relativ jdmn kénsférdelning, 60
procent man och 40 procent kvinnor. Vi utfdr systematiskt arbetsmiljéarbete som omfattar
bade organisatorisk och social arbetsmilj¢. Fortsatt arbete i ar har varit bra ergonomiska
arbetsplatser, bade vad géller pa kontoret och fér de medarbetare som under
Corona-pandemin till stor del arbetat hemifran.

Under detta annorlunda pandemi ar har Tyresé Bostader som féretag och alla medarbetare
foljit de instruktioner och riktlinjer som myndigheterna givit. Omstéliningen har bland annat
inneburit ett okat fokus pa utemiljén, uppmaning och stéd kring distansarbete, att vara
hemma vid symtom och att halla avstand.

Medarbetare har erbjudits, som en del av Tyresé kommunkoncern, till gang till personalstéd.
Syftet &r att arbeta férebyggande och tidigt ge stod for att komma till ratta med problem. Ett
viktigt stéd inte minst med anledning av radande pandemi. Alla medarbetare erbjuds
dessutom regelbundet en héalsoundersékning, arligt friskvardsbidrag samt friskvardstimmar.
Tyresd Bostader erbjuder dven utbildningar fér méjlighet till kompetenshéjning.

Férvaltningsberattelse

Styrelsen och verkstallande direktéren fér Tyrest Bostader AB far harmed avge
arsredovisning fér rakenskapsaret 2020. Foretaget har sitt séte i Tyresd.

Verksamheten

Tyresé Bostader ar ett allméannyttigt bostadsbolag som ska éga, férvalta och hyra ut bostader
i Tyresd kommun samt framja en miljdmassig hallbar energianvandning. Vidare kan bolaget
inneha aktier och andra andelar i bolag med likande verksamhet. Bolaget &r helagt av Tyresé
kommun och bérjade som stiftelse 1962 och ombildades till aktiebolag 1994
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret och framtida utveckling

2020 har varit praglat av den pagaende pandemin. Vi har varit tvungna att se éver vara
arbetssatt, dppettider och stélla om fokus till utvandigt underhalisarbete. Vi har férsékt
minimera besok hos hyresgaster, dels fér var personal men aven for vara hyresgéasters skull.

Under aret har tva stora projekt aviutats. Sopsugsanlaggning i Granangsringen har
genomgatt ett stort underhall. Anlaggningen har aven kompletteras med ytterligare en
fraktion for att méjliggéra matavfallsinsamling. Under 2020 har vi kommit i mal med att
ansluta samtliga vara omraden till kommunens matavfallsinsamling. Endast ett omrade, dar
vi inte har egen radighet, aterstar. Det andra projektet, som inleddes i Granangsringen,
handlar om installation av Gppen fiber till samtliga vara hyresgaster.

Tyrest Bostader star infér ett antal ar med stérre underhalisbehov av vara éldre fastigheter,
dar bolaget maste sakerstélla att fastigheterna renoveras i ldmplig och ekonomisk hallbar
takt. | samband med renoveringarna ar det aven viktigt att Tyresd Bostéder tillsammans med
Hyresgastféreningen kommer éverens om en hallbar hyresniva for att sakerstélla bolagets
framtida ekonomiska stabilitet.

Bolagets satsningar pa digitalisering och férandring i syfte att modernisera och effektivisera
arbetssétt bedéms framdver ge goda resultat. Till det hor fortsatt implementering av
fastighetssystem samt uppstart av nytt system for uppféljning av energiférbrukning.

Under 2020 utvecklade vi i samarbete med leverantérer effektiva rutiner fér hantering av
skador dar dessa besiktigas, avropas och dokumenteras i samma plattform samt rutiner for
I6pande och systematiskt elinkdp. Dessa innebar 6kade méjligheter till kostnadsstyrning och
effektiv uppfolining. Bolaget kommer under 2021 fortsétta satsa f6r att ytterligare 6ka graden
av digitalisering inom verksamheten.

Tyresd Vindkraft AB

| slutet av februari utbrét en brand i vindkraftsverket som medférde stora skador pa turbinen.
En utredning gjordes for att faststélla omfattningen av skadorna. Skadorna konstaterades
vara sa omfattande att turbinen ej kan tas i bruk igen. Tyresd Bostader har bestamt att
avveckla vindkraftverket och erhalla férsékringsersattning. Under 2021 kommer arbetet med
avveckling att fortsatta

Risker och méjligheter

Férandringar i taxor, skatter, avgifter och andra regleringar har direkt inverkan pa
fastighetskostnaderna och bolagets ekonomiska resultat. Taxebundna avgifter ar en
betydande del av driften och féréndringar i taxorna ger stora effekter pa resultatet. Vidare har
rantelaget en stor paverkan pa bolagets finansiella kostnader.
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| och med den fortsatt hoga efterfragan pa bostader i Stockholm och att antalet personer
som sdker bostad i Stockholm kontinuerligt fortsatter att 6ka bedémer bolaget att risken for
vakanser ar mycket liten bade i befintligt bestand och i nyproduktionen.

Organisationen

Under aret har mindre justeringar gjorts i organisationen i syfte att férstarka
férvaltningsférmagan och genomférandekraften samt rusta oss fér utveckling. Bolagets
verksamhet ar organiserad utifran tanken om tva huvudprocesser - vara kunder och vara
fastigheter.

Inom avdelningen Kund och ekonomi ingar kundservice, uthyrning och kommunikation som
tar hand om allt som rér kontakten med vara hyresgaster. Fastighet har hand om férvaltning,
drift, underhall och utemilj¢ av vara byggnader och omraden. Till det finns en stab som bistar
med fastighets- och verksamhetsutveckling.

Personal

Medelantalet anstéllda fér 2020 var 48 (45) personer varav 19 var kvinnor, Omréknat till
arsarbetare har Tyresé Bostaders personal totalt uppgatt till 42,9 (36,3). Medelaldern
uppgick till 45 ar och genomshnittlig anstéallningstid var 8,6 ar.

Per den 31 december 2020 var den totala sjukfranvaron 6,5 procent, vilket innebar att den i
stort sett &r oférandrad jamfért med férgdende ar (6,4 procent) vid samma tidpunkt.
Sjukfranvaron fér samtliga aldersgrupper ar i stort sett oférandrad jamfort med 2019 liksom
sjukfranvaron for bade mén och kvinnor. Kvinnor har fortsatt betydligt hégre sjukfranvaro
jamfért med man. Kvinnor 11,6 procent (12,0%), man 2,5 procent (2,4%).

Hyresmarknaden och kundservice

Efterfragan pa bostader ar fortsatt stor, vid arsskiftet stod knapp drygt 37 000 (34 000) i
bolagets intressekd vilket ar en 6kning med ca 3 000 (3 000) personer under aret.
Omflyttningen under 2020 uppgick till 11,0 (8,6 %) for hela aret, varav 4,1 (2,9) % utgér
interna omflyttningar. Vid arsskiftet var samtliga lagenheter uthyrda, under
kontraktstecknande eller under renovering.

Hyresnivan fér 2020 ékade med 2,0 %, fran férsta mars. Hojningen géller samiliga
lagenheter férutom de nyproducerade lagenheterna i Hasselbacken och trygghetsboendet
Bjérkberget som fick en hyresjustering pa 1,5 %. vilket gav en hyresniva pa 1 713 kr/kvm.
Hyresférhandlingarna fér 2021 blev klar i bérjan av mars, en héjning sker med 1,6% fran den
1 februari.
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Fastigheter

Bestandet

Huvuddelen av fastigheterna &r byggda eller ombyggda under 1980-talet. Den totala
uthyrningsbara ytan uppgick per den 31 december 2020 till 251 990 kvm innefattande
3 380 lagenheter (233 828kvm) och 243 lokaler (18 161 kvm).

Investeringar under aret
Investeringar i fastigheter och markinstallationer har under aret gjorts med 98,8 (173,9) mnkr

och investeringar i fastighetsinstallationer och évriga inventarier har skett med 1,3 (3,6)
mnkr.

Varde

Fastigheternas direktavkastning pa bokfért varde uppgar till 5,2 (6,1) %. Direktavkastning pa
marknadsvardet uppgar till 2,2 (2,5) %.

Bokfort virde (mnkr) 2020 2019
Bokfort varde 01-01 1850,2 1714,9
Investeringar 654,0 198,1
Avyttringar 51 -21,4
Avskrivningar 62,5 -41.4
Bokfort viarde 12-31 2 436,8 (9 669 kr/kvm) 1850,4 (7 412 kr/lkvm)

Bolaget har vid bokslutstidpunkten gjort en intern vardering av fastighetsbestandet.
Beddmning har gjorts efter faktiska hyror samt schablonvéardering avseende drift och
underhall. Bedémningen ger en indikation om varje enskilt fastighetsvarde.

Analysen har genomférts i en kassaflédesmodell med direktavkastningskrav mellan 4 och 7
%. Uppgift om schablonvarden och avkastningskrav har er hallits och bedémts utifran
tillganglig marknadsinformation.

Fastigheternas beddmda marknadsvéarde uppgick till 5 475 (4 673) mnkr. Overvardet per
arsskiftet bedémdes saledes till 3 170 (2 823) mnkr.

Ekonomi

Drift- och underhallskostnader

Driftkostnader netto uppgar till 123,7 (121,4) mnkr nar hansyn &r tagen till férsaljning av
tjzinster och varme. Férvaltningskostnader totalt uppgar till 712 (708) kr/kvm. Total
underhallskostnad fér ar 2020 uppgick till 51,4 (45,7) mnkr,
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2020
Mnkr Kr/kvm
Taxebundna kostnader 64,3 255
Ovriga driftkostnader 59,4 236
Underhaliskostnader 51,4 204
Fastighetsskatt 4,5 18
Underhall

2019
Mnkr Kr/kvm
62,9 251
58,5 256
457 183
44 18

11 (39)

Under aret har bolaget haft 41 underhallsprojekt till ett belopp om totalt 51,4 mnkr som utférts

i enlighet med framtagen underhallsplan. Vidare har vi hanterat 107 vattenskador och 2

brander av saval mindre som stdrre karaktar.

Omflyttningsunderhallet uppgick till 5,0 (2,6) mnkr. Den ékade kostnaden beror pa att
omflyttningen okat, en trend vi sett de senaste aren. 2020 uppgick hyresgéaststyrda

underhallet till 4,1 (1,7) mnkr.

Driftnetto

Driftnettot uppgar till 112,1 (108,3) mnkr motsvarande 445 (434) kr/kvm.

Fastighetslan och rantor

Fastighetslan (mnkr) 2020 2019
Lan per 01-01 1840 1740
Nyuppléning 0 100
Laneskuld per 12-31 1840 1840

Bolagets policy for rantebindning innebar att hégst 50 % av lanestocken ska ha rérlig ranta,
resterande del ska ha bunden ranta férdelat pa hégst tre ar (20/20/10 %). Viss avvikelse kan

ske i intervall om +/- 10 % for att utnyttja kortsiktiga ranterérelser pa penningmarknaden.

Fér att férdndra rantebindningen enligt policyn anvénds derivatinstrument (rénteswapar).

Lan och medelrinta per 2020-12-31

Rantejustering Lanebelopp
Ar Mnkr
2021 525
2022 270
2023 375
2024 260
2025 135
2026 275
Totalt 1840
Sakerhet for lanen (mnkr) 2020
Kommunal borgen 1 840

Snittrinta
%
0,38
0,32
0,18
0,26
0,17
0,27
0,26

2019
1840

Andel av totala lan
%

29

15

20

14

7

15

100

LK
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Borgensavgift erlaggs enligt avtal till Tyresé Kommun med 0,4 (0,4) % pa genomsnittligt

stalld kommunal borgen under aret och uppgar for 2020 till 7,4 (7,3) mnkr.

Bruttorédnta under aret

Bruttoranta &r beraknat pa genomsnittlig Ianeskuld. (1 840 mnkr)

Réanta 2020
Mnkr %
Rantekostnader 9.1 0,49
Borgensavgift 7.4 0,40
Totalt 16,5 0,89

Bolagets skattesituation

Bolaget har uppskjutna skatteskulder hanférliga till skillnader mellan skattemassiga och
bokféringsméssiga restvarden pa fastigheter som uppgar till 218 (203 mnkr). Uppskjuten
skatt har beraknats pa kommande ars bolagsskatt och uppgar totalt fér 2020 till en skuld

pa 44,8 mnkr.

Flerarséversikt (mnkr)

Koncernen

Nettoomsaéttning

Resultat efter finansiella poster
Antal anstallda
Balansomsiutning

Avkastning pa eget kap. (%)
Soliditet (%)

Moderbolaget
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Antal anstéllda
Balansomslutning

Avkastning eget kapital (%)
Soliditet

Kr/kvm
36
29
62

2020
346
26
48
2693
22
26,0

2020
328
28
48
2661

26

Ranta 2019
Mnkr %
8,2 0,46
7.3 0,40
15,5 0,86

2019
324
55

45
2684
7.2
254

2019
316
55

45
2652

25

Krlkvm
33
29
62

2018
288
45

43
2493

26

2017
270
31

42
2158

28

12 (39)

2016
267
103

40
1930
18
30
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Férandring av eget kapital

Koncernen

Belopp vid arets ingang
Utdelning

Effekt av koncernjusteringar
Upplosning av
uppskrivningsfond

Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Moderbolaget

Belopp vid arets ingang
Utdelning

Upplésning av
uppskrivningsfond
Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Forslag till vinstdisposition

Aktie-
kapital

15 000

15 000
Aktie-
kapital
15 000

15 000

13 (39)
Ovrigt Annat eget
till- kapital
skjutet inkl. arets
kapital resultat Totalt
86 068 582 059 683 127
33 33
-3 867 -3 867
21751 21751
82 201 603 843 701 044
Uppskr Balans
ivhings Reserv erat Arets
fond -fond resultat resultat Totalt
3868 82201 539712 640 775
-227 -227
-3 868 -3 868

21929 21929
82201 539482 21929 658612

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

Balanserad vinst
Arets vinst

Disponeras s3 att
till aktiedgare utdelas
i ny rakning éverféres

539 709 220
21928 995

139 500
561498 715
561 638 215

Koncernens och moderbolagets resultat och stélining i évrigt framgar av efterfoljande
resultat- och balansrakningar samt kassaflédesanalyser med noter.

WP
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Koncernens

Resultatrakning
Tkr

Roérelsens intdkter
Nettoomséttning

Ovriga férvaltningsintakter
Ovriga rérelseintékter

Roérelsens kostnader
Underhallskostnader
Driftkostnader
Personalkostnader
Fastighetsskatt

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar

Ovriga rérelsekostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran andelar i koncernféretag

Ovriga réanteintékter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Uppskjuten skatt
Arets resultat

Not 2020-01-01
-2020-12-31

321773
6 206
17 946
345 925

-51 369

3,4 -124 982
5 -34 970
-5 401

-83 366
-1239
-301 327

44 598

(o]

105
7 -16 581

28 122
28122
-6 604

233
21751

14 (39)

2019-01-01
-2019-12-31

310 571
13 421
0

323 992

-45 659
-121 554
-33 858
-5 332

-45 860
-1 611
-253 874

70119

116
-15 740

54 495
54 495
-3 475

-461
50 559
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Koncernens

Balansrakning
Tkr

Tillgangar

Anléggningstillgangar

Immateriella anlaggningstillgangar
Goodwill

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer

Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende
materiella anlaggningstillgangar

Finansiella anldaggningstillgangar
Andra langfristiga fordringar
Summa anlaggningstiligangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Hyres- och kundfordringar

Aktuella skattefordringar

Fordringar hos Tyresé kommun
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
Kassa och bank

Summa omséttningstiligangar

Summa tillgangar

Not

10

11

12

13

16

17

18

2020-12-31

2436616
7731

116 416
2 560763
1144

1144

2 561 906

6 760
17 661
4 506
279
21803
51 009

80 749

131 758

2 693 664

15 (39)

2019-12-31

2 863
1865 200
9 467
676 261
2 550 928
1194

1194

2 554 985

3 562
825

0

0
31473
35 860

93 638
129 498

2684 483
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Koncernens Not 2020-12-31 2019-12-31

Balansrakning
Tkr

Eget kapital och skulder

Eget kapital
Aktiekapital 15 000 15 000
Ovrigt tillskjutet kapital 82201 86 068
Annat eget kapital 603 843 582 059
Eget kapital hanforligt till moderforetagets
aktiedgare 701 044 683 127
Summa eget kapital 701 044 683 127
Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld 22 51278 48 685
51 278 48 685
Langfristiga skulder 23
Skulder till kreditinstitut 1315 000 1 365 000
Ovriga skulder 510 0
1315510 1 365 000
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 557 251 507 788
Leverantdrsskulder 28 322 33 509
Skuider iill Tyresd kommun 7803 7483
Aktuella skatteskulder 407 0
Ovriga skulder 2 403 5 340
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 24 29 648 33 551
625 832 587 671

Summa eget kapital och skulder 2693 664 2 684 483
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Koncernens
Kassaflédesanalys
Tkr

Den I6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Avskrivningar som belastar resultatet
Realisationsvinster/férluster som belastar resultatet
Betald skatt

Kassaflode fran den I6pande verksamheten
fore fordndringar av rérelsekapital

Kassafléde fran forandringar i rorelsekapital

Férandring av kortfristiga fordringar
Férandring av kortfristiga skulder
Kassafléde fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anlaggningstillgangar
Investeringar i finansiella anlaggningstillgangar
Kassafléde fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Ovriga skulder

Utbetald utdelning

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2020-01-01
-2020-12-31

28116
82 502

-760
-4 077

105 781

-8 095

-19 284

78 402

-91 574

-91 574

510

=227

283

-12 889

93 638
80749

17 (39)

2019-01-01
-2019-12-31

54 495
45 860
-3 673
-4 023

92 659

7 514
8 120
108 293

-179 106
26 547
-152 559

97 851

-222
97 629
53 363

40 275
93 638

v
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Moderbolagets
Resultatrakning
Tkr

Rorelsens intdkter
Hyresintakter
Ovriga forvaltningsintakter

Rorelsens kostnader

Underhéliskostnader

Driftkostnader

Personalkostnader

Fastighetsskatt

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella
anlaggningstiligangar

Ovriga rérelsekostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran andelar i koncernféretag

Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner

Resultat fére skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Not

2020-01-01
-2020-12-31

321773
6 039
327 812

-61 368
-123 991
-34 970
-5 401
-65 487
-1236
-282 453
45 359
-2 003
105

-16 490
-18 389
26 970
1131

28 101
-6 173

21 929

18 (39)

2019-01-01
-2019-12-31

310 571
5023
315 595

-45 659
-121 439
-33 858
-5 332
-44 143
-7 527
-257 957
57 637
12 914
116

-15 457
-2 427
55 211
-19 245
35 966
-3602

32 364
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Moderbolagets
Balansrakning
Tkr

Tillgangar

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer

Pagaende nybyggnader

Finansiella anldggningstillgangar

Andelar i koncernféretag

Andra langfristiga fordringar

Summa anlaggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Hyres-~ och kundfordringar

Fordringar hos koncernféretag

Aktuella skattefordringar
Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

Summa tillgangar

Not 2020-12-31

11 2436616
12 7731
13 116 416

2 560 763

14, 16 2000
1143
3143

2 563 906

1364

279

4 506

16 6 094
17 21378
33 621

18 63 068
96 689

2 660 595

19 (39)

2019-12-31

1850 184
9 467
676 261
2535 911

4000
1194
5194

2541105

825
254

0

3 662
31454
36 095

74 816
110 911

2652 016
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Moderbolagets
Balansrakning
Tkr

Eget kapital och skulder

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital
Uppskrivningsfond
Reservfond

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital
Obeskattade reserver

Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld
Summa avsittningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantérsskulder

Skulder till koncernféretag

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not

19, 20

21

22

23

24

2020-12-31

15 000

82 201
97 201

539 483
21929
561 412

658 613

31231

44 845
44 845

1315 000
510
1315510

525 000
27 860
25488

2403
29 646
610 397

2 660 595

20 (39)

2019-12-31

15 000
3 867
82 201
101 068

507 345
32 364
539 709

640 777

32 362

41 759
41759

1365 000
0
1 365 000

475 000
33417
25432

4974
33294
572116

2652016

S
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Moderbolagets
Kassaflédesanalys
Tkr

Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster
Avskrivningar som belastar resultatet

Realisationsvinster/fériuster som belastar resultatet

Betald skatt
Kassafléde fran den I6pande verksamheten
fére forandring av rorelsekapital

Kassafléde fran forandring av rorelsekapitalet

Féréandring av kortfristiga fordringar
Forandring av kortfristiga skulder
Kassafléde fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten

Férvarv av materiella anléggningstillgéngar
Foérsalining av materiella anlaggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Ovriga skulder

Utbetald utdelning

Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Arets kassafléde

Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets slut

Not 2020-01-01
-2020-12-31

26 970
65 487

1240
-3 811

89786

8813

-19 056

79543

-91 674

-91 574

510

-227

283

-11 748

74 816

63 068

21 (39)

2019-01-01
-2019-12-31

55 211
44 143

-5 388
-3 969

89 997
7180

-8 147
105 324

-177 389
26 547
-150 842

100 000
-222
99 778

54 260

20 556

74 816
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Noter
Tkr

Not 1 Redovisnings- och vérderingsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intéktsredovisning
Bolagets hyresintakter intaktsredovisas i den period som uthyrningen avser.

Leasing

Alla leasingavtal har klassificerats som finansiella eller operationella leasingavtal. Ett finansiellt
leasingavtal &r ett leasingavtal enligt vilka de risker och férdelar som &r férknippade med att &ga
en tillgang i allt vasentligt dverférs fran leasinggivaren till leasingtagaren. Ett operationellt
leasingavtal &r ett leasingavtal som inte &r ett finansiellt leasingavtal.

Finansiella leasingavtal

Rattigheter och skyldigheter enligt finansiella leasingavtal redovisas som tillgdng och skuld i
balansrakningen. Vid det férsta redovisningstillfallet varderas tillgadngen och skulden till det
l&gsta av tillgangens verkliga varde och nuvérdet av minimileaseavgifterna. Utgifter som &r
direkt hanférbara till ingdende och uppléagg av leasingavtalet laggs till det belopp som redovisas
som tillgang.

Efter det forsta redovisningstillfallet férdelas minimileaseavgifterna pa réanta och amortering av
skulden enligt effektivrantemetoden. Variabla avgifter redovisas som kostnader det
rakenskapsar de uppkommit.

Den leasade tillgadngen skrivs av dver nyttjandeperioden.

Operationella leasingavtal

Leasingavgifterna enligt operationeila leasingavtal, inklusive férhojd férstagangshyra men
exklusive utgifter fér tjanster som férsakring och underhall, redovisas som kostnad linjart éver
leasingperioden.

Skatter

Skatt pa arets resultat i resultatrékningen bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell
skatt ar inkomstskatten foér innevarande rakenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat
och den del av tidigare rakenskapsars inkomstskatt som &nnu inte har redovisats. Uppskjuten
skatt ar inkomstskatt fér skattepliktigt resultat avseende framtida rékenskapsar till féljd av
tidigare transaktioner eller handelser. Uppskjuten skatteskuld redovisas for alla skattepliktiga
temporéara skilinader.

R
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Uppskjuten skattefordran redovisas fér avdragsgilla temporéra skillnader och fér méjligheten att
i framtiden anvénda skattemassiga underskottsavdrag. Véarderingen baseras pa hur det
redovisade vardet fér motsvarande tillgang eller skuld férvantas atervinnas respektive regleras.
Beloppen baseras pa de skattesatser och skatteregler som &r beslutade och har inte
nuvardesberaknats.

I koncernbalansrakningen delas obeskattade reserver upp pa uppskjuten skatt och eget kapital.

Varderingsprinciper
Tillgangar, avséttningar och skulder har vérderats till anskaffningsvardet om inget annat anges
nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beraknats inflyta.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar

Immateriella och materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvéarde minskat med
ackumulerade avskrivningar och nedskrivningar med tillagg for uppskrivningar. |
anskaffningsvardet ingar férutom inkdpspriset aven utgifter som &r direkt hanforliga till férvarvet.
Utgifter for I6pande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer.
Byggnaderna bestar av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen
ar byggnad och mark. Ingen avskrivning sker pa komponenten mark vars nyttiandeperiod
beddms som cobegrénsad.

Byggnaderna bestar av flera komponenter och ligger till grund fér avskrivningen byggnader:

¢ Stomme 100 ar

o Yitertak 40 ar

e Fasad 50 ar

» Fasadkomplement 40 ar
e Installation stomme 50 ar
¢ Installation teknisk 25 ar
¢ Markanlaggning 20 ar

Avskrivningar fér maskiner och inventarier gérs enligt linjar metod. Tilldmpad livslangd ar 3 till 5
ar.

Avskrivningar for goodwill gérs enligt linjar metod. Goodwill skrivs av pa 5 ar.
Nedskrivningar — materiella anlaggningstillgangar samt andelar i koncernforetag

Vid varje balansdag bedéms om det finns ndgon indikation pa att ett tillgangsvarde &r lagre a8n
dess redovisade varde. Om en sadan indikation finns, berédknas tillgangens atervinningsvarde.

L
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Atervinningsvardet &r det hégsta av verkligt varde med avdrag for férsaljningskostnader och
nyttjandevirde. Vid berékning av nyttjandevardet berdknas nuvardet av de framtida kassafléden
som tillgangen vantas ge upphov till i den iépande verksamheten samt nér den avyttras eller
utrangeras. Den diskonteringsranta som anvands &r fore skatt och aterspeglar
marknadsméassiga bedémningar av pengars tidsvarde och de risker som avser tillgangen. En
tidigare nedskrivning aterférs endast om de skal som Iag till grund fér berakningen av
atervinningsvardet vid den senaste nedskrivningen har férandrats.

Finansiella skulder och tillgangar
Finansiella skulder och tillgéngar redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument
vérderade utifran anskaffningsvéardet) i BFNR 2012:1.

Finansiella anlaggningstillgangar varderas efter forsta redovisningstillféllet till anskaffningsvérde
med avdrag fér eventuella nedskrivningar och med tillagg for eventuella uppskrivningar.

Avsittningar

En avséttning redovisas i balansrakningen nar foretaget har en legal eller informell férpliktelse
till féljd av en intréffad héndelse och det &r sannolikt att ett utfléde av resurser krévs for att
reglera férpliktelsen och en tillférlitlig uppskattning av beloppet kan géras.

Vid férsta redovisningstillféllet varderas avsattningar till basta uppskattningen av det belopp
som kommer att kravas fér att reglera férpliktelsen pa balansdagen. Avséttningarna omprévas
varje balansdag.

Koncernredovisning

Dotterforetag

Dotterforetag ér foretag i vilka moderféretaget direkt eller indirekt innehar mer &n 50 % av
rostetalet eller pa annat satt har ett bestdmmande inflytande. Bestdmmande inflytande innebéar
en ratt att utforma ett féretags finansiella och operativa strategier i syfte att erhalla ekonomiska
fordelar. Redovisningen av rérelseférvarv bygger pa enhetssynen. Det innebar att
forvarvsanalysen uppréttas per den tidpunkt da férvarvaren far bestdmmande inflytande. Fran
och med denna tidpunkt ses foérvarvaren och den férvarvade enheten som en
redovishingsenhet. Tillampningen av enhetssynen innebér vidare att alla tillgdngar (inklusive
goodwill) och skulder samt intakter och kostnader medréknas i sin helhet &ven for delégda
dotterféretag.

Anskaffningsvardet fér dotterféretag beraknas till summan av verkligt vérde vid
forvarvstidpunkten for erlagda tiligdngar med tillagg av uppkomna och évertagna skulder samt
emitterade eget kapitalinstrument, utgifter som &r direkt hénférliga till rérelseférvarvet samt
eventuell tillaggskopeskilling. | férvarvsanalysen faststalls det verkliga vardet, med nagra
undantag, vid férvarvstidpunkten av forvarvade identifierbara tillgangar och 6évertagna skulder.
Fran och med férvarvstidpunkten inkluderas i koncernredovisningen det férvarvade féretagets
intakter och kostnader, identifierbara tillgangar och skulder liksom eventuell uppkommen
goodwill eller negativ goodwill

#
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Goodwill

Koncernmassig goodwill uppkommer nér anskaffningsvéardet vid férvarv av andelar i

25 (39)

dotterféretag Gverstiger det i forvarvsanalysen faststéllda vardet pa det forvéarvade foretagets
identifierbara nettotillgéngar. Goodwill redovisas till anskaffhingsvarde med avdrag fér

ackumulerade avskrivningar och eventuell nedskrivning.

Vasentliga hindelser efter rakenskapsarets utgang
Inga vasentliga handelser har skett efter rakenskapsérets utgang.

Not 2 Hyresintékter inklusive outhyrda objekt
Moderbolaget

Hyresintdkter brutto
Bostader

Lokaler

Ovrigt

Avgar outhyrda objekt
Bostader

Lokaler

Ovrigt

Not 3 Arvode till revisorer
Koncernen

2020

288 332
23 928
10 668

-681
-110
-363
321773

2019

277 920
23 536
10 608

-854
-87
-5653
310 571

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokf&ringen samt styrelsens
och verkstéllande direktérens forvaltning, évriga arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets
revisor att utféra samt radgivning eller annat bitrdde som féranleds av iakttagelser vid sadan

granskning eller genomférandet av sadana évriga arbetsuppagifter.

KPMG AB
Revisionsuppdrag

Ernst & Young AB
Revisionsuppdrag

2020

267
267

76
76

2019

237
237

35
35



Tyrest Bostéader AB 26 (39)
Org.nr 556482-8787

Moderbolaget

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens
och verkstallande direktorens férvaltning, évriga arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets
revisor att utféra samt radgivning eller annat bitrade som féranleds av iakttagelser vid sadan
granskning eller genomforandet av sédana Gvriga arbetsuppgifter.

2020 2019
KPMG AB
Revisionsuppdrag 267 237
267 237
Not 4 Driftkostnader
Koncernen
2020 2019
Fastighetsskétsel och stad 18 573 17 957
Reparationer 10 120 8014
Vatten 16 471 15 976
El 12 995 10 010
Avfallshantering 9635 10 001
Uppvarmning 25 048 26 196
Ovriga driftkostnader 31797 33400
124 639 121 554
Moderbolaget
2020 2018
Fastighetsskétsel och stad 18 442 17 957
Reparationer 9 364 7 647
Vatten 16 471 16 976
El 13 333 10 753
Avfallshantering 9635 10 001
Uppvarmning 25048 26 196
Ovriga driftkostnader 31698 32909
123 991 121 439
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Not 5 Anstéllda och personalkostnader
Koncernen

Medelantalet anstilida
Kvinnor
Man

Léner och andra ersattningar
Styrelse och verkstéllande direktor
Ovriga anstéllda

Sociala kostnader

Pensionskostnader for styrelse och verkstallande direktor
Pensionskostnader fér dvriga anstélida

Ovriga sociala kostnader

Totala Ioner, ersattningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

Moderbolaget

Medelantalet anstilida
Kvinnor
Man

Léner och andra erséttningar
Styrelse och verkstéllande direktor
Ovriga anstillda

Sociala kosthader

Pensionskostnader for styrelse och verkstallande direktor
Pensionskostnader fér dvriga anstallda

Ovriga sociala kostnader

Totala léner, ersdttningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

2020

19
29
48

1545
20 885
22 429

624
1682
7221
9 527

31 956

2020

19
29
48

1545
20 885

22 429
624
1682

9 527
9 527

31 956
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2019

17
27
44

1542
18 258
19 800

773
2240
7303

10 316

30 116

2019

17
27
44

1542
18 258

19 800
773
2240

7303
10 316

30 116

Till styrelsens ordférande har under aret totalt utbetalats 254 tkr och till 6vriga ledaméter har

utbetalats sammanlagt 195 tkr (252 tkr).



Tyresé Bostéder AB
Org.nr 556482-8787

VD

Pensionsférmaner utgér i enlighet med Tyresé Bostédders avtal KAP-KL samt
avtal om Alternativ KAP-KL. Pensionsalder 65 ar. Tyresé Bostader har tecknat

sjukvardsférsakring for VD med arlig premie pa 16 tkr.

Vid uppséagning fran foretagets sida géller 6 manaders uppségningstid.

Dessutom utgar avgangsvederlag motsvarande 6 manadsléner.

Konsférdelning bland ledande befattningshavare
Andel kvinnor i styrelsen

Andel mén i styrelsen

Andel kvinnor bland évriga ledande befattningshavare
Andel mén bland évriga ledande befattningshavare

Not 6 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Koncernen

Dréjsmalsrantor

Moderbolaget

Drojsmalsrantor

Not 7 Rantekostnader och liknande resultatposter
Koncernen

Fastighetslan
Ovriga rantekostnader
Borgensavgift Tyresé Kommun

Moderbolaget

Fastighetslan
Ovriga rantekostnader
Borgensavgift Tyresé Kommun

2020
42 %
58 %
60 %
40 %

2020

105
105

2020

105
105

2020

9128
93

7 360
16 581

2020
9128

7 360
16 490

28 (39)

2019
38 %
62 %
60 %
40 %

2019

116
116

2019

116
116

2019

8 422
40
7278
15740

2019

8138
40
7278
15 457

LR
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Not 8 Bokslutsdispositioner
Moderbolaget

Avsattning till periodiseringsfond
Aterféring fran periodiseringsfond
Lamnade koncernbidrag
Férandring av éveravskrivhingar

Not 9 Aktuell och uppskjuten skatt
Koncernen

Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt
Uppskjuten skatt
Totalt redovisad skatt

Moderbolaget

Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt
Uppskjuten skatt
Totalt redovisad skatt

Avstimning av effektiv skatt

Redovisat resultat fére skatt

Skatt enligt gallande skattesats

Ej avdragsgilla kostnader

Ej skattepliktiga intakter

Skillnad mellan bokférda och
skattemassiga avskrivhingar
Schablonintakt periodiseringsfond
3 % av aterférd periodiseringsfond
Ovrigt

Redovisad effektiv skatt

Not 10 Goodwill

29 (39)
2020 2019
-4 693 -5 332
5 906 3872
0 -17 685
-82 -100
1131 -19 245
2020-12-31 2019-12-31
3519 3475
2 852 481
6 371 3936
2020 2019
3088 3475
3085 127
6173 3602
2020 2019
Procent Belopp Procent Belopp
28 102 35 966
21,40 -6 014 21,40 -7 697
-458 -50
0 2764
3458 1560
-33 -28
-38 -25
-4 1
10,99 -3 088 9,7 -3 475
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Koncernen

Ingéende anskaffningsvérden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Not 11 Byggnader och mark
Koncernen

Ingaende anskaffningsvarden byggnader
Omeklassificeringar

Forsaljningar/utrangeringar

Ingaende anskaffningsvarden mark

Inkép mark under aret

Férséaljning mark under aret

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Forsaljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ingdende nedskrivningar
Omklassificeringar

Utrangeringar

Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat virde

2020-12-31

2 863
2 863

-2 863
-2 863

0

2020-12-31

2 325 991
653 991
-54 816
211 321

0
0
3 136 487

-644 486
7071
-62 456
-699 871

-27 627
9 942
17 685
0

2436616

30 (39)

2019-12-31

3579
3 579

-716
-716

2863

2019-12-31

2 169 061
189 195
-32 265
205 248

8 861
-2 788
2 537 312

-615783
13676
-42 379
-644 486

-27 627
0
0
=27 627

1 865 200
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Moderbolaget

Ingédende anskaffningsvéarden byggnader
Omklassificeringar

Férséljningar/utrangeringar

Ingéende anskaffningsvarden mark

Inkép mark under aret

Férsaljning mark under aret

Utgaende ackumulerade anskaffningsviérden

Ingdende avskrivningar
Férsaljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ingéende nedskrivningar
Omklassificeringar
Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat varde

Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Koncernen

Ingadende anskaffningsvérden

Inkép

Forsaljningar/utrangeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingédende avskrivningar
Férséljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2020-12-31

2283977
653 990
-12 803
211323

0
0
3 136 487

-635 174
-2 241
-62 456
-699 871

-9 942
9942
0

2436 616

2020-12-31

22 0563
1295
0

23 347

-12 586
0

-3 030
-15 616

7731

31 (39)

2019-12-31

2127 049
189 195
-32 265
205 248

8 861
-2 788
2 495 300

-607 472
13 676
-41 378
-635 174

-9.942
0
-9 942

1 850 184

2019-12-31

22103

3629
-3 679
22 053

-13 500
3678
-2764
-12 586

9 467
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Moderbolaget

Ingaende anskaffningsvarden

Inkép

Férsaljningar/utrangeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Férséljiningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

2020-12-31

22 053
1295
0

23 347

-12 586
0

-3 030
-15 616

7731

32 (39)

2019-12-31

22 103

3179
-3229
22 053

-13 500
3229
-2 315
-12 586

9 467

Not 13 Pagaende nyanlaggningar och férskott avseende materiella anlaggningar

Koncernen

Ingaende anskaffningsvarden

Investeringar

Overfort till fardigstalida fastigheter och mark
Utgaende ackumulerade anskaffningsvéarden

Utgaende redovisat varde

Moderbolaget

Ingéende anskaffningsvérden

Investeringar

Overfort till fardigstallda fastigheter och mark
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Utgaende redovisat virde

Not 14 Andelar i koncernféretag
Moderbolaget

Ingaende anskaffningsvarden

Nedskrivning

Utgaende ackumulerade anskaffningsvéarden
Utgaende redovisat virde

2020-12-31

676 261
98 802
-658 647
116 416

116 416

2020-12-31

676 261
98 802
-658 647
116 416

116 416

2020-12-31

4000
-2 000
2 000
2000

2019-12-31

700 340
172735
-186 814
676 261

676 261

2019-12-31

700 340
172735
-196 814
676 261

676 261

2019-12-31

4000

0
4 000
4000
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Not 15 Specifikation andelar i koncernféretag
Moderbolaget

Rostratts-
Namn andel
Tyresé Vindkraft AB 100%
Org.nr
Tyresé Vindkraft AB 556983 - 4855
Not 16 Ovriga fordringar
Koncernen
Momsfordran

Ovriga kortfristiga fordringar

Moderbolaget

Momsfordran
Ovriga kortfristiga fordringar

Not 17 Féruthetalda kostnader och upplupna intakter
Koncernen

Férutbetald férsakringspremie
Forutbetalda fasta kostnader fjarrvarme
Ovriga forutbetalda kostnader

Moderbolaget

Forutbetald férsékringspremie
Forutbetalda fasta kostnader fjarrvarme
Ovriga férutbetalda kostnader

Antal
andelar
1 000

Site

Tyreso

2020-12-31

5962
798
6 760

2020-12-31

5987
107
6 094

2020-12-31

358

17 665
3780
21 803

2020-12-31

358

17 665
3 355
21378
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2019-12-31

1190
2372
3 562

2019-12-31

1190
2372
3 562

2019-12-31

778
26 342
4 353
31473

2019-12-31

778
26 342
4333
31 454
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Not 18 Likvida medel
Koncernen

Likvida medel
Banktillgodohavanden
Tillgodohavanden pa kommunkonto

Moderbolaget

Likvida medel
Banktillgodohavanden
Tillgodohavanden pa kommunkonto

Not 19 Antal aktier och kvotvirde
Moderbolaget

Namn
Antal aktier

Not 20 Disposition av vinst eller forlust

Moderbolaget

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande stéende vinstmedel:

balanserad vinst
Arets vinst

disponeras sa att
Till aktiedgare utdelas
| ny rékning dverféres

2020-12-31

18 029
62 720
80 749

2020-12-31

349
62 720
63 068

Antal
aktier
15 000

2020-12-31

539 709
21929

136
561 502
561 638

34 (39)

2019-12-31

19022
74 616
93 638

2019-12-31

200
74616
74 816

Kvot-
viarde
1 000
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Not 21 Obeskattade reserver
Moderbolaget

Ackumulerade dveravskrivningar

Periodiseringsfond vid 2016 ars taxering
Periodiseringsfond vid 2017 ars taxering
Periodiseringsfond vid 2018 ars taxering
Periodiseringsfond vid 2019 ars taxering
Periodiseringsfond vid 2020 ars taxering
Periodiseringsfond vid 2021 ars taxering

Not 22 Uppskjuten skatteskuld
Koncernen

Belopp vid arets ingang
Arets avsattningar

Moderbolaget

Belopp vid arets ingang
Arets avsattningar
Belopp vid arets utgang

2020-12-31

1882
0
3746
6 164
9415
5332
4 8693
31231

2020-12-31

48 685
2593
51 278

2020-12-31

41 759
3 086
44 845

35 (39)

2019-12-31

1800
5 906
3746
6 164
9415
5332
0

32 362

2019-12-31

48 409
276
48 685

2019-12-31

41633
126
41 759

Bolaget har uppskjutna skatteskulder hanférliga till skillnader mellan skattemassiga och
bokféringsmassiga restvarden pa fastigheter (195 mnkr). Uppskjuten skatt har beraknats pa
kommande &rs bolagsskatt och uppgar totalt fér 2020 till en skuld p& 44,8 mnkr for

moderbolaget och 51,3 mnkr fér koncernen.

Not 23 Langfristiga skulder
Koncernen

Férfaller inom 2 -5 ar
Fastighetslan

Moderbolaget

2020-12-31

-1315 510
-1 316 510

2019-12-31

-1 365 000
-1 365 000

V)
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Forfallerinom 2 - 5 ar
Fastighetslan

Not 24 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Koncernen

Semesterlén

Utgiftsrantor

Férutbetalda hyror

Ovriga upplupna kostnader

Moderbolaget

Semesterlon

Utgiftsrantor

Férutbetalda hyror

Ovriga upplupna kostnader

Not 25 Stillda sikerheter och Eventualférpliktelser
Koncernen

Garantiatagande FASTIGO
Spérrade bankmedel

Moderbolaget

Garantiatagande FASTIGO
(Fastighetsbranschens Arbetsgivarorganisation)

2020-12-31

-1 315510
-1 315 510

2020-12-31

1614
980
22143
4 808
29 646

2020-12-31

1614
980
22 143
4 908
29 646

2020-12-31

392
72

2020-12-31

356

36 (39)

2019-12-31

-1 365 000
-1 365 000

2019-12-31

1340
975
26 025
5211
33 551

2019-12-31

1340
975
26 025
4954
33 294

2019-12-31

392
72

2019-12-31

356
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Femarsoversikt

Nyckeltal 2020 2019 2018 2017 2016
Bostader st 3380 3383 3247 3070 3069
Bostads- och lokalyta kvm 251990 252035 242154 233470 233394
Medelhyra bostader kr/kvm 1239 1227 1157 1126 1122
Omflytiningsfrekvens % 11 8,6 9,7 7,5 7,3
Vakanser, bostader 31 dec st 0 0 0 0 0
Omsittning mnkr 328 316 287 275 271
Resultat efter finansiella poster  mnkr 28 55 45 31 103
Balansomslutning mnkr 2 661 2652 2493 2158 1930
Direktavkastning bokfért varde % 52 6,1 6,2 5,0 52
Direktavkastning marknadsvarde % 2,2 2,5 2,6 2,3 2,7
Synligt eget kapital mnkr 661 651,2 609 579 561
Avkastning pa eget kapital % 3,5 6,6 4.9 3,2 17,5
Soliditet % 25,7 25,9 25,6 27,8 29,8
Justerad soliditet % 53,5 52,4 50,8 53,6 52,2
Fastighetslan mnkr 1 840 1840 1740 1440 1240
Skuldsattningsgrad gor 2,8 2,8 29 25 2,2
Genomshnittlig laneranta % 0,46 0,44 0,38 0,59 1,13
Fastighetsinvesteringar mnkr 98,8 173,89 447 2 285,5 102
Arsarbetare antal 43 36 39 39 36
Personalomsattning % 8,6 9.6 9,3 9,5 10,1
Definitioner

Driftnetto kr/kvm
Rérelseresuitatet exklusive avskrivningar pa fastigheter och vinst vid avyttring av fastigheter i
forhallande till totala antal kvadratmeter av bostéder och lokaler

Direktavkastning
Driftnetto i férhallande till fastigheternas genomsnittligt bokférda vérde

Synligt eget kapital
Redovisat eget kapital

Avkastning pa eget kapital
Resultat efter skatt i férhallande till genomsnittligt synligt eget kapital

Soliditet
Synligt eget kapital + obeskattade reserver i férhallande till balansomslutningen

Liw
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Skuldsittningsgrad
Rantebarande skulder i forhallande till synligt eget kapital

Genomsnittlig lanerénta
Fastighetslanens genomsnittliga réntesats per bokslutsdagen

Arsanstillda
Omrakning av antalet anstallda till helarsarbetande med tillampande av vagd arsarbetstid

Personalomsittning
Antalet avgangar i férhallande till genomsnittligt antal anstallda

Styrelse, revisorer och ledande befatthingshavare

Ordinarie ledamdter

Marie Akesdotter (mp), ordférande
Leif Lanke (I), vice ordférande
Thomas Henriksson (s)

Mathias Tegnér (s)

Chris Helin (m)

Ida Antonsson (m)

Henrik Lundin {c)

Eija Raty (s)

Anders Vickberg (sd)

Suppleanter
Inger Wolf Sandahl (v)
Klas Torstensson (m)

Arbetstagarrepresentanter
Ann-Sofie Persson, Vision
Dan Lundqvist, Fastighetsanstalldas férbund

Revisor
KPMG AB

Ledande befattningshavare

Maria Oberg, verkstéllande direktor
Christina Lind, kund- & ekonomichef
Charlotte Ohm, fastighetsutvecklare
Daniel Sedighha Mattsson, fastighetschef
Jan Stenman, verksamhetsutvecklare

ur
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Marie Akesdotter

Ordférande Leif Lanke
Thomas Henriksson Mathias Tegnér
Chris Helin Ida Antonsson
Henrik Lundin Eija Raty
Anders Vickberg Maria Oberg

Verkstéllande direktor

Var revisionsberattelse har lamnats 2021-03
KPMG AB

Fredrik Sjélander
Auktoriserad revisor
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§ 50 Bolagsstyrningsrapport, bilaga

Genomging av bolagsstyrningsrapport for ar 2020 till kommunfullméktige.
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N

Styrelsens beslut:
Att faststiilla bolagsstyrningsrapporten for 2020 avseende Tyreso
Bostéiider AB.
Justerande sign Justerande sign Justelan sign Utdragsbestyrkande
' v

L
Sammantréde nr 209
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Bolagsstyrningsrapport for Tyres6 Bostader 2020

Styrelsen

Styrelsen for Tyreso Bostdder AB bestar av nio ordinarie ledaméter, tva suppleanter samt tvé
arbetstagarrepresentanter som sammantriader vid nio ordinarie tillfillen per &r, inklusive ett
konstituerande sammantride.

Ny styrelse tillirddde vid bolagsstimman den 26 mars 2019 och har sammantrétt nio gnger
under 2020. Den genomsnittliga ndrvaron uppgér till 85%. Sekreterare har varit VD Maria
Oberg pi samtliga sammantraden.

En utvirdering av styrelsens arbete eller VD har skett under 2020. Svarsfrekvensen uppgick
till 92% och enkéten berorde 32 fragor fordelade pa sju delomréden. Utfallet per delomréde
uppgick till ett medelvirde mellan 3,7 till 4,3 p en fem-gradig skala.

Ingen av styrelsens ledaméter, suppleanter, arbetstagarrepresentanter eller VD har uppdrag,
aktier, andelar eller andra intressen i foretag som bolaget har affirsforbindelser med eller
som ir verksamt i samma bransch som bolaget.

Under 2020 har styrelsen och VD haft en av styrelsen beslutad arbetsordning och skriftliga
instruktioner att férhélla sig till. Arbetsordning och instruktioner reglerar styrelsens
respektive VD:s roll, befogenheter och ansvar. Aven en av styrelsen beslutad attestordning
finns for bolaget att f6lja.

Bolagets kommunikation med revisorer och lekmannarevisorer

Vid bolagsstimman 2019-03-26 utsdgs KPMG AB till revisorer i bolagen for en period om
fyra ar.

Bolaget har kontakt med ordinarie revisorer l16pande vid behov samt vid granskning av intern
kontroll och den arliga bokslutsgranskningen. Kontakt med kommunens lekmannarevisorer
sker i samband med bokslutet eller vid sirskilda granskningsuppdrag.

Innan bokslut faststills traffar bolagets ledning revisorerna. Innan styrelsebeslut avseende
arsredovisningen halls ett slutrevisionsmote dar revisorerna redovisar iakttagelser frin
pagaende revision och bolagets ledning redovisar sin syn pa fragor frin revisorerna.

Revisionsberittelse samt lekmannarevisorns granskningsrapport lamnas efter styrelsens
beslut avseende arsredovisningen. Alla skriftliga rapporter fran bolagets revisorer limnas till
styrelsen f6r kinnedom.

Intern kontroll

I en granskning under hésten 2019 utfort av EY, pé uppdrag av Tyreso kommun,
konstaterades att bolagets kontrollplan var tillricklig. Daremot saknades en dokumenterad
risk- och vasentlighetsanalys samt att planen inte hade behandlats av styrelsen.

En internkontrollplan for 2020 fardigstilldes och godkindes av styrelsen pi styrelsemétet
nummer 210 i maj 2020. Internkontrollplan for 2021 godkéndes pa styrelseméte nummer
2071 december 2020.

Sida 1 av 6 %
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Tyres6 Bostaders riktlinjer for intern kontroll ar att:

¢ identifiera risker s att dessa kan férebyggas och férhindras

e finansiell rapportering och information om verksamheten ér korrekt
o verksamheten bedrivs indamélsenlig och kostnadseffektiv

o tillampliga lagar, féreskrifter och policys efterlevs

Arenden som bolaget éverlimnat till igaren Tyresé kommun 2020

Till kommunfullmiktige 2020-04-23: Arsredovisning och koncernredovisning for 2019.

Uppféljning av bolagets dndamal och dgardirektiv

Bolagsordningen; féremal och dndamal

Uppfoljning

Bolaget har till féremaél for sin verksamhet
att inom Tyres6 kommun férvirva, avyttra,
aga, bebygga och forvalta fastigheter eller
tomtritter med bostdder, affirsldgenheter
och dartill hérande kollektiva anordningar.

I verksamheten ska bolaget frimja en
miljomaéssigt hallbar energianviandning.

Bolaget kan dven inneha aktier och andra
andelar i sddana bolag som har den
verksamhet som anges i forsta stycket.

Verksambheten dr forenlig med faststdllda

foremal. @
Bolagsplanen {6r dren 2020 — 2022 ar
framtagen utifran dgarens dndamél med
verksamheten samt de sirskilda
dgardirektiven. Planen beskriver hur
bolaget arbetar med att uppfylla detta.

Bolaget dger samtliga aktier i dotterbolaget
Tyreso Vindkraft AB.

Bolaget ska i allménnyttigt syfte och med
iakttagande av kommunallagens
lokaliseringsprincip framja
bostadsférsérjningen i Tyresé kommun och
erbjuda hyresgasterna mojlighet till
boendeinflytande och inflytande i bolaget.

Verksamheten ska bedrivas enligt
affirsmaéssiga principer.

Tillitna virdeéverforingar inklusive
vinstutdelning frén ett kommunalt
bostadsaktiebolag till dgaren framgar av 3 -
5 88 lag (2010:879) om allménnyttiga
kommunala bostadsaktiebolag.

Om bolaget likvideras ska dess behéllna
tillgngar tillfalla Tyresé kommun, samt att
eventuellt 6verskott utdver det av Tyreso
kommun tillskjutna kapitalet, ska utnyttjas
till gagn for bostadsforsorjningen i
kommunen.

Verksambheten dr forenlig med faststdllda

dndamal. @
Bolagsplanen for ren 2020 — 2022 ir
framtagen utifran dgarens dndaméal med
verksamheten samt de sérskilda
agardirektiven. Planen beskriver hur
bolaget arbetar med att uppfylla detta.

Sida2av6
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Agardirektiv

Uppféljning

1. Bolagets huvudinrikining

Pa affirsmaissiga principer ska bolaget
forvalta attraktiva bostider och
bostadsomréden for hushallens olika
livsskeden inom Tyresd kommun.

Bolaget ska verka for att skapa social
gemenskap, god service och trygghet i
bostadsomrédena samt ge forutsdattningar
for medinflytande och sjilvforvalining for
hyresgésterna.

Bolaget ska handha bostadsformedlingen
inom kommunen.

Bolaget ska férutom vad som anges ovan
aven uppmairksamma bostadsférsorjningen
for féljande tre grupper:
o ungdomar som soker sitt forsta egna
boende
e dldre som efterfrigar anpassade
boenden, dkad trygghet for att
langre kunna bo kvar i egen lagenhet
e personer som av sirskilda skil har
svért att fa bostad pa den reguljira
bostadsmarknaden. I detta ligger
bland annat att hantera forturer i
bostadskon enligt nirmare
overenskommelse med kommunens
socialférvaltning.

Hur bolaget avser arbeta for att né de
angivna syftena redovisas till kommunen i
en tredrig bolagsplan. Planen ska utgad fran
de mél med mera som beslutats i
kommunens tredriga kommunplan och
beskriva hur bolaget avser att arbeta for att
uppfylla mélen.

Vasentligare nyforvirv, nybyggnation eller
forsdljning av fastigheter ska godkidnnas av
kommunen.

Agardirektivet dr uppfyllt @
Under 2020 har befintliga bostadsomraden
har férvaltats enligt uppdraget. P grund av
den rédande pandemin har forvaltningen

till storsta delen utforts i gemensamma
utrymmen och utvindigt pa véra fastigheter
och omraden. Endast akuta fel har

hanterats inne i lagenheter.

Pandemin medférde dven att endast tvi
lokala hyresgéastféreningar deltog i méten
under aret, trots att de var digitala. Moten
med kommittén fér boinflytande har dock
hallits som planerat, totalt fyra ganger,
varav tre stycken varit digitala.

Tvé av bolagets bostadsomriden har
sjalvforvaltning av omrédets innergérdar.

Under &ret har totalt 227 lagenheter
formedlats till bolagets intresseko.

2015 beslot styrelsen att reservera 97
lagenheter pa 1 rum och kok, max 40 kv,
som ungdomsldgenheter fér sékanden upp
till och med 24 &r. Yiterligare 11
ungdomsligenheter har skapats genom
ombyggnad av tva lokaler.

Fram till och med 2019 hade 34 ligenheter
formedlats till ungdomar, och under 2020
formedlades ytterligare 24 lagenheter.

Under 2018 beslot styrelsen att reservera 17
lagenheter och under 2019 beslét styrelsen
att reservera ytterligare 28 lagenheter for
framtida formedling till seniorkon. Tyres6
Bostdder har dirmed 185 lagenheter
reserverade for seniorer frin 70 ar.

Totalt har 28 ligenheter formedlats till
seniorer under 2020.

11 férturer har beviljats i samrad med
Tyres6 kommun.

Inga vasentliga nyforvirv, nybyggnation
eller forsiljning av fastigheter har
genomforts under éret.

Sida3avé ?
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1.1 Kompletterande dgardirektiv
2019-05-16 beslot Kommunfullmaktige att
komplettera dgardirektivet innebarande att
10 % av de ldgenheter bolaget formedlar ska
tillfalla Tyres6 kommun fran och med de
2019-10-01.

Ytterligare ett kompletterande dgardirektiv
beslots av Kommunfullmiktige den 2020-
01-23 innebdrande att bolaget ska
projektera ombyggnaden av fastigheten
Bjorkdalen i enlighet med
kommunstyrelsens beslut den 2019-11-12.

Agardirektivet dr uppfyllt

Kommunen har blivit erbjuden ett antal
lagenheter under 2020 men endast tackat ja
till totalt 8 lagenheter, motsvarande 3,5 %.
Anledningen ir att kommun inte haft behov
av fler ligenheter.

Projektering pagar.

2. Ekonomiska mél

Bolaget ska drivas si att en forréntning -
fore skatt men exklusive eventuella
realisationsvinster eller-forluster - uppnéas
av det egna kapitalet som med en halv
procentenhet 6verstiger kommunens vid
vart ar gillande internrinta till dess att en
soliditet om 15 procent har uppnatts.
Direfter bedrivs verksamheten s att lagst
den soliditetsnivin uppritthalls.

Till kommunen ska bolaget arligen ldmna
en utdelning pé aktiekapitalet (15 miljoner
kronor) som med en procentenhet
Overstiger den genomsnittliga
statslinerantan under nirmast foregdende
rakenskapsér. Utdelningen far inte 6verstiga
det resultat som uppnatts.

Agardirektivet dir uppfyllt 3P
Forrantning enligt dgardirektiv for 2020
uppgick till 3,5 procent (mélet var
overstigande 2,0 procent).

Soliditeten per 2020-12-31 uppgick till 25,7
procent.

Utdelning pé aktiekapitalet under 2020
uppgick till 226,5 tkr (motsvarar 1,51
procent).

3. Finansiering och kapitalférvaltning
Bolaget ska folja den av
kommunfullmaktige beslutad "finanspolicy
for Tyres6 kommun och dess heldgda
foretag”.

Lan far endast tas upp mot kommunal
borgen. Lan far inte tas upp genom
inteckning i bolaget.

i

£4)

Agardirektivet dr uppfyllt

Bolaget har f6ljt den finanspolicy som
kommunfullmaktige beslutat.

Under 2020 har inga ny l&n tagits.
Refinansiering har skett med 475 mnkr mot
kommunal borgen.

4. Rapportering till igaren
Bolaget ska, férutom arsredovisning, till
kommunen

Agardirektivet ér uppfylit

Styrelsen har sammantritt totalt nio gnger
under 2020.
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¢ under verksamhetsaret avge
periodrapporter som férutom
resultatrikning for perioden
omfattar en resultatprognos for aret.
Av rapporterna skall vidare aktuellt
uthyrningsldge, aktuell linestock
och viktigare hindelser redovisas.
Rapporteringen samordnas
tidsmassigt med vad som géller for
kommunens egen verksambhet,

e minst en géng per &r redovisa en
langtidsbed6mning 6ver bolagets
ekonomi,

« minst en ging per ir redovisa hur
arbetet enligt den under punkt 1
angivna bolagsplanen fortskrider
samt

e lopande inge styrelseprotokoll

Vid ordinarie &rsstimma ska allmédnheten
beredas méjlighet att som &horare folja
stimman. Plats och tidpunkt for
bolagsstimma skall pa lampligt satt
tillkinnages i god tid fére stimman.

Samtliga protokoll med tillh6rande
underlag och rapporter har tillstillts
kommunstyrelseférvaltningen dir
periodrapporter, prognoser, uthyrningsliget
samt aktuell lanestock redovisats.

Bolaget har inte redovisat ndgon
langtidsprognos under 2020 men planerar
att gora det i samband med tertialbokslut 1
2021.

Bolaget har redovisat en trearig bolagsplan
for &ren 2020 — 2022, en ettérig
verksamhetsplan fér 2020 samt en
kommunikationsplan som beskriver hur
bolaget avser arbeta.

Bolaget har hallit bolagsstaimma dér
hyresgistforeningen i Tyres6 inbjudits att
narvara.

5. Miljo

Bolaget ska arbeta for hallbarhet i
fastighetsbestandet, bland annat med
minskad energianvandning och 6kad
anvandning av férnybara energikallor.

Agardirektivet dr uppfylit

Bolaget har fortsatt investerat i och vidtagit
energibesparande atgirder som bland annat
omstillning till ledbelysning, installation av
bergviarme och virmepumpar samt utokat
mojlighet till matavfallsinsamling. P4 tva
omraden har plats for stadsodling
iordningsstillts.

6. Ovrigt

Bolaget skall medverka till att samordna sin
och kommunens administrativa verksamhet
och utnyttja gemensamma system (t ex
telefonvixel, ekonomisystem och PA-
system) nir det ar kostnadseffektivt.

I sin ink6ps- och upphandlingsverksamhet
ska bolaget si langt mojligt tillimpa
kommunens inkopspolicy och medverka i
"koncernens” inkdpssamordning.

Bolaget ska i tilldimpliga delar folja
kommunens regler for representation,
vardskap, resor m m.

Agardirektivet éir uppfyllt

Bolaget har gemensamt telefonisystem med
kommunen. Andra administrativa system
har bedémts inte vara kostnadseffektivt att
ha gemensamt.

Bolaget tillimpar kommunens inképspolicy
och medverkar i inképssamordning s langt
det dr maojligt.

Gemensamma upphandlingar har under
2020 gjorts avseende larm och passage,

hisservice samt férméanscyklar.
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Styrelsen ska samréda med kommunchefen | Bolagets VD har under aret deltagit

i fragor rorande anstillning eller avveckling | regelbundet i kommunens ledningsgrupp.
av VD for bolaget liksom i frégor rérande
VD:s 16n och 6vriga anstillningsvillkor.

Bolagets VD ingar i kommundirekt6érens
ledningsgrupp.

Tyreso den 19 mars 2021 /
| &mm @Af‘“

Marie Akesdotter Marla Obe
Ordforande
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§ 51 Energibokslut 2020, bilaga

Presentation av energibokslut.

Styrelsens beslut:
Att notera energibokslut for ar 2020.
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BAKGRUND OCH SYFTE

Tyresd Bostider dgs av kommunen och ir ett si kallat allminnyttigt bostadsforetag. Uppgiften ir att skapa
storsta mojliga nytta for dgare och hyresgister.

Att effektivisera anvindningen av enetgi ir ett viktigt medel f6r att minska belastningen p klimat, milis och
hilsa.

Riksdagen beslutade 2009 om tvi mil f6r effektivare energianvindning, ett till 2020 och ett till 2016.

*  Milet till 2020 uttrycks som ett sektorsévergripande mil om minskad energiintensitet om 20 procent mellan

2008 och 2020.

Milet till 2016 i, i enlighet med Europapatlamentets och ridets direktiv 2006 /32/EG om effektiv slutanvindning
av energi och energitjinster, att dstadkomma en energibesparing med avseende pa slutanvind energi till 2016 om
minst 9 procent av det 4rliga genomsnittet 20012005, vilket motsvarar 33 TWh.

Foér att folja upp och synliggéra maluppfyllnad, trender pi energi- och vattenanvindningen pi 4rsbasis
sammanstills ett energibokslut for 2020.

Energibokslutet kan ses som en del i det underlag som ligger till grund for det fortsatta energiarbetet som syftar
till att reducera energianviindningen.

METODER OCH KRITERIER FOR ENERGIBOKSLUTET

Metoden for att genomfora energibokslutet dr att samla in statistik for energianvindning, areor, energislag,
genomforda dtgirder samt att ta fram nyckeltal.

Aven planerade 4tgirder for 2021 presenteras.

2(10)
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ENERGIANVANDNING

Avsnittet total energi visar fastigheternas sammanlagda
energianvindning och nyckeltal i kWh/m? Uppgifterna
baseras pa kopt energl. Energianvindningen ér uppdelad
pé virme (fjirrvirme och elvirme) och fastighetsel. All
virmeanvindning dr graddagskorrigerad.

Under dret har en del fordelningar mellan fastigheter
indrats samt en del felaktiga mitare korrigeratas. Detta
pévetkar till viss del 4ven historiska virden till mer
kotrekta. Startvirdet frin 2008 4ir dock oforindrat.

Trenden f6r nyckeltalet 4r vatrierande 6ver iren. Totalt
sett har nyckeltalet reducerats med 31,4 % mellan 2008
och 2020.

Milnivan 2020 4dr 133,6 kWh/m? att stilla mot utfallet
pid 114,5 kWh/m?® vilket ger att miluppfyllnaden 2020
ir 157,2 % vilket betyder att energimalet 4r uppnitt.
Senaste édret har en reducering med 2,4 % noterats pi

den totala energianvindningen.

Pi kommande sida kan nyckeltalet f6r respektive
fastighet och hur utvecklingen sett ut 2019-2020 studeras
nirmare.

Om nyckeltalen studeras pi fastighetsnivd dr
det 503-Centralomridet med 162 kWh/m2? som
toppat. En annan fastighet med héga nyckeltal idr
600-Graningsringen med 153 kWh/m?

Ser vi till de fastigheter med ligst energianvindning per
m? ir 401-Gosen med 45 kWh/m? £5ljd av 521-Kattfoten
med 48 kWh/m? de mest framstiende. 405-Ekbacken
nya redovisar i det hir fallet enbart fastighetselen, 14
kWh/m?. Virmen till 405-Ekbacken nya ingir i 403 &
406-Ekbacken.

De som reducerat sina nyckeltal mest dr 570-Angelikan/
Basilikan med 48 kWh/m? fran 172 kWh/m? dll 123
kWh/m? och 535-Rullstensisen som reducerat 2019 ars
virde 80 kWh/m? till 64 kWh/m? 2020.

511-Temyntan finns inte med i energisammanstillningen
eftersom det inte finns nigon energianvindning att

redovisa.

407-Hasselbacken 4r med 1 4rsbokslutet for forsta

gingen.

3(10)
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Diagrammet visar en kort trend pa fastighetsnivid. Den Gvre stapeln {61 varje fastighet bestar av el och virme och visar
2020 irs specifika energianviandning. Den undre, lite ljusare stapeln, visar 2019 ars nyckeltal i kWh/m?.

503 - Centralomradet
600 - Graniingsringen
428 - Kringelkroken
425 - Bagarsvingen
516 - Alleplan
414 - Krushoda
518 - Servicehuset Trollb.
570 - Angelikan/Basilikan
520 - Veronikan
517 - Landstingshuset
462 - Bjorkberget
407 - Hasselbacken
502 - Vinrankan
402 - Nejondgat
525 - Bergaliden
501 - Akervigen
403 o 406 - Ekbacken
510 - Kamomillen
461 - Bjorkdalen
530 - Linblomman
460 - Bjérkbacken
535 - Rullstensdsen
550 - Koriandern
521 - Kattfoten
401 - Gbsen

405 - Ekbacken nya

<
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4(10)

100

120

140 160 180 200

kWh/m?

2020 [0

2019



ENERGISLAG

.. ™o

I detta avsnitt redovisas férdelningen mellan de olika energislagen. Energianvindningen ir den faktiska vilket gr

att trenden ir nigot svirtolkad. Det ger indi en bra bild dver vilka energislag som anvinds samt f6rdelningen

mellan dessa.

Den gréna delen nedan motsvarar den egenproducerade delen av el 2015-2020. Den delen kommer frin det
vindkraftverk som dgdes tillsammans med Tyresé Kommun. Vindkraftverket driftsattes i december 2014.
Vindkraftverket resulterade 2020 1 en produktion av el motsvarande 387 MWh.

I februari 2020 brann vindkraftverket och har sedan dess inte varit driftsatt.
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VATTENANVANDNING

Avsnittet total vattenanvindning visar fastigheternas
sammanlagda vattenanvindning och nyckeltal i 1/m”

Under iret har en del férdelningar mellan fastigheter
indrats samt en del felaktiga mitare korrigerats. Detta
paverkar till viss del dven historiska virden till mer
korrekta. Startvirdet frin 2008 4r dock oférindrat.

Trenden fér nyckeltalet 4r varierande Gver dren. Totalt
sett har nyckeltalet reducerats med 12,0 % mellan 2008
och 2020.

Milnivan 2020 ir 1317 1/m? att stilla mot utfallet pi
1449 1/m?.

Miluppfyllnaden 2020 4r 59,8 %o.

Pi kommande sida kan nyckeltalet fér respektive
fastighet och hur utvecklingen sett ut 2019-2020 studeras

narmare.

Om nyckeltalen studeras pi fastighetsnivi ar det
600-Graningsringen med sina héga 1 987 1/m? som har
den hégsta anvindningen titt foljd av 4525-Bergaliden
med 1 876 1/m? och 535-Rullstensisen med
18321/ m2

Ser vi tll de fastigheter med Ligst vattenanvindning
per m? 4t 517-Landstingshuset med 285 1/m? féljd av
460-Bjorkbacken med 345 1/m? de mest framstiende.

Storst  nedging noterar  461-Bjorkdalen  som
reducerat 2019 ars virde 1 764 1/m? dll 1 139 1/

m2 2020. Aven 518-Servicehuset Trollb. har
reducerat  sin  vattenanvindning  det  senaste
iret. Reduceringen dr frin 1 712 1/m® dll

13561/m?.

405-Ekbacken nya redovisar sin vattenanvindning pé
403 & 406 - Ekbacken.

407-Hasselbacken finns med i samanstillningen for

forsta gingen med sina 1 130 1/m?2.

Aven 511-Temyntan finns med. Nyckeltalet for
511-Temyntan ir 1 264 1/m?,
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Diagrammet visar en kort trend pa fastighetsnivi. Den 6vre stapeln fér varje fastighet visar 2020 4rs specifika
vattenanvindning. Den undre, lite ljusare stapeln, visar 2019 4rs nyckeltal i1 /m?

600 - Granangsringen
525 - Bergaliden

535 - Rullstensasen
570 - Angelikan/Basilikan
425 - Bagarsvingen
516 - Alleplan

428 - Kringelkroken
510 - Kamomillen

550 - Koriandern

530 - Linblomman
501 - Akervigen

403 o 406 - Ekbacken
502 - Vinrankan

521 - Kattfoten

401 - Gésen

518 - Servicehuset Trollb.
511 - Temyntan

520 - Veronikan

503 - Centralomradet
402 - Nejondgat

461 - Bjorkdalen

407 - Hasselbacken
414 - Krusboda

462 - Bjorkberget

460 - Bjoérkbacken
517 - Landstingshuset

405 - Ekbacken nya
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ENERGI OCH UNDERHALLSATGARDER GENOMFORDA AV TEKNIKAVDELNINGEN 2017
402 Nejondgat - nytt FIX aggregat installerat.

403 Ekbacken - nya motorer till frinluftfliktar.

403 Ekbacken - nytt expansionskirl tll virmeatervinning,

460 Bjorkebo - 2 st. nya FTX aggregat installerade.

501 Akervigen - 2 st. nya undercentraler installerade.

501 Akervigen - installation av ny ventilation med frinluftvirmepumpar.

501 Akervigen - byte av samtliga fonsterventiler.

502 Vinrankan - installation av ny virmepump.

502 Vinrankan - byte av samtliga fénsterventiler.

510 Kamomillen - byte av samtliga fonsterventiler.

525 Bergaliden - installation av 2 st. nya FTX aggregat.

601 Graniingstingen - ombyggnation av 8 st. franluftfliktar.

601 Graningstingen - installation av 73 st nya luftvirmepumpar till takviningar.
601 Graningsringen - byte av samtliga fonsterventiler.

Installation av 1700 st temperaturlogger i ligenheter.

Lopande OVK pa aktuella objekt.

ENERGI OCH UNDERHALLSATGARDER GENOMFORDA AV TEKNIKAVDELNINGEN 2018
Setvicehuset Bollmoravigen 28 D - nytt ventilationsaggregat.

502 Vinrankan - ny franluftventilation.

600 Graningsringen - installation av 25 st. frinluftvirmepumpar plan 8.
Kumla Allé 7 - nytt ventilationsaggregat restaurangen.

550 Koriandern - bergvirmeanligening,

Kumla Allé 7-9 - ny virmeundetcentral.

Kumla Allé 7-9 - nytt ventilationsaggregat biblioteket.

604, 605 Graningsringen - vattensparitgirder i ligenheterna.

570 Angelikan / Basilikan - vattenspartgirder i Ligenheterna.
Bergfotsvingen - vattensparitgirder 1 ligenheterna.

Veronicagrind - vattensparatgirder i liigenheterna.

Lopande OVK pi aktuella objekt.

8(10)
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ENERGI OCH UNDERHALLSATGARDER GENOMFORDA AV TEKNIKAVDELNINGEN 2019
401 Gosen - byte av 2 st franluftaggregat.

403 Ekbacken - byte av 28 st rékluckor.

403 Ekbacken - byte virmepumpar.

428 Kringelkroken - byte av 6 st r6kluckor.

460 Bjorkbacken - 2 st nya FIX.

518 Servicehus Trollbdcken - byte av 1st FTX aggregat.

530 Linblomman - byte av rékluckor.

535 Rullstensisen - byte av rokluckor.

535 Rullstensisen - solceller pd UC och tvittstuga.

550 Koriandern - byte av rékluckor.

570 Angelikan - byte av flaktar i tvittstuga.

570 Angelikan/Basilikan - installation bergvirme (fortsitter in pi 2020).
570 Angelikan/Basilikan - byte av virmekulvertar (fortsitter in pi 2020).
604 Graningsringen - nya brandgasfliktar A-hus.

Alla - byte till ledbelysning i alla driftutrymmen.

Loépande OVK pi aktuella objekt.

ENERGI OCH UNDERHALLSATGARDER GENOMFORDA AV TEKNIKAVDELNINGEN 2020
401 Bollmoravigen 6-8 - nya ventiler pa stigarledning,

405 Nya Ekbacken Bollmoravigen 83-87 - nytt FTX-aggregat.

406 Ekbacken Bollmoravigen 89-95, 103-115 - byte av virmepumpar.

406 Ekbacken Bollmoravigen 97-101. Pluggvigen 47-51 - byte av virmepumpar.

503 Centralomridet - injustering av virmesystem.

501, 502, 510 och 521 - OVK.

570 Angelikan/Basilikan - installation bergvirme (pibétjat under 2019).

570 Angelikan/Basilikan - byte av virmekulvertar (paborjat under 2019).

Alla - storre underhallsarbeten utav styr och évervakningssystem.

Alla - energideklarationer.
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STORRE ATGARDER OCH UNDERHALL PLANERADE AV TEKNIKAVDELNING 2021
Alla - nytt Scadasystem.

400+500 - radonmitningar.

404+405 Ekbacken - byte av kulver mellan port Bollmorav.109-95.
404+405 Ekbacken - energikartliggning.

425 Bagarsvingen - virmepump (luft/vatten).

428 Kringelkroken - utredning om betrgvirme ir limpligt.

460 Bjétkarna - underhill och uppkoppling av brand och sprinkler.
525 Betgaliden - byte av virmekulvert.

600 Graningsringen - VVC-booster.

601-605 Graningsringen - Nya r6kgasfliktar hus B, C och D.
Injustering av virmesystem dir st6rst behov foreligger.

Ca 20 st renare/ avgasare 1 VVS-system dir storst behov foreligger.
Injustering av VVC/VS diir stérst behov foreligger.

10(10)
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§ 52 Kommunikationsplan 2021 - 2022, bilaga

Redovisning av forslag till kommunikationsplan med aktiviteter for 2021.

Styrelsens beslut:

Att notera kommunikationsplan for 2021 - 2022.
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Kommunikationsplan Tyresd Bostader 2021-2022

Bakgrund och nuldge

Tyres6 Bostidder (TYBO) ar ett framgéngsrikt bostadsbolag inom Tyres6 kommun. Vi har en
hog beldggning och lag omséttning av hyresgister i vira bostdder. Samtidigt ar intresset for
inflytining stort. Intresset paverkas bland annat av att Tyreso ar en attraktivkommun med
narhet till city, hav och natur.

VAr vision ir att Tyres6 ska vara en plats dar méanniskor vill leva och bo. Som hyresvird
arbetar vi dirfor med bade den inre och yttre boendemiljon. Vi arbetar for att boendet och
miljon ska upplevas som trygg och trivsam, och vara fastigheter ska vara hallbara 6ver tid och
av god kvalitet. Vi ska ocksé ha en god dialog med vara hyresgaster.

Coronapandemin har inneburit en del forandringar i vart kommunikationsarbete.
Aviseringar sker fortfarande men den planerade, langsiktiga kommunikationen sker framst
digitalt via webben, nyhetsbrev, sociala medier och appen. Méten halls till stor del digitalt i
linje med rddande restriktioner.

Var vardegrund

¢ Dialog. Vi bjuder in till dialog, bade internt och externt. Vi lyssnar och aterkopplar.
Vi anvinder och utvecklar kanaler anpassade till situation och malgrupp.

¢ Engagerade. Vi har engagemang och intresse for var verksamhet och vara
hyresgister.

o Langsiktigt. Vi verkar for en héllbar utveckling i allt vi gér. Vi arbetar for langsiktiga
och hallbara relationer.

o Tillgangliga. Vi finns tillgéingliga for vira malgrupper.

o Affirsmiissigt. Vi agerar personligt men professionellt och skapar nytta for
pengarna.

Affarsidé

"Tyrest Bostider ar ett aktivt och hyresgistnira bostads- och serviceforetag som pa
affirsmaissiga principer forvaltar och férmedlar attraktiva hyresratter till de som vill leva och

bo i Tyreso.”

Vision
Var vision ar "dar man vill leva och bo”. Att trivas och vilja leva och bo i vara bostéder i
Tyreso ar var langsiktiga stravan och utgér centrum fér omkringliggande aktiviteter.
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Syfte med kommunikationsplanen

Kommunikationsplanen har i syfte att bibehélla, etablera och stiirka relationen mellan oss
och vira hyresgister. Planen ska ocksi bidra till att férbéttra relationen med de
entreprendrer som vi anlitar samt att skapa en battre internkommunikation for véra
medarbetare. Vi arbetar ocksa fér att stirka vart varumarke.

Kommunikationsmal

e Ha en rod trad i kommunikationen kopplad till véira fokusfragor trygghet, hallbarhet
och ett trivsamt boende.

e Anvinda en tonalitet i kommunikationen som speglar troviardighet och valkomnande,
men ocksa inspiration och engagemang,

o Alla medarbetare ska kiinna till foretagets vision, afférsidé och virdegrund.

o Okad digitalisering i form av att kommunikativt jobba alltmer online, exempelvis med
sociala medier, elektroniska anslagstavlor, digitala nyhetsbrev och "Mina sidor”.

e Merparten av vara hyresgéster ska kénna till att vi har bytt logogtyp och att vi ar Tybo
till vardags.

e Byte av fasadskyltar pa vara fastigheter.

¢ Overvigande del av vira hyresgister ska tycka att vi har god kvalitet pd
kommunikationen.

Strategi

For att na de uppsatta kommunikationsmalen &r uthéllighet, tydlighet och en kommunikativ
r6d trad” viktiga parametrar. Med utgéngspunkt i var affarsidé, vision och 6vergripande
mal dr vra prioriterade kommunikativa fragor:

e Trygghet och siikerhet. Vira hyresgésters behov av trygghet, sikerhet och service.

¢ Balans — for en hallbar utveckling. Vi arbetar langsiktigt med fokus pa miljon
och social hallbarhet, och fattar beslut direfter.

¢ Tillsammans genom en 6ppen och modig dialog. Skapa dialog, delaktighet och
inkluderande i vart arbete och utveckling.

Det ar med detta fokus vi vill kommunicera framat och val av kommunikationsinsatser
kommer styras och prioriteras darefter.

God kommunikation ar avgorande for att n foretagets vision och mél. Det medverkar &ven
till att skapa en tydlig och trovirdig bild av Tyreso Bostéder som hyresvird, arbetsgivare och
samarbetspartner. Kommunikation spelar ocksa en viktig roll for att skapa ett gott
arbetsklimat och effektivitet i organisationen.

Kommunikationen ska samordnas 6ver avdelningsgranser och ge en helhetsbild. Den ska
ocksé oka forstielsen for var verksamhet, det arbete som gors och de beslut som fattas.
Darfor ir det viktigt att kommunikationen s& 1&ngt som mdjligt gér via
kommunikationsavdelningen som ansvarar for att halla ihop budskap och grafisk profil. Allt
for att starka vart varumairke.

Ledord for var kommunikation #r dialog, oppenhet, engagemang, mod och planering.
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e Trygghet och sikerhet. Att vira boende kinner trygghet, sikerhet och tillit till
Tyreso Bostidder och oss som hyresvérd ar avgorande. Det 4r det grundliggande syftet
med all vir kommunikation. Och att férmedla, férklara och fortydliga vira insatser
och hantering av drenden inom olika omraden. Vi behdver fortsatt via vara egna
métinstrument och kommunikationens hjilp bidra till att lyfta, bibehélla och stirka
bilden av vart trygghetsarbete samt formedla atgéarder, goda exempel och nya
initiativ.

¢ Balans - for en hallbar utveckling. Att arbeta for en hallbar utveckling har och
kommer fa en &n mer central roll i vart kommunikativa arbete. Vi behéver bli bittre
pa att koppla atgirder och projekt till hallbarhet. Genom kommunikation kan vi
informera och sprida kunskap om véra projekt med en hallbarhetsvinkel. Exempel pa
fragor vi sarskilt kommer belysa under denna period ir sortering och vart
overgripande hallbarhetsarbete. Vi kommer ocksa hoja kunskapen om héllbar
utveckling och de globala mélen internt bland vara medarbetare.

e Tillsammans genom en 6ppen och modig dialog. Vara hyresgéster ar
engagerade i sitt boende och virt arbete. De har manga synpunkter och tvekar inte att
kontakta oss. Har kan kommunikation bidra till att underlétta for bland andra
kundvirdar som hanterar synpunkter som kommer in. Genom en planerad
kommunikation kan vi vara proaktiva och férmedla enhetliga budskap. Vi kan lattare
och mer effektivt hantera frdgor och synpunkter samt bidra med kunskap och 6kad
forstaelse for vart arbete.

En samordnad och enhetlig kommunikation &r avgérande for att 6ka fortroendet for Tyreso
Bostider. Det ar viktigt att vi pratar med “en rost” och har en rod trad” i allt
kommunikationsarbete. D stirker vi vart varumaérke och fértroende mot olika mélgrupper.

Vi har en ny visuell identitet som innebar en mojlighet att enas kring. Arbetet framét blir
fortsatt att halla i detta och kommunicera enhetligt och tydligt med den visuella identiteten
som plattform.

Internkommunikation

Ett annat strategiskt arbete omfattar var internkommunikation. Vi arbetar for att fortsatt
forankra och tydliggora var vision, mél och vardegrund. Vi kommer dven med
kommunikativa verktyg hoja kunskapen, dialogen och forstaelsen for var verksamhet bland
véira medarbetare. Under radande pandemi sker detta arbete framst digitalt och vi héller i
interninformationen for att skapa trygghet, delaktighet, ssmmanhang och engagemang.

Malgrupp

Primart hyresgister, men ocksa potentiella hyresgaster, medarbetare, politiker,
samarbetspartners, styrelse och media.

-
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Kanaler

Véra framsta informationskanaler &r tyresobostader.se, Insidan, sociala medier (instagram
och LinkedIN), pressmeddelanden och nyheter samt platsannonser. For att vi ska kunna
bygga ett starkt varumirke och ge en samlad och tydlig bild méaste kommunikationen och
vara kommunikationskanaler samspela och vara konsekventa.

Budskap

Tonaliteten i séval vara budskap som bildmanér ska spegla trygghet, trovirdighet, virme och
vialkomnande.

Budget
Enligt faststélld budget.

Uppféljning

Detta idr ett levande dokument. Alla medarbetare bor kinna till foretagets vision, affiarsidé,
overgripande mél och hur kommunikation, kundvérd och aktiviteter bidrar till att uppna
uppsatta mal. Detta kommer bland annat att géra genom regelbundna presentationer,
miétningar och uppféljningar i var NKI / Origo.

ML
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Bilaga: Aktivitetsplan

Ta fram ett arshjul som kompletterar kommunikationsplanen

- Ett arshjul med storre projekt, aktiviteter, teman, d&terkommande hindelser,
hogtidsdagar och tidplan ger bra planering och god 6verblick av
kommunikationsarbetet.

- Léaggs upp pa Insidan.

- Arshjulet ska spegla innehallet i andra kanaler sésom Insidan, sociala medier, webb
och nyhetsbrev.

Fortsatta arbeta med en kommunikationsstruktur

- Regelbundna moéten/avstimningar med respektive teamledare samt se till att f&
tillgang till minnesanteckningar fran teammadten for att fa fram pagaende och
kommande projekt som behdver kommuniceras och/eller planeras for. Aven for att
kunna ge kommunikationsstéd och gora riskbedémningar.

- Presentera och implementera ett "flodesschema” f6r kommunikationen internt.

- Genomgang av flodesschema f6r kundvardar samt utbildning i kommunikation och
att skriva for webben. Och beritta om vikten av att vi talar med "en rést” och haller i
“den roda traden”.

Féretagspresentation (ppt)

- Ses over kvartalsvis.
- Lagg in nya bilder omradesvis.

Ny visuell identitet

- Kommunicera i linje med var nya logotype och visuella identitet.
- Byta ut logotypskyltar pa fasader.
- Stripa bilar.

Nytt bildmanér
- Fortsatta arbetet med att bygga upp en egen bildbank.

Okad digitalisering

- Lopande uppmana till att se 6ver "Mina sidor”, uppdatera sin mailadress, att félja oss
pé sociala medier etc. Arbeta for att ga over helt digitalt.

- Fortsatt push for var app.

- Digitalt nyhetsbrev till boende. Skickas ut varannan ménad via Apsis samt satts upp
pa samtliga anslagstavlor i portar.

- Kopa och anvinda mer rérligt material (exempelvis explainer for hallbarhet /
sortering).

- Skapa egna filmer, bland annat i virt nya verktyg Dream Broker.

- Ta fram illustrationer fér exempelvis sortering och ett klimatsmartboende.

- Fortsitta utvecklar interna verktyg, sdsom Apsis, Kundo och Origo Group.

R
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Hallbarhet

- Sirskilt fokus i linje med separat projektplan inklusive sopsortering, Earth Hour,
odling, feriejobb och atgérder vi gor for att vara hyresgéster ska kunna leva och bo
miljévinligt. Aven arbeta for att hoja kunskap om héllbar utveckling och de globala
malen internt.

Trygghet

- Sarskilt fokus i linje med separat projektplan inklusive riktlinjer fér brandséikerhet
och uteplats, elektroniskt passagesysten, grannsamverkan, en trygg och siker
utemilj6, ordningsregler och andra trygghetsskapande atgérder vi gor.

Coronapandemin

- Sarskilt fokus i linje med separat projektplan inklusive 16pande uppdatering kring nya
restriktioner och agerande for att minimera smittspridning.

Struktur fér aviseringar

- Tafram en struktur pa Q:/ och ligga upp exempel/mallar pa aviseringar for vira mest
vanligt forekommande fragor. Presentera fér kundviardsteam som kan anvinda dessa
mallar i sitt arbete.

Ta fram lathundar

- ALF
- Origon Group
- Andralathundar som &r bra att ha.

Oversétta viktiga dokument till engelska och arbeta mer med bilder och illustrationer

- I samarbete med Uthyrning gor vi en sammanfattning av viktiga dokument och
oversitter till engelska.

- Initiera samarbete med illustrator for att ta fram illustrationer kring ex
klimatsmartboende och sortering.

- Arbeta generellt mer med bilder och illustrationer for att férstarka och forenkla
budskap.

Lokala bohjaltar

- Attvi har egna team inom drift, teknik och utemiljo &r en styrka. Vi vill lyfta fram dem
som vara lokala bohjaltar. Ett led i arbetet att skapa stolthet och intresse fér oss som
hyresvird, arbetsgivare och samarbetspartner.

Media

- Tipsa lokal- och branschmedia samt nyckeljournalister om nyheter, projekt,
nyproduktion mm.

r
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Medietraning samt l6pande budskapsgenomgangar med talespersoner.

Kriskommunikation

Se 6ver och uppdatera krisplan.
Kris6vning inklusive medietraning med extern part.

Webben

Var viktigaste kanal dit vi till stor del hdnvisar vara hyresgéaster och andra
malgrupper. Har finns uppdaterad information om exempelvis vart arbete kring
pandemin och att minska smittspridningen. Den kan létt 6verséttas till olika sprék via
Google Translate/Oversitt.

Fortsatt arbete med utveckling, grafik och anpassning.

Kontinuerlig uppdatering av text och bilder.

Internkommunikation

Kulturstdrkande aktiviteter, fraimst digitalt.

Fortsitta 6ka dialogen pa vara TYBO-frukostar.

Fortsatt arbete med och uppféljning av interna métningar.

Uppdatering och paminnelse av Husbok.

"Tre fragor till en medarbetare” - presenteras pé Insidan i syfte att bygga och stirka
var kultur och lira kiinna varandra lite battre.

Skapa védrde genom engagemang

Pride. Visa pa mangfald bland hyresgaster och engagera oss under Pride-veckan,
exempelvis genom flaggning och inlagg i SoMe.

Flaggor med den nya logotypen ska bestallas och sittas upp (bland annat i
Granéngsringen).

Planteringar sisom sisongens blommor, péskris/péasktriad och julgranar.
Fortsitta uppmana till grannsamverkan i samrad med Polisen.

Lyfta hyresgiister som "lokala influencers”.

Om riktlinjer tilliter delta pa Tyresofestivalen. Ger méjlighet att méta bade
hyresgister och andra kommuninnevénare, och beriitta mer om var verksamhet och
stidrka vart varumarke.

Fragor kring klimat, jimstiilldhet och minskliga rittigheter. Lyfta dagar
och teman sasom Earth Hour, Huskurage och UN Women Orange Day.

Lp
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8§53 Hallbarhetspolicy, bilaga
Genomgang av forslag till hallbarhetspolicy. Innehéll diskuterades.

Styrelsens beslut:
Att anta hallbarhetspolicy vid kommande styrelseméte.
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Hallbarhetspolicy

Tyreso Bostider ar ett aktivt och hyresgastnira serviceforetag som pa affirsmissiga
principer férvaltar och formedlar attraktiva hyresratter till alla som vill leva och bo i
Tyres6. Vi arbetar aktivt for att vara en hallbar fastighetsigare. Véra fastigheter ska
erbjuda bostader for ménga &r framét. Darfor forvaltar och underhaller vi vara
byggnader och mark lngsiktigt, med manniskor och milj6 i dtanke.

Vi arbetar for ett tryggt, trivsamt och inkluderande samhille och vill bidra till en 6kad
biologisk méngfald. Vi verkar for att bli mer energieffektiva och minska var
klimatpéverkan. Vi har hela livscykeln i dtanke och stravar mot att vilja héllbara
material och att minimera utslapp och avfall.

Vision

*Dar man vill leva och bo.”

Vardegrund

Vi bjuder in till dialog, vi har engagemang och intresse for var verksamhet och vira
hyresgaster. Vi verkar for en hallbar utveckling och arbetar for langsiktiga och
héallbara relationer. Vi finns tillgingliga for vara malgrupper och agerar personligt
men professionellt och skapar nytta for pengarna.

Vart ansvar for hallbar utveckling

Vi har ett allmédnnyttigt uppdrag att erbjuda bostider i Tyres6 Kommun. Vi vill leva
som vi lar och darfor ar det sjalvklart for oss att minimera var negativa paverkan pa
miljon, minniskor och samhaillet samt bidra till en langsiktigt hallbar utveckling. Vi
foljer lagstiftning och regelverk som vi omfattas av och vi tillampar
forsiktighetsprincipen i alla véra beslut.

Denna policy ar Tyreso Bostaders 6vergripande styrdokument for hur vi ska arbeta
hallbart i hela véir verksamhet. I hallbarhetspolicyn statuerar vi vad hallbarhet
innebir for oss och vart férhéllningssatt. Vi utgar fran policyn nir vi tar fram
handlingsplaner, sitter mal och foljer upp vart arbete. Policyn visar @ven riktningen
for vart dagliga arbete och alla beslut som vi fattar 16pande. Hallbarhetspolicyn
omfattar styrelse, ledning och medarbetare samt aktorer som verkar pa uppdrag av
Tyreso Bostader.
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En hallbar hyresvéard

Vi har bostéder for olika behov i livets alla skeden. Vi erbjuder ungdomslagenheter
for unga som letar efter sitt forsta boende och nér det dr dags for familjeboende kan
vi erbjuda bade lagenheter i flerfamiljshus och boende i ldghus med egen uteplats.
Véra seniorlidgenheter och trygghetsboende &r for alla som ér lite dldre, i dessa
lagenheter finns gemensamma ytor for att kunna traffas och umgés. Vi erbjuder dven
lokaler. Var mission ir att erbjuda trygga, trivsamma och héallbara boenden och
miljoer.

Vi vill att alla hos oss ska kunna leva miljomedvetet och skapar férutsittningar till ett
klimatsmart boende. Ett enkelt sitt att gora stor skillnad fér miljon ar att sortera ut
sina matrester for biologisk atervinning. Vi arbetar aktivt med grovsopssortering och
kallsortering, och i alla vra bostadsomraden dar det ar mojligt erbjuds
matavfallssortering. Pa sikt kommer vi dven kunna erbjuda bostadsnira insamling,
vilket innebir en utékad nirhet till att sortera sina forpackningar, glas och Gvrigt
material. I flera av vara omraden finns dven mojlighet till odling,.

Vi vill inspirera till lek och rorelse for alla dldrar genom att skapa inbjudande och
trivsamma utemiljoer som ar tillgangliga for alla boende i vira omraden.

Vi strivar efter att byta ut var fordonspark over tid till fordon med mindre
klimatpéverkan, detta for att kunna vara fossilfria 2027 i linje med Sveriges
Allminnyttas klimatinitiativ. Vi ska mé6ta behovet av att kunna ladda elfordon i vara
omréden s att vi och vira hyresgister kan medverka till att minska utslappen.

Vi viardesatter en nira dialog med vara hyresgaster och deras delaktighet i
utvecklingen av vara omraden. Vi for 4ven en nara dialog med Hyresgastforeningen.

En attraktiv arbetsgivare

Vi ar en verksambhet for alla som vill bidra till samhéallet genom vart allménnyttiga
uppdrag och var organisation ska spegla det samhalle vi verkar i. Vi erbjuder en
utvecklande arbetsplats dér vi vardesitter jamstilldhet, inkluderande och méngfald.
Hos oss finns majligheten att paverka, bidra och utvecklas i sin roll. Vi erbjuder
schyssta villkor, en bra arbetsmiljé och méjlighet till balans i livet. Vi virdesatter
dialog, lyhordhet och gott ledarskap. Tillsammans skapar vi en kultur och verksamhet
dar vi trivs och kinner oss vialkomna.
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8§54 Rapporter
1. Ekonomi, bilaga
Ingen storre forandring mot budget noterades.
2. Finans, bilaga
Finansrapport per 210228 redovisades. Snittrantan ligger 0,42 %, och
uppgar inklusive borgensavgift till 0,82 %. Andel med justering inom 12
maéanader uppgar till 46 % och andel med forfall inom 12 manader till 29 %.
En ny rintebindning kommer att behvas innan sista mars for att hlla
riantebindningsstrategin. Nista laneforfall (150 MSEK) for refinansiering ar
i april.
3. Projekt, bilagor
Status for projekt Toresjovigen, Grandngsringens Torg samt Bjorkbacken
redovisades.
4. Uthyrning, bilagor
Statistik 6ver omflytining redovisat per omréade presenterades, likasi
presenterades en sammanstéllning 6ver uppsdgningar och lamnade férturer
for ar 2020.
5. Trygghet och siikerhet, bilaga
Status Gver trygghetsitgirder presenterades.
l A
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1 Viktiga hdndelser under manaden

Viktiga hindelser i forvaltningens/avdelningens/enhetens verksamhet under ménaden
e Hyresforhandlingar fértsitter dven i februari 1 Hyremarknadskommitten.
e Hiller fast vid restriktioner pga pandemin — endast akuta fel 1 ligenheter hanteras.
e Projektering for elektroniskt passagesystem och forstirkt skalskydd pa Graningsringen startar

esd kommun @
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2 Mal

1. Ansvarsfullt miljdarbete

Avdelningens/ indikator Utfall Mal- Beddém-
Enhetens mal niva ning
Vi verkar for att forbittra var verksamhets klimatavtryck Hur gick Vad ska

det den hir | vi

mianaden uppni

Arbete pigar att ta fram indikatorer

Arbete pégar att ta fram indikatorer

Miluppfyllelse/manad (uppdateras l6pande under iret)
Jan Feb |Mars | Aprl | Maj |Juni |]Juli Aug | Sep Okt | Nov | Dec

Den hir manaden: Vad har gatt bra och varfor? Vad gick mindre bra och vad ska vi forbittra till nista
manad (om rod, vilken atgird vidtas)?

2. Attraktiv arbetsgivare

Avdelningens/ indikator Utfall Mal- Bedom-
| Enhetens mal niva ning
Vira medatbetare upplever hog trivsel med sitt arbete samt ir Hurgick | Vadska
motiverade och engagerade i sitt uppdrag. det den hir | vi Gul
minaden uppni
No6jdMedarbetarIndex 7,7 >80

Maluppfyllelse/manad (uppdatetas 16pande under aret)
Jan Feb |Mars |April |Maj |Juni |[Juli [Aug |[Sep | Okt |Nov | Dec

Tybo i sin helhet hat inga storre avikelser pa de stillda frigorna i undersékningen.
Arbetssituation dr det omrade med ldgst utfall (7,2%), respektive chef foljer upp da det ir
variationer mellan avdelningat.




3. Nojda hyresgéaster

Avdelningens/ Indikator Utfall Mal- Beddm-

Enhetens mal niva ning

Vira hyresgister dr n6jda med upplevelsen av sitt boende och den | Hurgick | Vad ska

service vi etbjuder. det den hiir | vi Gul

minaden uppni
NojdKundIndex 68% >75%
Maluppfyllelse/ménad (uppdatetas lépande under iret)
Jan Feb | Mars |April |Maj |Juni |[Juli | Aug | Sep Okt | Nov | Dec

Vi har haft ett storre nedgang i index vid genomférda stérre projekt 2020. Det paverkar

aven 2021.

4. Balanserad ekonomi

Avdelningens/ Indikator Utfall Mal-
Enhetens mal niva
Vira resurser anvinds kostnadseffektivt avseende inkép och Hurgick | Vadska
investeringar, anvindning och arbetssitt. det den hir | vi
minaden uppni
Resultat fore skatt i forhallande till eget kapital Mits drsvis | >2,0%
Soliditet 24,8 % >25%
Beliningsgrad 72 % <80 %
Maluppfyllelse/manad (uppdateras lopande under aret)
Jan Feb Mars | April | Maj |Juni | Juli Aug | Sep Okt | Nov | Dec

Den hir manaden: Vad har gatt bra och varfor? Vad gick mindre bra och vad ska vi

forbattra till ndsta manad (om rdd, vilken atgird vidtas)?

bt



4 Ekonomisk rapport

Tyresd Bostdader AB Period Helarsprognos Prognos
Resultatrdkning tkr Utfall Budget  Avvikelse | Prognos Budget Avvikelse |foréndring
Intdkter

Hyresintakter 53,9 54,6 -0,7 322,9

Qvriga intékter 0,7 0,7 0,0 4,6

Summa intdkter 54,6 55,3 -0,7 327,5

Kostnader

Personalkostnader -6,4 -6,5 0,2 -36,7

Underhaliskostnader -5,0 -8,6 3,6 -58,0

Driftkostnader -26,2 -25,4 -0,8 -124,7

Summa kostnader -37,5 -40,5 3,0 -219,5

Avskrivningar 111 -11,2 0,1 -62,5

Finansiella poster -2,5 -3,4 0,9 -20,7

Resultat fore bokslutsdispositioner

och skatt 3,4 0,2 3,2 24,8

Avvikelse mot foregiende prognos (prognosforindring):
©  Prognos liggs vid T1
Avvikelse mot budget:

o Hyresintakter - hyresforbandlingar ¢f klara, budget + 1,5 %

o Underbdllskostnader — pandemi begrinsar mijliga digirdert
o Driftskostnader — Radonmiditning och OV'K, flertal genomfirda drets forsta maander.

o
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Andel forfall

1. FINANSIELL INFORMATION I ) Bo
Basfakta och nyckeltal 2021-02-28 20210131 20204231
Lanevolym (tkr} 1840000 1840000 1840 000
Swapvolym {(tkr) 1 200 000 1200 000 1200 000
Nettoswapvolym {tkr) 1 200 000 1200 000 1200 000
Snittranta lan {momentan) 0,25% 0,22% 0,22%
Paverkan derivat (momentan) 0,17% 0,20% 0,21%
Bruttosnittrinta ( } 0,42% 0,43% 0,42%
Borgensavgift (momentan) 0,40% 0,40% 0,40%
Snittrinta (momentan) 0,82% 0,83% 0,82%
ittlig 14 inal (¢ } 0,28% 0,28% 0,28%
Aterstiende réntebindningstid 1,46 1,52 1,56
Aterstiende konverteringstid 2,37 2,45 2,54
Andel justering inom 12 man max 50%, min 30% 46% 46% 46%
Andel Jan med férfall inom 12 mén max 30 % 29% 29% 29%
2. FGRFALLOPROFIL - STRATEGI OCH VERKLIG PORTFGU
60%
B Normportfitj €1 Tillaten diff - « Tillaten diff + [ Verklig portfilj
50%
40%
30% -
20%
10%
0% —
<lar >=14r<2ar >=2ar<3ar >=34dr<dar >=4&r<Sar >=58r<6dr >=64ar<7ar >=73r<8ar >=BAar<9dr >=94r<104r
3. KOMMUNENS POLICY
I o odEr 13 S ES 3air 453
Norm 40,0% = 20,0% 20,0% 10,0% 10,0%
Min 30,0% 12,5% 12,5% 5,0% 5,0%
Max 50,0% 27,5% 27,5% 15,0% 15,0%
Awvikelse
* Avvikelse tilliten om rintetak finns
3, PROGNOSTISERAD RANTENIVA INKL KREDITMARGINAL
[y =it feb2i dec21 ~ dec32 dec-23 dec-24 dec-25.
Bas 3 man 037%  0,40% 0,69% 0,98% 1,22% 1,40%
Bas24r 0,43% 0,59% 0,83% 1,11% 1,31% 147%
Bas 10 3r 1,21% 1,35% 1,51% 1,65% 1,76% 1,83%
4. RANTEKOSTNADSPROGNOS (mkr, forandring fran féregdende ménad inom parantes)
e 20205 W73 0 W@ 0B 024 2025
Rkost bas 165 20(0,9) 23,9(2,6) 283(8,7) 34,2(7,5) 40,1(9,7)
Rkost hog 16,5 20,9(0,9) 28,7(3.4) 38,1(6,6) 51,1 (10,5} 64,9 (14,1)
Rkost lag 16,5 19,2(1) 19,8 (2) 19,6(3,3) 19 (4,7) 17,8(5,7)

5. GRAF RANTEKOSTNADSPROGNOS (mkr)
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Andel férfall

Andel frfall

1. FORFALLOSTRUKTUR
60%
B Normportfilj BTillsten diff - = Tilldten diff + O Verklig portfélj
50% 3
TN
N N
0% 5y
2 v
0% &
20%
[
10%
0%
<14&r >=13r<23r >=23r<3dr >=34r<4ar >=4ar<53r >=5Aar<6ar >=63r<7ar >=7ar<Bar >=BAr<®ar >=04r<104r
2. TABELL FORFALLOSTRUKTUR
> <= *V'e;lﬁg mnn_ Velrlig io;n Fif? Tilldten Eﬁ ‘Differens  Tilliten diff Atgéirt?ah‘m—.r‘)j
S = _{mkr). Amks) e Arake) (mke) =
2021-02-27 2022-02-28 840 736 45,7% 40,0% 5,7% 10,0% 104 184 [+]
2022-02-28 2023-02-28 375 368 20,4% 20,0% 0,4% 7,5% 7 138 [+]
2023-02-28 2024-02-28 325 368 17,7% 20,0% -2,3% 7.5% -43 -138 0
2024-02-28 2025-02-28 200 184 10,9% 10,0% 0,9% 5,0% 16 92 0
2025-02-28 2026-02-28 100 184 54% 10,0% 4,6% 5,0% -84 -82 0
2026-02-28 2027-02-28 0 0 0,0% 0,0% 0,0% 7.5% [} 0 [}
2027-02-28 2028-02-28 0 0 0,0% 0,0% 0,0% 7,5% o 0 0
2028-02-28 2029-02-28 4] 0 0,0% 0,0% 0,0% 7.5% 1} 0 0
2029-02-28 2030-02-28 [¢] 0 0,0% 0,0% 0,0% 7,5% 0 0 [¢]
2030-02-28 2055-02-28 [ 0 0,0% 0,0% 0,0% 7.5% 0 [} [+]
Total volym: 1840 1840 3 mdn réntebindning: 690 mkr 38%
Allt rullas kort 2021-05-31
3. FORFALLOSTRUKTUR
60%
|7 @ Normportfélj [Tillaten diff - » Tillten diff + DOverklig portfalj
50% o <
wn P
30%
20% — —-
10% -
NN N R N N
] €4 L AL IO OED A
<14r >z1dr<2ar >=2dr<3ar >=33r<44r >=4ar<5ar >=54r<6ar >=6ar<7ar >=7ar<8ar >=8ar<9dr >=94r<104r

4. TABELL FORFALLOSTRUKTUR EFTER ATGARDER

>

<=

2021-05-30  2022-05-31

2022-05-31
2023-05-31
2024-05-31
2025-05-31
2026-05-31
2027-05-31
2028-05-31
2029-05-31
2030-05-31

2023-05-31
2024-05-31
2025-05-31
2026-05-31
2027-05-31
2028-05-31
2029-05-31
2030-05-31
2055-05-31
Total volym:

Verklig
{rokrl_
1040

275
225
200

Norm

kel
736
368
368
184
184

coooo

1840

Verkiig

56,5%

14,9%
12,2%
10,9%
5,4%
0,0%
0,0%
0,0%
0,0%
0,0%

Norm
40,0%
20,0%
20,0%
10,0%
10,0%

0,0%
0,0%
0,0%
0,0%
0,0%

Diff

16,5%
5,1%
-7,8%
0,9%
-4,6%
0,0%
0,0%
0,0%
0,0%
0,0%

Manadsrapport - 7

Tillaten Diff Differens

10,0%
7.5%
7,5%
5,0%
5,0%
7,5%
7.5%
7,5%
7.5%
7,5%

3 mén rintebindning:

(mbkrl
304

Tillaten Diff Atgarda (mkr)
184 =120
-138 0
-138 5
92 0
92 0
0 0
0 0
0 0
0 0
o 0
790 mkr 43%



2021-03-17

Projektrapport 210317

Toresjévagen
Ett flerbostadshus med 34 ldgenheter

Bygglov Inskickat till kommunen. Tybo och NCC/Derome har tillsammans tagit fram
bygglovhandlingar. Handlingarna ar granskade av kommunens projektledare fran exploatering
och plan. Handlingarna bygger pa det kvalitetsprogram som &r framtaget for fastigheten.

Kommunikation Tybo tillsammans med kommunen bjéd in till ett informationsméte i mars
med grannfastigheterna for att informera om byggplanerna. En presentation som bygger pa
kvalitetsprogrammet visades och mdjlighet till frigor gavs. Vi har nu upprittat en god dialog
med de nirboende och andra intressenter, vilken vi avser hélla i med en
kommunikationsstrategi som bygger pa kontinuerlig information infor, under och efter
produktionen.

Etablering Diskussion pagir med kommunen om mdjlighet till att hyra extra yta i ndromrédet
for etablering och upplag.

Produktion NCC har varit ute pa plats och satt ut hushornen, for att sakerstilla bygglovet och
fa en bild av projektet. Ett forsta byggmote har hallits och samordningsmate for alla
ledningsigare dr bokat. Frigor att ta upp dér 4r var befintliga ledningar gar och var projektet
kan ansluta. Bestéllning av fiber-, el-, fjarrvirme- och VA-anslutningar ska efter det métet
goras.

Granangsringens torg

Ett flerbostadshus med ca 8o ligenheter

Detaljplanen Planen stir infor antagande.

Kommunikation Tybo tillsammans med kommunen behdver nu bjuda in till ett méte med bertrda
hyresgister for att informera om byggplanerna. En presentation som bygger pa kvalitetsprogrammet kan
visas och mdéjlighet till fragor ges.

Information till de som har sin p-plats i garaget ska g ut inom kort. I och med att garaget ska byggas om
kommer de att behova st pa annan plats under cirka 6 méanader. Diskussion med kommunen om att
permanenta rivningskontrakten pé grusparkeringarna pagar. En héllbar strategi for kontinuerlig
kommunikation ska tas fram.
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Projektering Planen &r fardig och befintligt arkitektavtal upphér. Férnyad konkurrens behéver goras for
ny upphandling av husarkitekt alternativt att upphandling av entreprenaden sker direkt pa detaljplanens
skisser och vinnande leverantdr ritar fardigt. Forslag pa konstruktor med rétt erfarenhet finns.

Ledningségare Samordningsmoéte for alla ledningsagare ska bokas for att sékerstalla var befintliga
ledningar gar och var projektet kan ansluta. Bestillning av sopsugs-, fiber-, el-, fjarrvarme- och VA-

anslutningar ska efter det métet goras.

Etablering Diskussion med kommunen ar paborjad om majlighet till att samnyttja torgytan under
byggtiden for etablering och upplag.

Upphandling Underlag tas fram och upphandling sker under Q3 2021.

Produktion Tidplan for tidigaste byggstart &r Q1 2022.
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Rapport ombyggnad Bjérkdalen

Ett funktionellt vard- och omsorgsboende med teknik och viélbefinnande i framkant.

Tybo och konsultgruppen har tillsammans med verksamheten och med hjilp av fastighetsavdelningen
arbetat igenom huset. Lokalbehovet efter tidigare férstudie &r ndgot reviderat, dagverksamheten far plats
med tva grupper pa suterrdngplan och vérd- och omsorgsboendet inrymmer 42 platser. I sédra gaveln
inryms kontor, personalrum, omkladningsrum och majlighet till ett spa och ett pentry till café om man s
onskar. Hemtjansten behover lokaler pa annat stille och 6nskemalet dr att stanna permanent i Bjorkebo.

Ett axplock frin arbetet:

Bjorkdalen bestér av mycket barande betongvaggar och 6nskan &r att andra planlésningen vilket medfér
avvaxlingar av barande vaggar och nya dérréppningar. Med tanke pa detta och med projektorernas
expertkunskaper har det exempelvis beslutat att férstora de befintliga hygienrummen endast in mot
lagenheterna, vilket di inte paverkar de barande betongvaggarna. For att ytterligare slippa héltagningar i
husets barande konstruktion dr den "nya inritade spiraltrappan” frin forstudien pa souterrdngplan
bortprioriterad och balkongen anviands som utrymning istéllet. Ventilationskonsulten har riknat och
forsett huset med anpassad luft efter 6nskad verksamhet. Ett nytt fliktrum behdvs p vinden. El-
konsulten har gjort en generell bedomning och alla installationer byts ut. En stor osidkerhet ar fortfarande
grundlaggningen under huset for av vaxlingar av haltagningar i barande viggar.

Under projekteringens gang uppenbarades att manga atgarder kraver bygglov respektive bygganmalan
vilket di medfor att Bjérkdalen kan riknas som pdtaglig fornyelse vilket i sin tur blir nybyggnadskrav
gallande exempelvis energi och ljud. Vi har undersokt vad det innebér och energikraven klarar Bjorkdalen
med vissa justeringar, ljudkraven kréver betydligt mera &tgirder. Med tanke pa detta beslutades (i borjan
av februari) att utreda om verksamheten kan bedrivas inom befintliga viggar och undvika &tgiarder som
kréver bygglov och anmaélan i sa stor utstrickning som mojligt. Det tittar vi pa nu och en férnyad kalkyl
beriknas vara fardig till sista mars. Det innebér att tv till alternativ kommer att finnas for
kommunstyrelsen att fatta beslut om. Det blir dé totalt tre forslag.

Ett stort arbetet ligger nu hos verksamheten med Marita Sjégren (verksamhetsutvecklare pa TK) som
projektledare att se 6ver hur de ryms i Bjérkdalen och att TK fortsattningsvis skall vara en attraktiv
arbetsgivare. Milet kvarstar; Ett funktionellt vard- och omsorgsboende med teknik och viilbefinnande i
Jramkant. Det &r ett tatt samarbete. Marita ar ldnken till John Henriksson, Petra Maurer, Katarina Elyas,
och Peter Berg. De har diskussioner kontinuerligt som rapporteras till veckométen med Tybo och
fastighetsavdelningen. P4 veckomoétena har det dven varit diskussioner med Jonas Hedh chef pé
Bygglovsenheten och It avdelningen pa TK.

Bjorkebo idag &r tomstillt forutom Dag- och hemtjinstverksamheten som finns kvar pé bottenplan men
de flyttar till Bjorkebo i slutet av mars.

En férenklad kostnadsbedémning (kalkyl) med tre alternativ beriknas vara klar i slutet av mars 2021.
Tyres6 2021-03-17

/Charlotte Ohm



Trygghet & sékerhet

Deltagande i méten och gemensamt arbete i projekt Ett tryggare Grandngsringen med
kommunen. Vid sidan om gor bolaget féljande i omradet:

Pagar

Installationer av nytt modernt passagesystem pagar i A-huset i form av ett
pilotprojekt i samarbete med Assa Abloy dar kommande modernare och sékrare
produkter monteras.

Installation av trygghetskameror i allménna utrymmen som entréer, killare, cykelrum
etc.

Installation av passagesystem samt kameror i tvattstugor och miljéstugor.
Upprustning av tvétt- och miljostugor for 6kad trivsel och trygghet.
Forstirkt narvarostyrd LED-belysning i trapphus och kallare.

Projektering av upprustning genom statusbesiktningar, insamling av underlag,
ritningar etc.

Energikartlaggning av hela bestdndet infér upprustningen och beslut om atgarder.

Dialogprocess for inflytande samt hyresgéstgodkénnande enligt 188 hyreslagen infor
upprustningen.

Nytt uppdrag till trygghetsvirdarna for satsningar pa brandsiakerheten och
tillginglighet.

Samverkansméte var 3e vecka tillsammans med bosocial samordnare, férvaltning,
utemiljé samt kommunpolisen for lagesbilder, pagaende eller planerade drenden och
atgirder och forslag till nya satsningar.

Oversyn av utemiljé och installation av odlingslador, utegym samt minigolfbana.
Projektering av naturlekpark i vintan pa hyresgastdialoger nar det tillats fran FHM.

Fortsatta satsningar pé oriktiga hyresforhallanden (Olaga andrahand) och storande
hyresgister.

Planerade

Forstarkt LED-belysning langst portar, i utemiljd, parkeringsdiick och garage efter
egen trygghetsvandring tillsammans med polisen.

Upprustning av garagen som fér battre portar, uppfraschning, nytt passagesystem
samt kamerabevakning.

Nya sikrare portar med magnetlés och nya dorrar med magnetlas och sikerhetsglas
till tvéattstugor, miljorummen och killare for 6kad insyn och 6kad trygghet i dessa

utrymmen.

Underhéllsatgirder av en del fasader och balkonger i vintan pa upprustningen.

Involvering av sommarungdomar i férvaltningen med mer kvalificerade
arbetsuppgifter.

Fortsatt satsning pé utemiljon, uppfriaschning av multiarenan, renovering av
lekplatser osv.
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TYRO tyresd kommun

Tyreso den 10 december 2020

REDOVISNING AV FORTURSVERKSAMHETEN 2020

Bakgrund

Under 2020 har Tyreso Bostidders fortursko haft verksamheten igang under hela aret. Under
perioden januari-december 2020 holls tio fortursmoten. Ansokningarna handlades av
kommunens bostadskonsulent och besluten fattades pa ett fortursmote pa Tyresé Bostader.

Totalt inkom 64 fortursansokningar fran allmanheten som ocksa togs upp pa fortursmotet.
Tva s6kande fann en annan |6sning, dessa ingar darfor inte i statistiken.

Av de behandlade ansokningarna fick 49 avslag och |3 godkindes. Av de som beviljats fortur
|6ste en sin boendesituation genom ett eget byte i vintan pa ett ligenhetserbjudande.

Fordelning bifall och avslag (i procent)

90
80
70
60
50
40
30

20

Andelen avslag landade pa 79 procent och bifall pa 21 procent.

B Avslag ® Bifall

wy
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TYR0 tyres6 kommun

De sokandes fortursskal
(fordelning i procent)

Medicinskt
26%
B Medicinskt
¥ Hot/vild
Inget eget boende " Socialt

32%

Hot/vald r
= ]
14% Ovrigt

Socialt
20%

De s6kande har uppgett olika skal till fortur. Huvudsakligen kan ansokningarna indelas utifran
foljande sex skal: medicinska, sociala, ekonomiska, utsatthet for hot och vald, avsaknad av en

egen bostad samt dvriga som inte faller in under nagon av dessa kategorier.
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TYRO tyres6 kommun

Konsfordelning av de sokande
(fordelning i procent)

B Kvinnor
B Min
s Par
Kvinnor
58% u

Bland de sékande var en majoritet, 58 procent, ensamstdende kvinnor medan endast drygt
var femte, 2| procent, var ensamstiende min. En lika stor andel av de s6kande, var femte,
utgjordes av par som sokte tillsammans.
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TYBO tyres6 kommun

Fordelning av sokande
utan barn respektive med barn (i procent)

Utan barn
42%

Med barn
58%

Nastan 60 procent av de sdkande hade barn boende hos sig pa minst halvtid.

B Utan barn

¥ Med barn



Sammanstillning uppséagningar, rattelseanmaningar och
storningsutryckningar 2020

TYBO

(siffror inom parentes visar 2019 och 2018 ars resultat)

Totalt gjordes 56 (50) {52) uppségningar under 2020;

49 (41) (49) pa grund av bristande behov
0 (0) (3) pa grund av stérningar i boendet
3 (6) (0) pa grund av obetalda hyror

3 (3) (0) daliga hyresbetalningar

1 (0) (0) Kriminell verksamhet i lagenheten

Orsak till uppsagning

o™

= Bristande behov Obetalda hyror Déliga hyresbetalningar Kriminell verksamhet

Statistik Sver uppsagda pa grund av obetalda hyror som inte gick vidare till avflyttning redovisas
separat fran Svea Inkasso.
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Av de 49 (41) (49) som var uppsagda for bristande behov valde 29 (26) (25) att sjalvmant limna
ldgenheten. 13 (10) (7) drenden atertogs, 1 (2) (4) drende resulterade i 6verlatelse, 1 (2) (2) drende
gick vidare till avhysning, 1 (0) (0) hyresgést avled innan utflytt, 1 (0} (0) drende dvergick i ett
kommunkontrakt och 3 (1) (11) drenden ar pagaende eller véntar pa provning i Hyresndmnden.

Resultat av uppsagningar

Overgick till kommunkontrakt | 1
Avhystes I 1
Overlateiser [l 1
Avled innan utflytt [l 1
vintar pa prévning [ 3
Atertagna uppsagningar [ i3

Aterlamnade ligenheten sjglvmant [ 20
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| de fall arendet atertogs kunde 9 stycken styrka att dom anvédnde lagenheten fér eget bruk.
I 4 fall saknades bevisning for att ga vidare till hyresnamnden.

Av 56 (50) (52) uppsagda ligenheter under 2020 férmedlades;

29 (27) (8) formedlades via bostadskon
5 (4) (20) till Tyres6 kommun

0 (3) (0) blev ungdomsldgenheter

1 (2) (4) 6verlats till anhérig

3 (1) (2) formedlades till férturskén

14 (12) (7) atertogs

4 (1) (11)arenden pagar fortfarande i HN

Pagaende drenden B 4
Atertagna drenden NS 14
Forturskén BT 3

Overlatelse W 1

Kommunkontrakt B 5§
Bostadskon B ERESTEE PWCN = 29
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Under 2020 skickades 160 (61) (71) rattelseanmaningar till hyresgéster;

99 (28) (47) for sena hyresbetalningar

24 (16) (13) for storningar

0 (0) (7) for tilltrade

1 (1) (4) for sanitar/skadedjur

3 (6) (0) for rokning i rokfri fastighet

16 (6)(0) for sopor och skrép i trapphus

1 (4) (0) for hot mot personal eller granne
7 (0) (0) Parkering som ej nyttjas pa ratt satt
3 (0) (0) Felaktig folkbokféring

2 (0) (0) Vattenskada eller brand

4 (0) (0} Uteplatser

Rattelseanmaningar

16
7 6 6 7
114 3°9 B°p 1% g0 300 200 ‘oo
& & ; & <& &% & o
Q’b\\\' & \éer <8 &8 &8 & Q\rz‘}“
o 0 \° < - & QO &
2 QS N \& < S Ny 3
\(;L- & N P \ipo &
QO 5 ,\«900 & &
QQ/ ‘é_?z
0\' A’b

® 2020 =2019 © 2018



350

300

250

200

150

100

50

Under 2020 gjordes totalt 275 (195) (298) utryckningar av stérningsjouren.

Storningsjour - Avarn

Antal utryckningar av stérningsjouren

298
275
254
190 195
112
85 83
44
i

2020 2019 2018

® Totalt antal utryckningar ~ ® Ej konstaterade Konstaterade

85 (83) (44) av dessa utryckningar resulterade i konstaterade stérningar.
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Omradesfordelning, utryckningar

153 150 148
122 120
I 75 I

2020 2019 2018

¥ Grangngsringen totalt antal utryckningar ® Ovriga omraden totalt antal utryckningar

Grandngsringen hade totalt 122 (75) (150) utryckningar,
varav 34 (36) (24) var konstaterade stérningar.

Ovriga omraden hade totalt 153 (120) (148) utryckningar,
varav 51 (47) (20) var konstaterade stdrningar.
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Styrelsen
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Ovriga fragor

Prenumeration folkbokforingsdata
Finns mojligheter for Tybo till prenumeration av folkbokféringsdata for att
upptécka fler fall av olovlig andrahandsuthyrning &n dem vi uppticker idag?

VD undersoiker fragan och adterkommer.

Prenumeration nyheter
Finns mojligheter for styrelsen att fa information snabbare om aktuella héandelser
dar Tybo forekommer i media, till exempel via ndgon tjanst for pressklipp?

Styrelsen idr numera anmild till siindlista dar Tyreso kommun
distribuerar nyheter sa fort Tyreso kommun och Tyreso Bostidder
nimns media.

Stusllt yhtraede

_ ion, bilaga
Styrelseledamot Anders Wickberg reserverade sig enligt bifogad skrivelse.

Rawuade etk szrelesit B’&W&L
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Reservation angdende deltagande i Pridefestivalen 2021 !

Forslaget att TYBO ska deltaga med flaggning och pé internet

blev antaget pa styrelsemétet dar jag som ledamot reserverade

mig med hanvisning till att det inte ingar i TYBOs karnverksamhet

Att gora reklam for Pride Stockholmutan TYBO ska arbeta med deras
karnverksamhet och inte sddant som inte tillhér TYBO och deras verk-

-samheter

Anders Wickberg ledamot i TYBO




