Mellan Stockholms stad genom dess exploateringsnamnd org. nr. 212000-0142 (nedan
Staden) och Pop House Entertainmen]‘HAB org. nr 559000-0484 (nedan Pop House)

ingas nu féljande Cs\m'u;( ‘K
SAMARBETS- OCH INTENTIONSAVTAL

Bakgrund

Staden har bjudit in aktorer intresserade att hyra byggnad fér kultur- och evenemangs-
verksamhet (nedan Lokalen) att Iamna anbud enligt Bilaga 1 med tillhérande bilagor,
som utgdér en del av detta avtal.

Lokalen ar annu inte byggd, utan kommer att projekteras och uppféras av Staden med
planerad verksamhetsstart 2025. Platsen fér Lokalen &r inuti en av tegelgasklockorna,
byggd 1899, i Hjorthagen i Stockholm.

Preliminar utformning och grund fér avgivande av anbud omfattar en scenbyggnad enligt

bilaga till Bilaga 1 med féljande funktioner.

Salongen kan konfigureras fér att klara olika sorters evenemang. Enligt skiss
beréknas kapaciteterna vara:

- Sittande publik ca 1750 platser

- Staende publik pa parkett, sittplatser pa balkong ca 2300 platser

- Event/bankett med plant golv i scengolvshéjd ca 650 m?
-"Krogshowdukning” med parketten i fyra olika gradénghdjder, 550 matplatser

Ovriga nu gallande férutsattningar ar som féljer:

- Scenmatt: djup 15 meter, bredd 15 meter.

- Separat eventyta med plats fér 1000 sittande.

- Restaurangkék for tillagning fér 1000 gaster.

- Maximalt antal personer samtidigt i byggnaden &r pa grund av brandsakerhet
2 400 stycken.

- Trafikforutsattningar enligt bilagt trafik-pm till Bilaga 1.

Projektet befinner sig i ett tidigt planeringsskede. Fér narvarande bedrivs
programhandlingsskede och utredning av projektets fortsatta finansiering m.m.

Pop House har lamnat ett anbud som ska anses sta i full dverensstammelse med de
forutsattningar som galler enligt Bilaga 1. Anbudet bilaggs har som en Bilaga 2.

1. Syfte

Syftet med samverkan under detta avtal &r att tillsammans utarbeta och framta de
narmare forutsattningar for Lokalens uppférande och verksamheten i denna samt att
bestamma de ytterligare villkor (utdver de som féljer av Bilaga 1 och Bilaga 2) som ska
galla for upplatelsen av Lokalen. Samverkan under detta avtal ska — under férutséttning
att arbetet inte avbryts enligt punkterna 5 eller 6 nedan — mynna ut i ett
genomférandeavtal med tillhérande hyresavtal.






2. Det framtida hyresavtalets huvudsakliga villkor rérande hyra och hyrestid samt
vissa utgangspunkter

a) Hyrestiden kommer att vara 10 ar med en férlangning vid utebliven uppsagning om
fem ar.

b) Hyran kommer att besta av tva delar — en fast del och en omsattningsbaserad del.

Den fasta bashyran (exklusive tillagg) &r 20 miljoner kronor per ar jamte moms och
raknas upp med KPI fran maj 2020.

Den omsattningsbaserade delen av hyran uppgar till tio procent av arsomsattningen for
verksamheterna i och knutna till Lokalen till den del den Gverstiger 60 miljoner kronor.
Aven i denna del jamte moms.

Hyresnivan ar bestamd med ett tankt skick som utgér fran en kvalitetsstandard och ett
utférande i enlighet med Géteborgsoperan (referensobjekt). Vidare baseras nu angiven
hyresniva pa den kostnads- och ansvarsférdelning som framgar av den
gransdragningslista som utgér en del av och en bilaga till Bilaga 1.

Vidare har Staden forklarat sig beredd att utge ett investeringsbidrag pa 6 mnkr, vilket
bidrag endast far anvandas till sddana investeringar i Lokalen som blir en del av denna,
sasom ett tillbeher till byggnad eller som en kvalitetshéjande atgéard.

3. Kostnader

Parterna forbinder sig att sta sina egna kostnader for diskussioner under detta avtal och
fér de omstandigheter som hanteras under detta.

4. Samverkan

Parterna ska under detta avtal samrada i fragor rérande projektet samt gemensamt och
aktivt verka for att intentionerna bakom Bilaga 1 och 2 kan komma till férverkligande
samt precisera och férdjupa dessa, saval med avseende pa Lokalen som den
verksamhet som ska bedrivas i denna. Staden ar sammankallande till méten.

Parallelit med projekteringen av Lokalen tas genomférandeavtal med tillhérande
hyresavtal fram fér att kunna tecknas omkring arsskiftet 2020-2021.

5. Ovrigt

Parterna ar medvetna om att Staden ar i en utredningsfas for projektet och att beslut om
projektgenomforande &nnu inte har fattats. Vidare att detta avtal inte i sig medfér nagon
rattighet eller skyldighet under bestammelser rérande hyra, sasom under 12 kap.
jordabalken. En férutsattning for att sadant forhallande ska uppsta ar att skriftligt avtal
ingas pa ett for bada parter bindande satt.

Stadens investeringsbeslut styr saval férutsattningarna for, som tidplanen for ett
eventuellt genomférande. Staden férbehaller sig saledes ratten att nar som helst avbryta
samarbetet, om ekonomiska eller andra férutsattningar for projektets genomférande inte
bedoms foreligga. Aven vid sadant avbrytande ska part béara sina egna kostnader och
inte aga ratt till ansprak pa nagon form av ersattning.







6. Avtalets giltighet

Forutsattningar for detta avtals fortsatta bestand och giltighet &r att &gandet hos Pop
House inte i annat an obetydligt avseende férandras. Vidare noteras att det for ett
genomférande av de intentioner som framgér av detta avtal med bilagor kravs sadant
som att erforderliga bygglov meddelas, att finansiering kan ordnas och Staden fattar
beslut om att genomféra projektet, att projektet visar sig vara praktiskt genomforbart
samt att aven i 6vrigt samtliga tillstand och férutséattningar fér dess genomférande
foreligger. Over dessa férhallanden rader inte part ensamt. Part ska i skrift meddela
medpart nar sadan omstandighet féreligger som medfér att avtalet forlorar giltighet och
det upphor att galla 15 dagar efter att sadant besked avséants pa lampligt satt ill
medpart.

Skulle parterna under detta avtal inte ha traffat ny éverenskommelse om fortsatt
samverkan eller avtal i annan form om en fortsattning, genom genomférandeavtal och
hyreskontrakt, senast den 31 mars 2021 ska avtalet under alla omstandigheter férlora
giltighet.

Skulle detta avtal forlora giltighet eller de intentioner som anges i detta med bilagor inte
komma till genomférande saknar part skyldighet att utge n&gon form av ersattning till
medpart och aven ratt till nagot annat ansprak av vad slag det vara ma men kvarstar
skyldigheten att st egna kostnader forenade med projektet och dess genomférande.
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Johan Castwall

Bilagor:

Bilaga 1 — Erbjudande att Iamna anbud pa hyra av lokal fér kultur- och
evenemangsverksamhet

Bilaga 2 — Anbud fran Pop House Entertainmenti,AB
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Erbjudande att Idmna anbud
pd hyra av lokal for kultur- och
evenemangsverksamhet

Inbjudan
Stockholms stads exploateringskontor/-namnd (nedan Staden)

bjuder hdrmed in aktdrer intresserade att hyra byggnad for kultur-
och evenemangsverksambhet att lamna anbud enligt nedan.

Anbud ska limnas senast 2020-06-12 enligt anvisningar nedan.

Staden #r inte bunden av utvérderingen f6rrdn samarbetsavtal har
tecknats.

Exploateringskontoret
Stora projekt

Handldaggare:
Jens Nilheim
072-450 12 85

jens.nilheim@extern.stockholm.se




Salong

Beskrivning av objektet

Scenen #r 4nnu inte byggd utan kommer att projekteras och
uppforas av Staden med planerad verksamhetsstart 2025. Platsen for
scenen ir inuti en av tegelgasklockorna, byggd 1899, i Hjorthagen i
Stockholm.

Preliminar utformning och grund fér anbud 4r en scenbyggnad
enligt bilaga och med féljande funktioner.

Salongen kan konfigureras for att klara olika sorters evenemang.
Enligt skiss berdknas kapaciteterna vara:
« Sittande publik ca 1750 platser
« Staende publik pa parkett, sittplatser pa balkong ca 2300 platser
- Event/bankett med plant golv i scengolvshdjd ca 650 m?

« ”Krogshowdukning” med parketten i fyra olika graddnghdjder,
550 matplatser

Scenmétt: djup 15 meter, bredd 15 meter.
Separat eventyta med plats for 1000 sittande.
Restaurangkok for tillagning for 1000 gister.

Maximalt antal personer samtidigt i byggnaden &r pa grund av
brandsikerhet 2 400 stycken.

Trafikforutsittningar enligt bilagt trafik-pm.
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Foajé och trappa Kvalificering
For att anbud ska komma i friga f6r bedomning enligt nedan maste
anbudsgivaren f6rst kvalificera sig.

Kvalificeringskrav p& anbudsgivare

Anbudsgivaren skall:

1. Idag ha erfarenhet av och férméga att bedriva uthyrning av
lokal till evenemangsverksamhet, alternativt i egna lokaler ha
arrangerat eller 14tit arrangera evenemangsverksamhet.

2. Idag ha erfarenhet av och férmaga att bedriva uthyrning av
lokal till restaurang, alternativt i egna lokaler ha bedrivit eller
latit restaurator bedriva restaurang.

3. Ej bedriva for Staden oldmplig verksamhet, t.ex.
diskriminerande, oetisk, olaglig.

4. Ej vara foremal for rattslig prévning eller annat pa ett sétt som
gor denne olamplig att hyra lokaler av Staden.

5. Ha finansiell mojlighet att starta och driva verksamheten.

Bedémningsgrunder
Kvalitetskriterier

D4 en anbudsgivare har klarat att mota ovanstaende
kvalificeringskrav kommer anbudet att bedémas med hénsyn till

anbudsgivarens beskrivning av:
1. Den evenemangsverksamhet som avses bedrivas i gasklockan
2. Hur anbudsgivaren ska kunna sékerstélla kvalitet och
kontinuitet i evenemangsverksamheten
3. Hur scen, publikytor och restaurang avses fungera tillsammans

4. Hur evenemangs- och restaurangverksamheterna socialt och
kulturellt pdverkar savil ndrmiljon som Stockholm 1 stort



Bankett

Hyrestid, ekonomiskt kriterium m.m.

Hyrestiden kommer att vara 10 &r. Férlangning vid utebliven
uppsigning #r 5 &r. Hyran kommer att besta av summan av tva delar
— en fast del och en omsittningsbaserad del. Den fasta bashyran ar
20 miljoner kronor per ar exklusive moms och réknas upp med KPI
fran maj 2020.

Den omsittningsbaserade delen av hyran ska utgdras av en
procentuell andel av &rsomsittningen for verksamheterna i
gasklockan som samlat dverstiger 60 miljoner kronor. Det
ekonomiska kriterium som beddms dr den procentsats som
anbudsgivaren specificerat. Procentsatsen far som légst vara 10 %.

For att underlitta etableringen av en ny destination for
evenemangsverksamhet kommer Staden reservera en pott pa totalt
6 miljoner kronor att anvédnda som ett investeringsbidrag vid
ersittning for eventuella hyresgéstanpassningar eller som erséttning
for standardhdjningar i forhéllande till féreliggande material

och standard. Som referensprojekt gillande standard anvénds
Goteborgsoperan. Utdver hyran betalar hyresgésten for virme, kyla,
vatten, el, sopsug etc.

Namnet pa verksamheten och byggnaden dgs av Staden.

Staden forbehéller sig rétten att forkasta inkomna anbud.
Anbudsgivare och Staden stér var och en sin egen risk i tid och
kostnader.



Anvisningar for anbudsldmning

Anbudet ska innehalla:

« Foreslagen organisation med ingéende parters foretagsnamn,
organisationsnummer, kontaktpersoner och kontaktuppgifter

e Beskrivning av ingdende parters verksamhet som den bedrivs
idag, om m&jligt med hénvisning till relevanta referenser

* Beskrivning av modell for finansiering av uppstart

 Bud pa procentsats for omsittningsbaserad del av arshyra enligt
ovan

* Beskrivning av:

+ Den evenemangsverksamhet som avses bedrivas i
gasklockan

+ Hur anbudsgivaren ska kunna sakerstilla kvalitet och
kontinuitet i evenemangsverksamheten

 Hur scen, publikytor och restaurang avses fungera
tillsammans

» Hur evenemangs- och restaurangverksamheterna socialt och
kulturellt paverkar savil ndrmiljon som Stockholm i stort

Anbudet ska vara forfattat pa svenska.

Anbudet skickas senast 2020-06-12 i digital form till:
funktion.expl.gk2@stockholm.se

I det fall anbud inte kan firdigstéllas innan 2020-06-12, men
intresse dnd& finns att inkomma med anbud, kan anbudsldmnare
senast 2020-05-22 begéra anbudsforldangning.

Sekretess

Anbudet kommer att omfattas av sekretess enligt gillande lag. Om
sekretess Onskas gilla efter att anbudsvinnare utsetts ska detta anges
i anbudet.

Process och avtal

Efter utvirdering genomfors forhandling med en eller fler
anbudsgivare och ett samarbetsavtal med hyresvillkor och
samarbetsformer for projektets firdigstdllande tecknas. Ambitionen
4r att samarbetsavtal ska tecknas senast under augusti ménad 2020.

Samarbetsavtalet forutsitter hyresgéstens aktiva medverkan i
projekteringen pa egen bekostnad. Samarbetsformerna specificeras
i samarbetsavtalet, inkluderat hanteringen av forslag till fordndring
och eventuell kostnadspaverkan.

Parallellt med projekteringen av arenan tas hyresavtal fram for att
kunna tecknas omkring arsskiftet 2020-2021.



Stadens investeringsbeslut styr savil forutsittningarna for som
tidplanen for ett eventuellt genomfdrande. Staden forbehéller sig
saledes ritten att nirsomhelst avbryta samarbetet, om ekonomiska
eller andra forutsittningar for projektets genomforande inte beddms
foreligga. Aven vid sidant avbrytande ska part béra sina egna
kostnader och inte #ga ritt till ansprék pa nagon form av ersittning.

Bilagor
« Skisser over scenanldggningen
» Grinsdragningslista hyresvird—hyresgést

* Trafik-pm

Gasklocka 2, genomskdrning
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| Stockholms
stad

NORRA DJURGARDSSTADEN

GRANSDRAGNINGSLISTA

Projekt: Gasklocka 2

2018-11-29

Rev: 2020-02-26, Peter Gustafsson, Maths Nystrém, Sven Leijonhufvud
Upprattad av Jan lzikowitz/Sven Leijonhufvud/Maths Nystrém
Granskad av:

Parter Namn Kontaktperson Mailadress Telefonnummer

Hyresvard Stockholms stad | Sven
Leijonhufvud

Féljande handlingar utgér underlag fér gransdragningslistan:
Datum

1. Programhandling (PH) 2020-01-24

Forklaringar:
HV = Byggherre/Fastighetsagare/Hyresvard
HG=Hyresgéast/operator

Driftsansvar

HG har driftansvaret fér arbeten och tjanster. Driftsansvar avser vem som har ansvaret och ar
kostnadsbarare for arbeten och tjanster relaterade till den dagliga driften och underhall av fastigheten.
Ansvar for reinvestering och/eller utbyte av uttjant enhet eller vara avilar den som stéar for
installationsinvesteringen. Ovanstaende férutsétter att normal skotsel och att underhall utférs. Med
detta menas att handhavandefel bekostas HG och fel p.g.a. brister i entreprenadarbetet bekostas av
HV.

Besiktningar

HV bekostar besiktningar och eventuella atgérder som &r fastighetsrelaterade exempelvis el OVK
besiktningar. HG bekostar besiktningar och eventuella atgarder som &r verksamhetsrelaterade,
exempelvis kylbesiktningar och besiktningar av kommunens miljé- och hélsokontor.

Referensprojekt

Kvalitetsnivan pa GK2 ska vara likvardigt PH och referensprojekt Géteborgsoperan.

_ Sidan1av 9
Avtalsbilaga : Gransdragningslista GK2.docx; 2020-05-07
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NORRA DJURGARDSSTADEN

1. MARK
Specifikation Utférs av Bekostas Drift ansvar | Anmarkning
av

HV [HG |HV |HG |HV |HG
1.1. Parkering, gangbanor, X X X
kantsten, angéringsytor
1.2. Gréasytor, planteringar X X X
1.3. Flaggstanger X % X
1.4. Fastighetsskylt X X X E@?&‘;?:;L]egom -

fram av HV
1.5.  Skylt som redovisar X X X
férestallningar
1.6. Belysning parkering X X %
1.7. Trafikskyltar X X X
1.8. Staket X X X
1.9. Markbelaggning X X X
2. STOMME YTTRE
Specifikation Utfors av Bekostas Drift ansvar | Anmérkning
av

HVY |HG |HV |HG JHV |HG
2.1. Fasader X X X
2.2. Brandklass enl. myndigheter X X X
2.3. Dorrar, fonster, portar X X X
2.4. Dorrautomatik X X X
2.5. Las med tillbehor X X X
2.6. Lascylindrar X X X
2.7. Dérrstangare X X X

Sidan2 av 9
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' Stockholms
stad

NORRA DJURGARDSSTADEN
3. STOMME INRE
Specifikation Utfors av Bekostas Drift ansvar | Anmarkning
av

HY |HG |HV |HG |JHV [HG
3.1.  Undertak X X X
3.2. Innervaggar inkl. dérrar X X X
3.3. Golv X X X
3.4. Malning och ytskikt X X X
3.5. Ytskikt och sakvaror i WC X X X

4. VARME/KYLANLAGGNING
Specifikation Utfors av Bekostas Drift ansvar | Anmarkning
av

HV [HG |JHV |HG JHV |HG
4.1. Radiatorer X X X
4.2. Fjarrvdrme X X X
4.3. Golvwéarme X X X
4.4. Fjarrkyla X X X
4.5. Styr- och reglerutrustning X X X
4.6. Entrévarmare X X X
4.7. Markvarme X X % Utreds

Sidan3 av 9
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5. VENTILATIONSANLAGGNING

| Stockholms

NORRA DJURGARDSSTADEN

Specifikation Utfors av Bekostas Drift ansvar | Anmarkning
av

HY |HG |HVY |HG |HV |HG
5.1.  Ventilationsaggregat X X X
5.2. Kanaler och don X X X
5.3. Imkanaler X X X Sotning
5.4. Separat flakt for imkanal X X X
5.5. Anslutning av kapor till X X X
imkanaler
5.6. Kapor till imkaneler X X X
5.7. Slackutrustning i kapor X X X Serviceavtal
5.8. Fettfilter X X X Serviceavtal
5.9. Ozonrening X X X Serviceavtal
5.10. Styr- och reglerutrustning X X X Serviceavtal

6. VATTEN OCH AVLOPP
Specifikation Utférs av Bekostas Drift ansvar | Anmérkning
av

HVY |HG |HV |HG |HV |HG
6.1. Avloppsledningar i byggnad X X X
6.2. Rensning av vattenlas och X X X
brunnar
6.3. Kall- och varmvattenledningar X X X
i byggnad
6.4. Kall-och X X X
varmvattensarmaturer
6.5. Tvattstall och WC stolar inkl X X X
vattenlas och sanitetsarmaturer
6.6. Fettavskiljare X X X Témning av

fettavskiljare

Avtalsbilaga : Gransdragningslista GK2.docx; 2020-05-07
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Stockholms
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NORRA DJURGARDSSTADEN
7. ELANLAGGNING
Specifikation Utfors av Bekostas Drift ansvar | Anmarkning
av
HV |HG JHV |HG |HV |HG

7.1. Stallverk, centraler, X X X

apparatskap, transformatorer

7.2. Eldragning fram till X X X

huvudcentral

7.3. Kanalisation och kablage fér X X X

fastighet

7.4. Kanalisation for verksamhet X X X

7.5. Kablage fér verksamhet X X X

7.6. Allmé&nbelysning och X X X X ljuskallor=HG,

miljébelysning inomhus armatur=HV

7.7. Nodbelysning X X X

7.8. Fasadbelysning X X X X ljuskallor=HG,
armatur=HV

7.9. Hissar X X X Serviceavtal
Sidan5av 9
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NORRA DJURGARDSSTADEN

8. TELETEKNISK ANLAGGNING

Specifikation Utfors av Bekostas Drift ansvar | Anmarkning
av
HY |HG |HY |HG JHV |HG
8.1. Telefonvaxlar och apparater X X X Troligtvis inte
aktuellt
8.2. Porttelefon till varuintag X X X
8.3. Data- och teleanléggning inkl X X X
kablage for fastigheten
8.4. Kanalisation och kablage for X X X
fastighet
8.5. Kanalisation for verksamhet X X X
8.6. Kablage fér verksamhet X X X
8.7. Sakerhetssystem (6verordnat, X X X
se punkt 8,8-8.11)
8.8. CCTV P % X
8.9. Passerkontroll X X X
8.10. Inbrottslarm X X X
8.11. Ellasanlaggning, inre X X X
skalskydd, lassystem
8.12. Kyl- och fryslarm X X X
8.13. Nodsignal fran RWC X X X
8.14. Nodutrymningsskyltar b X X

e Sidan6av 9
Auvtalsbilaga : Gransdragningslista GK2.docx; 2020-05-07



stad

Stockholms

NORRA DJURGARDSSTADEN
9. STORKOK
Specifikation Utférs av Bekostas Drift ansvar | Anméarkning
av

HY |HG JHV |HG JHV [HG
9.1.  Kyl- och frysrum X X X
9.2. Centralkyla X X X
9.3. Fasta koksapparater( t.ex. spis, X X X
diskmaskin)
9.4. Koksinredning (utensiler och X X X
sma l6sa maskiner)
9.5. Barer (stommar, haltagning) X X X
9.6. Barer (estetik) X X X
9.7. Fettavskiljare och rérdragning X X X
i matavfallsystemet
9.8. Kassa X X X
9.9. Dryckesanlaggning X X X
9.10. Omkladningsskap X X X
9.11. Mébler och kontorsinredning X X X

Sidan7av9
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NORRA DJURGARDSSTADEN

10.TEATERTEKNIK LJUS- LJUD- OCH BILDOVERFORINGSANLAGGNING

Specifikation Utférs av Bekostas av | Drift ansvar | Anmarkning
HV HG HV HG HV HG

10.1. El- och kabelnat (infrastruktur) | x X x | Gréanssnitt vid

for scenljus-, ljud-, bild- och gruppcentral

tillhérande styrsystem

10.2. Scenljusanlaggningar i stora X X X

salen, bankettsalen och ev andra
delar dar det kan vara aktuellt sdsom
mindre foajéscener etc.

10.3. Ljudforstarkningsanlaggningar X X X
for stora salen, bankettsalen och ev
foajéscener

10.4. Horhjalpsystem for X X X
hérselnedsatta.

10.5. Ljuddistributionsanlaggning for X X o Kan ev. samordnas
scenlyssning till personalutrymmen, med talat

kallning av personal och utrop till utrymningslarm.
publik.

10.6. Intercom-anlaggning for X X X
talkommunikation mellan personal

10.7. Bilddistributionsanlaggningar x X x
med bl.a. kameror, bildmatriser och
bilddistribution inom scen i stora
salen och ut i huset.

10.8. Bildvisningssystem i stora b X X
salen, bankettsalen och ev.

foajéscener.

10.9. Styrsystem fér X X X

samordnadstyrning av ljus, ljud och
bild pa huvudscenen.

10.10.AV-anlaggningar for b%s X X

presentationer i métesrum etc.

10.11.Elektroniskt efterklangssystem X x x | Om det ska géras
betalas det av
hyresgasten

10.12.Informationssystem med X X X

bildskarmar fér publik och personal

(Digital Signage)

Sidan 8 av 9
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NORRA DJURGARDSSTADEN
11. SCENTEKNIK
Specifikation Utférs av Bekostas Drift ansvar | Anmirkning
av
HV |HG |HV |HG JHV |HG
11.1. Overmaskineri bestaende av x x x Sgg\izgii‘;‘ gzr ett
V1nschﬂa Fior rasystefn,. ocksa handHavande
punktrasystem och dvriga
lyftutrustning med styrsystem
11.2. Undermaskineri bestdende av | x X x | Hyresgasten har ett
scengolv med lucksystem, x;‘ggehaa"tnglr':vzn de
orkesterpodier och lyftbord
12.SCENTEKNIK/ OVRIGT
Specifikation Utférs av Bekostas av | Drift ansvar | Anmarkning
HV HG HV HG HV HG
12.1. Komplett ridd med teknik
12.2. Trossystem
12.3. Projektionsduk
12.4. Salongstolar fasta X X X
12.5. Salongstolar(=parkettstolar) X X X
pa mobila gradanger
12.6. Flyttbara mobila X X X
gradanger(=parkettgolvet)
Sidan9av 9
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¥ stad Norra Djurgardsstaden Sida 3 (7)
T1: Gata - Sweco 2020—02—14/
1 Overgripande trafikférutsattningar

Norra Djurgérdsstaden ir en ny stadsdel i Stockholm och ett av stadens utpekade
hallbarhetsprofilomraden. Stadsdelen &r ett av Europas mest omfattande
stadsutvecklingsomréden. Det planeras for minst 12000 nya bostdder och 35000 nya
arbetsplatser. Byggnationen berdknas paga mellan &r 2011-2030.

GK2 (Gasklocka 2) ir beldget i Klockparken mellan Gasverksvégen, Bobergsgatan
och Gasverksomradet. Under véren 2020 startas ett programhandlingsarbete for
Klockparken.

Gasverksvigen, som &r en av kopplingarna mellan GK2 och Ropsten byggs ut i tvd
delar. Delen mellan Ropsten och korsningen Gasverkesviagen/Rédjurstigen pagér for
nirvarande en entreprenad. Delen mellan Gasverkesvigen/Rédjurstigen och
Gasverksvigen/Bobergsgatan 4r till storsta del firdig.

Gasverksviigen 4r dimensionerad for hastigheten 30km/h och att tvd 16m semitrailers
(typfordon Lps) ska kunna métas enligt utrymmesklass A. En semitrailer, 19m
(typfordon Lspec) kan méta en semitrailer 16m (typfordon Lps) enligt
utrymmesklass B. Korsningarna med Radjursstigen och Bobergsgatan ar
dimensionerade for boggibuss (typfordon Bb). Bobergsgatans utformning och
korsningar inte #r dimensionerad for semitrailers och vandmgjligheter saknas i det
allminna vignitet. Det innebdr att transporter till GK2 maste ske frin Ropsten och
sedan &ka tillbaka samma vig. Vindning méste ske pa lastyta vid GK2.

Bobergsgatan gar idag delvis i planerad strickning. Planerad strickningen dr
uppdelad i tvé etapper mellan korsningen Bobergsgatan/Gasverksvigen och Ropsten.
For etapp 1 pagér en systemhandling och for etapp 2 4r systemhandlingen godkénd.

Gasverksomréadet byggs om frén industri till centrummiljé med service och kultur.
Ombyggnationen borjade 2017 och hela omréadet beriknas vara klart ca 2026.

Antaganden har gjorts hur besdkande tar sig till GK2 under evenemang. Beroende pé
typ av evenemang kan firdsitt till och fran evenemanget variera. Man berdknar
normalt att ca 70% kommer att vilja kollektivt med tunnelbana, buss, pendelbét och
lidingdbanan. Ca 20% beriknas vilja taxi och ca 10% egen bil. En mindre del viljer
att ga eller cykla.

2 Kollektivtrafik

Kollektivtrafiken till GK2 dr vil utbyggd och det finns mdjlighet att vélja mellan
olika resvigar med tunnelbana, buss, pendelbét och lidingébanan. En dversikt av
trafikf6érutsdttningar framgar av Bilaga 1.
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21 Tunnelbana

Frén T-centralen gér tunnelbanans rda linje,13, till Ropsten och restiden &r ca 8
minuter enligt tidtabell. Ropstens tunnelbanestation har tva ingéngar och det &r ca
500 meters gangvig till den som ligger ndrmast GK2. Den andra ingéngen ligger vid
Ropstens bussterminal med ca 700 meter gangvig nér Bobergsgatan och
Gasverksomradet ir firdigbyggda. Frén bussterminalen gér det dven tre olika
busslinjer till GK2, mer om detta under 2.2 Buss.

2.2 Buss

Tre busslinjer trafikerar i direkt ndrhet till GK2, varav en stombusslinje med hog
turtithet. Dessa linjer gér i blandtrafik och stannar vid tva héllplatser pa
Bobergsgatan (hallplatserna Drevergatan och Gasverket) och en héllplats pa
Gasverksvigen (héllplats Bobergsskolan).

Stombusslinje 6 (Karolinska institutet — Ropsten) trafikerar Bobergsgatan och gar via
Odenplan med koppling till bdde pendeltig och tunnelbanans grona linje.

Linje 55 (Tanto — Hjorthagen) trafikerar Gasverksvigen och Bobergsgatan.
Linje 75 (Cityterminalen — Ropsten) trafikerar Bobergsgatan.

2.3 Pendelbat

Linje 80 gar mellan Ropsten och Nybroplan via Nacka. Pendelbaten ingar i SL-
trafikens linjenit och samma biljetter som for dvrig trafik kan anvidndas. Géngvig
fran kajen till GK2 #r ca 900 meter nir Bobergsgatan och Gasverksomradet &r
firdigbyggt. Fran stationen gir det dven att ta tre olika busslinjer till GK2, mer om
detta under 2.2 Buss.

2.4 Lidingébanan

Lidingobanan gar mellan Ropsten och Géshaga brygga pa Lidingd. Fran stationen
vid Ropsten ir det ca 700 meter gingvig nir Bobergsgatan och Gasverksomrédet &r
firdigbyggt. Fran stationen gér det dven att ta tre olika busslinjer till GK2, mer om
detta under 2.2 Buss.

3 Biltrafik

3.1 Taxi

Taxiangoring planeras vid Gasverksvigen och kommer utredas vidare under fortsatt
projektering.
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3.2 Egen bil

Parkeringsméjligheter i omradet dr dels gatuparkering och dels parkering i planerat
garage. Garaget ir ett bergrumsgarage med ca 1600 platser som uppftrs av
Stockholm Parkering och ett garage under Gasverksomradet med ca 400 platser som
uppfors av CA Fastigheter. Bergrumsgaraget kommer frémst att vara avsett for
boendeparkering, men Stockholm Parkering riknar med att ca 150 av garageplatserna
finns tillgéngliga som tillféllig gastparkering.

Entréer till garagen framgar av Bilaga 1.

Parkering for rérelsehindrade planeras att ordnas i anslutning till GK2.

4 Gang- och cykel

I Norra Djurgardsstaden 4r gdende och cyklister prioriterade i trafiken. Utformningen
4r anpassad efter Stockholm stads riktlinjer och tillgénglighetskrav for personer med
funktionsnedsittning. Viktiga gingstrak och cykelpendlingsstrak framgér av Bilaga
1.

4.1 Gaende

I planeringen av omradet har stort fokus lagts pa gdende vad giller géngstrik,
gingbanebredder och att Sverbrygga barridrer. For att gora det sakrare for gdende gar
trafiksikerhetsarbetet bland annat ut pa att hastighetssikra viktiga overgangsstillen,
samt att utforma busshéllplatser som gor det sakert fér gdende att korsa gatan.

Manga barn ir i rorelse i omréadet speciellt runt férskolor, Bobergsskolan och
idrottshallen vid Gasverksvégen.

Gestaltningen av gingvigar i omrédet har utformats med olika materialval som ska
passa in i omgivningen. Konstnérsplattorna pa gang- och cykelvigen mellan
tunnelbanan och GK2 fungerar som en entré in till Klockparken och
Gasverksomradet.
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Bild 1 — Konstnarsplattor med GK 2 i bakgrunden.

4.2 Cyklister

Genom Norra Djurgardsstaden pa Bobergsgatan gér ett cykelpendlingsstrak. Aven
lokalstrak for cykel finns, bland annat p& Gasverksvigen. Pendlingsstraket dr pd vissa
striickor enkelriktade och pa andra strickor dubbelriktade. Da cykel &r ett prioriterat
firdstt finns det och planeras det for gott om cykelparkeringsplatser i omrédet.

5 Transporter till och fran GK2

Vid evenemang behover flera olika transporter samnyttja omrédet runt GK2.
Antaganden for vad som behdvs vid respektive evenemang beskrivs nedan. For
samtliga evenemangstyper #r lastintagen pa den sddra sidan av GK2 densamma. Det
finns tva lastintag bredvid varandra, ddr det ena &r till mattransporter m m och det
andra for inlastning av scenutrustning m m. Ett fordon i taget kan nyttja respektive
lastintag, efter lastning kor fordonet darifran.

51 Konserter

Kapaciteten for konserter beréknas bli ca 2300 personer.

Ett antagande ir att ca 40-60 konserter kommer att héllas per ar. For transporter
planeras att det behdvs ca 2-3 stycken 24 meters semitrailers och 1-2 stycken 14
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meters Nightliners. Nightliners forutsétts kunna parkera inom Gasverksomradet.
Inlastning antas ske kl 07-12 och utlastning kl 23-02.

5.2 Musikal/Shower

Kapaciteten fér musikal/shower berdknas bli ca 1750 personer.

Ett antagande 4r att ca tvA musikaler/shower kommer att hallas per &r. For transporter
planeras att det behdvs ca 20 semitrailers for in- och utlastning. In- och utlastningen
antas ta ca en vecka vardera.

5.3 TV galor & storre event

Fér transporter till TV galor och stdrre event planeras att det behdvs ca 2-3
semitrailers (24 m) och 1-2 Nightliners (14 m)

OB-bussar (broadcasting-bussar) antas behova stéllas upp i anslutning till GK2.

5.4 Restaurangverksamhet
Restaurang med plats for 1000 personer och tillhérande kok.

Ett antagande #r att transporter av mat och dryck kommer 3-6 ganger om dagen
samtliga verksamhetsdagar, samt férberedande dagar. Tider for leveranser antas ske
formiddag kl 07-14. I &vrigt antas ocks4 transporter av sopor, glasretur, tvtt och
mdbeluthyrning ske. Samtliga av dessa transporter sker via lastintaget for
mattransporter. Dessa transporter ska inte paverkas av lastning for evenemang.

2020-02-14 13:41
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ANBUD GASKLOCKAN 2 POP HOUSE ENTERTAINMENT GROUP

Pophouse Entertainment Group (PEG) vill hdrmed lagga ett anbud som operatér pa
Gasklockan 2.

Foéreslagen organisation

Nytt bolag men nytt organisationsnr 100% &gt av PEG.

Bolaget kommer drivas i ndra samarbete med Cirkus och anvanda sig av Cirkus
spetskompetens samt PEG:s centrala funktioner med en tydlig ledning med ansvar fér
verksamheten pa plats.

PEG och Cirkus kompentenser kommer att finnas tillgéngliga under projekterings- och
byggnadsperioden fér att med den erfarenheten kunna bidra till att det blir en annu
battre arena och en flygande start pa Gasklocka 2:s nya framtid.

Kontaktpersoner:

Per Sundin (VD Pop House Entertainment Group) tel. 073-512 14 16
per.sundin@pophouse.se

Fia Lindahl Navarro (CFO Pop House Entertainment Group) tel. 0733 45 67 47
fia@pophouse.se

Beskrivning av modell for finansiering av uppstart
100% egenfinansierat av PEG

Bud péa procentsats fér omséttningsbaserad del av arshyra enligt ovan
Vi accepterar de villkor som finns i inbjudan men 6nskar férhandla ytterligare om
hyresprinciperna.
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1. INLEDNING

PEG &r en av Stockholms snabbast vaxande aktérer med bade kapitalstarka och
vardedrivna dgare. Med Conni Jonsson och Bjérn Ulvaeus som huvudégare finns aven en
djupgéende internationell férankring. Agarbilden gér PEG tillrackligt starkt for att skapa
hallbarhet och bidra till utveckling for hela Stockholm och internationellt samt samtidigt
behalla kreativiteten och innovationen.

2. EVENEMANGSVERKSAMHET POP HOUSE ENTERTAINMENT GROUP GASKLOCKAN 2

Grunden fér PEGs tankta evenemangsverksamhet i Gasklockan 2 bygger pa publika
evenemang, moten och event samt kulturpedagogisk dagverksamhet.

PUBLIKA EVENEMANG

| samarbete med etablerade produktions- och bokningsbolag laggs fokus fér den publika
evenemangsverksamheten pa livemusik, standup, teater, shower och andra aktiveringar.
Samarbetet sker med internationella och nationella artister, aktérer och ensembles.

Stérsta omséttningen planeras i form av middagspaket tillsammans med evenemang,
framst i bankettsalen d& middagssittning vid scenen férlorar ménga platser. Vi ser ocksa
méjligheter i att kunna séarskilja bankettsalen och scenverksamheten helt och ddrmed
optimera antalet géster d& verksamheterna inte stor varandra ljudmassigt. Det finns
ocksa majlighet att skapa en scen i bankettsalen vilket méjliggér dubbla evenemang
under samma tider.

Med Gasklockan 2 hoppas PEG &ven pé att kunna bemdta bristen pé lokaler for till
exempel danskompanier och tillgodose Kungliga Operan plats under renovering.

KREATIV, DIGITAL OCH PEDAGOGISK MOTESPLATS FOR ALLA

Genom aktiviteter och aktiveringar utanfér evenemang i de stora lokalerna vill PEG skapa
en rod tradd och ett levande hus under sa stor del av dygnet som maéjligt. Stérsta delen av



evenemangsverksamheten ager rum kvallstid, varfér PEG ser méjlighet att samarbeta
med aktérer som Kulturskolan fér att skapa en levande, pedagogisk och offentlig
métesplats dven dagtid. Vid sidan om métes- och konferensverksamheten. Detta dven for
att skapa langsiktiga samarbeten, synergier och utbildningsméjligheter.

PEG ser ocksa ett 6kat behov av kreativa platser i offentliga miljoer dar horisontella
natverk kan byggas. Sarskilt i sparen av Coronapandemin. Med innovativa, digitala
l6sningar i en kreativ miljé blir Gasklockan 2 en essentiell métesplats for foretag och
frilansare som tillsammans bidrar till en mer levande plats. Man ser &ven att mindre
fokus kommer att laggas pa kontor- och kontorsplatser. Féretagskulturer skapas da, i
stéllet for pa kontoret, genom traffar under konferenser och aktiveringar i olika storlekar
som sétter stora krav pa spannande och intressanta digitala l6sningar

| Gasklockans unika lokaler ser vi méjlighet att hjalpa foretag att skapa sin kultur genom
att husera alltifran internationella konferenser till intima middagar och kreativa event. P&
plats och digitalt.

3. SA SAKERSTALLER POP HOUSE ENTERTAINMENT GROUP KVALITET OCH KONTINUITET |
EVENEMANGSVERKSAMHETEN

Erfarenhet och kunskap

PEG ar en av Stockholms snabbast vaxande aktérer med bade kapitalstarka och
vardedrivna dgare. Med verksamheterna Cirkus Arena & Restaurang, Hasselbacken,
ABBA The Museum, Pop House Hotel och Space har koncernen stor erfarenhet av drift,
ut- ombyggnationer, utveckling och nyetablering.

PEG ar darav med samtliga befintliga och planerade, verksamheter ett féretag med
valdigt breda och djupgdende kunskaper och insikter inom evenemangs-, néjes- och
restaurangverksamhet.

Som en av de stérre aktérerna pa Djurgérden har koncernen ocksé haft stor medverkan i
att utveckla platsen till en hallbar, internationell métesdestination. Med Djurgérdens
hégt uppsatta miljémal har PEG lagt en grund for ett hallbart foretagande.

SYNERGIER INOM POP HOUSE ENTERTAINMENT GROUP

ABBA the Museum

Museet har en stark internationell publik och ligger bland annat bakom projektet “Make
music matter” vars syfte bland annat &r att ge elever nya méjligheter att arbeta med
musik som uttrycksform och kommunikationsmedel. Med hjalp av digitala verktyg samt
att utveckla ett férhallningsséatt som framjar entreprendrskap. Denna erfarenhet ser vi
som en tillgdng i ett kommande samarbete med Kulturskolan och andra aktérer.

Det djupgéende samarbetet med varumarket ABBA 6ppnar &ven dérren for att till
exempel flytta det digitala ABBA-projektet (som éppnar i England 2022) till Gasklockan 2.

Space — planerad 6ppning 2021

Space, ett modernt digitalt kulturcenter och Europas stérsta permanenta e-sport- och
gaming-arena, kommer att sl& upp portarna i den femte Hétorgsskrapan pé Sergels torg
under 2021. Space &r ett nytt och unikt koncept som kombinerar gaming, musik,



utbildning och content creation — de viktigaste delarna av den digitala kulturen — under
ett tak.

Fér att méta den digitala utvecklingen med hogre krav pa tekniska lésningar fér méten
och event kommer Space ha ett fullt broadcasting-system. Det innebar att

alla méteslokaler kommer ha en fast installation av kameror som vi kan styra frdn en
studio.

Detta kommer ske genom ett nara samarbete med Ericsson / Redbee f6r att kunna ta
digitala méten till en ny niva vilket vi direkt kan applicera pa Gasklockan 2.

Space Academy

Space stravar efter att inspirera och lyfta communities, att motivera nésta generation.
Med Space vill PEG skapa en plats for digital kultur som kopplar samman manniskor. En
varld dar alla kan fa utlopp for sin kreativitet och kdnna en starkare kénsla av tillhérighet.
Genom Space Academy bjuder PEG, tillsammans med andra féretag, in skolor till Space
lokaler dar unga kan lara sig kodning, redigering, film, osv. PEG vill att Space blir en
knytpunkt, en plats dar unga manniskor kan fa drémmar och kunskaper som de inte
visste fanns. Med Gasklockan 2 vill PEG starta ett liknande projekt for kultursektorn.

Cirkus Arena & Restaurang

Cirkus Arena & Restaurang genomgick en omfattande renovering under 2019, tagit en ny
inriktning och &r med sina tva scener en av de storsta live- och eventarrangérerna i
Stockholm.

| verksamheten finns upparbetade och valfungerande samarbeten med etablerade
produktions- och bokningsbolag som verksamheten i Gasklockan 2 kan bygga vidare pa.

Med Cirkus och ovan namnda verksamheter i portféljen ges mojligheterna till
gemensamma sélj- och marknadsfdringsaktiviteter for att effektivt sélja in och
positionera lokalerna. Med dessa gemensamma krafter kan PEG bidra till att maximera
utbudet fér Stockholm och se till att staden blir &nnu mer lattillganglig och attraktiv.

Cirkus besitter aven en mycket hog kompetens vad galler salongsomstallningar med olika
mébleringar och dukningar. P& Cirkus hor det till vardagen att arenarummet &r bokat sju
dagar i veckan med en fast sdsongsproduktion torsdag till séndag och helt andra
evenemang resterande dagar. Detta innebar en enorm disciplin da evenemangen skiftar
mellan galor, TV-produktioner, konserter, massor och teaterforestéllningar med full
dekor.

Pa Cirkus finns handlaget att varsamt malla in sdsongsproduktioner i det format
som kravs for att omstéllning fran och till ska bli s& smidig som maéjligt vilket ar
viktigt da sdsongsproduktioner &r ryggraden i arenans ekonomi.

HALLBAR ORGANISATION

PEG har en stabil och heltackande overhead med HR-avdelning, administrativ personal,
sélj- och marknadsteam. Som en etablerad aktor finns dven ett valutvecklat kontaktnat
inom hela bes6ksnaringen med fordelaktiga avtal och effektiva inképsprocesser.

| Gasklockan 2, i och med driftens omfattning, avser PEG skapa langsiktiga
heltidsanstéllningar med en hallbar organisation. Med hjalp av den struktur PEG har i
dag, det kontaktnat som koncernen besitter och i samarbete med organisationer skapas
trygga arbetsforhallanden.



PEG ar en del av ndsta generations arbetsgivare. Utmaningarna som beséksnaringen star
infér, inklusive alla unga och nyanlanda som riskerar att sté utan jobb, ser vi en méjlighet
att bygga upp en unik arbetsplats med bred kompetens och erfarenhet fran hela varlden
for att mota framtidens behov.

4. LOGISTIK SCEN, PUBLIKYTOR OCH RESTAURANG

Med hanvisning till PEGs erfarenhet av drift, ut- ombyggnationer, utveckling och
nyetablering — sérskilt i gamla, kulturmarkta byggnader — bér stor vikt laggas pa fléden.
D& lokalerna ar tankta for stora publiksamlingar krévs ett valplanerat, intuitivt,
funktionsanpassat och inkluderande inredningskoncept och skyltsystem med béade
analoga och digitala l6sningar, vilket PEG har erfarenhet av.

Attraktiva & effektiva miljéer

Gasklockan 2 ska under PEGs ledning vara en inkluderande miljo, dar alla kdnner sig
valkomna. En av de stérsta utmaningarna &r att skapa trivsamma miljéer som besékarna
vill stanna kvar, umgas och arbeta i. Storleken pé lokalerna i Gasklockan 2 ar bade en
utmaning och méjlighet. Inredningen och milj6 bér skapas utifrén flexibilitet for att kunna
andra lokalerna efter behov — att bade kunna skapa en mysig loungekéansla, men aven
snabbt kunna anpassa for stora volymer. | verksamheten vill PEG till exempel kunna dela
av bankettsalen fér att kunna inhysa flera sallskap samtidigt och skapa en mer ombonad
kénsla.

For att skapa effektivitet och livi foajén under sé stor del av dygnet som méjligt ser PEG
en mojlighet att ha en kombinerad café/bar, biljettférsaljningsverksamhet och shop. Med
utgangspunkt i shopen kan samarbeten med till exempel Konstfack, Moderna Museet
och Grafikens hus bygga pa mervardet i form av utstallningar och installationer. Sarskilt i
trapphusen finns stor méjlighet att skapa innovativa utrymmen for kultur for att 6ka
trivseln for personal och besékare.

5. OMRADET HJORTHAGEN OCH NORRA DJURGARDEN

PEG vill med Gasklockan 2 skapa ett levande och tryggt omrade fér bade boende och
besékare. Tillsammans med Stockholms stad, Gasklocka 1, koncernens évriga
verksamheter pa Djurgarden och samarbeten med narliggande féretag och andra
organisationer skapas synergier och losningar for att bast utveckla Hjorthagen och Norra
Djurgarden till en attraktiv motesplats.

TRYGGA STRAK OCH AKTIVERAD UTOMHUSMILJ

D& omradet planeras besta av skolor, boende och hotell ser PEG att det &r av storsta vikt
att bidra till trygga och sékra miljoer samt minimera stérningsmoment for kringliggande
bostader. Det uppnas genom tatt samarbete med Stockholms stad och Djurgarden som
forebild med fokus pa cykel- och promenadstrak, belysning samt vaxtlighet och konst.
Bade vid byggnationen och senare vid stérre evenemang ser PEG vinning i att samarbeta
med en organisation eller annan aktér for att skapa trygga miljéer och sammankomster.
Kulturen ska inte vara orsak till stérningsmoment eller otrygga milj6er, utan snarare
l6sning pa problemen.

SAMARBETEN FGR ATT SATTA HJORTHAGEN PA KARTAN
Gasklockan 2 under PEGs ledning &r navet for de kulturprojekt som sétter Stockholm pé
kartan globalt. Det saknas i dag en métespunkt med kapacitet att samla och klustra



initiativ och aktiveringar som Stockholm Design Week, Modeveckan, Pride,
Filmfestivalen, matfestivaler med fler. Att samarbeta med dessa aktdrer for att skapa en
mer attraktiv métesplats ar en del av losningen for att fa storre internationellt
genomslag. Med gemensamma krafter gér vi Hjorthagen och Norra Djurgarden till en
central métesplats med fokus pa ett prestigeldst umgange dar alla kénner sig valkomna.






