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Mellan Stockholms kommun genom dess exploateringsnimnd, nedan kallad Staden,
och SSM Spanga Fast AB (org.nr. 559109—4080), nedan kallat Bolaget, och SSM
Fastigheter AB (org.nr. 556947—-1203), nedan kallat Moderbolaget har under de
forutséttningar som anges i § 4.4 nedan triffats foljande

Overenskommelse om exploatering
med Ooverliatelse av mark
inom del av fastigheten Solhem 16:1 med
mera

§1

MARKANVISNING OCH DETALJPLAN

1.1 Markanvisning

Exploateringsndmnden har enligt beslut 2017-06-08 ldmnat markanvisning till Bolaget
for att uppfora bostdder inom del av fastigheten Solhem 16:1. Parterna har med
anledning av detta traffat markanvisningsavtal 2017-08-27. Denna §verenskommelse
fullfoljer och ersitter detta markanvisningsavtal.

1.2 Detaljplan

Parterna forbinder sig dmsesidigt att verka for att detaljplan for fastigheten Hedvig 7
med mera antas och vinner laga kraft i huvudsaklig 6verensstimmelse med
detaljplaneforslag DP 2017-05974-54, nedan kallad Detaljplanen. Detaljplanekarta
bifogas, Bilaga 1. Det geografiska omrdde som omfattas av Detaljplanen bendmns
nedan Planomradet.

§2

MARKOVERLATELSE OCH FASTIGHETSBILDNING

2.1 Overlatelse

Staden Overlater med dganderitt till Bolaget ett omrade om cirka 1250 kvadratmeter av
fastigheten Solhem 16:1, nedan kallad Fastigheten, inom Stockholms kommun, for en
overenskommen preliminér kopeskilling om 34 374 091 kronor (39 109 091 kr
(bostéder) + 1 165 000 kr (lokaler) - 5 900 000 kr (stadens andel av
exploateringskostnaderna*). Fastigheten dr markerad med rod begransningslinje pa
bilagd detaljplanekarta, Bilaga 1.

Det omréde som bestdr av Hedvig 7 och Fastigheten bendmns tillsammans nedan
Markomréidet.
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I ovan ndmnda kopeskilling ingér gatukostnadserséttning enligt § 2.12.

*Projektet belastas med en kostnad om totalt 13 000 000 f6r atgérder i form av:
e Rivning av delar av befintlig bebyggelse
e Sanering av mark inom Hedvig 7
e Atgirder p4 befintlig byggnad

Stadens andel av denna kostnad berdknas avrundat till 5 900 000 kr
(13 000 000*(1250/2750)). Detta belopp ska dras av vid berdkning av preliminar
kopeskilling savél som slutlig kopeskilling.

Bostéder

Den preliminira kdpeskillingen for bostider dr baserad pa ett pris 1 prisldge juni 2016
(Virdetidpunkten) om 12 000 kr per m? ljus BTA (B i nedanstiende formel) och en
beriiknad total area om 7 170 m? ljus BTA. Definition av ljus BTA terfinns i Bilaga 2.

Ovanstéende pris i kr/m? ska regleras — uppat eller nedit — fram till dagen for beslut om
fastighetsbildning i relation till prisforandringarna vid forsdljningar av bostadsrétter pa
den 6ppna marknaden.

Pé dagen for beslut om fastighetsbildning ska slutlig kopeskilling for bostidder betalas
med ett belopp som motsvarar den totala bruttoarean, m? ljus BTA, som medges enligt
lagakraftvunnen Detaljplan multiplicerad med ett i enlighet med nedanstaende formel
indexjusterat pris i kr per m? (A i nedanstéende formel).

A=B+20%*(C-D)*(E/F)

A = pris pé dagen for beslut om fastighetsbildning, kr/m? ljus BTA

B = pris vid Virdetidpunkten, kr/m? ljus BTA

C = senaste manatliga genomsnittspris' p4 bostadsritter uttryckt i kr/m?
lagenhetsarea inom Spinga-Kista som pa dagen for beslut om
fastighetsbildning kan avlésas ur prisuppgifter frin Méaklarstatistik

D = manatligt genomsnittspris pa bostadsritter inom Spanga-Kista enligt
Miklarstatistik utryckt i kr/m? ligenhetsarea vid Virdetidpunkten

E = Fastighetens area (tomtarea), preliminért 1250 kvm

F = Markomrédets area (tomtarea), prelimindrt 2750 kvm

Om ovanstdende formel enligt Stadens uppfattning inte dr anvindbar pa grund
forandring av eller upphdrande av Miklarstatiks redovisningsmetoder eller kéllor, ska
reglering ske med stod av konsumentprisindex (KPI) eller det index som kan komma att
ersdtta detta. Kopeskillingen ska dock justeras med stdd av ovanstdende formel fram till
den tidpunkt statistiken fordndras/upphdr och med KPI for tiden dérefter till och med
dagen for beslut om fastighetsbildning.

! Den ménatliga noteringen avser tre ménades glidande medelvirde
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Kommersiella lokaler (butiker eller liknande):

Den prelimindra kopeskillingen for kommersiella lokaler (som inte far anvindas for
bostadsidndamal enligt detaljplan) &r baserad pa ett pris i prislige 2016-06-01 om 3 500
kr per m? BTA och en beriiknad total virdegrundande area om 732 m? BTA.

Priset om 3500 kronor ska regleras — uppét eller nedat — fram till dagen f6r beslut om
fastighetsbildning med 100% av foérdndringen av IPD (Svenskt Fastighetsindex),
Butiker hela StorStockholm framtaget av IPD Norden AB (numera MSCI). Detta index
visar vardefordandringen for bebyggda fastigheter under kalenderar och tas fram under
april ménad néstféljande ar.

Per 2015-12-31 (indextal for ar 2015) &dr indextalet 390 enheter (1983-12-31=100). Per
2016-12-31 (indextal for ar 2016) ar indextalet 420 enheter. Indextalet per 2016-06-01
beréknas till 403 genom linjdr interpolering med utgdngspunkt frén indextalen f6r 2015
och 2016. Det pé detta sétt berdknade indextalet bendmns nedan startindex.

Slutligt fastighetsindex berdknas som det vid dagen for beslut om fastighetsbildning av
IPD senast framtagna indextalet omridknat med fordndringen av statistiska centralbyrins
konsumentprisindex (KPI) for december manad det &r detta IPDs indextal avser och
KPI f6r den manad som infaller tvd manader fore dagen for beslut om
fastighetsbildning. Kopeskillingen vid dagen for beslut om fastighetsbildning beridknas
som kopeskillingen i prisldge 2016-06-01 multiplicerad med férhéllandet mellan slutligt
fastighetsindex och startindex.

Justering ska dérefter ske med beaktande av tomtytans storlek dir det totala lokalvérdet

multipliceras med kvoten av Markomradets areal dividerat med den blivande
fastighetens areal (E/F i formeln for reglering av bostadspriset).

2.2 Fastighetsbildning

Staden ska ansdka om sadana fastighetsbildningsatgarder som erfordras for
markdverlatelsen enligt § 2.1.

Genom undertecknandet av detta avtal bitrdder Bolaget ansdkan om fastighetsbildning.
Bolaget ska bekosta fastighetsbildningen samt de forrdttningar som krévs for

gemensamhetsanldggningar och ledningsrétter. Bolaget ansvarar for och bekostar
bestillning av nybyggnadskarta.

2.3 Fornyelse av Overlatelse

Ansokan om fastighetsbildning ska enligt JB 4:7 inges till lantméterimyndigheten inom
sex manader fran kopeavtals undertecknande. Det dr emellertid parternas 6nskan att
fastighetsbildning ska genomforas forst nér Stadens arbeten med ledningsflytt, flytt av
byggnader och Ovriga atgérder ar slutforda. Staden och Bolaget ar déarfor 6verens om att
denna 6verenskommelse om exploatering med dverlatelse av mark inom Solhem 16:1
pa ofordndrade villkor ska fornyas senast var femte ménad for att den i
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overenskommelsen ingdende Overlételsen alltjimt ska dga giltighet. Detta ska
mojliggdra for Staden att inge ansdkan om fastighetsbildning senare dn sex manader
frén det att 6verenskommelsen ursprungligen uppréttades.

Om fornyelse av 6verenskommelsen inte kommer till stdnd senast inom fem ménader
fran 6verenskommelsens upprittande respektive inom fem manader frén det datum da
overenskommelsen senast fornyades dger Staden genast inge ansdkan om
fastighetsbildning for avstyckning av Fastigheten oaktat att Stadens arbeten inte ar
slutférda. Parterna dr inforstddda med att Fastigheten d4 kan komma att bildas tidigare
an avtalad tilltrddesdag samt att kostnader dirmed uppkommer i form av fastighetsskatt.
Fornyelse av 6verenskommelsen ska ske genom tecknande av tilldggsavtal om fornyelse
hos Stadens exploateringskontor. Staden ska kalla Bolaget till mote per e-post. Bolagets
foretradare ska vid varje tillfdlle styrka sin behorighet att foretrdda Bolaget genom
Overlimnande av behorighetshandlingar. Avtal om fornyelse av avtalet anses for
Bolaget inte vara en lopande forvaltningsatgérd.

2.4 Tilltrade

Bolaget tilltrader Fastigheten nér fastighetsbildningen enligt § 2.2 ovan vunnit laga kraft
och Stadens arbeten med ledningsflytt och flytt av byggnader ér slutférda, nedan kallad
Tilltridesdagen.

2.5 Betalning m.m.

Bolaget ska senast pa dag for beslut om fastighetsbildning betala slutlig kopeskilling i
enlighet med § 2.1 ovan mot att Staden utfardar kvitterat kopebrev.

Staden ska pd Tilltrddesdagen dverldmna till Bolaget de handlingar rérande Fastigheten

som dr 1 Stadens 4go och som bor tillkomma Bolaget 1 egenskap av édgare till
Fastigheten.

2.6 Kostnader och intikter

Alla skatter, rdntor och andra kostnader for Fastigheten som beloper pé tiden fore
Tilltradesdagen ska betalas av Staden och for tiden direfter av Bolaget.

Motsvarande ska gilla for intdkterna av Fastigheten.

For det fall Staden latit genomfora fastighetsbildning enligt § 2.3 ovan tidigare &n
avsedd tilltridesdag ska Bolaget, om skélet till att denna 6verenskommelse inte fornyats
beror pad Kdparens underlitenhet att fornya 6verenskommelsen, erligga dven den
fastighetsskatt som beldper pa Fastigheten fran dag da fastighetsbildningen vunnit laga
kraft till Tilltradesdagen
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2.7 Inskrivningar

Staden garanterar att Fastigheten pa tilltrddesdagen inte besviras av andra
inskrivningar och avtal 4n de som anges i bifogat utdrag ur fastighetsdatasystemet,

Bilaga 3.

2.8 Fastighetens skick m.m.

Bolaget forklarar sig hdrmed godta Fastighetens skick och avstar med bindande verkan
fran alla ansprék mot Staden pa grund av fel och brister i Fastigheten. Betréffande
markfororeningar se § 2.9.

Vid tidpunkten for Tilltrddesdagen ska verksamheten for Pressbyran vara uppsagd och
avflyttad frdn Fastigheten. Detsamma géller for den offentliga toaletten. Byggnaderna
(inklusive bottenplattor) for Pressbyrdn och den offentliga toaletten ska vid denna
tidpunkt dven vara borttagna fran Fastigheten. Parterna ska i1 anslutning till
Tilltrddesdagen genomfora en gemensam syn av Fastigheten for att kontrollera att detta
atagande har uppfyllts.

Bolaget dr medvetet om att Fastigheten kan innehalla ldmningar frén tidigare

verksamheter, exempelvis stddmurar, ledningar med mera Bolaget tar p4 sig ansvaret
for att utan erséttning avlagsna dessa anldggningar.

2.9 Markfororeningar

Fastigheten
Staden bekostar inga utredningar eller atgérder bestéllda av Bolaget om Staden 1 forvig

inte godkint detta. Vid bedomning av atgardsbehov bor parterna i forsta hand utga fran
Storstadsspecifika riktvdrden for jord i Stockholm. Om dessa riktvérden inte ér
tillimpliga kan platsspecifika riktviarden utifrdn Naturvardsverkets berdkningsmodell tas
fram.

Bolaget ska omgéende informera Staden om jord med halter 6ver Naturvardsverkets
generella riktvdrden for mindre kénslig markanvindning (MKM) patraffas. Hantering
av fororenade massor ska ske 1 samband med nddvindig schakt inom Fastigheten. Om
halterna 6verskrider MKM ska hantering ske enligt en av Staden uppréttad
handlingsplan. Eventuell anmélan om efterbehandling, enligt 28 § forordning
(1998:899) om miljofarlig verksamhet och hélsoskydd, till tillsynsmyndigheten tas fram
av Bolaget. Stadens handlingsplan ska bifogas anmélan.

Bolaget svarar for alla kostnader forknippade med hantering och avsittning av massor
med halter upp till och med MKM.

Staden svarar for merkostnader for transport och deponi for massor med halter over
MKM som det inte finns ndgon avséttning for. Staden svarar dven for merkostnad for
schakt av dessa massor och eventuell aterfyllnad, savida det inte handlar om kostnader
kopplat till planerad anldggningsschakt som dnd4 ska ske oaktad fororeningsgrad.
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For att Bolaget ska fa erséttning krivs verifikat. Bolaget ska till Staden bland annat
redovisa uppgifter om totalt schaktad méngd jord, midngden jord som har
omhéndertagits pd mottagningsanldggning i halter 6ver MKM, andel ateranvianda
massor samt tillforda fyllnadsmassors ursprung.

Staden ersitter inte Bolaget for eventuella stillestandskostnader eller dyl. i samband
med en eventuell efterbehandlingsatgérd.

Stadens atagande avser endast markfororeningar som pétraffas i samband med den av
detta avtal 6verenskomna exploateringen och avser enbart sadana fororeningar som
uppkommit fore Bolagets dvertagande av marken.

Hedvig 7

Bolaget ska utfora och bekosta erforderliga markundersdkningar och hantering av
eventuella markfororeningar inom Hedvig 7 i den omfattning som krivs for att marken
ska kunna anvéndas i enlighet med Detaljplanens bestimmelser. Innan
markundersokningsarbetet pdborjas ska Bolaget kontakta stadens tillsynsmyndighet
(milj6forvaltningen).

2.10 Lagfartskostnader

Bolaget ska ansdka om och bekosta erforderlig lagfart.

2.11 Servitut och ledningsritter

Belysning, ledningar mm
Bolaget medger Staden eller den som Staden sitter i sitt stdlle ratt att pA Markomradet
utan erséttning for all framtid anlédgga, nyttja, underhélla och ombygga

- belysning och skyltar for allmidnna gator och végar; placering bestdms efter samrad
med Bolaget.

Linspdnd belysning

Bolaget medger Staden eller den som Staden sétter 1 sitt stille ratt att utnyttja husfasader
for inféstning av bérlinor och kraft kablar till gatubelysningsanléggning, liksom
erforderlig atkomst vid underhall och fornyelse av gatubelysningsanldggningen.

2.12 Gatukostnader och anldggningsavgifter

Efter genomforande av detta avtal dr Bolaget sasom dgare till Markomrédet befriat fran
gatukostnadserséttning enligt Detaljplanen. Detta géller inte kostnader for framtida
forbattringar av gator eller andra allménna platser med dértill hérande anordningar.

Bolaget svarar for alla 6vriga kostnader for Markomrédet s& som kostnader for
anslutning av vatten- och avlopp, el och fjarrvirme m.m.
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§3

GENOMFORANDE AV EXPLOATERING

3.1 Genomforande, samordning och tidplan

Staden och Bolaget forbinder sig 6msesidigt att

- genomfOra exploatering pa Markomradet och intilliggande allmén plats i enlighet
med Detaljplanen och denna 6verenskommelse,

- kontinuerligt samordna sina exploateringsatgiarder savél 1 tid som i utformning och
kvalitet. Bolaget dr skyldigt att samordna sina entreprenader med Stadens olika
entreprenorer inom Planomradet och med de ledningsdragande bolagen.

Bolaget forbinder sig vidare att vid exploateringen tillimpa vad som anges géllande
parkeringstal (p-tal) 1 planbeskrivningen.

Staden och Bolaget ska gemensamt uppritta en huvudtidplan for exploatering.

Bolaget ska vid inflyttningen ha fardigstéllt den yttre kvartersmarksmiljon, sa att de
boende far en acceptabel kontakt med gator och parker.

3.2 Kommunala anlidggningar

Inom Planomradet finns kommunala anldggningar som maste nybyggas, byggas om
eller justeras pd grund av Bolagets genomforande inom Hedvig 7. Del av kostnaderna
for dessa ska erldaggas till Staden som exploateringsbidrag. Exploateringsbidraget
uppgar till 1 500 000 kr och utgdr ersittning for genomforande av allmén platsmark
inom Planomrédet. Ingen ytterligare ersittning, utéver vad som foljer av denna
overenskommelse, ska betalas av Bolaget till Staden for Stadens arbeten inom
Planomradet med anledning av Bolagets genomforande inom Hedvig 7 eller
Fastigheten.

Exploateringsbidraget ska erldggas till Staden senast i samband med Stadens byggstart.

3.3 Bostidder/kommersiella lokaler

Bolaget ska inom Markomradet uppfora bostadsbebyggelse innehéllande cirka 150
lagenheter, kommersiella lokaler etcetera

Bolaget ska inom Fastigheten uppléta bostdderna med hyresritt.

Vid upplatelse med hyresritt inom Markomradet ska bostadsldgenheterna formedlas
enligt det vid formedlingstillféllet gédllande avtalet mellan Fastighetsdgarna Stockholm
AB och Stockholms stads Bostadsformedling AB, eller den som Staden sétter i dess
stdlle. Bolaget dr inforstdtt med att, enligt ovan nimnda avtal, ska minst 50 % av
lagenheterna formedlas av Stockholm stads Bostadsformedling AB, om inte
overenskommelse om annat triffas med Stockholms stads Bostadsformedling AB.
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3.4 Specialldgenheter och kommunala lokaler

Utdver ovan namnda ldgenheter ska Bolaget efter 6verenskommelse med Spénga-
Tensta stadsdelsndmnd for stadsdelsndmnden, eller den som stadsdelsndmnden sétter i
sitt stdlle, och/eller socialndmnden, i samrad med denna projektera, bygga och upplata
foljande specialldgenheter och lokaler:

Specialldgenheter

- sex . bostadslagenheter med tillhérande gemensamma utrymmen (cirka
400 m?> BTA),

Specialldgenheterna ska om Staden sa Onskar upplatas genom hyresavtal for
bostadsldgenheter. Berorda parter far hdrvid 6verenskomma om blockuthyrning.

Bolaget ansvarar for att ovanstdende dverenskommelse triffas eller att parterna kommer
Overens om att inte triffa en sddan 6verenskommelse.

3.5 Bygeg- och anldggningskostnader med mera

Bolaget ansvarar for och bekostar projektering samt bygg- och anléggningsarbeten inom
Markomradet. Bolaget ansvarar for och bekostar dérvid dven projektering och
genomforande av aterstdllande- och anslutnings arbeten, som maéste goras i allméin
platsmark invid Markomrédet och som &r en f6ljd av Bolagets bygg- och anldggnings-
arbeten pa Markomradet. Projektering och utférande av alla aterstillande- och
anslutnings arbeten ska utforas 1 samrdd med Staden och enligt Stadens standard.
Bolaget ska efter projektets fardigstillande kalla Staden till besiktning av éterstillande-
och anslutningsarbetena.

Staden ansvarar for och bekostar projektering samt byggande av dvriga anlédggningar
inom allmén platsmark enligt Detaljplanen.

3.6 Ledningar

Inom Fastigheten finns idag ledningar som innehas av Ellevio och SVOA. Staden,
tillsammans med ledningsdgarna, ansvarar for och bekostar omldggning av de ledningar
som inte kommer att ligga kvar inom Fastigheten i enlighet med Detaljplanen. Bolaget
ar inforstitt med att ledningsomléggningen innebir att ledningar/ledningsrester tagna ur
drift kan ligga kvar inom Fastigheten. Bolaget tar pa sig ansvaret for att om sé kréavs for
genomforandet av exploateringen, utan ersittning avlégsna dessa
ledningar/ledningsrester.

Bolaget ar inforstatt med att Staden alt. ledningsidgare/ledningsdgarna maste omligga
ovanndmnda ledningar innan Bolaget kan paborja sin byggnation. Detta paborjas forst
dé Detaljplanen vunnit laga kraft. Staden ansvarar for att omldggningen dr genomford
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senast pd Tilltrddesdagen. Hénsyn till denna forutséttning ska tas i huvudtidplanen
enligt § 3.1.

Befintliga ledningar invid fastighetsgréins ska beaktas vid Bolagets byggverksamhet.
Bolaget méste iaktta forsiktighet vid genomforande av byggnation och schaktarbeten i
ndrheten av ledningar 1 drift. Bolaget ska ta kontakt med respektive ledningsbolag for
planering av dessa arbeten.

Anldggningar for dagvatten och infiltration som Bolaget ansvarar for ska planeras och

utforas med hénsyn till befintliga ledningar vid fastighetsgrans. Bolaget ska ta kontakt
med ledningsbolagen for planering av dessa arbeten.

3.7 Befintlig vegetation och mark

Allmdn platsmark

Bolaget ansvarar for att trdd, annan vegetation och berg pé allmin platsmark intill
Markomradet inte skadas av Bolaget eller ndgon som Bolaget svarar for (exempelvis
Bolagets entreprendr) under den tidexploateringen genomfors. Bolaget ska skydda trad
och vegetation pé ett betryggande sitt genom att avgransa Markomradet med ett stabilt
tva meter hogt stingsel. Bolaget ansvarar for att Bolaget, eller ndgot foretag som
Bolaget anlitar, inte pa nagot sétt nyttjar denna mark utan skriftligt tillstdnd fran Staden.

Vid 6vertradelse ska Bolaget utge vite med 100 000 kronor per skadat trad, (géller nér
stammens diameter> 10 cm métt 1 m ovan mark).

Vid annan skada ansvarar Bolaget fOr att reparera skadan, eller for att bekosta Stadens

reparation av skadan. Om Bolaget nyttjar allmén platsmark intill Markomradet utan
tillstand, se § 3.9 nedan.

3.8 Information till allménheten

Bolaget forbinder sig att genom skyltning pé plats informera allménheten om projektet
och byggnadsarbeten, utan kostnad for Staden. Skylt, fundament och montage betalas
av Bolaget. Skyltning ska ange Stadens medverkan i projektet med logotyp och
webbadress till projektet (https://vaxer.stockholm/projekt/).

Utformning av och innehéll pa byggskylt ska utformas efter Stadens anvisningar i
Varumirkesmanualen (http://varumarkesmanual.stockholm.se) — se Byggaktorstavlor
under >Skyltar och kartor >Byggen och anldggningsarbeten >Byggskyltar.

Framtaget forslag pa skylt ska godkénnas av Stadens kommunikator innan bestillning.

Dérutover forbinder sig Bolaget att kontinuerligt informera berérd allmédnhet om sin del
1 projektet till exempel vid sérskilt storande arbeten eller avstdngningar.


https://vaxer.stockholm/projekt/
http://varumarkesmanual.stockholm.se/
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3.9 Byggytor och byggetablering

Byggetablering ska i forsta hand ske inom Markomradet. Skulle Staden och Bolaget
beddma att befintlig allmén plats trots detta behdver tas i ansprak for byggetablering,
ska Bolaget tillse att Bolaget, eller av Bolaget anlitad entreprendr, i god tid fore
byggstart samrader med trafikkontoret om vilka ytterligare ytor som behdvs for
byggetablering och under hur lang tid dessa behdvs.

Upplatelse av allmén plats for byggetablering kraver polistillstand och debiteras enligt
taxa faststdlld av kommunfullméktige. Bolaget ska ans6ka om polistillstand for den med
trafikkontoret 6verenskomna etableringsytan.

Bolaget ska tillse att Bolaget, eller av Bolaget anlitad entreprendr, héller sig inom
Markomradet och godkénd byggetableringsyta upplaten med polistillstind enligt
ordningslagen. Trafikkontoret kan komma att géra en polisanmélan om Bolaget eller
dess entreprendr olovligen skulle nyttja allméin platsmark utanfor Markomréadet och den
godkinda byggetableringsytan. Staden kan dven komma att krdva Bolaget pd
skadestand enligt skadestandslagen.

Markomradet och den godkénda etableringsytan ska avgransas med ett stabilt minst tva
meter hogt stangsel.

3.10 Ataganden gillande hallbarhet

Bolaget 4tar sig att uppfylla kraven enligt "Energi- och materialkrav juli 2012-okt
20177, 1 Bilaga 4. Det befintliga huset pa Virsta Allé 11 undantas fran Energi och
materialkravet.

Bolaget godkénner hirmed att Staden fér tillgéng till energidata fran aktuella byggnader
inom Markomréadet forutom det befintliga huset samt att Staden far publicera resultat
fran energiuppfoljningen. Bolaget forbinder sig dven att 1dmna godkédnnande 1 sirskild
handling om det erfordras for att fa tillgang till energidata.

3.11 Dagvatten

I enlighet med Stadens dagvattenstrategi (KF 2015-03-09) forbinder sig Bolaget att
hantera dagvattnet pd ett hallbart sitt. Detta innefattar primért att minimera uppkomsten
av dagvatten till ledning och att genom byggnadsmaterialval inte férorena dagvattnet
med tungmetaller eller andra miljogifter. Det dagvatten som uppstar ska hanteras och
fordrojas lokalt 1 enlighet med dagvattenstrategin innan avledning fran Markomradet.
Placering av byggnader och hojdsittning inom Markomrédet respektive mot omgivande
ytor, ska gdras pa ett sitt som minimerar skada vid extrem nederbord. Ar det inte
mojligt eller 1dmpligt att omhénderta dagvattnet inom kvartersmark genom t.ex.
infiltration, far detta efter fordr6jning avledas frdn Markomradet.

Bolaget ansvarar for och bekostar omhéndertagande inom Markomradet av vatten fran
omgivande natur-/parkmark.
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3.12 Tillgdnglighet 1 utemiljo

Bolaget forbinder sig att vid projektering och byggande pa Markomradet folja Stadens
riktlinjer for att géra utemiljon tillgédnglig for manniskor med funktionsnedséttning.
Stadens riktlinjer innebér bland annat f6ljande:

e Alla entréer till en byggnad ska goras tillgdngliga.

e En ramp bor luta hogst 1:20.

e En angoringsplats for bilar ska finnas och en parkeringsplats for rorelsehindrade
ska kunna ordnas inom 10 meters gangavstand fran en tillgdnglig och anvéndbar
entré till bostadshus. For publika lokaler samt arbetslokaler skall en tillgénglig
angoringsplats finnas inom 25 meters gangavstand.

e Boverkets foreskrifter och allméinna rad om tillgénglighet f6r personer med
nedsatt rorelse- eller orienteringsférméga pé allménna platser och inom omréden
for andra anlédggningar dn byggnader (BFS 2011:5 ALM 2) bor dven tillampas
pa kvartersmark.

Bolaget ska dérvid utse en person som ansvarar for att riktlinjerna f6ljs fran projektering
till fardigt bygge.

Bolagets ska skriftligen anmila och motivera eventuella 6nskemal om avvikelser fran
riktlinjerna. Eventuella avvikelser kraver ett skriftligt godkédnnande av Staden.

Riktlinjerna om utformning av ute- och inomhusmiljon finns i handboken ”’Stockholm —
en stad for alla”, som finns pad Stadens hemsida.

3.13 Inrapportering av geotekniska utredningar

Bolaget ska dverfora resultatet av samtliga geotekniska falt- och
laboratorieundersokningar digitalt till Stockholms stads geotekniska databas,
https://etjanster.stockholm.se/geoarkivet/, via Geosuite. Plankoordinater ska anges 1
referenssystemet SWEREF 99 18 00. Z-koordinat ska anges 1 h6jdsystem RH 2000.
Mitprotokoll ska innehdlla X, Y och Z-koordinat fér markytan, samt Z-vérde for
méitpunktens installationsniva.

3.14 Avfallshantering

Bolaget har tagit del av Stockholm Vatten och Avfalls AB:s riktlinjer ”Projektera och
bygg for god avfallshantering”.

3.15 Bygegande i anslutning till allmén platsmark m.m.

Bolaget har tagit del av ett dokument bendmnt Planeringsstod for byggnation 1
anslutning till allmén platsmark”, som finns pé stadens hemsida. Dokumentet redovisar
riktlinjer som bor, och krav som ska vara uppfyllda for att sdkerstdlla funktionaliteten
for stadens allménna platsmark.


https://etjanster.stockholm.se/geoarkivet/
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Bolaget forbinder sig att f6lja dokumentet. Eventuella avsteg fran dessa riktlinjer
behdver ett godkdnnande fran staden och bedoms utifran varje enskild
platsforutsattningar.

Stockholms stad dr mycket restriktiv till att tillata att privata ledningar eller andra
privata anldggningar nedlaggs i allmén plats. Om detta dnda skulle vara nodvandigt ska
forslaget till forldggning arbetas fram i samrédd med Staden och de handlingar som ska
ligga till grund for utforandet ska godkdnnas av staden, genom dess trafikkontor.
Bolaget atar sig att kontakta trafikkontoret for att fa mdojlighet att teckna ett avtal for
nedlaggning, underhéll och drift samt dartill utge erséttning for nyttjande av allmén
platsmark.

§ 4

OVRIGA VILLKOR

4.1 Sakerhet

Moderbolaget har atagit sig, att sdsom for egen skuld (proprieborgen) svara solidariskt
med Bolaget gentemot Staden for ritta fullgérandet av samtliga de forpliktelser och
ataganden som aligger Bolaget enligt denna dverenskommelse om exploatering samt de
avtal som Staden och Bolaget ingar som en foljd av densamma.

For de fall Markomradet eller del dirav, ska overlatas pa annan kan denna sidkerhet
komma att ersittas av en annan borgensforbindelse, sjilvstindig bankgaranti eller annan
motsvarande sikerhet som Staden skiligen kan godta. Det dligger Bolaget att tillse att
de nya dgarna stéller sddan sikerhet for att Moderbolaget ska kunna frias frén hela eller
delar av sitt dtagande enligt borgen. Moderbolaget svarar siledes solidariskt &ven med
de nya dgarna gentemot Staden fOr ritta fullgoérandet av samtliga forpliktelser enligt
denna 6verenskommelse om exploatering, samt de avtal som Staden och Bolaget ingér
som en f0ljd av densamma, intill dess Staden genom skriftligt samtycke hirom befriat
Moderbolaget fran sitt dtagande.

4.2 Vite

Bolaget forbinder sig vid vite av 3 500 000 kronor, 1 penningvérde 2020-11-01, att
senast fem ar efter Tilltradesdagen ha uppfyllt samtliga dtaganden enligt denna
overenskommelse.

Om Bolaget inte haller tidsfristerna ar vitena omedelbart forfallna till betalning. Om
forsening uppstér och detta inte beror pa Bolaget forskjuts tidpunkten dé vite ska utga
med tid som motsvarar forseningens omfattning. Férseningen ska darvid definieras
enligt AB 04 kap 4 § 3 punkt 1-5 (varvid vid tillampning av punkt 1, vad som anges om
Bestillaren ska gélla for Staden). Bolaget ska alltid ha ritt till framflyttning av
tidpunkten da vite ska utga om forseningen beror pa att beslut om bygglov for projektet
overklagats av tredje man.
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Vitet ska omréknas till penningvérdet vid den tidpunkt da vitet forfaller till betalning
genom anvandning av konsumentprisindex eller det index som kan komma att ersitta
det.

Oaktat om ratt till vite foreligger har Staden alltid ratt att erhélla erséttning for faktisk
skada som Staden lider pa grund av bolagets avtalsbrott. I sddant fall ska redan erlagt
vite avriaknas fran skadestdndet. Utgivande av vite paverkar inte heller Stadens
mojlighet att gora géllande andra péafoljder 1 anledning av Bolagets avtalsbrott.

4.3 Overlatelse av 6verenskommelse

Bolaget forbinder sig, vid vite av 4 500 000 kronor i1 penningvarde 2020-11-01, att vid
Overlatelse av dganderétten till Markomradet tillse att de nya dgarna Gvertar samtliga
forpliktelser enligt denna dverenskommelse genom att i respektive avtal angaende
overlételse infora foljande bestimmelse. Om Markomrédet delats upp i flera fastigheter
far vitesbeloppet fordelas i proportion till den totala byggrétten inom Markomrédet. Vid
Overlatelse av sddan fastighet dger Bolaget ritt att i nedanstaende bestimmelse 1 avtalet
angdende Overlatelsen ange detta ligre vitesbelopp. Bolaget ska samrdda med Staden
om fordelning av vitesbelopp enligt ovan.

”Koparen forbinder sig att 1 av Stockholms stad pafordrade delar efterkomma mellan
Stockholms stad och SSM Spénga Fast AB triffad dverenskommelse om exploatering
med Overlatelse av mark inom del av fastigheten Solhem 16:1 med mera daterad
[4444-mm-dd]. Overenskommelsen bifogas i avskrift. K&paren ska vid dverlatelse av
aganderitten tillse att varje kopare som foljer déirefter binds vid 6verenskommelsen,
vilket ska fullgoras genom att denna bestimmelse, med i sak ofordndrad text intages i
overlatelsehandlingen. Sker inte detta ska koparen utge vite till Stockholms stad med
4 500 000 kronor 1 penningvirde 2020-11-01. Motsvarande ansvar ska dvila varje ny
kopare.

Vitet ska omréknas till penningvérdet vid den tidpunkt da vitet forfaller till betalning
genom anviandning av konsumentprisindex eller det index som kan komma att ersitta
det.”

Om Bolaget ska utge vite enligt denna punkt ska vitet omréknas till penningvéardet vid
den tidpunkt da vitet forfaller till betalning genom anvéndning av konsumentprisindex
eller det index som kan komma att erséatta det.

Om overlatelse sker ska Bolaget snarast efter det att overldtelsen skett till Staden
oversdnda en bestyrkt avskrift av overlatelsehandlingen.
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4.4 Overenskommelsens giltighet

Denna dverenskommelse ar till alla delar forfallen utan ersittningsrétt for ndgondera
parten om inte

dels exploateringsndmnden senast 2021-12-31 godkénner dverenskommelsen genom
beslut som senare vinner laga kraft,

dels stadsbyggnadsndmnden eller kommunfullméktige antar ny detaljplan enligt § 1.2
senast 2021-12-31, genom beslut som senare vinner laga kraft,

Bolaget dr medvetet om

att  stadsbyggnadsndmnden eller kommunfullmiktige beslutar om att anta detaljplan.
Beslut om att anta detaljplan ska foregas av samrad med dem som berors av
planen och andra beredningsatgérder. Bolaget dr &ven medvetet om att sakégare
har ritt att 6verklaga beslut att anta detaljplan och att beslut om antagande av

detaljplan kan provas i sdrskild ordning,

att  detta avtal inte 4r bindande for kommunens organ, med undantag for
exploateringsndmnden, vid provning av forslag till detaljplan.

% sk sk sk ok

Detta avtal har upprittats 1 tre likalydande exemplar av vilka parterna tagit var sitt.

Stockholm den den

For Stockholms kommun For SSM Spanga Fast AB
genom dess exploateringsnimnd
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For SSM Fastigheter AB

Bevittnas:

( )
( )
BILAGOR

1. Detaljplanekarta med Fastigheten markerad
Definition av ljus BTA
Utdrag ur fastighetsdatasystemet

el

Energi- och materialkrav juli 2012-okt 2017
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