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Scen i Gasklocka 2, fastigheten
Gasklockorna 2, i Hjorthagen, Norra
Djurgardsstaden samt
genomforandeavtal rorande lokal for
kultur- och evenemangsverksamhet.
Genomforandebeslut

Forslag till beslut

Exploateringsndimnden godkénner for sin del genomforandet av
scen 1 Gasklocka 2 omfattande investeringsutgifter om 1 053 mnkr
samt foreslar att kommunfullmiktige godkidnner genomforandet
och ger exploateringsndmnden, genom exploateringskontoret, 1
uppdrag att genomfora projektet samt triffa genomférandeavtal
med tillhdrande hyresavtal enligt forslag i1 utldtandet.
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Sammanfattning

Lonsamhetskalkylen enligt nuvardesmetoden for projektet
redovisar negativt nettonuvarde om cirka -450 mnkr inklusive
tidigare nedlagda utgifter. De sammanlagda utgifterna i 16pande
prisniva berdknas till cirka 1 053 mnkr for
exploateringsnamndens del, varav cirka 29 mnkr &dr redan
nedlagda utgifter som avser fraimst utredningar, framtagande av
systemhandling m.m. Fastighetskontorets l6nsamhetskalkyl
enligt nuviardesmetoden har anvénts for att berdkna
aterinvesteringsbeloppet som investeringen i Gasklocka 2 skulle
medfora framgent dér aterinvesteringsgraden bedomts till 30 %.

I det reviderade genomforandebeslutet for Gasverket som antogs
av kommunfullmaktige 2017-11-06 (Dnr E2017-01268)
beviljades exploateringsndmnden att genomfora en
grundinvestering 1 Gasklocka 2 om totalt 133 mnkr innefattande
underhéllsdtgdrder som dr nddvindiga for att sikra byggnadens
skick. De totala investeringsutgifterna for Gasklocka 2, inklusive
den redan beslutade grundinvesteringen for underhallsatgirder
om ca 133 mnkr, berdknas till ca 1 187 mnkr 1 16pande prisniva.

Avstamning har skett med stadsledningskontoret.

Investeringen for att genomfora en ombyggnation av Gasklocka 2
till scen ar omfattande, bade utifran de krav som stills for en
fungerande scenverksamhet men dven for att uppfylla de krav
som finns for bevarande av de hoga kulturvirdena gillande sévél
interior miljo som ytterfasader. Gasverksomradet som
helhetsmiljo dr av hogt kulturhistoriskt varde och utpekat som
intressant i riksintresset Stockholms innerstad med Djurgérden.

En viktig forutsittning for att forverkliga visionen om det
bevarade gasverksomradet som ett av Stockholms sjdlvklara
levande besoksmaél, spannande milj6 och hogklassig kultur, ar att
den scen som planerats i Gasklocka 2 blir verklighet. Idag saknas
en scen av den storlek 1 Stockholm som kommer att kunna
inrymmas 1 Gasklocka 2 och som kan erbjuda en flexibel
scenutformning for en mangsidig anvindning. Beroende pa
evenemang finns fyra olika salongsvarianter. Enligt framtagen
systemhandling berdknas kapaciteten vara:

e Sittande publik, cirka 1 750 platser

e Stdende publik pa parkett och sittplatser pa balkong, cirka

2 300 platser
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e Event/bankett med plant golv i scengolvshojd, cirka 1 200
staplatser

e “Krogshowdukning” med parketten i fyra olika
gradanghojder, cirka 550 matplatser

Véren 2020 erbjods aktorer mojlighet att Iimna anbud pa hyra av
lokal for kultur- och evenemangsverksamhet i Gasklocka 2
genom riktade forfrdgningar samt annonsering i branschpress.
Samarbets- och intentionsavtal tecknades 2020-08-17 med Pop
House Entertainment Group AB.

Under hosten 2020 arbetade exploateringskontoret vidare med
utformning av hyresavtal samt med att definiera samverkan under
projektering och genomforande. Ett hyresavtal behdver innehélla
bland annat ett tydligt datum da 16ptiden kan paborjas. Det gér i
dagslédget inte att ange ett datum for nér hyresperioden kan starta
for verksamheten i Gasklocka 2. Darfor presenteras forslag till
hyresavtal som en bilaga till ett genomférandeavtal.
Genomforandeavtalet forbinder parterna att dels samverka under
genomforandet samt dels att hyresavtal ska tecknas da det ar
klarlagt nér hyresperioden kan starta.

Bakgrund

Gasklocka 2 stod klar 1899 som en del av Virtagasverket i
Hjorthagen, omradet som i slutet av 1800-talet utsags av
stadsfullméaktige att hirbdrgera den kommunaltekniska
verksamheten for gasproduktion. Virtagasverket planerades med
senaste tekniken efter tyska forebilder och det fanns en 6nskan
fran staden att de kommunaltekniska framstegen ocksé skulle
avspegla sig i1 arkitekturen. Gasklocka 2 &r liksom flertalet av de
tidiga byggnaderna i gasverksomradet ritad av Ferdinand Boberg.

Efter dryga hundra ar av gasproduktion férvdrvade staden
gasverksomridet fran Fortum genom atertagande av arrende och
kop av byggnader. Gasverksomrédet dr idag en del av Hjorthagen
som ingdr 1 stadsutvecklingsomradet Norra Djurgardsstaden.
Planeringen av Norra Djurgardsstaden har pagétt i flera ar och ar
ett av stadens hallbarhetsprofilomraden. De forsta bostdderna i
Hjorthagen borjade byggas véaren 2011 och de forsta familjerna
flyttade in hosten 2012. I Hjorthagen finns idag drygt 3 000
nyproducerade lagenheter. Nér utvecklingen ldngs Husarviken
ndr Ropsten kommer Hjorthagen att ha fétt ca 15 000 nya
invénare 1 7 000 nyproducerade ldgenheter. Stadsutvecklingen 1
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Hjorthagen innebar att cirka 440 000 kvm industrimark
omvandlas till tit stadsbebyggelse med bostader, service och
infrastruktur 1 vilket gasverksomradet bildar centrum.

Gasverksomradet som helhetsmiljo dr av hogt kulturhistoriskt
virde och utpekat som intressant i riksintresset Stockholms
innerstad med Djurgdrden. Gasklocka 2 &r blaklassad av
stadsmuseet vilket innebar “bebyggelse vars kulturhistoriska
vérde motsvarar fodringarna for byggnadsminnen i
kulturminneslagen”. De hdga kulturvédrdena géllande sévil
interior miljo som ytterfasader innebér stora utmaningar for
genomforandet vilket avspeglas i de omfattande investeringarna.
I arbetet med detaljplanens framtagande gjordes avvigningen att
dé Gasklocka 1 kommer att kriva stora ombyggnationer for att
fungera for hotellverksamhet ar bevarandet av Gasklocka 2 dn
viktigare for att stdrka omrédets kulturhistoriska virde.

Detaljplanen for Gasverket Vistra, i vilken Gasklocka 2 ingér,
vann laga kraft i januari 2016. Utover att lyfta de kulturhistoriska
véirdena fastsldr detaljplanen att ”stadens vision for hela
Gasverket dr att omradet bade ska bidra till ett vdl fungerande
vardagsliv for boende och arbetande i Hjorthagen, med service,
omsorg, skola och métesplatser for alla samt vara ett av
Stockholms sjélvklara besoksmal. Gasverket ska vara en
spannande milj6 med hogklassig kultur, intressanta verksamheter
och historiska vingslag”.

En viktig forutséttning for att forverkliga visionen om det
bevarade gasverksomradet som ett av Stockholms sjdlvklara
levande besoksmaél, spdnnande milj6é och hogklassig kultur, dr att
den scen som planerats 1 Gasklocka 2 blir verklighet.

Nir gasverksomradet markanvisades fanns varken Gasklocka 1
eller Gasklocka 2 med i markanvisningsforfarandet da dessa
byggnader skulle utvecklas av staden. Under ett antal ar utredde
fastighetsndmnden mojligheten att bygga om Gasklocka 2 till en
internationell géstspelscen, med staden som huvudman genom
kulturforvaltningen. Dock anségs inte den tdnkta affarsmodellen
dar staden bade agerar fastighetsidgare och verksamhetsutdvare
genomforbar. I verksamhetsberittelsen 2015 dverfordes ansvaret
for den vidare utvecklingen av Gasklocka 2 fran
fastighetsnamnden till exploateringsndmnden. Under 2016
markanvisades den intilliggande Gasklocka 1 till CA Fastigheter
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for hotellverksamhet mot bakgrund av den ténkta utvecklingen i
Gasklocka 2.

I det reviderade inriktningsbeslutet for Hjorthagen fran 2017 var
inriktningen att exploateringsnimnden efter Gvertagandet av
ansvaret for Gasklocka 2 skulle hitta bade den framtida dgaren
och en hyresgist fran den privata marknaden. D4 mojligheterna
for ett privat dgande av Gasklocka 2 uttomts fastslogs i1 det
reviderade inriktningsbeslutet fran 2019 (antaget av
kommunfullmiktige 2020-11-02) att 4gandet tills vidare ska ligga
kvar hos staden med en hyresaktor fran den privata marknaden.
Dock ska alternativa finansieringsmojligheter med privata aktdrer
hallas 6ppna i den fortsatta processen, dir huvudalternativet bor
vara att prova forséljning till extern aktor.

Varen 2020 erbjods aktorer mgjlighet att ldmna anbud pé hyra av
lokal for kultur- och evenemangsverksamhet i Gasklocka 2
genom riktade forfragningar samt annonsering i branschpress.
Samarbets- och intentionsavtal tecknades 2020-08-17 med Pop
House Entertainment Group AB (nedan Pop House).
Samarbetsavtalets syfte var att staden tillsammans med Pop
House skulle utarbeta forutséittningar for scenens uppfoérande och
verksamheten samt att faststdlla hyresvillkor.

Under hosten 2020 arbetade exploateringskontoret vidare med
utformning av hyresavtal samt med att definiera samverkan under
projektering och genomforande.

Ett hyresavtal behover innehélla bland annat ett tydligt datum da
16ptiden paborjas. Det gér 1 dagsldget inte att ange ett datum for
ndr hyresperioden kan starta for verksamheten 1 Gasklocka 2.
Darfor presenteras forslag till hyresavtal som en bilaga till ett
genomforandeavtal. Genomforandeavtalet forbinder parterna att
dels samverka under genomforandet samt dels att hyresavtal ska
tecknas dé det ar klarlagt nir hyresperioden kan starta. I
samarbetet mellan Pop House och staden har det tagits fram en
granssnittslista som fortydligar vilka saker hyresvérden
respektive hyresgésten ansvarar for, detta giller bdde anléggande
och driftsfrigor. Det finns en hyresdel som é&r fast och da
omséttningen dverstiger ett bestimt belopp utgér en rorlig
hyresdel pa en procentsats av den dverskjutande delen.

I den nu tomstéllda Gasklocka 2 bibehalls och restaureras det
yttre skalet varsamt for att bevara de kulturhistoriska virdena
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som detaljplanen foreskriver. Den nya kulturscenen med
tillhoérande faciliteter kommer att vara mer eller mindre fristiende
fran den befintliga konstruktionen. Besdkaren kommer att ges
mojlighet att 1 foajéer och trapphallar beskdda den ursprungliga
byggnaden. Den dversta vaningen, som ska nyttjas som
bankettsal, kommer att ha en rumshojd av 17 meter under
kupoltaket.

Beroende pa evenemang finns fyra olika salongsvarianter. Enligt
framtagen systemhandling beréknas kapaciteten vara:
e Sittande publik, cirka 1 750 platser
e Stdende publik pa parkett och sittplatser pa balkong, cirka
2 300 platser
e Event/bankett med plant golv i scengolvshdjd, cirka 1 200
staplatser
e "Krogshowdukning” med parketten i fyra olika
gradanghdjder, cirka 550 matplatser

Ovriga forutsittningar.

e Spelyta: djup 15 m, bredd 15 m

e Separat eventyta och restaurang med plats for 1 000
sittande

e Restaurangkok med tillagning for 1 000 géster

e Maximalt antal som fér vara i byggnaden styrs av
brandnormer och mojliggor att 2 400 personer kan vistas
dér samtidigt

Investeringen for att genomfora en ombyggnation av Gasklocka 2
till scen dr omfattande, bade utifran de krav som stélls for en
fungerande scenverksamhet men dven for att uppfylla de krav
som finns for bevarande av de hoga kulturvirdena gillande savél
interior miljo som ytterfasader.

Planerad start for evenemangsverksamheten 1 Gasklocka 2
bedoms till Q3, 2026.

Tidigare beslut

Reviderat inriktningsbeslut for Hjorthagen godkéndes av
exploateringsndmnden 2019-11-14 och av kommunfullméktige
2020-11-02. Det senast reviderade inriktningsbeslutet for
Hjorthagen innan dess godkindes av exploateringsndmnden
2017-08-24 och kommunfullméktige 2017-11-06.
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Reviderat genomforandebeslut for Gasverket antogs av
kommunfullméaktige 2017-11-06 (Dnr E2017-01268) och
detaljplanen Gasverket Vistra m.m. (Dp 2011-17188-54) 2015-
09-07.

Ekonomiska konsekvenser for staden

I det reviderade genomforandebeslutet for Gasverket som antogs
av kommunfullmaiktige 2017-11-06 (Dnr E2017-01268)
beviljades exploateringsndmnden att genomfora en
grundinvestering 1 Gasklocka 2 om totalt 133 mnkr innefattande
underhéllsdtgdrder som dr nédvindiga for att sdkra byggnadens
skick. Denna investering kridvs oavsett om det dr en scen eller
annan verksamhet som i framtiden ska bedrivas i byggnaden.
Underhallsatgérderna avser fraimst renovering av tak, fasad och
fonster, samt drénering och losshallning av berg inuti byggnaden.

Kontoret redovisar hir de ekonomiska forutsittningarna for
projektet Gasklocka 2 i Norra Djurgardsstaden enligt nuvérdes-
metoden samt vilka budgetkonsekvenser projektet medfor. Den
redan beslutade grundinvesteringen for underhéllsatgiarder om ca
133 mnkr dr inte medréknad i nedan 16nsamhetskalkyl enligt
nuvirdesmetoden.

Lonsamhetskalkyl enligt nuvardesmetoden
Lonsamhetskalkylen enligt nuvdrdesmetoden tar hdnsyn till
nedlagda utgifter och kommande investeringar fr.o.m.
beslutstillféllet 1 16pande priser och beaktar de ekonomiska
konsekvenserna for bade investeringar, dterinvesteringar och
hyresintakter.

Lonsamhetskalkylen enligt nuviardesmetoden for projektet
redovisar ett negativt nettonuvirde om cirka -450 mnkr inklusive
tidigare nedlagda utgifter. Fastighetskontorets l6nsamhetskalkyl
enligt nuviardesmetoden har anvints for att berikna
investeringens kapitalkostnader samt aterinvesteringsbeloppet
som investeringen i Gasklocka 2 skulle medfora framgent, déir
aterinvesteringsgraden beddmts till 30 %.

De sammanlagda utgifterna 1 l6pande prisniva berdknas till cirka
1 053 mnkr for exploateringsndmndens del, varav cirka 29 mnkr
ar redan nedlagda utgifter som avser framst utredningar,

framtagande av systemhandling m.m. Utgifterna avser framst de
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atgdrder och installationer m.m. som krivs for att omvandla
nuvarande Gasklocka 2 till en internationell kulturscen. Se vidare
i bilaga 3.

Budgetkonsekvenser

Investeringsbudget och forséljningsinkomster
Investeringsutgifterna for projektet berdknas till ca 1 053 mnkr i
l6pande prisniva. Utfallet 6ver &ren beréknas bli enligt
nedanstdende tabell:

Budgetkonsekvenser |Ack

Investering t.o.m.

Mnkr 2020 2021 2022 2023 2024 Senare |Totalt
Utgifter inkl. forvarv (-) |-29,2 -10,2 -31,7 -109,2 |-285,4 |-587,3 [-1053,0
Inkomster (exkl. 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
forséljning)

Nettoutgift (-) /- -29,2 -10,2 -31,7 -109,2 |[-285,4 |-587,3 |-1053,0
inkomst

Forséljningsinkomst 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0

Stadens utgifter/inkomster for exploatering bedoms kunna
finansieras via exploateringsndmndens investeringsbudget for ar
2021. Behov av medel for &ren dérefter far beaktas i nimndens
kommande budgetarbete.

De totala investeringsutgifterna for Gasklocka 2, inklusive den
redan beslutade grundinvesteringen for underhéllsatgéarder om ca
133 mnkr, berdknas till ca 1 187 mnkr 1 16pande prisniva. Utfallet
Over aren presenteras i nedan tabell:

Budgetkonsekvenser Ack

Investering t.o.m.

Mnkr 2020 | 2021 | 2022 | 2023 2024 | Senare | Totalt
Utgifter scenen -29,2| -10,2| -31,7| -109,2| -285.4| -587,3| -1053,0
Utgifter 0,0 -25,1| -65,5 -36,0 -7,2 0,0 -133.,8
underhéllsatgérder

Total utgift Gasklocka 2 | -29,2| -35,3| -97,2| -145,2| -292,6| -587,3| -1186,8

Driftbudget
Investeringen 1 Gasklocka 2, inklusive den redan beslutade

Error! Use the Home tab to apply Rubrik 1 to grundinvesteringen for underhallsétgirder om ca 133 mnkr,
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berdknas for exploateringsnimnden innebéra kapitalkostnader
(internrdnta och avskrivningar) om maximalt cirka 51 mnkr om
aret. Kapitalkostnaderna minskar 6ver tid i takt med att
avskrivningar gors. Hyresintdkterna berdknas till maximalt cirka
27 mnkr om aret (i 2021 ars prisniva). Forsta aret med en positiv
resultatpaverkan for exploateringsndmnden, avseende
investeringen i Gasklocka 2, berdknas vara ar 2037.

Loptiden pa hyresavtalet dr 10 dr, med 5 ars 16pande forldngning
om ingen uppsédgning sker. Langden pé den forsta hyresperioden
ar avvagd for att ta hansyn till hyresvirdens och hyresgistens
omfattande investeringar infor driftstart, men ocksa
branschpraxis géllande loptider.

Ekonomiska osakerheter

I en konsekvensanalys har effekterna av en utebliven investering
i en scen 1 Gasklocka 2 utretts. En av effekterna blir att
gasverksomradet kommer att tappa i attraktionskraft vilket
medfor att viljan att investera i kalkylerad omfattning uteblir.
Utan en scen kommer gasverksomradet att behova omformas till
ett lokalt centrum med mestadels bostdder. Flera av de befintliga
hus som finns i gasverksomradet dr inte lampade for
bostadsdndamal och for dessa skulle staden behdva dverta
investeringen for 1ordningstéllande av verksamhetslokaler.
Planerad hotellverksamhet i Gasklocka 1 uteblir sannolikt da
forutséttningen for denna verksamhet ér att en scen 1 Gasklocka 2
kommer till. Ar det s att ingen investering sker kommer
Gasklocka 1 och Gasklocka 2 @nda att behdva saneras och
renoveras 1 viss omfattning. En utebliven investering 1 Gasklocka
2 skulle 4ven medfora en tidsforskjutning pa minst tva ar for ett
flertal hus inom gasverksomrédet. Summerat visar utford
konsekvensanalys att den negativa effekten av att inte investera 1
en scen dr cirka 560 mnkr pa nettonuvirdet for Hjorthagen.
Senaste inriktningsbeslutet for Hjorthagen, antaget av
kommunfullméktige 2020-11-02, ger ett nettonuvirde om 1 304
mnkr. I detta nettonuvirde ingér genomforandet av en scen i
Gasklocka 2. Om investeringen i en scen uteblir landar
nettonuvardet enligt konsekvensanalysen pa 1 194 mnkr. Det
innebér séaledes att nettonuvérdet for Hjorthagen blir ldgre om en
investering 1 en scen 1 Gasklocka 2 uteblir &n om den genomfors.
Utebliven investering i en scen kan d&ven komma att innebéra
kostnader 1 form av ej kidnda ansprikskrav frdn byggaktorer,
vilket dven bor tas 1 beaktande. Ndgot som 1 detta scenario inte
kostnadssatts dr pdverkan pa redan genomforda byggprojekt, dér
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samtliga verksamma byggaktorer i omradet har forespeglats ett
gasverksomrade med kultur, handel, service och upplevelser.

Den scen som idag planeras i Gasklocka 2 &r delvis en annan én
den som planerades vid framtagandet av detaljplanen for
Gasverket Vistra. Dagens scen ger utrymme for en mer
omfattande kultur- och evenemangsverksamhet. Det har under
arbetets gang infor genomforandet framkommit funktionskrav
som inte fullt ut kan hanteras i detta genomforandebeslut. Det
kan handla om parkering, angdring for tv-produktioner, hantering
av publiktillstrdmning i den nérliggande Klockparken m.m. Detta
innebdr att investeringar kan komma att behdvas 1 ndromradet for
att mota dessa funktionskrav. Investeringar som eventuellt inte
tacks fullt ut av det reviderade genomf6randebeslutet for
Gasverket (reviderat genomforandebeslut for Gasverket antogs av
kommunfullmiktige 2017-11-06).

Slutsats-ekonomi

Lonsamhetskalkylen enligt nuviardesmetoden for projektet
redovisar ett negativt nettonuvarde om cirka -450 mnkr inklusive
tidigare nedlagda utgifter. Det totala nettonuvirdet for
Hjorthagen blir dock ldgre om en investering 1 en scen 1
Gasklocka 2 uteblir an om den genomfGrs. Investeringen i
Gasklocka 2 innebir dven en negativ resultatpaverkan flera ar
framover. Den minskas dver tid i takt med att avskrivningar sker.
Forsta aret med positiv resultatpaverkan for
exploateringsndmnden, avseende investeringen i Gasklocka 2,
berdknas vara ar 2037. Detta forutsétter att tecknade
hyreskontrakt fullfoljs vad avser hyresnivaer och hyrestid.

Hur projektet uppfyller stadens mal

”Konstnérer, musiker och kreativa ndringar bidrar till att skapa en
attraktiv stad i stdndig utveckling. Det kreativa klimatet,
Oppenheten och den fria kulturen gor att ménniskor frén hela
vérlden soker sig till Stockholm. Besoksniringen ér stark och
bidrar till den internationella attraktionskraften och till
sysselsdttning och tillvaxt i regionen.”

Vision 2040 — Mdjligheternas Stockholm, s 23

En scen i1 Gasklocka 2 med tillhérande evenemangsverksamhet
svarar vél upp mot Vision 2040 — Mojligheternas Stockholm.
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Gasklocka 2 dr en del av Norra Djurgardsstaden och forhaller sig
till de mal som &r uppsatta i Program for hallbar stadsutveckling,
Norra Djurgdrdsstaden visar vigen for en hallbar framtid.

Den kulturhistoriskt viktiga miljon i gasverksomradet har
beaktats i framarbetade detaljplaner for omradet. Gasklocka 2 ar
blaklassad vilket innebér ’bebyggelse vars kulturhistoriska virde
motsvarar fodringarna for byggnadsminnen i kulturminneslagen”.
Hénsyn till detta kommer att tas i genomforandet av en scen i
Gasklocka 2.

Kompensation for ianspraktagen gronyta
Kompensation for ianspraktagande av gronyta hanteras i
detaljplanen Gasverket Vistra i vilken Gasklocka 2 ingér.

Energihushallning

Krav pa energiforbrukning har redovisats till och accepterats av
miljoforvaltningen. Energiforbrukningen kan sdgas vara likvirdig
med nyproduktion dd fonsterytan i Gasklocka 2 &r vildigt liten.

Tillganglighet

I framtaget Trafik-PM har antaganden gjorts om hur besokare tar
sig till och fran Gasklocka 2 under evenemang. Beroende pa typ
av evenemang kan féardséttet till och frdn evenemanget variera. |
PM:et har foljande fairdmedelsfordelning antagits.

Ankomst

e 40 % av maxantalet vid full kapacitet anléinder med
chartrade bussar varav en buss tar 50 géster. Detta innebér
cirka 14 bussar som angor i hanvisade fickor pé
Gasverksvigen och pa Bobergsgatan.

e 25 % anlidnder med kollektivtrafik

e 25 % anlidnder med taxi varav 3 gister per bil. Detta
innebdr cirka 50 taxibilar som angor framst
Gasverksvigen 1 hdnvisade fickor.

e 10 % anlédnder med privatbil varar 3 géster per bil. Detta
innebadr cirka 58 bilar som hénvisas till garage samt
gatuparkering 1 omradet.

e En mindre andel forvdntas komma till fots och med cykel.

Avfard efter event
e 40 % lamnar med chartrade bussar likt ovanstdende
resonemang. Upphdmtning hénvisas i1 forsta hand till
angoringsficka pa Bobergsgatan.
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e 20 % ldmnar med kollektivtrafik.

e 30 % ldmnar med taxi varav 3 géster per bil. Detta
innebér cirka 175 taxibilar hianvisade till angdringsfickor
utmed Gasverksvégen.

e 10 % ldmnar i sin privatbil likt ovanstdende resonemang.

e Samma andel forvintas lamna till fots och med cykel.

Paverkan pa barn
En tillkommande scen i Stockholm Okar forutséttningarna for ett
storre kulturutbud for barn.

Jamstalldhet

Verksamheten i Gasklocka 2 kommer att ge positiva effekter till
hela gasverksomradet och bidrar till att ménniskor kommer att
rora sig 1 omradet, savil dag som kvillstid. Ett omrdde med
mycket rorelse skapar trygghet for alla att vara pa platsen.

Konstnarlig utsmyckning

Gasklocka 2 ir en del av gasverkesomradet och omfattas av det
program som dr uppréttat av Stockholm konst for Norra
Djurgardsstaden Hjorthagen.

Genomforandefragor

Tidplan

Foljande milstolpar finns i tidsplanen

Nr |Milstolpe Tid

1 Genomforandebeslut i KF Q3, 2021
2 | Start bygghandlingsprojektering Q4. 2021
3 Start tidig entreprenad - berg, sanering, Q4, 2021

grundfdrstarkning samt éppna portar
(Underhallsatgarder, reviderat
genomférandebeslut Gasverket, Dnr E2017-
01268)

4 |Start platsgjuten kallare och stomme, dvs Q2, 2023
start huvudentreprenad

5 | Stomkomplettering, teaterteknik och Q4, 2024
installation pabdrjas
6 |Fardig anlaggning Q3, 2026
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Risker och osakerheter

Projektet dr forenat med ett antal risker och osékerheter, bade
med avseende pa att projektet &r ett engangsprojekt med fa
erfarenheter fran liknade projekt och att scenen byggs inuti en
byggnad som fardigstélldes 1899. De storsta riskerna dr foljande.

e Det finns en fortsatt risk att byggnadens skal, viggar och
tak, 1 ndgon form har ett simre skick dn vad inventeringen
idag visar.

e Byggarbetsplatsen ligger i tit bebyggelse dar motet med
tredje man dr uppenbar. Stora insatser kommer att kravas
for att minimera samtliga risker som detta medfor.
Sarskild hiansyn ska beaktas till boende, kontor, skola,
forskola, idrottshall samt nyproduktion av hotell
(Gasklocka 1) och bostédder (Gasklocka 3-4).

e Forindrade krav fran hyresgésten kan pdverka projektets
genomforande.

¢ De kommande 48 manaderna spds ndgot avmattande
marknad till f6ljd av rddande pandemi. Detta kan komma
att gynna upphandlingen av det hér projektet. Vid en
utdragen beslutsprocess riskerar dock marknaden att
fordndras.

En mer omfattande riskanalys finns framtaget i projektet.

Kommunikation

Kontoret har diskuterat byggandet av en scen 1 Gasklocka 2 med
kulturforvaltningen, trafikkontoret, fastighetskontoret samt
stadsdelsforvaltningen

Avstamning har skett med stadsledningskontoret.

Kontorets sammanfattande bedémning
Evenemangsverksamheten i Gasklocka 2 kommer att stirka
Stockholms varumaérke som kulturstad och bidra till stadens
identitet och stockholmsregionens attraktionskraft. Stockholm
behover en arena for nationella och internationella gistspel. Idag
saknas en scen av den storlek som kommer att kunna inrymmas i
Gasklockan 2 och som kan erbjuda en flexibilitet for en
mdangsidig anvdndning.
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En viktig forutséttning for att forverkliga visionen om det
bevarade gasverksomradet som ett av Stockholms sjdlvklara
levande besoksmal, spdnnande miljoé och hogklassig kultur, dr att
den scen som planerats i Gasklocka 2 blir verklighet.

Slut

Bilagor

1. Samarbets- och intentionsavtal

2. Genomforandeavtal med tillhdrande hyresavtal
3. Kalkyler
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