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Markanvisning for bostader och forskola
inom del av fastigheten Skarpnacks gard
1:1 och Stadssekreteraren 1 i
Bagarmossen till Bergsundet projekt nr 4
AB respektive Skolfastigheter i
Stockholm AB, SISAB

Forslag till beslut

1. Exploateringsndmnden anvisar mark for seniorbostidder inom
fastigheten Skarpnécks gard 1:1 till Bergsundet projekt nr 4
AB och ger kontoret i uppdrag att traffa markanvisningsavtal
enligt forslag i utlatandet.

2. Exploateringsndmnden anvisar mark for forskoledindmal inom
fastigheten Stadssekreteraren 1 och Skarpnécks gard 1:1 till
Skolfastigheter i Stockholm AB och ger kontoret i uppdrag att
traffa markanvisningsavtal enligt forslag i utlatandet.

3. Exploateringsndmnden begir att stadsbyggnadsndmnden
uppréttar detaljplan for omréadet.

Johan Castwall
Forvaltningschef

Gunnar Jensen
Avdelningschef

Jonas Norberg
Enhetschef



@; stockholms
stad

Error! Use the Home tab to apply Rubrik 1 to
the text that you want to appear here.

Exploateringskontoret Tjansteutlatande
Avdelningen for Projektutveckling Sida 2 (11)

Sammanfattning

Markanvisningen kompletterar projektet Entré Bagarmossen med
tva omraden for bostdder respektive forskola. Nimnden har fattat
inriktningsbeslut for projektet Entré Bagarmossen under 2020.
Projektet dr beldget viaster om Rusthallarvdgen och innehaller,
inklusive denna markanvisning, ca 485 bostéder samt en forskola.
En del av syftet med denna markanvisning ar att stirka
kopplingen fran Bagarmossens centrum léngs tunnelbanan mot
Kaérrtorp samt sékerstilla forskolebehovet inom projektet.

Kontoret foreslar att Bergsundet projekt nr 4, nedan kallat
Bergsundet, anvisas ca 45 seniorhyresritter inom fastigheten
Skarpnécks gard 1:1 samt Skolfastigheter 1 Stockholm, nedan
kallat SISAB, anvisas en 6 avdelningars forskola pa deras
befintliga tomtrétt Stadssekreteraren 1 och Skarpnécks géird 1:1.

Eftersom planprocessen pagér kommer denna markanvisning att
inkluderas i pagéende planprocess for Entré Bagarmossen, se
inriktningsbelsut fran 2020-12-17.

Nérmare innehéll och utformning kommer att provas i
planprocessen.

Den totala investeringsutgiften for projektet bedoms inrymmas i
projekt Entré Bagarmossen.

Bakgrund till markanvisningen

Markanvisningen till Bergsundet och SISAB ér en komplettering
till tidigare inriktningsbeslut for Entré Bagarmossen.
Forutsittningarna for platserna var inte klara vid
inriktningsbeslutet varfor projektet kompletteras med ytterligare
tvd markanvisningar.

Forskolan ingick redan i kalkylen for inriktningsbeslutet for Entré
Bagarmossen. Nuvarande forskola kommer rivas och erséttas
med en ny forskolebyggnad innehéllande 6 avdelningar.

Ytan for bostdderna som anvisas i1 detta drende var aktuell under
inriktningsbeslutet men forutséttningarna var inte klara.
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Totalt har 6 aktorer ansokt om markanvisning pa platsen.
Bostdderna markanvisas till Bergsundet genom direktanvisning.
Bergsundets forslag for seniorhyresrétter uppforda som trdhus
samt gestaltningsforslag bedoms som vél anpassat till platsens
forutséttningar. Bergsundet har dven erfarenhet av tidigare
projekt titt inpa sparbunden kollektivtrafik.

Bergsundet har under de senaste 3 aren erhallit tre
markanvisningar om ca 285 bostéder.

SISAB ir tomtrittshavare till Stadssekreteraren 1 och erhéller en
direktanvisning pa befintlig tomtritt inklusive tillskottsmark pa
stadens fastighet Skarpnécks gard 1:1.

Bergsundet
45 hr (senior)

MOSSEN

Orienteringskarta med prelimindr grafisk omfattning med nya
markanvisningar markerat i vétt och lila. Tidigare anvisade
omrdden dr markerade med bldtt.

Markanvisningsomradet for bostdder anvénds idag som park och
for forskolan dr marken redan bebyggd med en paviljongforskola
pa tillfalligt bygglov.

I stadsdelen Bagarmossen ér ca 29 % av hushéllen lagenheter
upplatna med bostadsritt, ca 7 % ar dganderétter och ca 64 % é&r
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lagenheter upplatna som hyresritt, av dessa tillhor 51 %
allméinnyttan'. Enligt Skarpnicks stadsdelsforvaltning finns det
103 specialldgenheter i Bagarmossen, som upplats till dldre och
funktionshindrade.

I Bagarmossen pagéar for nirvarande framtagande for fyra
detaljplaner forutom Entré Bagarmossen.

e Bergholmsbacken som &r en del av programmet som finns
framtaget for Bagarmossen och Skarpnick. Byggstart dr
planerad till 2023 med inflyttning 2025.

e Byilvsvigen, en byggaktorsdriven detaljplan gillande
fortdtning inom Stockholmshems befintliga fastigheter
med ca 300 hyresritter.

e Jordbruksministern 3, detaljplanen har varit p samrad
och innehéller byggnation av 90 lagenheter pa privat
mark.

e Stangaviagen, dr antagen och projektering av en ny
forskola pagar pa SISABs befintliga tomtrétt. Planerad
prelimindr byggstart 2021 med inflyttning under 2023.

' Kélla: https://start.stockholm/globalassets/start/om-stockholms-

stad/utredningar-statistik-och-
fakta/statistik/omradesfakta/soderort/skarpnack/bagarmossen.pdf
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Kartan visar var respektive pagdende projekt dr beldget.

Tidigare beslut

Aktuellt tjdnsteutlatande ar den tredje redovisningen i detta
arende, markanvisning till Svenska Bostdder avseende 100
hyresrétter pa Assessorn 2 beslutades 2019-12-12, markanvisning
och inriktningsbeslut gillande 340 bostéder beslutades 2020-12-
17. Projektet dr ocksa en del av programmet for Bagarmossen —
Skarpnéck

Stadsbyggnadsndmnden har godkint en start-pm for
detaljplanelaggning 2020-11-26.

Markanvisning

Utbyggnadsomradet Entré Bagarmossen innehéller totalt
nybyggnation av 485 ldgenheter i flerbostadshus. I detta drende
foreslas utbyggnadsomréadet utdkas med 45 seniorldgenheter som
upplatas med hyresritt samt en forskola.
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Omradet for bostdderna kommer kréver nya viagkopplingar som
kommer studeras i planprocessen.

Den befintliga GC-véigen mellan Fogdevigen och Riksradsviagen
planeras stirkas med fokus pd gang- och cykeltrafik och trygghet,
den ska dven kompletteras for biltrafik for angdring.

SISAB
6 avd. forskola

Bergsundet 45 hr
(senior)

“ by,
Ortofoto med prelimindr grafisk omfattning med ny
markanvisning markerat i rétt och lila med vita textrutor.
Tidigare anvisade omrdden dr markerade med text i bld rutor.

Exploateringens innehall och utformning kommer att provas i
planprocessen.

Markanvisning sker enligt de principer som kommunfullmiktige
beslutat om 1 stadens markanvisningspolicy. Markanvisningen
giéller under tvd ar frdn ndmndens beslut. Hyresrétterna kommer
upplatas med tomtrétt.

Kontoret tecknar markanvisningsavtal med byggherren enligt
detta utlatande. Bilparkeringen ska 16sas inom kvartersmarken 1
underjordsgarage.



i—d Stockholms Exploateringskontoret Tjansteutlatande
stad Avdelningen for Projektutveckling Sida 7 (11)

Planbestallning
Exploateringen kréver ny detaljplan. Narmare innehéll och
utformning kommer att provas i den pagéende planprocessen.

Ekonomiska konsekvenser for staden
Stadens utgifter i projektet bedoms inrymmas i
inriktningsbeslutet for projekt Entré Bagarmossen. Omradet
kommer att ingd i detaljplanen for Entré Bagarmossen och
kommer ingd i genomf6randebeslutet for hela projektet.

Marken avses upplatas med tomtritt.

Bergsundet och SISAB ska sta for plankostnader och 6vriga
kostnader som hor till byggnationen av husen.

Kontoret bedomer att exploateringen ger ett dverskott till staden.

Hur projektet uppfyller stadens mal
Exploateringskontoret har bedomt projektet utifran stadens
vision, mal i stadens budget, 6versiktsplanen och dvriga
styrdokument.

Bostadsbebyggelse

e markanvisa 10 000 ldgenheter under 2021

e markanvisa 5 000 hyresrétter

e markanvisa bostidder i enlighet med 2013 &rs
Stockholmsforhandling

e markanvisa till seniorbostdder som upplats med hyresratt

e markanvisa till bostdder i trdhus

e planera for ett 6kat cyklande och beakta behovet av
cykelparkeringar

e Dbyggande i goda befintliga kollektivtrafikldgen samt lagen
dér planering av nya kollektivtrafikforbindelser pagér ska
prioriteras

e minska behovet av bil i nyproducerade lagenheter

e mgjliggor viardeskapande kompletteringar (6p)

e tillvarata langsiktig stadsutvecklingspotential (6p)

Den aktuella exploateringen avser 45 seniorldgenheter i hyresratt.
Detta kan stéllas i relation till att det i stadsdelen 1 dag finns 3594

Error! Use the Home tab to apply Rubrik 1to ]dgenheter 1 hyresritt samt 1652 ldgenheter 1 bostadsritt.
the text that you want to appear here.
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Arbetsplatser och lokaler

Markanvisningen avser en 6 avdelningars forskola som véntas
hantera exploateringens framtida forskolebehov, vilket forvintas
generera minst 18 arbetsplatser.

Miljé

En 6vergripande naturvardesinventering gjordes i samband med
planprogrammet, som kommer f6ljas upp under
detaljplaneskedet.

Utifrdn den genomforda naturvédrdesinventeringen dr kontorets
beddmning att projektet gir att genomfora och att bebyggelsen
inte medfor nagon betydande paverkan. Den kommande
utredningen dr mer detaljerad och ska kartldgga om det finns arter
eller vegetation som behdver bevaras.

Kontoret har gjort en tidig miljobedomning. De
miljokonsekvenser som bor utredas vidare vid planering av
bebyggelsen r buller, dagvatten, markfororeningar, naturvérden,
fornlamningar och skyfall.

Kontorets beddmning &r att bebyggelsen inte medfor ndgon
betydande paverkan pa fornlamningar, kulturmiljo, luftkvalitet,
transport av farligt gods, skyddsavstand, miljofarlig verksamhet
eller kraftledning.

Kompensation for ianspraktagen gronyta
Atgirder for att kompensera ianspraktagen gronyta kommer att
utredas under planprocessen.

Energihushallning

Bolaget har forbundit sig att vid projektering och byggande inom
fastigheten uppfylla krav samt efterstriva malet for héllbar
energianviandning vid nyproduktion pd stadens mark” med hogst
55 kWh/kvm och ar enligt Stockholms miljoprogram 2016-2019
”Hallbar energianvindning”.

Tillganglighet

All planering av den yttre miljon ska ske med sérskild hinsyn till
behoven hos dldre och personer med funktionsnedséttning.
Exploateringen ska genomfdras inom ramen for Stockholm en
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stad for alla - Riktlinjer for att skapa en tillgénglig och anvandbar
utemiljo.

Tillgénglighetsfrdgorna kommer att utredas i samband med
planprocessen. Vistelseytor intill de nya husen och entréer
kommer att vara tillgingliga for personer med nedsatt
rorelseformaga. Omradet som bebyggs har mycket sma
terrangskillnader.

Paverkan pa barn

Projektet bedoms inte ha ndgon negativ paverkan pé barn, den
planerade utokningen av den befintliga forskolans 5 avdelningar
till 6 bedoms hantera forskolebehovet. Den befintliga
Bagarmossens skola ligger ndrmast, men det kommer ocksa
uppforas en ny skola inom projektet Bergholmsbacken.

Jamstalldhet

Exploateringen ska genomforas inom ramen for Program for ett
jamstillt Stockholm 2018-2022. Kontoret har gjort en
jamstélldhetsanalys.

Trygghetsmétningen 2020 visar pa forbattrade siffror jamfort
med foregdende métning frén 2017, men fortfarande finns
skillnader mellan konen. I Skarpnick dr andelen som kénner sig
otrygga eller mycket otrygga i sitt bostadsomrade 5 %. Av
kvinnorna dr andelen 8 %. Andel som 1 stor utstrackning upplever
att det finns problem med morka omraden och dalig belysning i
sitt bostadsomrade eller i anknytning till detta &r i Skarpnéck 13
%, vilket 4r mindre dn i staden som helhet. Av kvinnorna ar
andelen 19 %, vilket dr hogre dn bade for stadsdelen och for
staden som helhet.

Fokus kommer att ligga pa att skapa okad trygghet lings gang-
och cykelstraket fran Lagavigen mot Lagmansvégen.

Jamstalldhetsanalysen kommer att ligga till grund for det fortsatta
arbetet och fokus 1 projektet kommer att vara att skapa trygga
platser och kopplingar. Konsekvenserna av foreslagen
exploatering behover studeras och projektet behover sikerstilla
trygghetsfragorna ldngs gang- och cykelstraket.
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Konstnarlig utsmyckning

I exploateringsprojekten ska 1 procent av stadens
produktionskostnad avsittas till offentlig konstnérlig gestaltning i
samrad med Stockholm Konst. I detta projekt redovisas medel
och konstnérlig gestaltning i genomforandebeslutet.

Genomférandefragor

Tidplan och kommande beslut

Projektet har en preliminir och en dversiktlig tidplan. Kontoret
bedomer att arbetet med detaljplanen kommer att pagé i cirka 36
manader. Mot bakgrund av detta planerar Bolagen sin byggstart
till tidigast ar 2023 och 2024 och forsta inflyttning bedoms till ar
2025.

Nér dverenskommelse om exploatering ska tréffas med
exploatdrerna ska exploateringsnimnden fatta ett
genomforandebeslut. Detta berdknas preliminirt ske kvartal 1, &r
2023.

Risker och osakerheter

I planprogrammet har buller, naturvérden, arkeologi, topografi
och markforhallanden identifierats som fragor att utreda vidare.
Gatu- och kvartersstrukturen liksom parkeringsgaragens lagen
behover studeras och anpassas till platsens forutséttningar. [
nérliggande projekt har férhdjda halter av sulfid upptickts i
berget. I projektet kommer darfor geotekniken utredas tidigt.
Strukturen och garagemdjligheterna kan komma att pdverkas om
forhojda halter upptéicks.

Som osidkerheter kan ndmnas nirheten till tunnelbanesparet och
utformningen av en eventuell bilvigskoppling mellan
Riksradsvigen och Fogdevégen.

Kommunikation
Kontoret har informerat utbyggnadsforslaget med
stadsbyggnadskontoret och stadsdelsforvaltningen.

Nar detta drende skickas till exploateringsndmnden skickas det
ocksa ut till ledamoterna i Skarpnicks stadsdelsndmnd.
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Kontorets sammanfattande bedémning

Den mark som anvisas ir idag naturmark i detaljplanen och
kvartersmark som &r upplaten med tomtritt. Gatu- och
kvarterstruktur, parkering och gardar méste studeras noga och
slutligt stillningstagande till projektets utformning sker under
planprocessen.

Kontoret anser att projektet som helhet har goda forutséttningar
att ge ett vilbehovligt tillskott av seniorbostider i ett bra
kommunikationsldge, samtidigt som det kan dka bade trivseln
och tryggheten i omradet och bidra till hoga stads- och
boendekvaliteter.

Slut
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