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Markanvisning for studentbostader inom
fastigheterna Klokryparen 6 och del av
Hammarbyhojden 1:1 i Hammarbyhojden
till Stiftelsen Stockholms studentbostader

Forslag till beslut

1. Exploateringsndmnden anvisar mark for studentbostidder inom
fastigheterna Klokryparen 6 och del av Hammarbyhojden 1:1
till Stiftelsen Stockholms studentbostdder och ger kontoret i
uppdrag att triffa markanvisningsavtal enligt forslag i
utlatandet.

2. Exploateringsnimnden begir att stadsbyggnadsnimnden
uppréttar detaljplan for omradet.

Johan Castwall
Forvaltningschef

Gunnar Jensen
Avdelningschef

Jonas Norberg
Enhetschef

Sammanfattning

Stiftelsen Stockholms studentbostdder (SSSB), nedan kallat
Bolaget, foreslés erhalla markanvisning for ca 50 studentbostéder
1 anslutning till Bolagets befintliga flerbostadshus pa
Nathorstvdgen i Hammarbyhojden. Bolaget foreslér att
lagenheterna ska upplatas med hyresritt.



Stockholms
stad

Error! Use the Home tab to apply Rubrik 1 to
the text that you want to appear here.

Tjansteutlatande
Dnr E2019-03847
Sida 2 (9)

Exploateringskontoret
Avdelningen for Projektutveckling

Bolaget har valts genom direktanvisning.

Marken avses upplatas med tomtritt. Kontoret bedomer att
exploateringen ger ett dverskott till staden.

Den totala investeringsutgiften for projektet bedoms inte bli
hogre dn att beslut om investeringen kan fattas pa delegation
inom kontoret, dvs. ldgre dn 10 mnkr.

Exploateringen kréver ny detaljplan. Narmare innehéll och
utformning kommer att provas i1 planprocessen.

Kontoret ser positivt pa projektet dd nya studentbostéder 1
hyresritt kan tillskapas nira till kollektivtrafik och service.

Bakgrund till markanvisningen

Bolaget har inkommit med en ansdkan om markanvisning for ny
bostadsbebyggelse om ca 50 studentldgenheter i stadsdelen
Hammarbyhdjden. Bolaget har valts genom direktanvisning da
forslaget utgors av en tillbyggnad till Bolagets befintliga
flerbostadshus med studentbostider.
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Fastigheten Klokryparen 6 ligger pa Nathorstvdgen 46 i
Hammarbyhdjden och dr upplaten med tomtrétt till Bolaget. Pa
fastigheten finns ett flerbostadshus, dven kallat
Hammarbyhemmet, i tre vaningar med 35 korridorsrum och
lagenheter for studenter. Bostadshuset dr byggt ar 1966 i
samband med Hammarbykyrkan och forvirvades av Bolaget
1999.

Bolaget har sedan ar 2010 fétt tvd markanvisningar om totalt 220
lagenheter. Markanvisningarna avser ett projekt i Bjorkhagen
mellan Simrishamnsvagen och Understensvdgen som dr under
byggnation. Studentbostdderna planeras sté klara for inflyttning
fran varen 2022.

For aktuellt omrade géller en stadsplan fran 1937 enligt vilken
fastigheten Klokryparen 6 dr avsedd for allmént &ndamal (A-
omréde) och del av fastigheten Hammarbyhdjden 1:1 &r avsedd
for park eller planterad allmén plats. Omradet pé
Hammarbyhdjden 1:1 sluttar brant ned mot tunnelbanan och
bestar av berg 1 dagen och en del trdd bl.a. tall.

Intill markanvisningsomridet finns smalhusbebyggelse fran
1930- och 40-talet och ny radhusbebyggelse fran 2019.
Byggnation av sista etappen med radhus pégér fortfarande
(2021).

I Hammarbyhojden (2019) ar andelen hyresritter 32 % samt
andelen bostadsritter och dganderitter 68 %. Av samtliga
bostider 1 flerbostadshus och dvriga hus 1 Hammarbyhojden ér
fordelningen mellan ldgenhetsstorlekar: lagenhet utan kok 4 %, 1
rok 16 %, 2 rok 52 %, 3 rok 20 %, 4 rok 7 % och 5+ rok 2 %.
(https://start.stockholm/om-stockholms-stad/utredningar-statistik-
och-fakta/statistik/omradesfakta/)

Exploateringsndmnden har under &r 2020 1dmnat markanvisning i
stadsdelen for ca 140 ldgenheter samt lokaler vid
Hammarbyhdjdens entré. De bostidderna foreslas upplatas med
bostadsritt eller d&ganderitt. Ett projekt for ca 85 ligenheter som
foreslas upplatas med hyresritt markanvisades vid
Sparrmansvégen.

Tidigare beslut
Aktuellt tjdnsteutlatande dr den forsta redovisningen i detta
arende.


https://start.stockholm/om-stockholms-stad/utredningar-statistik-och-fakta/statistik/omradesfakta/
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Stadsbyggnadsnidmnden kommer att ha drendet for beslut
avseende planldggning 2021-05-26.

Markanvisning

Forslaget innehaller nybyggnation av ca 50 studentldgenheter 1
flerbostadshus. Bolaget foreslar att bostdderna ska upplatas med
hyresritt.

Ortofoto med markanvisningsomrddet markerat

Forslaget utgors av en tillbyggnad, i huvudsak pé fastigheten
Hammarbyhdjden 1:1, till befintligt flerbostadshus som stér pa
Klokryparen 6. Mellan byggnaderna forldaggs ett gemensamt
trapphus med hiss som tillgdngliggor den befintliga byggnaden.
Hissen nas fran befintlig entré pa Nathorstvigen. Angdring och
parkering for rorelsehindrad ska kunna anordnas i anslutning till
befintlig entré.
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Skisserna 1 forslaget visar 1 stora drag projektets utformning.

Exploateringens innehall och utformning kommer att provas i
planprocessen.

Markanvisning sker enligt de principer som kommunfullmiktige
beslutat om 1 stadens markanvisningspolicy. Markanvisningen
giller under tvd ar frdn ndmndens beslut. Kvartersmarken {for
bostéder ska upplatas med tomtrétt enligt de riktlinjer som
kommunfullméktige beslutar.

Kontoret tecknar markanvisningsavtal med byggherren enligt
detta utldtande.

Planbestallning
Exploateringen kraver ny detaljplan. Narmare innehdll och
utformning kommer att provas i planprocessen.

Ekonomiska konsekvenser for staden

Stadens utgifter i projektet bedoms understiga 10 mnkr varfor
inriktningsbeslut och genomforandebeslut beddms kunna tas pa
delegation inom kontoret.
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Marken avses upplatas med tomtritt.

Inga storre utgifter for kommunala anldggningar véntas uppsta
eftersom all infrastruktur finns i omradet. De framtida
driftkostnaderna for staden paverkas marginellt.

Bolaget ska sta for plankostnader och 6vriga kostnader som hor
till byggnationen av husen.

Kontoret bedomer att exploateringen ger ett Gverskott till staden.

Hur projektet uppfyller stadens mal
Exploateringskontoret har bedomt projektet utifran stadens
vision, mil i stadens budget, dversiktsplanen och dvriga
styrdokument.

Bostadsbebyggelse

Projektet bedoms bidra till att uppfylla bl.a. foljande mal:

e markanvisa 10 000 ldgenheter under 2021

e markanvisa 5 000 hyresritter

o méingfald av upplételseformer

e markanvisa 4 000 bostider i enlighet med 2013 ars
Stockholmsforhandling

e planera for ett 6kat cyklande och beakta behovet av
cykelparkeringar

e Dbyggande i goda befintliga kollektivtrafikligen samt lagen
dér planering av nya kollektivtrafikforbindelser pagér ska
prioriteras

e mdjliggor virdeskapande kompletteringar (Op)

Den aktuella exploateringen avser ca 50 ldgenheter i hyresritt.
Detta kan stéllas 1 relation till att det 1 stadsdelen 1 dag (statistik
fran 2019) finns 1 992 bostédder 1 hyresritt samt 4 260 bostéader i
bostadsritt och dganderétt (https://start.stockholm/om-
stockholms-stad/utredningar-statistik-och-
fakta/statistik/omradesfakta/).

Arbetsplatser och lokaler
Projektet bidrar inte till offentlig service och nya arbetsplatser,
sasom kontor, handel, kultur, vard och skola.
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Miljo

Kontoret har gjort en tidig miljobedémning. De

miljokonsekvenser som bor utredas vidare vid planering av

bebyggelsen ar

e mgjlighet till rekreation for tillkommande brukare

e paverkan pé stads- och/eller landskapsbilden samt kulturmiljo

e buller frn och sikerhetsavstand till tunnelbanan

e dagvattenhantering; fordréjning och rening av dagvatten
enligt atgérdsnivan

o forekomst av sulfidberg

Kontorets bedomning &r att bebyggelsen inte paverkas av/medfor
nagon betydande paverkan pa

den 6vergripande gron- och bléstrukturen i Stockholm
kénda fornlamningar

luftkvaliteten for omgivningen

grundvatten och markférhallanden

risk for Oversvimning vid skyfall eller hoga vattennivéer
mark- och grundvattenféroreningar

skyddsavsténd till miljéfarliga verksamheter, luftburen
kraftledning samt transport av farligt gods

e upptagningsomradet for befintlig kollektivtrafik

Kompensation for ianspraktagen gronyta
Atgirder for att kompensera ianspraktagen gronyta kommer att
utredas under planprocessen.

Energihushallning

Bolaget har forbundit sig att vid projektering och byggande inom
fastigheten uppfylla krav samt efterstrava malet for hallbar
energianviandning vid nyproduktion pé stadens mark” med hogst
55 kWh/kvm och ar enligt Stockholms stads miljoprogram 2020-
2023.

Tillganglighet

All planering av den yttre miljon ska ske med sérskild hansyn till
behoven hos dldre och personer med funktionsnedsittning.
Exploateringen ska genomforas inom ramen for Stockholm en
stad for alla - Riktlinjer {or att skapa en tillgénglig och anvindbar
utemiljo.

Den mark som foreslds anvisas dr kuperad och tillginglighets-
frdgorna behover studeras under detaljplaneprocessen.
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Paverkan pa barn
Omradet som foreslds markanvisas &r otillgdngligt och har inga
identifierade rekreativa vérden.

Jamstalldhet

Exploateringen ska genomforas inom ramen for Program for ett
jamstillt Stockholm 2018-2022. Kontoret har gjort en
jamstilldhetsanalys.

Var tredje ar genomfors en trygghetsmétning i Stockholms stad
och resultaten redovisas i rapporter uppdelat per
stadsdelsforvaltning samt en stadsdvergripande rapport for hela
staden. I trygghetsmitningen 2020 beskrivs resultat for olika
grupper dér otryggheten kan tidnkas vara hogre, exempelvis
kvinnor, dldre och utlandsfodda.
(https://start.stockholm/aktuellt/nyheter/2020/09/positiv-trend-i-
arets-trygghetsmatning/)

Enligt rapporten Trygghet i Skarpnéck 2020 &r andelen som
kénner sig mycket otrygga i sitt bostadsomrade 8 % kvinnor, 5 %
dldre (65-79 ar) och 7 % utlandsfodda. Det kan jamforas med 5
% 1 den totala gruppen for Skarpnick. Andel som i stor
utstrackning upplever att det finns problem med moérka omraden
och délig belysning i sitt bostadsomrade eller 1 anknytning till
detta dr 19 % kvinnor, 11 % éldre (65-79 ar) och 13 %
utlandsfodda. Det kan jaimforas med 14 % i den totala gruppen
for Skarpnack. (Rapporten finns hér: https://start.stockholm/om-
stockholms-stad/utredningar-statistik-och-
fakta/undersokningar/trygghetsmatningen/)

I trygghetsmétningen 2020 kénner sig 5 % av invénarna i
Hammarbyhdjden mycket otrygga 1 sitt bostadsomrdde. 14 % av
invanarna i Hammarbyhdojden upplever att det i stor utstrickning
finns problem med mdrka omréden och délig belysning i sitt
bostadsomréde eller 1 anknytning till detta. (Trygghet 1 Skarpnéick
2020)

Det foreslagna markanvisningsomrédet &r i dag naturmark och i
huvudsak kuperat och svértillgidngligt. Gatubelysning finns ldngs
med Nathorstvigen. Jimstélldhetsfragor kommer beaktas och
utredas vidare under planprocessen. Fokus 1 projektet kommer
vara att skapa trygga och inkluderande miljder, platser och
kopplingar.
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Konstnarlig utsmyckning

I exploateringsprojekten ska 1 procent av stadens
produktionskostnad avsittas till offentlig konstnérlig gestaltning i
samrad med Stockholm Konst. I detta projekt redovisas medel
och konstnérlig gestaltning i genomforandebeslutet.

Genomférandefragor

Tidplan och kommande beslut

Projektet har en prelimindr och en oversiktlig tidplan. Kontoret
bedomer att arbetet med detaljplanen kommer att paga i ca 18
manader. Mot bakgrund av detta planerar Bolaget sin byggstart
till ar 2024 och forsta inflyttning bedoms till ar 2026.

Detta &r sista beslutstillfallet for exploateringsnamnden.

Risker och osakerheter

Den kuperade och bergiga terrdngen gor att exploateringen kan
medfora springning. Den bergiga marken innebir dven
utmaningar for att tillskapa gérd eller vistelseytor och
omhénderta dagvatten. Genomforandet 1 byggskedet behdver
beaktas tidigt i planarbetet.

Exploateringen behover utformas med hinsyn till omrédets
karaktir och kulturhistoriska védrde samt ekologiska vérden.
Narheten till tunnelbanan innebér risk for hdga bullervarden.

Kommunikation
Kontoret har diskuterat utbyggnadsforslaget med
stadsbyggnadskontoret.

Nir detta drende skickas till exploateringsndmnden skickas det
ocksa ut till ledamoterna 1 Skarpndcks stadsdelsndmnd.

Kontorets sammanfattande bedémning

Kontoret anser att projektet har goda forutséttningar att ge ett
tillskott av hyresritter for studenter 1 ett bra kommunikationslédge,
samtidigt som det kan bidra till en blandad stad. Projektet
mojliggor dven att befintligt flerbostadshus kan
tillgédnglighetsanpassas med hiss.

Slut
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