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Beslut om granskning gallande detaljplan for Verk-
samheter och bostader intill Njupkarrsvagen Nasby
4:1472, Malaren 1 m fl.

Forslag till beslut

Samhaillsbyggnadsforvaltningen far i uppdrag att ga ut pa granskning med f61-
slag till detaljplan f6r Verksamheter och bostider intill Njupkirrsvigen Nisby
4:1472, Milaren 1 m fl.

Ake Skoglund Sara Kopparberg
Sambhillsbyggnadschef Planchef, tf. bygglovschef

Sammanfattning

Planen syftar till att mojliggora nya flerbostadshus (ca 190 Igh) och rad-
hus/parhus eller kedjehus (ca 20 st.) inom Nisby 4:1472. Samtidigt sakerstlls
ett delomrade med parkmark, intill Bergfotens skola fér rekreation och naturlek.
Detaljplanen syftar dven till att indra befintliga bestimmelser inom fastigheten
Malaren 1 fran industriindamal (]) till omrade £6r smadindustri- och kontorsin-
damal samt eventuellt en ny brandstation. Samtidigt planliggs gatumark for en

cirkulationsplats pa Njupkarrsvigen.
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JM inkom under hésten 2010 med en forfragan om att planidndra fastigheten
Nisby 4:1472 for att kunna uppfora titare bostadsbebyggelse. Samhillsbyge-
nadsférvaltningen fick drfér i uppdrag av kommunstyrelsens miljé- och sam-
hillsbyggnadsutskott den 2011-05-11 att uppritta en ny detaljplan f6r omradet
tor mojliggérande av ny bostadsbebyggelse.

Forslaget har varit ute pa samrad under tiden 1 december till och med 22 de-

cember 2011. Under samradstiden har 12 synpunkter inkommit.

Fastigheten Malaren 1 har varit pa samrad under férsommaren 2011, eftersom
den ursprungligen ingick i pagiende planarbete f6r Utvidgning av Lindalens
verksamhetsomrade. Nu tas Malaren 1 istillet med i denna plan i syfte att 16sa
planfrigor som t ex tillfarterna for de bada fastigheterna i ett sammanhang. Fyra
samradsyttranden angaende Malaren 1 har inkommit och dessa yttranden hante-

ras 1 denna detaljplan.

Beskrivning av arendet

Nisby 4:1472 dr privatigd och planlades for allmiant dandamal (A) 1 slutet av
1970-talet ndr det var tinkt att utbildningsradions verksamhet skulle flytta till
Tyres6. Planerna realiserades aldrig och omradet har dirfor trots byggritten
forblivit obebyggt. I dagsliget medges att 60 procent av fastigheten far bebyggas
till en hogsta byggnadshéjd av 12 meter. I de tidigare Gversiktsplanerna har fas-
tigheten reserverats som arbetsplatsomrade, men i gillande 6versiktsplan fran
2008 pekas omradet dven ut som méjlig for bostadsbebyggelse. Sam-
hillsbygegnadsforvaltningen fick dirfor i uppdrag av kommunstyrelsens miljo-
och samhillsbyggnadsutskott den 2011-05-11 att uppritta en ny detaljplan.
Planarbetet sker med normalt férfarande och enligt nya plan- och bygglagen
som tridde i kraft den 20 maj 2010. Under varen 2011 har samtal foérts med
Sodertorns brandforsvar gillande méjligheten att omlokalisera befintlig brand-
station till Malaren 1. Fastigheten omfattar idag kontor och dgs av Tyreso Bo-

stadet.

Planomridet inom Nisby 4:1472 karaktiriseras av hillmark med omvixlande
sma hojder och sma dilder med 6ppen och ljus hillmarkstallskog. Planomradet
innehaller inga ekologiskt kinsliga miljéer eller mark med sirskilda naturvirden.
Bebyggelse och markens anordnande med vigar och parkeringar har med hin-
syn till naturinventeringen anpassats till topografin, vegetation, naturliga dagvat-

tenfloden sa langt det gar for att begrinsa inverkan pa natur- och rekreations-
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virden. Storre delen av Malaren 1 idr i dagsldget paverkat genom en storre kon-
torsbygenad och anlagda hardgjorda ytor. Detaljplanen bedéms inte innebira
nigon betydande miljépaverkan som avses i miljobalkens 6 kap 11 §, med beak-
tande av forordningen 1998:905 bilaga 2 och 4. Denna uppfattning delar Lins-

styrelsen och Sédertérns Miljé- och hilsoférbund.

Bostadsbebyggelsen ska fa en tydlig identitet och erbjuda en god boendekvalitet
och arkitektur samt en stark miljoprofil. Férslaget innehaller ca 190 ligenheter
fordelade mellan tre lamellhus i fem vaningar och sju punkthus i fyra vaningar.
Lamellhusen placeras med lingsidan mot Njupkirrsvigen for att rama in ga-
turummet och skydda bostadsomradet mot trafikbuller. Ett tjugotal rad-/pat-
/eller kedjehus far uppforas i tva vaningsplan inom planomréadets sédra del. I
nordvist foreslas en ca 25-50 m bebyggelsefri zon mot Lindalens verksamhets-
omrade. Det grénomrade som anvinds for lek av eleverna vid Bergfotens skola

planeras som parkmark. Lekplats for naturlek far finnas.

Totalt finns 205 parkeringsplatser f6r flerbostadshusen vilket motsvarar 1 par-
kering per ligenhet samt ca 10 % besoksplatser. 60 av platserna férlages i un-
derjordiska garage och ca 145 som gatu- och markparkering. Parkering f6r rad-
hus/parhus/kedjehus sker inom egen tomt 2 parkeringsplatser/hus. Intill bo-

stiderna ska cykelparkeringar anordnas.

Omréidets miljoprofil innebir att rad-/par-/och kedjehusens tak ska utforas
med grona vegetationstak alternativt solpaneler. Komplementbyggnader och
carport ska ocksa utféras med vegetationstak. Ett sirskilt kvalitetsprogram har
upprittats till detaljplanen for att garantera bade en god arkitektur och en hég-
kvalitet £6r utomhusmiljén och anvindas som riktlinjer vid bygg- och marklovs-

skedet samt genomférandet.

Forok
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