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Forslag till beslut

1. Trafiknimnden godkdnner kontorets tjdnsteutldtande som svar
pa skrivelsen.

Gunilla Glantz
Forvaltningschef
Bengt Stenberg
Avdelningschef
Bakgrund

Trafikkontoret mottog skrivelsen Forlikningsavtal mellan
Logistikhus Vanadisberget Kommanditbolag och Stockholms stad
av Peter Wallmark (SD) och Inge Philstrém (SD) pa
trafikndmndens sammantridde den 11 mars. I skrivelsen ber
Sverigedemokraterna om en redogorelse for vad som utldste
uppsdgningen av avtalet med Logistikhus samt om stimningen
som foljde dédrpéd fanns med som en kalkylerad risk och hur
resonemangen i sa fall gick vid tillféllet d& avtalet sades upp.
Skrivelsen finns bifogad 1 bilaga 1.

Arendets beredning
Arendet har beretts inom trafikkontoret.
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Trafikkontorets synpunkter

Vad som utloste uppsigningen

Skaélen till att avtalet med Logistikhus sades upp grundade sig i
att staden sag att bergrummet skulle kunna komma till stor nytta
for den egna verksamheten. Det skulle inte bara forenkla for
trafikkontorets verksamhet utan dven vara till stort allménintresse
for staden som helhet och dess invanare. Staden avsdg bl.a. att
anvdnda bergrummet som plats for den egna
avfallshanteringsverksamheten, vilket skulle innebdra en ndrmare
insamling och transport samt hantering av avfall. Vidare avsag
staden att anvinda bergrummet for gatu- och
renhallningsverksamhet vilket skulle leda till ndrmare
uppstéllningsplats for fordon for gatuskotsel, gatuunderhall och
snorojning. Detta skulle 1 sin tur kunna minska antalet tunga
transporter, bade i innerstaden och i kommunen som helhet.
Slutligen avsdgs bergrummet att anvdndas som resurs inom
ramen for stadens byggentreprenader. P4 sé vis skulle anlitade
entreprendrer fa en ndrmare uppstéllningsplats. Staden bedémde
att dven detta skulle kunna minska antalet tunga transporter i
innerstaden och kommunen, vilket skulle vara positivt bade av
miljo- och besparingsskal.

Riskbedéomning och resonemang

Infor uppsdgningen forde trafikkontoret diskussioner med stadens
jurister pa stadsledningskontoret. Kontoret tog dven hjilp av en
extern advokatfirma och ldt exploateringskontoret gora en
virdering av berget. Att Logistikhus skulle starta en tvist 1 fallet
fanns med som en risk i de resonemang som fordes. Kontoret var
dven medvetet om att staden troligen skulle behova betala nagon
form av erséttning till Logistikhus eftersom lagen sager att en
arrendator alltid ska bli ersatt, sdvida inte jorddgarens intresse av
att forfoga Over arrendestéllet patagligt dvervéger arrendatorns
intresse av fortsatt arrende.

De olika avtalen, regler for uppsdgning av arrenden och olika
handelsalternativ var uppe for diskussion tillsammans med
jurister. I den tolkning som gjordes av de befintliga avtalen
utgick staden fran tillaggsavtalet fran ar 2002. 1 2002 &rs avtal
finns en avskrivningsmodell som reglerade 16senbeloppet vid
uppsigning av arrendet. Modellen innebar att staden som mest
skulle behova betala 25 mnkr som erséttning vid uppsidgning av
arrendet. I det fall staden skulle kunna pavisa att det egna
intresset av bergrummet var storre 4n Logistikhus intresse fanns
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samtidigt en mdjlighet att staden inte skulle behdva betala nagon
ersdttning alls.

Arendet var dock inte sa enkelt som de resonemang som beskrivs
ovan kan tyckas vara. Aven i avtalet frin 1969 fanns en skrivning
som reglerade erséttning vid uppsigning av avtalet och dir
vérderas anlaggningsvirdet utifrdn tomtrittsprinciper, vilket gor
att losesumman skulle bli betydligt hogre 4n den summa som
2002 ars avtal beskriver. Nagot som komplicerade fragan
ytterligare var att virdering av bergrumsanléggningar ar véldigt
ovanligt och att det darfor kan vara svart att faststélla vilket viarde
en saddan anldggning har. Olika vérderare har under processen
haft véldigt olika uppfattning om anldggningens vérde, vilket i
sin tur gor det svérare att uppskatta ett rimligt erséttningsbelopp.

Sammanfattningsvis kan det framhallas att frigan ar svar bide ur
ett juridiskt och ett varderingsmassigt perspektiv. De olika
avtalen i kombination med andra foreskrifter 1 lagen mojliggjorde
olika tolkningar av vad som géller vid uppsidgning av en
arrendator 1 allménhet och vad som géllde vid det hér specifika
fallet i synnerhet. Det far antas att staden bedomde att den
tolkning som gjordes av avtalen var tillrdckligt tillforlitlig for att
kunna driva igenom uppsédgningen.

Slut

Bilagor

1. Namndskrivelse angdende forlikningsavtal mellan
Logistikhus Vanadisberget Kommanditbolag och Stockholms
stad
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