iy Stockholms Exploateringsndmnden Utdrag ur protokoll, fort vid
Ly stad sammantréde 2021-05-05, § 3

Tid Onsdagen den 5 maj 2021 kl. 16.30 — 16.35
Plats Bravallasalen, Stadshuset
Justering Fredagen den 7 maj 2021, §§ 1-2

Omedelbart justerade paragrafer
Justering Onsdagen den 5 maj 2021, § 3

Johan Nilsson Emilia Bjuggren

Narvarande

Beslutande ledaméter:
Johan Nilsson (M) ordféranden
Emilia Bjuggren (S) vice ordféranden

Annika Elmlund (M)

Bo Sundin (M)

Arne Fredholm (M)
Hampus Rubaszkin (MP)
Susanne Wicklund (C)
Anders Goéransson (S)
Jonathan Metzger (V)
Christina Wallmark (SD)

Tjanstgorande ersattare:

Niklas Sandstedt (M) for Peter Backlund (L)
Stefan Hell-Fréding (S) for Maria-Elsa Salvo (S)
Susanne Urban (V) for Clara Lindblom (V)
Ersattare:

Mikael Valdorson (M)
Bo Fellstréom (M)
Fredrik Sand (M)

Ylva M Larsson (MP)
Torsten Lindstrom (KD)
Andreas Lind (S)
Anders Edin (SD)

Tjansteman:

Forvaltningschefen Johan Castwall, Timmie Aspelin, Ann-Charlotte
Bergqyvist, Rakel Nilsson, Sara Lundén samt borgarradssekreteraren
Daniel Carlsson-Mard.

Fleminggatan 4

Box 8311

104 20 Stockholm
www.stockholm.se/exploateringskontoret
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§3

Overenskommelse om exploatering med forsiljning och
tomtratt, for kontor och centrumandamal inom
fastigheterna Hango 1, Ladugardsgardet 1:9,
Ladugardsgardet 1:40 och Neapel 3 inom Sédra Vartan i
Norra Djurgardsstaden med Niam VI Neapel 3 AB, Niam
VIl Norra Djurgardsstaden AB, Fastighets AB Hango och
Fastighets AB Pirhuset. Genomforandebeslut

Dnr E2016-016242

Beslut
Exploateringsndmnden beslutar enligt exploateringskontorets
forslag:

1 Exploateringsndimnden godkanner for sin del genomforandet
av exploatering inom fastigheterna Hangé 1, Ladugérdsgérdet
1:9, Ladugardsgardet 1:40 och Neapel 3 omfattande
investeringsutgifter om 981 mnkr och investeringsinkomster
om 15 mnkr samt foreslar att kommunfullméktige godkénner
genomforandet och ger exploateringsndmnden, genom
exploateringskontoret, i uppdrag att genomfora projektet.

2 Exploateringsndmnden ger kontoret 1 uppdrag att traffa
overenskommelse om exploatering mellan
exploateringsndmnden och Niam VI Neapel 3 AB avseende
tomtritten Neapel 3 samt foreslar att kommunfullméktige
godkénner att 6verenskommelse om exploatering triaffas och
ger exploateringsndmnden, genom exploateringskontoret, i
uppdrag att tréffa erforderliga avtal enligt vad som anges i
kontorets tjédnsteutldtande.

3 Exploateringsndimnden godkénner partsbyte for
markanvisningen inom fastigheten Hango 1 med Niam VII
Norra Djurgardsstaden AB och Niam VI Neapel 3 AB enligt
vad som anges 1 kontorets tjdnsteutldtande.

4 Exploateringsnimnden godkinner partsbyte for
markanvisningen inom fastigheten Hango 1 och
Ladugardsgérdet 1:9 med Fastighets AB Hang6 och Bonnier
Fastigheter AB enligt vad som anges i kontorets
tjansteutlatande.

5 Exploateringsnimnden godkdnner partsbyte for

E'eméga%atan 4 markanvisningen inom fastigheterna Neapel 3,
18: 20 Stockholm Ladugardsgérdet 1:9 och Ladugérdsgirdet 1:40 med

www.stockholm.se/exploateringskontoret
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Fastighets AB Pirhuset och Bonnier Fastigheter AB enligt vad
som anges i kontorets tjdnsteutlatande.

Exploateringsndamnden godkénner for sin del forsdljning av
mark inom fastigheterna Hangé 1, Ladugardsgérdet 1:9,
Ladugérdsgérdet 1:40 och Neapel 3 till Niam VII Norra
Djurgérdsstaden AB, Fastighets AB Hango och Fastighets AB
Pirhuset med en forsdljningsinkomst om cirka 796 mnkr samt
foreslar att kommunfullméktige godkénner forsiljningen och
ger exploateringsndmnden, genom exploateringskontoret, i
uppdrag att triffa erforderliga avtal enligt vad som anges 1
kontorets tjdnsteutlatande.

Exploateringsndamnden beslutar att omedelbart justera
paragrafen.

Handlingar i arendet
Exploateringskontorets tjansteutlatande frén den 29 april 2021.

Namndens behandling av arendet

Framlagda forslag till beslut

1))

2)

Ordforanden Johan Nilsson m.fl. (M), Hampus Rubaszkin
(MP), Susanne Wicklund (C), vice ordféranden Emilia
Bjuggren m.fl. (S) och Jonathan Metzger m.fl. (V) foreslar (se
beslutet).

Christina Wallmark (SD) foreslér att nimnden beslutar att
avslé kontorets forslag, samt att dérutdver anfora foljande:

Det ar positivt att projektet for Norra djurgéardsstaden drivs
vidare med hogt tempo. Det dr ddremot illavarslande att
projektet, enligt kontorets egen redovisning, innebér en
ekonomisk belastning for staden som i férldngningen innebér
att skattebetalarna till viss del subventionerar framst
verksamhetslokaler. Projektet innefattar 110 000 kvm BTA
kommersiell bebyggelse, med plats for ca 7 300 nya
arbetsplatser. Lonsamhetskalkylen redovisar enligt kontorets
skrivelse ett negativt nettoviarde pa 193 miljoner for Sodra
Virtans Norra del. Stadens tdckningsgrad ér i denna del,
enligt kontorets skrivelse, 78 procent. Vi ser allvarligt pa
detta.

Att Sodra Virtan som helhet bedoms fortsatt medfora ett
positivt resultat, innebdr enligt var tolkning av drendet, att
andra delar av S6dra Virtans bebyggelse 1 viss mén
subventionerar eller ekonomiskt balanserar det negativa
resultatet 1 denna del. Det hade rent generellt varit mer
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lampligt och férsvarbart om en kontorsdel i projektet hade
bidragit till att ticka kostnaderna for bostader. Denna
Overforing av forluster belastar sdledes andra delar av
projektet, vilket innebér forhdjda bostadskostnader i omradet
som sadant. Vi har ddremot inget att invdnda mot det
foreslagna partsbytet inom projektet. Kontoret ska innan
godkédnnande i nimnden ges 1 uppdrag att redovisa pa vilket
sétt det negativa nettovirdet kan minskas.

Sverigedemokraterna skulle saledes vilkomna en analys av
vilka tgérder som skulle kunna vidtas for att sékra projektets
ekonomiska héllbarhet, med sikte pd i forsta hand noll-
resultat, dvs att projektet skulle utformas med en balans
mellan intdkter och utgifter. Vi har samtidigt stor forstéelse
for att detta projekt, delvis pa grund av befintliga
markfororeningar och 1 6vrigt hdga exploateringskostnader,
innebdr stora ekonomiska utmaningar. Detta till trots bor en
oversyn av projektets ekonomi goras innan
exploateringsndmnden gar till beslut. Att redan i detta ldge
bokfora en forlust/kostnad framstér darfor inte som lampligt
vad géller hushallande med stadens ekonomiska resurser.

I projektet ingar dven konstnirlig utsmyckning, men eftersom
projektet som helhet visar underskott, innebér denna del att
konstnérlig utsmyckning bekostas av stadens skattebetalare,
inte av de foretag som exploaterar och hyr ut/séljer sina
byggnader i omradet. Vi menar att det vore mer lampligt att
de arkitekter som utformar stadsdelen ges 1 uppdrag att inom
sina respektive uppdrag ser till att stadsdelen far en vacker
och konstnérligt god utformning, i samverkan med sina
uppdragsgivare. Vi dr samtidigt inte, pa ett allmént

plan, negativa till tanken att staden tar ett ansvar for
konstnérlig verksamhet.

Vi foreslar déarfor, som en mindre del i bearbetningen for att
halla nere kostnaderna, att stadens avsittande av 1 procent av
stadens produktionskostnad for konstnérlig utsmyckning
stryks ur projektet. Detta ger en besparing pa 23 mkr. Vi
emotser fler forslag till besparingar och
kostnadseffektivisering. En mgjlighet som dven bor
diskuteras &r att avsta fran att riva en av de befintliga
byggnaderna vid kajen, vilket innebér att avtalet behover
skrivas om. Ett eventuellt bevarande av befintlig byggnad kan
mdjligen innebéra savil lagre intdkter som lagre utgifter. Det
ar dock viktigt att stadens medel sammantaget anvinds pa ett
kostnadsmedvetet sitt.
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Beslutsgang

Ordféranden Johan Nilsson (M) stéller forslagen mot varandra och
finner att nimnden beslutar enligt kontorets forslag som stods av
ordforanden Johan Nilsson m.fl. (M), Hampus Rubaszkin (MP),
Susanne Wicklund (C), vice ordféranden Emilia Bjuggren m.fl. (S)
och Jonathan Metzger m.fl. (V)

Reservation
Christina Wallmark (SD) reserverar sig mot beslutet med
hénvisning till sitt forslag.

Sarskilt uttalande
Jonathan Metzger m.fl. (V) lamnar sédrskilt uttalande enligt foljande:

Det rader en akut bostadsbrist i staden och det som framforallt
saknas dr hyresritter — sérskilt sddana med hyror som dven en
timvikarie, busschauffor eller ensamstaende forskolldrare har
rad att betala. Samtidigt préglas staden av omfattande
segregation mellan olika stadsdelar dir ménniskor med olika
bakgrund inte moéts vare sig i bostadsomradet, skolan eller pd
jobbet. Det ar darfor av yttersta vikt att markpolitiken bade
syftar till att upprétthalla en hog takt av byggandet av
framforallt hyresritter, 6ka andelen bostdder med
overkomliga hyror och bidra till blandade upplatelseformer 1
alla delar av staden. Vinsterpartiet reserverade sig darfor 1
samband med det reviderade inriktningsbeslutet da vi ville att
exploateringsndmnden skulle d&terkomma med ett forslag om
att minst femtio procent av bostdderna ska upplatas med
hyresritt, framst hyresritter som byggs med statligt
investeringsstod och ddrmed pressade hyror relativt 6vrig
nyproduktion.

Genomforandedrendet beror norra delen av Sodra Virtan,
som inte innehéller bostadsbebyggelse dé det visat sig vara
omojligt att bygga bostdder hiar pa grund av buller fran
angriansande hamnverksamhet, men &r en forutsattning for
bostadsbebyggelse i kommande etapper. Projektet skapar
enligt planeringen ett stort antal arbetsplatser samt nya
offentliga rum och allménna platser, ny kaj och pir samt en ny
brygga. Enligt nuvarande planférslag kommer dock enbart 20
procent av bostdderna inom Sodra Virtan vara upplatna med
hyresritt och resten vara bostadsritter eller 4ganderitter. Det
ar en anmarkningsvird snedférdelning mellan
upplételseformerna som ytterligare kommer att forstarka
karaktdren av Norra Djurgdrdsstaden som en mycket
homogen stadsdel. Om inte staden upprétthéller principen om
blandade upplételseformer dven i storre stadsutvecklings-
projekt som dr forknippade med stora investeringar dr risken
att boende- och skolsegregationen i staden forstérks &nnu mer,
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séarskilt mot bakgrund av att den kvarvarande markreserven
till stor del bestar av just mark som exempelvis behdver
saneras fore exploatering.

Som framkommer av den ekonomiska redovisningen bedéms
hela projektet Sodra Virtan ge ett positivt nettonuvérde om ca
544 mnkr varfor det bor finnas ekonomiskt utrymme for mer
hyresrétter. Vi anser dirfor att kontoret i kommande
markanvisningar ska anvisa betydligt fler hyresrétter &n
tidigare planer, ge tillrdckligt stora markanvisningar till
allminnyttan sa att de kan fi ekonomi 1 projektet och
prioritera markanvisningar for uppforande av Stockholmshus.

Vid protokollet
Rakel Nilsson
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