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Aldre- och omsorgsnamnden

Inriktning for vard- och omsorgsboende inom

Bjorkbackens aldrecentrum

Aldre- och omsorgsforvaltningens férslag till dldre- och

omsorgsnamnden

1. Forvaltningens forslag till inriktningsbeslut £6r ombyggnaden av

Bjorkdalen antas.

Aldre- och omsorgsférvaltningens forslag till dldre- och
omsorgsnamndens for beslut i kommunstyrelsen

2. Kommunstyrelsen godkianner nimndens férslag till inriktning f6r

ombyggnation av Bjorkdalen.

3. Nimnden begir att kommunstyrelsen beaktar nimnden behov av

utokade budgetanslag for verksamhetsomrade aldreomsorg med

anledning av det nya vard- och omsorgsboendet till
kommunplaneprocessen 2023, samt beaktar kompensation for del av ar

1 kommunplaneprocessen 2022.

Stefan Hollmark
Kommundirektor

John Henriksson
Forvaltningschef

tyresdo kommun
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Sammanfattning

Fastigheten Bjorkdalen inom Bjorkbackens dldrecentrum planeras att byggas om
till ett modernt vard- och omsorgsboende med vilfirdsteknik 1 framkant. Tyreso
Bostider AB, som dger fastigheten kommer att genomféra ombyggnaden och
investeringen i fastigheten. Kommunens fastighetsavdelning har genomfort en
forstudie, vilken bifogas och ett konsultbolag, som anlitats av Tyresé Bostader,
har limnat forslag med tre alternativ. Alternativen redovisas i bilaga.

Utifran dndamalsenlighet och kostnadsaspekter férordar forvaltningen
ombyggnad enligt alternativ tva och fortydligar forvaltningens forslag till
inriktning f6r det nya boendet.

Planeringen ér att boendet ska omfatta 44 platser med huvudinriktning f6r
personer med demenssjukdom.

Den preliminira bedémningen ar att arshyran fér verksamheten kommer att 6ka
med 2-3 mnkr. En utredning kommer att genomféras for att tydliggora
kostnadsokningen och bedéma nimndens behov av ekonomisk kompensation i

ramen for dldreomsorg.

Beskrivning av arendet

Bakgrund

Kommunstyrelsen beslutade 2019-11-12 att fastigheten Bjorkdalen, inom
Bjorkbackens dldrecentrum, ska byggas om till ett modernt vard- och
omsorgsboende med vilfirdsteknik i framkant. I fastigheten ska aven
hemtjinst- och dagverksamhet inrymmas.

Beslutet baserades pa att nuvarande lokaler inte uppfyller arbetsmiljoverkets
krav och att det finns ett f6rbud att bedriva omsorgsarbete i lokalerna fran den
2 januari 2022.

Fastigheten dgs av Tyres6 Bostider AB som hyrt ut lokalerna till kommunen
tor vard- och omsorgsboende.

Bolaget har fatt i uppdrag att genomféra ombyggnaden och investeringen i
fastigheten och kommunen kommer att teckna ett langsiktigt hyresavtal.

Detta giller under forutsittning av kommunfullmaktiges beslut.

Forstudie behov

For att utreda behovet har kommunens davarande fastighetsavdelning
genomfort en forstudie om ”Bjorkbackens dldrecentrum” som ska forldggas i
fastigheten Bjorkdalen. Huvudsyftet ér att atgarda de brister som finns i
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fastigheten som har gjort att arbetsmiljéverket utfardat ett verksamhetsférbud 1
fastigheten. Forstudien innehaller en teknisk genomgang av fastigheten, med
forslag till hur dessa ska atgirdas 1 ett framtida dldrecentrum. Forstudien
innehdller en férenklad nyttokalkyl f6r projektet. Férstudien redovisades pa
dldre- och omsorgsnamnden 2020-06-17. Férstudien bifogas.

Utforande- alternativa forslag

Tyres6 Bostider har anlitat ett konsultbolag, AFRY, som i samverkan med
bolaget och kommunens dldreomsorg, limnat forslag pa innehall och
utformning av det nya vard- och omsorgsboendet; Bjorkdalen 2.0- Ett
funktionellt vard- och omsorgsboende med teknik och vilbefinnande 1
framkant.

Forslaget innehaller tre I6sningsalternativ;

- alternativ 1 innebdr minsta mojliga insats fOr att fortsitta
verksamheten,

- alternativ 2 méter krav pa ett modernt boende med valfardsteknik i
framkant samt,

- alternativ 3 innebir férandrad planlésning och stora ingrepp i
fastigheten.

Se bilaga.

Nytt vard- och omsorgsboende i fastigheten Bjorkdalen — inriktning
Med utgiangspunkt av andamalsenlighet och kostnadsaspekter férordar
forvaltningen alternativ 2 vilket innebir féljande inriktning f6r det nya
boendet.

- Boendet planeras att omfatta 44 platser. Huvudinriktningen dr boende
tor personer med demenssjukdom. Planeringen ir att en avdelning
avdelas for personer med somatisk problematik och eller
korttidsvard /vaxelvard.

- I fastigheten kommer dven dagverksamheter for personer med
demensjukdom kunna inrymmas. Likasa kommer samlingslokaler och
traffpunkt for seniorer kunna inrittas.

- Hemtjinsten kommer preliminirt erbjudas lokaler i fastigheten
Bjorkebo (Vitsippans lokaler) inom Bjorkbackens dldrecentrum.

Standard
Grunden ir att det nya boendet kommer att vara helt anpassat efter
arbetsmiljoverkets och andra myndigheters krav och normer.
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Utgangspunkten édr darutdver att boendet ska vara modernt och med
vilfardteknik 1 framkant. For att uppna detta framhaller férvaltningen foljande
inriktning:

e Tokalerna ska ha avancerad bostadsanpassning for att mojliggora sa
stor sjilvstindighet f6r de boende som mdjligt. Det omfattar
exempelvis vindbara spoltoaletter,( ”japanska toaletter”), f6rho6jd
standard vad giller handtag och andra hjilpmedel etc.

e Belysningen ska vara anpassad for malgruppen och golven ska vara
ljudddmpade.

e Varje ligenhet ska ha fiberkoppling och avdelningarna vara férberedd
tor modern vilfirdsteknik.

e Ligenheterna ska vara forberedda for att egna tvittmaskiner ska kunna
installeras f6r dem som 6nskar.

e Varje enhet ska ha forstirkt mottagningskok, for att kunna tillreda
enklare matlagning, bakning etc.

e Utegarden och tridgirden utvecklas och moderniseras.

e Arbetsmiljon for personalen forbattras utover grundkraven, med bland
annat vindbara toaletter, tillgingliga hjidlpmedel, utdkade
personalutrymmen och funktionell tvittstuga

Ekonomiska effekter for namnden

Ombyggnationen av Bjérkdalen, inom Bjérkbackens dldrecentrum, till ett
modern vard- och omsorgsboende kommer att innebéra férhojda
hyreskostnader f6r verksamhetsomrade dldreomsorg. Den preliminira
uppskattningen ar att hyran for boendet kommer att uppga till i 6verkant av 7,5
mnkr per ar. Ligenheterna kommer att sta f6r ungefir 60 % av kostnaden
medan vardytorna star for resten. Det dr dock osannolikt att fa full tickning
tor hyreskostnaden genom de hyror som faktureras till de boende.

Den nuvarande arshyran for fastigheten Bjorkdalen uppgar cirka 2,9 mnkr.

Aldreomsorgen far genom den demografiska resursférdelningsmodellen 1
kommunens budgetarbete kompensation f6r den 6kande kostnaden f6r en
aldrande befolkning. Bedémningen ér att kostnaden for driften av boendet
bor kunna tickas genom denna kompensation. Aven en del av den 6kande
hyreskostnaden kan kompenseras inom detta system.

Den preliminira slutsatsen ar att arshyran kommer att 6ka med 2-3 mnkr.
Detta bygger dock pa en prelimindr kalkyl. En utredning ska genomféras for
att tydliggora fragor kring moms, uppskjutet underhall med mera.

En utredning bor genomforas f6r att bedéma om dldreomsorgens eventuella
behov av kompensation fér hyreshdjningen i sin ram. En sadan kompensation
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maste vara pa plats infor budgetaret 2023, med delarskompensation f6r 2022,
och bor beaktas i kommunplansprocessen dessa ar.

Behov av det nya vard- och omsorgsboendet Bjorkdalen

Forutom att vilja mellan de tidigare tre alternativen finns ocksa mdjligheten att
helt avsta fran att bygga om eller renovera Bjorkdalen.

Det skulle i sa fall innebdra att tillgangen pa vard- och omsorgsplatser skulle
minska med 44 platser under de nirmaste aren och nimnden skulle da
sannolikt tvingas képa vard- och omsorgsplatser externt d.v.s. utanfor
kommunen for att tillgodose behovet. Detta trots att Skondalsvillan med
kapacitet f6r 80 platser bedoms sta redo under forsta halvaret 2022.

I dagslaget finns en kapacitet pa 63 vard och omsorgsplatser pa Bjorkbacken
som nyttjas fullt ut. De hyresgister som bor vid tillfillet da Bjorkbacken
eventuellt inte tas 1 ansprak skulle da behéva flytta till andra alternativa
boenden dir ledig kapacitet finns. Behovet att tillgodose valfrihet f6r dem som
onskar bo 1 kommunalt drivet boende i Tyres6 kan didrmed inte tillgodoses.
Aven om behovet av platser skulle tillgodoses i det kortsiktiga perspektivet
genom en LOU (lagen om offentlig upphandling) skulle en sidan utveckling
gora kommunen sarbar utifran kapacitet pa ling sikt

Dessutom finns ingen garanti att nuvarande och kommande aktorer per
automatik skulle delta i en upphandling utan snarare ansluta sig till LOV (lagen
om valfrihet) f6r Stockholmsregionen

I befintlig lokalforsorjningsplan finns i dagsliget inga fattade beslut om nya
vard- och omsorgsboenden 1 Tyresé kommun utan ir “tinkta” vard och
omsorgsboenden vilket medfor en stor risk att en eventuell brist pa vard och
omsorgsplatser uppstar inom en femarsperiod

Om kommunen viljer att ’ligga ner” Bjorkbacken forloras ocksa kompetensen
att driva ett vard- och omsorgsboende 1 egen regi. Kommunen har under en
lingre tid byggt upp en HSL- organisation (hilso- och sjukvardslagen) for att
tillgodose behovet av hilso- och sjukvardsinsatser inom framforallt
Bjorkbacken men dven inom vara grupp- och servicebostider inom LSS (lagen
om sarskilt stod till vissa funktionsnedsatta) samt socialpsykiatrin.

En nedliggning av Bjorkbacken vard och omsorgsboende skulle paverka
forutsittningarna for att driva HSL-verksamheten rationellt och samtidigt gora
verksamheten ytterst sarbar och inflexibel.

En annan viktig konsekvens av att eventuellt ligga ner Bjorkbackens vard- och
omsorgsboende ir att kommunen dé helt star utan ett kommunalt drivet vard
och omsorgsboende och saknar dirmed full radighet 6ver tillgangen pa vard
och omsorgsplatser och styrning 6ver bade kvalitet och inriktningen pa
vardform ( fraimst somatiska- och demensplatser)

Vid en eventuell nedliggning av Bjorkbackens vird- och omsorgsboende foljer
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en stor Gvertalighet och en turbulent 6vergangstid dir driften av boendet samt

kvalitén i utférandet sannolikt blir paverkat.

En eventuell nedliaggning skulle innebiéra stora omstillningskostnader f6r

dldreomsorgen.
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