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Markanvisning for skolandamal inom
fastigheterna Resedan 2 och 6 pa
Norrmalm till Skolfastigheter i Stockholm
AB

Forslag till beslut

1. Exploateringsnimnden anvisar mark for skola inom
fastigheterna Resedan 2 och 6 till SISAB och ger kontoret i
uppdrag att traffa markanvisningsavtal enligt forslag i
utlitandet.

Johan Castwall

Forvaltningschef
Sara Lundén
Avdelningschef
Kajsa Ek
Enhetschef
Sammanfattning

SISAB innehar idag tomtrétten till fastigheterna Resedan 2 och 6.
Syftet med projektet &dr att mojliggora utbyggnad av Vasa Reals
skolverksamhet. For att klara utokat behov av lokaler behover
fastigheten kompletteras med en ny byggnad. I géillande
detaljplan P1 527 frén &r 1928, dr Resedan 2 och 6 planlagd som
kvartersmark for allmént &ndamal. Tillbyggnaden kréver ingen
ny detaljplan.
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Kvartersmarken for skola ska dven fortsdttningsvis upplatas med
tomtrétt enligt de riktlinjer som kommunfullmiktige beslutar.
Tillaggsavtal till tomtrattsavtal kommer att tecknas for
tillkommande ytor. Kontoret beddomer att exploateringen ger ett
overskott till staden.

Den totala investeringsutgiften for projektet bedoms inte bli
hogre dn att beslut om investeringen kan fattas pa delegation
inom kontoret, dvs. ldgre an 10 mnkr. Investeringsutgifterna
beddms uppga till 0,5 mnkr.

Exploateringen kraver ett nytt bygglov. Bygglov for
tillbyggnaden vann laga kraft 2020-07-15.

Bakgrund till markanvisningen

For omréddet giller en detaljplan enligt vilken fastigheterna ér
avsedda for skoldndamal. Vasa Real dr en skola beldgen i
Vasastaden pa Norrmalm. Hér har ca 800 elever sin skolgéng.
Skolbyggnaden ér fran 1926 och genomgick 1995 en omfattande
renovering. Skolbyggnaden dr gronklassad.

Vasapadrien

Friluftsteatar
Soan

i Eriksplan

F ig;ir 1 Markanvisningens placer..ing inom Norrmalm

SISAB har inkommit med en ansokan om markanvisning for ny
skolbyggnad inom befintlig tomtritt pa fastigheterna Resedan 2
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och 6 och har blivit tilldelad markanvisningen via direktanvisning
pa grund av att de dr befintliga tomtréttshavare.

Tidigare beslut
Aktuellt tjinsteutladtande 4r den forsta redovisningen 1 detta
arende.

Markanvisning
Forslaget innehdller nybyggnation av tillbyggnad om ca 8900
kvm till Vasa Real skolan.
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Figur 3 Oversiktsvy av nya tillbyggnad

Figur 4 Oversiktsvy av nya tillbyggnad.

Skisserna i forslaget visar i stora drag projektets utformning.
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Markanvisning sker enligt de principer som kommunfullméktige
beslutat om i stadens markanvisningspolicy. Markanvisningen
géller under tva ar fran ndmndens beslut.

Kontoret tecknar markanvisningsavtal med byggherren enligt
detta utlatande.

Ekonomiska konsekvenser for staden

Stadens utgifter 1 projektet bedoms understiga 10 mnkr varfor
inriktningsbeslut och genomférandebeslut bedoms kunna tas pa
delegation inom kontoret.

Inga storre utgifter for kommunala anléggningar véntas uppsta
eftersom all infrastruktur finns i omradet. De framtida
driftkostnaderna for staden paverkas marginellt.

Bolaget ska std for bygglovskostnader och 6vriga kostnader som
hor till byggnationen av husen.

Kvartersmarken for skola ska dven fortsattningsvis upplatas med
tomtritt enligt de riktlinjer som kommunfullméktige beslutar.
Tillaggsavtal till tomtrattsavtal kommer att tecknas for
tillkommande ytor. Kontoret beddmer att exploateringen ger ett
overskott till staden.

Hur projektet uppfyller stadens mal
Exploateringskontoret har bedomt projektet utifran stadens
vision, mal i stadens budget, 6versiktsplanen och Gvriga
styrdokument.

En utokad skolverksambhet 1 befintlig skolmiljé inom centrala
delarna av Stockholm gér i linje med stadens mal om byggande i
goda befintliga kollektivtrafikldgen samt att 1dgen dér planering
av nya kollektivtrafikforbindelser pagar ska prioriteras. Det
overensstimmer dven med att anvdnda den centrala stadens
attraktionskraft och mojliggor viardeskapande kompletteringar.

Miljé
Kontorets beddmning &r att bebyggelsen inte medfor ndgon
betydande péaverkan pa miljon.
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Energihushallning

Bolaget har forbundit sig att vid projektering och byggande inom
fastigheten uppfylla krav samt efterstrava malet for héllbar
energianviandning vid nyproduktion pé stadens mark” med hogst
55 kWh/kvm och ar enligt Stockholms miljoprogram 2016-2019
“Héllbar energianvandning”.

Tillganglighet

Vistelseytor intill de nya husen och entréer kommer att vara
tillgéngliga for personer med nedsatt rorelseformaga. Omradet
som bebyggs har mycket sma terrdngskillnader.

Paverkan pa barn
Projektet vintas medfora en positiv paverkan pé barn som far
bittre tillgang till skolplatser i1 sin ndrmiljo.

Genomférandefragor

Tidplan och kommande beslut

Projektet har en prelimindr och en oversiktlig tidplan. Bolaget
paborjar byggnationen i ar, 2021.

Detta &r sista beslutstillfdllet for exploateringsnamnden.

Risker och osakerheter

Markanvisningsomradet ar i dag redan bebyggt och inom
befintlig kvartersmark for skolverksamhet. Det innebér att
tomtréttshavaren redan har kinnedom om viktiga fragor som
angoring, tekniska forutséttningar, grundforhéllanden,
bullerproblem och miljokvalitetsnormer.

Kommunikation
Kontoret har informerat stadsbyggnadskontoret och
stadsdelsforvaltningen om utbyggnadsforslaget.

Nar detta drende skickas till exploateringsndmnden skickas det
ocksa ut till ledamdterna i Norrmalms stadsdelsndmnd.

Kontorets sammanfattande bedémning
Kontoret ser positivt pa projektet som ger ett vilbehovligt
tillskott av skolverksambhet i stadsdelen samt att
avgildsunderlaget for befintlig tomtritt utokas.
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