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*Ndrvarande — Franvarande — samt Rostberdttigad enligt sammantrddets aktuella réstlingd

§1 Motets 6ppnande

Ordforanden hélsade alla vilkomna samt forklarade métet Oppnat.

§2 Utseende av justerare

Att jimte ordforanden justera dagens protokoll valdes vice ordférande.
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§3 Foregiaende protokoll 1/2021
VD hinvisade till drende 3.

1. Anmaldes att foregédende protokoll 1/2021 é&r justerat och utskickat.

§4 Revisorernas genomgang

Revisorerna foredrog i korthet vad som framgér i deras skriftliga redogorelser.

§5 Anmiilan av extern- och lekmannarevisorernas rapporter éver granskning 2020
samt yttrande frin bolagsledningen éver lekmannarevisorns ”Revisionsrapport
8/2020 Underhall av allméinnyttans fastighetsbestand”

VD hénvisade till drende 5.

Styrelsen for Stockholmshem beslutade foljande:

1. Anmilan av revisorernas rapporter godkinns.

2. Bolagsledningens yttrande 6ver lekmannarevisorernas rapport godkénns.
3. Paragrafen forklaras omedelbart justerad.

Ordforanden yrkade bifall till VD:s forslag.

Karin Gustafsson m fl (S) och Arvand Mirsafian (V) reserverar sig mot beslutet till formdn for
eget forslag till tilldggsbeslut som redovisas i utldtandet nedan.

Forslag till tillsiiggsbeslut

1. Att bolagsledningens forslag till beslut godkénns i huvudsak.

2. Att bolagsledningen ska redogora for styrelsen vilka atgdrder man vidtar for att forbattra
méaluppfyllnad gillande bostadsmélen.

3. Att dérutdver anfora.

Stadsrevisionen konstaterar dterigen att de allménnyttiga bostadsbolagen och Stockholmshem inte
uppndr bostadsmélen som kommunfullméktige fastslagit i budgeten. Det &r allvarligt att stadens
bostadsbolag inte formar att bygga trots att en akut bostadsbrist rader i Stockholm. Under den
forra mandatperioden byggdes fler hyreslédgenheter eftersom de politiska direktiven for stadens
bostadspolitik var tydliga och det skedde ett aktivt arbete for att sdkra byggandet av hyresrétter
generellt och bostdder inom allménnyttan specifikt.

Beklagligt nog har den borgerliga majoriteten valt en annan viag. Mélen for paborjad nyproduktion
1 allméannyttan sénks for varje ar som gér sen tidigare majoritet och politiken som fors idag syftar
dven till att aktivt minska antalet hyresriétter i Stockholm nédr 2 005 hyresrétter kan komma att om-
bildas till bostadsrétter. Ombildning av hyresrétter innebér att ett stort antal ldgenheter med rela-
tivt sett lagre hyror inte langre kommer vara tillgéngliga for stockholmarna.

Istdllet for att 6ka och sdkra markanvisningar for att bolaget ska kunna ha en jamn och hog pro-
duktionstakt framgent sa sdnker den styrande majoriteten malen for nyproduktionen till mycket
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laga nivéer. Detta ar fel vig att gé 1 ett 1dge di staden behdver halla en hog takt i bostadsbyggandet
och de allminnyttiga bolagen maste ha en tillrdcklig produktionstakt for att bibehalla kompetens
och storlek for att vara en aktiv part i Stockholms fortsatta stadsutveckling.

Vi varnade for konsekvenserna ndr majoriteten valde att ta bort mélséttningen for antal markanvis-
ningar till de allmadnnyttiga bostadsbolagen. Farre antal tilldelade markanvisningar leder till att
farre hyresritter byggs. Tyvirr har majoriteten hitintills végrat att lyssna och aterinfora malet om
antal markanvisningar.

Nar revisionen pekar tydligt pa att bostdder riskerar att inte byggas méste majoriteten inse allvaret
och konsekvenserna av den akuta bostadsbristen som rader och omgéende vidta atgérder for att
fler hyresritter ska byggas. Mal for antal markanvisningar for bostadsbolagen behdver inféras och
ombildningar av hyresritter till bostadsritter stoppas. Allménnyttans nyproduktion av hyresritter
behover dka, inte minst ocksa for att staden ska kunna ta sitt lagstadgade bostadsforsorjningsan-
svar.

Det dr extra allvarligt att bolaget for andra aret i rad inte lyckas tillskapa tillrickligt med nya bo-
stader for SHIS. SHIS bedriver en viktig verksamhet och dr 1 behov av bdde permanenta bostéder
och snabbare bostadsmoduler. Fordelarna med att anvénda sig av modulbostédder for genomgangs-
bostidder dr manga. Bostidderna kan anvindas till olika malgrupper och inriktningen for méalgrup-
pen kan dndras utifran hur behovet ser ut. Att byggandet av modulbostider generellt har stannat
upp under denna mandatperiod far stora konsekvenser for bade staden och stockholmare i behov
av bostad. Staden riskerar att std med dyra kostnader om man tvingas upphandla hotell och vand-
rarhem fOr att tillgodose bostadsforsdrjningsansvaret. Vi anser att majoriteten behdver agera och
se till att 6ka tempot 1 byggandet av reguljira bostdder samtidigt som man sdkerstillt byggandet av
tillrackligt med modulbostider.

En hog takt 1 bostadsbyggandet dr avgorande for att minska bostadsbristen och motverka segregat-
ionen. Vi anser att det dr viktigt att allménnyttan kan halla en hog och jamn byggtakt av hyresrat-
ter med dverkomliga hyror oavsett konjunktur for att allas rétt till ett hem ska tillgodoses. Stock-
holm kan battre.

§6 Forslag till ars- inklusive hallbarhetsredovisning for 2020
VD hénvisade till drende 6.

Styrelsen for Stockholmshem beslutade foljande:

1. Bolagets arsredovisning for 2020 godkénns.

2. Vinstmedlen foreslas fordelas s att till aktiedgaren utdelas 585 900 kronor och att i ny rikning
overfors 9 289 285 391 kronor.

3. Beslutet forklaras omedelbart justerat.

Sdrskilt uttalande fran Karin Gustafsson m fl (S) och Arvand Mirsafian (V) anmdldes enligt
nedan.

Det finns mycket gott att siga om bolagets verksamhet. Bland annat har bolagets arbetat aktivt un-
der den globala pandemin for att mildra dess effekter, det positiva miljoarbetet har fortsatt och re-
sultaten 1 medarbetarundersokningen har 6kat. Samtidigt fortsitter bolaget arbetet med att frigora
lagenheter som varit olovligt uthyrda och arbeta aktivt med trygghetsarbete.
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Vi vill dock understryka var kritik mot delar av karnverksamheten som har tagit skada av den bor-
gerliga majoritetens politiska styrning. Vi beklagar men &r inte forvanande dver att bostadsmélen
for 2020 inte naddes, det trots en sdnkning av produktionsmalen varje ar sedan maktskiftet. Den
bristande méaluppfyllelsen aviserades i tertialrapport tva och kunde forutses redan i tertialrapport
ett da antalet paborjade nybyggnationer dnnu var noll. Inte heller har en enda permanent genom-
gangsbostad 1 SHIS regi tillskapats trots de stora behoven.

Bolaget har trots den minskade politiska viljan for utveckling goda ambitioner i att aktivt arbeta
for att fa fler markanvisningar och forvérva projekt. Tyvérr racker inte de goda ambitionerna om
inte politiken star bakom. Byggmalen har dragits ned och exploateringsndmnden har inte beviljat
markanvisningar som fyller pa projektportfoljen i tillricklig omfattning. De markanvisningar om
cirka 670 ldgenheter som bolaget har fatt ar otillrackligt for att sdkra en hog nyproduktionstakt
over tid.

En hog takt 1 bostadsbyggandet ér helt avgorande for att minska bostadsbristen och motverka seg-
regationen. Dértill ar det visentligt att allminnyttan kan halla en hog och jamn byggtakt av hyres-
ritter med 6verkomliga hyror oavsett konjunktur for att allas rétt till ett hem ska tillgodoses. Att
majoriteten tog bort exploateringsndmndens mal for markanvisade bostader till stadens bostadsbo-
lag har forsvagat mojligheterna for bolaget att klara mélen.

Med tanke pd den akuta bostadsbristen, den véixande befolkningen och den stora efterfragan pa
hyresrétter dr det dessutom oforsvarligt att aktivt minska antalet hyresrétter. Fér Stockholmshems
del kan det handla om 881 hyresritter med dverkomliga hyror som ombildas och dirmed inte
langre blir tillgédngliga pa bostadsmarknaden for personer som inte kan eller vill dga sitt boende.
Ombildningarna riskerar dessutom att ett 80-tal fyrarummare och storre ldgenheter pa sikt inte
langre kan efterfragas av trangbodda barnfamiljer.

En fOrsdljning av hyresfastigheterna paverkar dven bolagets ekonomi negativt, da bostidderna ér
fullt uthyrda och betydande hyresintikter darfor bortfaller.

Det ar bedrovligt att bolaget maste dgna sig at att administrera en minskning av antal befintliga
bostéder istéllet for helt kunna fokusera péd planeringen och produktionen av nya hyresrétter. Om-
bildningspolitiken och bristen pad markanvisningar, i synnerhet till permanenta genomgéngsbosta-
der, gér stick i stdv med stadens viktiga bostadsforsorjningsansvar. Stadens bostadspolitik behdver
laggas om och riktas mot ett arbete att tillgodose ménniskors rétt till en bostad, inte enskildas moj-
ligheter att gora stora ekonomiska vinster.

§7 Utseende av ombud till bolagsstimmorna i dotterbolagen
VD hiénvisade till drende 7.

Styrelsen for Stockholmshem beslutade foljande:

1. Joanne Lindberg utses till stimmoombud - och Jerry Loft som erséttare, att tjanstgora vid
ordinarie ombuds forfall - vid bolags- och extra stimmor 1 AB Stockholmshem Fastighetsnét
samt Stockholmshem i Skédrholmen AB for tiden fram till 2022 ars ordinarie bolagsstimma.

2. Ombudet far i uppdrag att rosta for faststdllande av resultat- och balansrdkning och vinstdispo-
sition 1 enlighet med forslaget 1 forvaltningsberittelsen samt ansvarsfrihet for styrelsens leda-
moter for 2020 ars forvaltning — forutsatt revisorernas tillstyrkan.
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3. Arendet forklaras omedelbart justerat.

§8 Forslag till rutin for internrevision samt ledning av internrevisorer
VD hénvisade till drende 8.

Styrelsen for Stockholmshem beslutade foljande:

1. Att anta foreslagen rutin for internkontroll

2. Att utse Maria Deronius (sammankallande), Magnus Ljungkvist, Patrik Andersson och Olle
Torefeldt till bolagets internrevisorer.

§9 Utokad investering i Rosenlundsparken
VD hénvisade till drende 9.

Styrelsen for Stockholmshem beslutade foljande:
1. Reviderad budget for nybyggnad av 129 bostédder i1 projektet Rosenlundsparken, med uppskat-
tad total slutlig produktionskostnad pa 726 mnkr godkénns.

2. Hemstills att kommunfullmiktige godkdnner genomforandet av nybyggnad i projektet Rosen-
lundsparken, med uppskattad total slutlig produktionskostnad pa 726 mnkr.

3. Beslutet 1 drendet justeras omedelbart.

§10 Liagesrapport nyproduktion
VD hénvisade till drende 10.

Styrelsen for Stockholmshem beslutade foljande:
1. Légesrapport nyproduktion godkénns.

§11 Anmilan angiende inkomna och besvarade remisser
VD hénvisade till drende 11.

Styrelsen for Stockholmshem beslutade foljande:
1. Att godkédnna rapporten angdende inkomna och besvarade remisser.

§12 Svar pi skrivelse om laddstolpar
VD hénvisade till drende 12.

Styrelsen for Stockholmshem beslutade foljande:
1. Att anse skrivelsen besvarad.

Sdrskilt uttalande fran Karin Gustafsson m.fl (S) och Arvand Mirsafian (V) anmdldes enligt
nedan.

Vi tackar for svaret pa skrivelsen. Vi drar slutsatsen att det dr en liten andel av den befintliga be-
byggelsen som i dag har laddplatser. Det dr darfor positivt att bolaget ser framfor sig en stor ut-
byggnad under de kommande &ren. Samtidigt dr det tydligt att utbyggnaden framfor allt kommer
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att markas i ny- och ombyggnationer och i storre projekt.

Det ér positivt att ingen hyresgist pa forfragan har nekats mdojligheten att fa en laddstolpe installe-
rad. Vi ser gdrna att bolaget dven aktivt arbetar med att informera hyresgéster 1 befintligt bestand
om detta, sé kallade, reaktiva kunderbjudande.

Dartill anser vi att de av staden planerade riktlinjerna, med krav pa minst 20 procent laddplatser i
befintligt bestand, bor tas fram sa skyndsamt som mojligt. P4 sé sétt kan fler av bolagets nuva-
rande hyresgéster inom dverskadlig tid anvénda sig av mer miljovénliga fordon.

§13 VD informerar

VD informerade om att Stockholmshems initiativ Rattvist Byggande nominerats till Stiftelsen
Tryggare Sveriges Brottsforebyggande pris 2021. VD berittade vidare att initiativet fitt stort ge-
nomslag och att flera byggherrar kontaktat Stockholmshem for att bli medlemmar. Idag ingér
Stockholms Stads fyra bostadsforetag Stockholmshem, Svenska Bostéder, Familjebostider, Mi-
casa samt SISAB 1 Rittvist Byggande.

§ 14 Ovriga fragor

Maria Hannés (V) bad VD kommentera uppgifter om obehdriga i ett garage pa Sédermalm. VD
och Chef Boende & Lokaler Per Forsling beréttade om hur Stockholmshem arbetar med obehdriga
i fastigheter i bestandet och hur det ofta kravs ett flerpartssamarbete mellan lokalhyresgéster,
Stockholm Parkering som blockforhyr bolagets garage och Stockholmshem som fastighetsagare.

Arvand Mirsafian (V) fragade om status for antalet kommande stimmor vid bostadsrattsombild-
ning i bolagets bestdnd. Chef VD-stab Magnus Ljungkvist redogjorde for de stimmor bolaget
kinde till, men betonade att Stockholmshem inte 4r inblandade i den delen av processen. Bolaget
informeras fOrst av bostadsrittsforeningen nir en stdimma har fattat beslut om att tacka ja eller nej
till erbjudandet om ombildning.

Skrivelse fran styrelsemedlemmarna Arman Mirsafian (V) och Maria Hannds (V) om solcellsut-
byggnad i fastighetsbestand

Stockholms stads malsattning for solenergi dr att energiproduktion baserad pé solenergi (el och
varme) ska 6ka med 100 procent till och med 2023 jamf6ért med motsvarande produktion 2018.
Det innebér en fordubbling gentemot de redovisade siffrorna for 2019 sa det aterstar mycket ar-
bete for att nd malet, och investeringstakten riskerar dven att bli onddigt baktung. Viansterpartiet
har mer ambitidsa mal for produktionen av solenergi dn den nuvarande majoriteten och vi tror inte
heller att de nodvindiga investeringarna kan vénta 1 forhoppning om en senare hojd utbyggnads-
takt.

Mot bakgrund av detta skulle vi vilja fraga foljande:

1. Hur stor andel av bolagets nuvarande fastighetsbestdnd anvinds for energiproduktion baserad
pa solenergi?

2. Hur stor andel utgor detta av de fastigheter 1 bolagets nuvarande bestand som ni bedomer skulle
kunna anvéndas for energiproduktion baserad pé solenergi?
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3. Hur ser bolagets nuvarande planer for utbyggnad av energiproduktion baserad pa solenergi i ert
fastighetsbestand?

4. Ser ni nagra hinder for en 6kad utbyggnad sévél som en 6kad utbyggnadstakt av energiprodukt-
ion baserad pa solenergi i bolagets fastighetsbestand?

§15 Motets avslutande

Ordforanden forklarade motet avslutat.

Vid protokollet:

Olle Torefeldt

Justerat:

Bjorn Ljung Karin Gustafsson
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