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Mellan Stockholms kommun genom dess exploateringsndmnd, nedan kallad Staden,
och Gasverket Holding AB (org.nr. 556834-9459), nedan kallat Bolaget, har under
forutsdttning som anges i § 7 nedan triffats foljande

MARKANVISNINGSAVTAL

OSTRA GASVERKET

§1
MARKANVISNING

Bolaget har sedan tidigare ett markanvisningsavtal daterat 2014-06-30 (se karta) och
forlangningar av detta avtal daterade 2016-07-01 och 2017-06-21.

4 2
Omrade anvisat 2014-06-30

Efter en genomgéang av omradets ekonomiska forutsittningar dverlimnade Staden till
Bolaget en avsiktsforklaring undertecknad 2016-06-02 som ligger till grund for flera av
de dndringar som gors i férevarande avtal. Mélet 4r att det tidigare
markanvisningsavtalet tillsammans med forevarande markanvisningsavtal ska ge
Bolaget byggritt inom nya och befintliga byggnader pa 59 000 — 64 000 m? ljus BTA,
varav minst 16 500 m? ljus BTA for bostider. Eftersom de befintliga byggnadernas
skick medfor en ekonomisk belastning ér tillskapandet av tillricklig méngd ytor en
visentlig forutsdttning for Bolaget. Detta har foranlett principer for kompensationer
utanfor omrédet enligt nedan i detta avtal. For att uppné parternas gemensamma vision
och ett levande omrade ska parterna, om det &r mgjligt, rymma hela ovanstaende
byggrittsvolymen inom detaljplaneomradet.

Exploateringsndmnden har 2021-_ - beslutat att till Bolaget anvisa det pa
nedanstdende karta angivna markomréadet, nedan kallat Markomradet. Det anvisade f
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Markomradet ligger inom fastigheten Hjorthagen 1:3 i stadsdelen Ostermalm.
Markanvisningen ersétter tidigare markanvisningsavtal.

Denna markanvisning innebér att Bolaget, under en tid av tva ar fran och med
exploateringsndgmndens beslut, har en option att ensam forhandla med Staden om
dverenskommelse om exploatering inklusive kopeavtal respektive tomtrittsavtal for
blivande kvartersmark inom detta Markomrade och for befintliga byggnader. Undantag
dr att Staden har markanvisat bostadsbyggritter inom omrade B som blivande 3D-
fastigheter, ovan omraden C, till Ake Sundvall Projekt AB.

—

§2
AVSIKTSFORKLARING/MAL

Bolaget och Staden skall tillsammans verka for att det ovan angivna Markomradet
planldggs for ny bebyggelse och ny anvéndning av befintlig bebyggelse. I
planldggningen ska centruméndamal, kontor och bostéder prévas for nyproduktionen
och den befintliga bebyggelsen. For den befintliga bebyggelsen ska anvindningen och
utformningen anpassas till byggnadernas kulturhistoriska vérde och dér detta &r lampligt
innehélla publik verksamhet i tillricklig méngd for att skapa folkliv i omradet. Bostéider
far inte inrymmas i entréplan i Gasverksomrédet. —
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Arbetet med detaljplanen och bevarandefrdgan ska genomsyras av den 6vergripande
visionen for omradet “Fran stdngd industri till 5ppen stad” enligt de mal som
formulerades i objektsbeskrivningen for Gasverket (Bilaga 1).

Féljande huvudprinciper skall gilla:

a.

Staden presenterade mars 2012 en objektsbeskrivning och Bolaget limnade
den 29 juni in forslag till utveckling av Gasverket. Parterna har arbetat
vidare utifran dessa handlingar vilket dven ska ske i det fortsatta arbetet.
Omradet ska bli bade ett lokalt centrum och ett bessksmal.

Befintliga byggnader ska ¢verlatas med dganderétt och marken for dessa
upplédtas med tomtrétt. Omgivande mark utanfor fasadliv ska bli allmén. De
befintliga byggnaderna 30, 26/24/25 och 21 far kompletteras med ytterligare
véningsplan men ska i 6vrigt bevaras. Stadsbyggnadskontoret ska prova
mojligheten att riva byggnaderna 15/16 och 19 och nedmontering samt
uppmontering av hus 29. Det noteras att detta &r av visentlig betydelse for
Bolaget. Efter synpunkter i plansamrad planeras hus 15/16 att ersittas med
en ny byggnad som i karaktéir och volym liknar den som stér dér idag.
Stadsbyggnadskontoret har provat att inrymma bostider i hus 15/16, och
26/24/25 och mot bakgrund av detta arbete har parterna beslutat att detta inte
ar lampligt. Anvéndning ska dérfor vara kontors- eller centrumédndamal. Om
detaljplanen kommer att medge alternativ anvindning for vissa ytor ska
anvéndningen av dessa definieras i tomtréttsavtalet. Om fortsatt flexibel
anvéndning dr mdjlig och 6nskvérd ska avgélden baseras pa det for Staden
mest ekonomiskt forménliga anvéindningssittet. Markplan ska inte innehélla
bostdder i nagon byggnad.

Nybyggnadsritterna 15/16, C, D, E, F och 19 6verlats med tomtritt eller
dganderitt utan begrénsning i upplatelseform for bostéder.

Tredimensionella fastigheter for bostadsindamal i nybyggnadsritt B har
markanvisats Ake Sundvall Projekt AB. Bolaget och Ake Sundvall Projekt
AB ska teckna dverenskommelse om gemensam tidplan och samtidigt
genomforande samt dvriga nddvindiga dverenskommelser for
nybyggnadsritterna B och C. Staden ska stdlla motsvarande krav att
overenskommelse tecknas pd Ake Sundvall Projekt AB.

Nya byggnader skall utformas sa att de &r lampliga, bestaende, sjilvstidndiga
och hallbara. Befintliga byggnader ska byggas om med samma maélsittning.

Under ny- och ombyggnadsrétterna och allménna gator mellan dessa
anldgger Bolaget garage i tvd plan med ungeférlig utbredning enligt streckad
linje pa nedanstdende karta. P4 grund av att omrédet ska bli en destination
och besoksmal noteras det att det &r av vésentlig betydelse att tillskapa ett
kommersiellt och vl fungerande garage som tillgodoser omradets
parkeringsbehov for sdvil cyklar liksom bilar. Bolaget ska for att klara
kapaciteten vid byggande av ett andra garageplan anlédgga tva in- och utfarter
till cgel varage, en i gaveln pa hus 25 och en via kommande, delvis befintlig,
tunnel till nytt bergrumsgarage. Infarten som ligger vid bergrumgaraget ska
planeras och genomftras i samrdd med Stockholms Stads Parkerings AB,
vilka dger bergrumgaragefastigheten. ;




Prelimindr utbredning av Bolagets garage

g. Om det vid projektering av Bolagets eget garage visar sig att antal
parkeringsplatser blir férre i forhallande till det maximala antal platser som
ska gilla enligt bilaga 2, skall Bolaget beredas méjlighet att genom
parkeringskop i bergrumsgaraget erhalla det antal parkeringsplatser som
ddrvid brister. Avtal om detta ska tecknas med Stockholms Stads Parkerings
AB och villkoren for framgar av bilaga 3.1 och 3.2. Fram till dess garaget &r
byggt ska Staden, via Stockholms Stads Parkerings AB, utan iordning-
stdllandekostnad for Bolaget erbjuda provisoriska 16sningar. En plan for
detta ska tas fram i samband med Gverenskommelse om exploatering.

h. Om Bolagets bostadsbyggritter enligt detaljplan f6r Markomradet
understiger 15 000 m? ljus BTA! ska Bolaget kompenseras med ytterligare
markanvisning av nybyggnadsritter for bostdder multiplicerat med 5 utanfor
Markomradet i likvérdigt ldge och likvérdig tidplan inom Norra
Djurgardsstaden, Stockholm (Ridkneexempel: Antag slutlig byggritt for
bostéder om 12 000 m? ljus BTA, ger 15 000 - 12 000 =3 000. 3 000 x 5 =
15 000 m? ljus BTA i kompensation). Priset for de byggritter som
kompenseras utanfor omrédet skall uppga till vid tilltradet aktuellt
marknadsvérde. Betalning for dessa byggritter ska ske vid tilltrade till
fastighet, enligt kommande 6verenskommelse om exploatering. I det fall
genomforandet av aktuell detaljplan delas upp i etapper sker ocksa tilltrédet
etappvis. Tidpunkt for tilltréde ska meddelas Bolaget i god tid.

Parterna arbetar nu forberedande for att en markanvisning i delprojekt
Kolkajen ska foreslas till Exploateringsndimnden. Den markanvisningen

! Utdver detta finns redan 1500 m? ljus BTA bostéder i detaljplan Lilla Gasverket.



5(14)

avses utgdra kompensation for den byggritt inom Markomradet som saknas
for att uppnd 15 000 m? ljus BTA bostider.

i. Overenskommen volym for Markomradet tillsammans med Bolagets
avtalade ytor inom detaljplanerna Gasverket Vistra, exklusive Gasklocka 1,
och Lilla Gasverket skall utgéra minst 59 000 m? utnyttjningsbar®> BTA.
Parterna &r 6verens att detaljplanerna Gasverket Vistra och Lilla Gasverket
innehaller byggritt for bolaget om 11 400 m? utnyttjningsbar BTA som ska
avriknas varvid malet for Markomradet preliminért dr 47 600 m?
utnyttjningsbar BTA. Malet uppdateras i samband med att
overenskommelse om exploatering for Gasverket Ostra tecknas.

Eftersom h ovan reglerar kompensation av bostadsbyggritt skall alltid minst
15 000 m? ljus BTA bostadsyta medriknas i uppnadd total utnyttjningsbar
BTA for Markomradet.

Bolaget ska kompenseras for underskottet, som nu endast avser lokaler,
genom markanvisning av nybyggnadsritter (lokaler eller bostdder) med
faktor 1 utanfor Markomrédet i likvérdigt lige och med likvirdig tidplan
inom Norra Djurgérdsstaden, Stockholm.

Antag att Markomradet planliggs for 28 000 m? for lokaler. Det ger 47600 —
15000 — 28000 = 4600 m? i kompensation. Fler vigledande rikneexempel
finns i Bilaga 4.

Priset for de byggritter som kompenseras utanfér omradet skall uppga till
vid tilltradet aktuellt marknadsvidrde. Betalning for dessa byggritter ska ske
vid tilltréde till fastighet, enligt kommande Sverenskommelse om
exploatering. I det fall genomforandet av aktuell detaljplan delas upp i
etapper sker ocksa tilltradet etappvis. Tidpunkt for tilltride ska meddelas
Bolaget i god tid. I det fall lokalytor som saknas inom Markomradet
kompenseras med byggritt for bostadsrétter utanfor Markomréadet ska den
marken Overldtas med dganderitt.

§3
DETALJPLAN

Bolaget och Staden skall tillsammans verka for att en ny detaljplan for omradet tas
fram, antas och vinner laga kraft.

Parterna &r ense om att vid planering och projektering ska stadsbyggnadsprinciper
tillampas i huvudsak enligt startpromemoria beslutad i stadsbyggnadsndmnden 2014-
11-12 (Startpromemoria for planldggning av del av Norra Djurgérdsstaden - Gasverket
Ostra, Dnr 2014-127 41).

Ett kvalitetsprogram for gestaltning ska uppréttas och ambitionsnivéan for detta f5ljas
under forutsittning att detta inte str i strid mot detaljplanen. Om tekniska egenskaper
for byggnaden enligt BBR eller andra krav enligt avtal med Staden inte kan uppnas ska
Staden och Bolaget tillsammans komma fram till vilka avsteg som ska goras. Det
kommer att uppsta fragestillningar om avsteg nér befintliga byggnader byggs om pa

2 Med utnyttjningsbar menas all BTA forutom ej uthyrningsbara funktioner i byggnadens killare samt
garage, teknikutrymmen och cykelparkeringar. -




6(14)

grund av sddant som inte rimligen kunnat forutses. For dessa fragor ska parterna
efterstrdva snabba beslut.

Bolaget dr medvetet om att omradet har hdgt antikvariskt vidrde och byggnader kommer
att ges skydds- och varsamhetsbestimmelser.

§4
EKONOMI

4.1. Utredningskostnader

Bolaget star for de utrednings- och projekteringskostnader som beh&vs for
detaljplanearbetet for Bolagets del av Markomradet och for att parterna skall kunna
trdffa en 6verenskommelse om exploatering inklusive tomtrittsavtal. Staden star dock
for kostnaderna for egen och inhyrd personal pa exploateringskontoret. Vad avser
miljoutredningar se nedan under 4.2.

4.2. Bygg- och anlidggningskostnader

Upplatelse av mark och tillgang till byggnader

Staden upplater utan krav pé erséttning mark inom projektomradet for etableringsytor,
samt uppléter utrymmen inom befintliga byggnader for projektkontor. Mark pa gator
och allmén plats utanf6r projektomréadet (dvs. det omrdde som inte innefattas i
detaljplanerna for Vistra, Lilla och Ostra gasverket) upplats i enlighet med den av KF
antagna taxan for upplételse av allmén platsmark.

Kvartersmark nybyggnadsrdtter (inklusive kvartersmark for garage under allmdn
platsmark)

- Staden svarar for att Spaltgasverket rivs utan onddigt dréjsmél helt inom den
blivande kvartersmarken och de delar pa blivande allmén platsmark som inte fér
rivningsforbud i detaljplanen.

Staden har sanerat det Naftalager som angrénsar till markanvisningen.

For Planomrédet giéller de platsspecifika riktvdrden och atgédrdsmél som beslutats av
miljo- och hidlsoskyddsndgmnden, "Norra Djurgardsstaden Anmélan om markrening for
etapperna Norra 2, Produktionsomridet och Ostra, reviderad 2011-12-20”, eller annat
motsvarande dokument som kan komma att ersitta detta.

Staden utfor erforderlig saneringsschakt som djupast till projekterad grundldggnings-
niva for nya byggnader och garage, dock lagst till bergnivén. Grundldggningsnivan ska
l8sas i 6verenskommelse om exploatering. Om ytterligare jord- eller bergschakt under
denna niva behdvs utférs den av Bolaget. Bolaget stéar for kostnad for schakt och
kvittblivning av schaktmassor i samband med grundlaggningen av byggnaderna. Staden
star for merkostnad for att omhénderta massor med halter 6ver Naturvardsverkets
riktvdrde for mindre kinslig markanvéndning (MKM) och som inte kan ateranvindas:
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Nybyggda hus skall utfras med ventilerade utrymmen mellan bottenplatta och lokaler.
Bottenplatta och kéllarmurar skall ddrvid utféras som gas- och vattentita konstruktioner
upp till markytan.

For 6vrig mark utanfor planerat fasadliv pa nybyggnadritter utfor Staden undersékning
av fororeningsférekomst och utfor erforderliga efterbehandlingsatgérder i enlighet med
kraven i miljo- och hilsoskyddsndmndens beslut.

Bolagets undersckningsplikt enligt lag paverkas inte av Stadens bedomning vad giller
behovet av provtagning, utredningar mm.

For att virna om véra naturresurser skall s mycket som mojligt av schaktmassorna ater-
anvéndas antingen inom den blivande kvartersmarken eller inom andra omrdden som
Bolaget finner det vara mgjligt att dteranvinda dverskottsmassor pa. I de fall
efterbehandlingsétgérder erfordras ersitter Staden inte i nagot fall kostnader for
hantering och avséttning av massor understigande Naturvardsverkets riktvirde for
mindre kénslig markanvéndning (MKM) eller massor for vilka det finns
avsittningsmojligheter. Staden verkar for mojligheten att hantera massor i niromradet.

I 6vriga fall, dér det inte finns skil att anta att marken dr fororenad, svarar Bolaget for
alla kostnader under den blivande kvartersmarken, t.ex. befintliga byggnadsgrunder,
fundament, ledningar, kulvertar. Bolaget skall ddrefter ansvara for och bekosta samtliga
egna bygg- och anldggningsatgirder inom den blivande kvartersmarken.

Fordelning av kostnader mellan Bolaget och Staden for efterbehandlingsétgirder skall
ytterligare regleras i den 6verenskommelse om exploatering som enligt 4.3 nedan skall
traffas mellan parterna.

Kvartersmark med befintliga byggnader

Inom den blivande kvartersmarken forekommer fororeningar som kan medftra skada
for ménniskors hélsa eller miljon. Bolaget bestiller, utfor och bekostar egna
provtagningar och utredningar for att klarldgga och bedéma behovet av
efterbehandlingsétgérder for byggnaderna och marken under dessa samt tar fram en
handlingsplan for den fortsatta hanteringen och de efterbehandlingsétgérder som krivs
for att byggnader och marken under ska kunna anvindas enligt indamalet i blivande
detaljplan.

Parterna 4r medvetna om att drénering av befintliga byggnader far ske genom invéndig
drénering.

Bolaget genomf6r sedan upprustning, rivning av byggnader och utrustning, sanering
och ombyggnad av byggnaderna till planerad anvéndning.

Ansvarsfordelningen mellan Staden och Bolaget f6r saneringen av mark dr att Staden
sanerar all mark utanfor befintliga byggnaders fasadliv och garanterar att denna mark
medger genomf6rande av lagakraftvunnen detaljplan. Bolaget sanerar all mark underr~7>

/
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och innanfor befintliga byggnaders fasadliv och garanterar att saneringsatgirderna
medger planerad anvindning enligt lagakraftvunnen detaljplan.

[ tomtréttsavtalen ska aktuell féroreningsstatus beskrivas och skyldighet att upplysa nya
dgare till byggnaderna om senaste kunskapsléget.

Staden ska svara for drift och underhall av befintliga byggnader fram till dess Bolaget
tilltrdder. Staden ska under tiden fram till tilltridet sk6ta underhéllet av byggnaderna
enligt branschpraxis och god forvaltningssed. Bolaget dr dock medvetet om att staden
Overtagit byggnaderna fran tidigare dgare i ett déligt skick och att syftet med planerat
underhéll &r att byggnaderna inte ska forsdmras fran det skick de hade 30 juni 2014.

Gatu- och parkmark

Bolaget ska svara for och bekosta projektering samt genomférande av de aterstillande-
och anslutningsarbeten, som maste goras i allmén platsmark invid den blivande
kvartersmarken, till foljd av Bolagets bygg- och anldggningsarbeten pé& den blivande
kvartersmarken. Projektering och utférande av alla aterstillande- och
anslutningsarbeten ska utforas i samradd med Staden och enligt Stadens standard. Vad
avser kostnader och genomfGrande av utredningar och saneringsatgérder av
miljéféroreningar géller for Stadens ansvar vad som sagts i avsnitten ovan avseende
kvartersmark.

Huvudregeln 1 6vrigt &r att Staden skall svara for och bekosta projektering samt
byggande av kommunala anliggningar inom allmén platsmark. Stadens arbeten ska
goras i samverkan med Bolaget, och en gemensam tidplan ska upprittas. Parterna kan
overenskomma om annat.

Sopsugsanldggning

Genom omradet gar ledningar till befintlig driftsatt sopsugscentral beldgen i bergrum
soder om omréadet. Det sker dven dagliga transporter av containrar till anldggningen i
bergrummet. Under tiden f6r utbyggnad av garage och byggnader ansvarar Bolaget for
att anlaggningens funktion kan upprétthéllas i befintligt utférande eller genom
temporéra [6sningar samt bekostar de atgérder som krévs for detta och for aterstillning
av anldggningen och de ledningar som har avldgsnats till f5ljd av utbyggnaden. Staden
reserverar utrymme for uppstéllningsplatser, transportvagar etc och upplater dessa utan
kostnad till bolaget. S& lange myndighetskrav och anldggningens funktion &r uppfyllda
ska inte Staden stilla ytterligare krav pa Bolaget. Staden svarar for att samma atagande
dven giller for ny dgare av sopsugsanliggningen.

Avfallshantering
Sérskilda riktlinjer for avfallshantering i NDS ska foljas (Bilaga 5). Sérskild hinsyn
behdver dock tas till befintliga byggnader gillande deras antikvariska virden.

Utbyggnadsetapperna i Hjorthagen i Norra Djurgérdsstaden kommer att ha en
gemensam sopsugsanldggning for tre avfallsfraktioner. Avfallshantering avses ske via
en stationér sopsugsanldggning med kommunalt huvudmannaskap. Sopsugs-
anldggningen kommer att bekostas genom anslutningsavgift. Anslutning till sopsugs-
anldggningen ska goras enligt stadens anvisningar i Stadens handlingsprogram for

o~

—
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sopsug daterat i juni 2013. Atkomst till dokument fis genom kontakt med Stadens
projektledare for sopsug.

Berdkning av respektive fastighetens andel for savil utférande som drift och underhall
ska grundas pé den anslutna bebyggelsens bruttoarea ovan mark (ljus BTA). Vid skolor,
kontorsbyggnader, restaurangbyggnader, kulturlokaler och &vriga verksamheter
medréknas halva arean. Avrundning gors till 100-tal m2. Vid 6vertagande av ny
huvudman skall taxan for fortsatt nyttjande av anldggningen faststillas i enlighet med
vid var tid for avfallshanteringen géllande regler.

Bolaget ska bekosta sina respektive fastigheters andel av anlidggningens
utforandekostnad. Bolaget skall erldgga betalning nér ledning &r framdragen till
fastighetens forbindelsepunkt. Precisering av hur tidpunkt faststills gors i
Overenskommelse om exploatering.

Bolaget skall dérefter ansvara for och bekosta samtliga bygg- och anldggningsatgirder
pa egen fastighet.

4.3. Tomtrittsupplatelse

Staden skall till Bolaget med tomtrétt upplata marken for nybyggnadsritterna 15/16, 19,
C, D, E och F, de befintliga byggnaderna 21, 24/25/26, 29 och 30 samt tegelskorstenen
for verksamheter och bostéder. Parterna skall triffa §verenskommelse om exploatering
nér planarbetet hunnit sé langt att parterna tillsammans anser att en sddan kan triffas,
dock senast tva ar efter detta avtals tecknande.

Priset for samtliga befintliga byggnader vid denna upplatelse skall vara 1 krona.

Verksamhetsytor

Avgilden for verksamhetsytorna ska den forsta regleringsperioden vara 185 kr baserat
pa avgildsgrundande vérdet 6500 kr per kvm ljus BTA for juni 2014 och reducering
gors i befintliga byggnader som ej rivs med 12,5% p4 grund av antikvariska
restriktioner, detta giller &ven byggnad 29. Avgilden for verksamhetsytor i befintliga
byggnader som inte rivs sitts dock ner till 0 kr de forsta 20 &ren for att kompensera for
byggnadernas skick giller detta d&ven byggnad 29. Nedsittningen giller dven for
tillbyggnader och nya bjilklag.

Bostadsytor
Tomtréttsavgilden for bostéder skall vid tilltradet bestimmas till den niva som tillimpas

for nyupplételse av bostadsmark (10-arig avgildsperiod) enligt d4 gillande
kommunfullméktigebeslut. Ingen reducering eller avgildsfri period tillimpas for
bostédder. Ingen restriktion mot upplatelseform skrivs in i tomtréttsavtalet.

All befintlig produktionsutrustning frén tidigare verksamhet inom byggnaderna
inklusive tegelskorstenen Gvertas av Bolaget. /*\
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Bolaget avstér frdn alla ersittningsansprék mot Staden med anledning av de
antikvariska skyddsbestdimmelserna i detaljplanen dé den ekonomiska virderingen av
byggnaderna paverkas av bestimmelserna.

Frén Bolagets tilltréde, och forutsatt att Staden fullfsljer sina dtaganden avseende
befintliga fororeningar enligt 6verenskommelsen ovan, 6vertar Bolaget i forhallande till
Staden det fulla ansvaret for féroreningar som vid tilltridet finns i, pa och under bersrda
byggnader savil vad avser kostnad for sanering som ansvaret mot tredje man. Staden
ska erldgga ett fast belopp om 30 miljoner kr som bidrag till Bolagets dtaganden att
sanera byggnaderna och ta bort produktionsutrustning i byggnaderna. Detta belopp ska
utbetalas vid Bolagets tilltréde till de tomtritter och fastigheter ddr byggnaderna &r
beléigna och kan delas upp i exploateringsavtal om tilltride sker vid olika tidpunkter.

4.4. Markoverlatelse nybygenadsritter

Bolaget kan istéllet for tomtritt vilja att med dganderitt forvirva den del av blivande
kvartersmarken inom omradena 15/16, 19, C, D, E och F som planliggs for
nyproduktion av verksamheter och bostéder. Det garage som Bolaget ska anligga, enligt
§ 2 f, ska 6verlétas av Staden utan erséttning for byggritten. Parterna skall triffa
dverenskommelse om exploatering nir planarbetet hunnit s& langt att parterna
tillsammans anser att en sddan kan triiffas, dock senast tva ar efter detta avtals
tecknande.

Vid forsiljningen av marken skall kopeskillingen baseras pé byggritten enligt blivande
detaljplan.

Kontor och handelsytor

Parterna &r Sverens om att priset for kvartersmarken riknat i kronor per m? vid denna
forséljning skall vara 6500 kr for kontor med ljus BTA, 4875 kr for kontor 10 — 30 m
frén ljus fasad och 6500 kr for handelsytor med b&de ljus och mork BTA

Ovanstaende pris i kronor per m? dr bestédmt i prislige juni 2014 (virdetidpunkten) och
skall regleras — uppét eller nedat — fram till tilltridesdagen i relation till forandringar i
IPD Svenskt Fastighetsindex.

For kontor och kultur géller IPD Svenskt Fastighetsindex, Virdeforindring, Kontor
Ovriga Storstockholm framtaget av IPD Norden AB (IPD).

For Handel giller IPD Svenskt Fastighetsindex, Virdeforindring, Butiker hela
Storstockholm framtaget av IPD Norden AB (IPD)

Bostdder
Priset for kvartersmarken vid denna f6rsiljning skall vara for bostidder 23 000 kronor

per m? ljus BTA.

Priset per ljus BTA i byggnaderna 15/16, C, D, E och F skall justeras mot ett
omrikningstal (BOA/ljus BTA) om 0,8. Priset justeras procentuellt utifrin avvikelsen 7
fran omrékningstalet 0,8. /
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Ovanstéende pris i kronor per m? #r bestimt i prislige februari 2015 (virdetidpunkten)
och skall regleras — uppat eller nedét — fram till tilltridesdagen i relation till
fordndringar i priset pa forsiljningar av bostadsritter pd den 6ppna marknaden.
Reglering av priset skall ske enligt nedanstdende formel.

A=B+35% * (C-D)

A = pris pa tilltridesdagen, kr/m? ljus BTA

B = pris vid vérdetidpunkten, kr/m? ljus BTA

C = senaste médnatliga genomsnittspris pa bostadsritter uttryckt i kr/m?
lagenhetsarea inom Ostermalm som p4 tilltridesdagen kan avlisas ur prisuppgifter
fran Méklarstatistik

D = maénatligt genomsnittspris p& bostadsritter inom Ostermalm enligt
Miklarstatistik uttryckt i kr/m? ligenhetsarea vid virdetidpunkten

Om ovanstaende formel inte dr anvéndbar pa grund fSrandring av eller upphorande av
Miklarstatiks redovisningsmetoder eller killor, skall reglering ske utifran den vid
tilltradestidpunkten mest relevanta statistiken. Priset skall dock regleras med stod av
ovanstéende formel fram till den tidpunkt statistiken upphor/forindras.

4.5 Finansiering

Staden kommer att utféra sedvanlig kontroll av Bolaget innan &verenskommelse om
exploatering tecknas.

§5
UTFORMING OCH INNEHALL

5.1 Verksamheter
Parternas mélséttning dr att inrymma vardcentral inom omradet.

Bolaget skall erbjuda kulturnimnden, eller den som kulturnimnden sétter i sitt stille, att
triffa dverenskommelse om lokaler for bibliotek och kulturskola inom omradet.
Overenskommelsen ska ske p4 marknadsmissiga villkor.

5.2 Elnétstationer

I samband med nybyggnadsritterna kommer det att behdvas en till tva elnétstationer
tillhdrande nitégaren for vilka utrymme ska upplatas i byggnaderna pa villkor som
dverenskommes mellan Bolaget och nitigaren.

5.3 Vertikal forbindelse

Staden ska i samrad med Bolaget i Radjursstigens nérhet uppfora en vertikal
tillginglighetsanpassad allmén forbindelse mellan Gasverksviigen och
Gasverksomrédet. Ansvar, kostnad och framtida drift ligger p& Staden.
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5.4 Telenor
Telenor har ett arrende for basstation i och under tegelskorstenen. Arrendet ska
forbehallas vid forsiljning av den fastighet eller tomtritt dér skorstenen #r placerad.

5.5 Ledningar
Ledningar som forsorjer fler byggherrar i omrédet kan komma att forliggas genom

garage och killare pé sitt som inte menligt inskriinker genomforandet av exploateringen
samt mot erséttning enligt praxis.

5.6 Underhall

Tegelskorstenen och annan teknisk utrustning som ska bevaras enligt detaljplan ska
underhéllas s att de bestér. Skyldigheten att skita underhall fsljer innehavet av den
fastighet eller tomtrétt dér skorstenen &r placerad.

5.7 Hus 29

Bolaget ska ta fram en demonterings- och ateruppbyggnadsplan for Hus 29 som
redovisar hur Bolaget avser att omhénderta den befintliga byggnaden under
ombyggnationen. Planen ska godkinnas av Staden.

Demontering och 4teruppbyggnad ska ske fackmissigt enligt den verenskomna planen.
Som sikerhet for dteruppbyggnaden ska Bolaget verlimna en garanti i form av
moderbolagsborgen innan demontering pabérjas.

5.8 Skyddsrum
Atkomst till befintligt skyddsrum belédget i bergrum i anslutning till byggnaderna B och

C skall sdkerstillas. Upplatelseform av skyddsrummet och nyttjande av skyddsrummet
under fredstid skall utredas i samband med planarbetet. Upplatelseform och nyttjande
regleras pd motsvarande sitt i det markanvisningsavtal mellan Staden och Ake Sundvall
Projekt AB som avser omradena B och C.

§6
MARKANVISNINGSPOLICY M M

Bolaget skall, sdvida inte annat fSljer av detta avtal eller kommande 6verenskommelse
om exploatering, folja samtliga villkor i bilagda markanvisningspolicy (Bilaga 6),
beslutad i exploateringsndmnden den 2015-12-15. Detta innebér bland annat att Bolaget
skall folja Stadens, av kommunfullmiktige, gatu- och fastighetsnaimnden, marknéimnden
eller exploateringsndmnden vid markanvisningar beslutade generella krav. Exempel pa
sddana krav &r att integrera olika former av socialt boende och specialbostider, att gora
ute- och inomhusmiljon tillgénglig for ménniskor med funktionshinder, att uppfylla
vissa krav avseende energihushallning, materialanvindning mm.

Dérut6ver skall Bolaget f6lja alla villkor i bilagda Miljs- och hallbarhetskrav vid
markanvisning for Gasverket (Bilaga 2). f
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§7
GILTIGHET

Detta markanvisningsavtal 4r till alla delar forfallet utan ersdttningsritt frén ndgondera
parten om inte dverenskommelse om exploatering enligt § 1, § 4.3 och § 4.4 ovan
tréffats mellan Staden och Bolaget senast 2023-_ - (tvA &r efter Exploaterings-
ndmndens beslut att godkédnna denna markanvisning).

Bolaget dr medvetet om

- att beslut om att anta detaljplan meddelas av stadsbyggnadsnamnden eller
kommunfullméktige. Beslut om att anta detaljplan ska foregés av samrad med dem
som berdrs av planen och andra beredningsatgirder. Bolaget #r dven medvetet om
att sakégare har ritt att anfora besvér mot beslut att antaga detaljplan och att beslut
om antagande av detaljplan kan pr6vas av lédnsstyrelsen och mark- och
miljédomstolen samt bli foremal for réttsprévning,

- att detta avtal inte 4r bindande f6r kommunens organ, med undantag for
exploateringsndmnden, vid prévning av forslag till detaljplan.

* ok ok ok ook

Signaturer foljer pa nista sida




Detta avtal har upprittats i tva likalydande exemplar av vilka parterna tagit var sitt.

¥ FL P
Stockholm den (%M’L/c./ L olezi-ot 29
For Stockholms kommun For Gasverket
genom dess exploateringsndmnd Holding AB

( )
BILAGOR

Objektsbeskrivning for Gasverket.

Handlingsprogram (Miljé- och hallbarhetskrav) for Gasverket
Intentionsavtal avseende parkeringsk6p. Avtal om parkeringskdp
Rikneexempel areaberdkning

Sérskilda riktlinjer for Avfallshantering i NDS

S

Markanvisningspolicy 2015

14 (14)




