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Markanvisning for bostader inom
fastigheterna Fruangsgarden 1 samt
Fruangsgarden 6 i Fruangen till AB

Familjebostader

Forslag till beslut

1. Exploateringsndmnden anvisar mark for bostidder inom
fastigheterna Fruéngsgérden 1 och Frudngsgarden 6 till AB
Familjebostédder och ger kontoret i uppdrag att triaffa
markanvisningsavtal enligt forslag i utldtandet.

2. Exploateringsnimnden begir att stadsbyggnadsnimnden
upprittar detaljplan f6r omréadet.

Johan Castwall
Forvaltningschef

Nina Morling
Enhetschef

Sammanfattning

Gunnar Jensen
Avdelningschef

AB Familjebostidder (nedan kallat bolaget) har inkommit med en
ansdkan om markanvisning for ny bostadsbebyggelse om ca 45
hyresldgenheter inom fastigheten Fruangsgérden 1 och ca 50
hyresldgenheter inom Fastigheten Frudngsgéarden 6 i stadsdelen

Fruangen.
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I juni 2016 fattades beslut om att pdborja planarbete inom
fastigheten Fruingsgarden 5 och 6 efter markanvisning till
bolaget. I december 2018 valde stadsbyggnadsndmnden att
aterremittera planforslaget pa grund av att Frudngsgarden 5
beddomdes ha en gronyta som &r en central rekreationsplats. Ny
bebyggelse foreslas darfor inom fastigheten Frudangsgérden 1
istdllet for Frudngsgarden 5.

Micasa Fastigheter 1 Stockholm AB ér nuvarande tomtréttshavare
till Frudngsgéarden 1 och bolaget 4r nuvarande tomtrattshavare till
fastighet Fruéngsgérden 6.

Kontoret bedomer att exploateringen ger ett Gverskott till staden.

Den totala investeringsutgiften for projektet bedoms inte bli

hogre dn att beslut om investeringen kan fattas pa delegation
inom kontoret, dvs. ldgre dn 10 mnkr. Investeringsutgifterna
beddms uppga till 9,4 mnkr.

Exploateringen kréver ny detaljplan. Narmare innehéll och
utformning kommer att provas 1 planprocessen.

Kontoret stiller sig positivt till forslaget.

Bakgrund

I juni 2016 fattades beslut om att pdborja planarbete inom
fastigheterna Frudngsgédrden 5 och 6 efter markanvisning for
Stockholmshus till bolaget. I december 2018 valde
stadsbyggnadsndmnden att aterremittera planforslaget vid
antagande, da platsen for punkthuset bedomdes vara en viktig
rekreations-och samlingsplats for boende i omradet och pé grund
av dess hoga naturvérden.

En ny placering av bebyggelse foreslés istédllet inom fastigheten
Frudngsgarden 1. Bolaget har inkommit med en ansdkan om
markanvisning for ny bostadsbebyggelse om cirka 45 lagenheter i
Frudngsgdrden 1 och 50 lagenheter i Frudngsgérden 6. Det
innebdr att tidigare markanvisning inom Frudngsgarden 5 och
Frudngsgérden 6 utgér och ersitts av en ny markanvisning inom
Fruingsgérden 1 och Fruidngsgarden 6 till bolaget.
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Figur 1: lllustrationsplan som visar punkthusets tidigare forslagna
placering (markerat med rott x) och foreslagen plats for bebyggelsens

nya placering (rod cirkel).

Planomradet ar cirka 11 000 kvadratmeter med ett lage i
sydvistra delen av stadsdelen Fruéngen.
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Figur 2: Karta som visar planomrddets ldge och avgrdnsning
(rod linje) i relation till Vantorsvigen och Gamla
Sodertiljeviigen.

Gillande detaljplan for planomrédet &r stadsplan for kvarteret
Frudngsgérden mm, PL7871 som vann laga kraft 1980-11-19.
For fastigheten Fruingsgérden 6 géller detaljplan P2001-12572
som vann laga kraft 2005-07-14.

Storre delen av den befintliga bebyggelsen 1 anslutning till
planomrddet dr allmédnnyttig bostadsbebyggelse eller offentliga
fastigheter.

Micasa Fastigheter 1 Stockholm AB &r nuvarande tomtréittshavare
till Frudngsgéarden 1 som enligt géllande detaljplan anvinds for
bostadsandamal, och dr inforstddd med foreslagen inskrédnkning.
Marken inom fastigheten Fruéngsgarden 1 avses upplatas med
tomtritt till bolaget. Ny bebyggelse som foreslds inom
Frudngsgdrden 1 invid Frudngsgéirdens servicehus bidrar med att
en befintlig parkeringsyta kan nyttjas for bostadsdandamal.
Bolaget innehar idag angrénsande fastighet Frudngsgarden 6 med
tomtratt.

I stadsdelen Fruingen ér ca 33,4 % av ldgenheterna uppldtna med
hyresrétt varav 10,1 % av allménnyttan medan 64 % &r upplétna
med bostadsritt och 2,7 % med dganderétt. Lagenheterna ar
fordelade enligt foljande under 2019, 10,3 % ettor, 37,9 % tvaor,
31,7 % treor, 11,6 % fyror samt 2,2 % femmor (Stockholms stad,
2019).
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Senaste markanvisningen i omradet var vid kv Péilskappan som
anvisades av exploateringsnimnden 2013-04-18 till Ake Sundvall
Projekt AB och nu har fardigstéllts.

Bolaget har sedan 2011 fatt markanvisningar for motsvarande 4
631 bostéder.

Tidigare beslut

e 2016-03-10 beslutade Exploateringsnimnden att
markanvisa till AB Familjebostdder inom fastigheterna
Fruédngsgarden 5 och Fruéngsgarden 6.

e 2016-05-12 fattades ett inriktningsbeslut for projektet (dnr
E2016-00401)

e 2016-06-16 tog stadsbyggnadsndmnden start-PM

e 2018-12-10 fattades ett genomforandebeslut for projektet
(dnr E2018-04393)

e Vid antagande i dec 2018 valde stadsbyggnadsnimnden
att aterremittera planforslaget med syfte att hitta en ny
plats istéllet for Fruédngsgérden 5

Markanvisning

Forslaget innehaller nybyggnation av cirka 45 ldgenheter inom
Frudngsgdrden 1 och 50 lagenheter inom Fruéngsgarden 6.
Bolaget foreslar att lagenheterna ska upplatas med hyresritt.
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Figur 3: Ortofoto dver markanvisningsomrdde A inom
Frudngsgdrden 6 och B inom Frudngsgdrden I markerat i rétt.

Ett souterrdnggarage, flytt av befintlig sopsugsanlidggning och en
fornyad planprocess medfor att projektet inte ldngre blir ett
Stockholmhusprojekt. Dock foreslds den nya bebyggelsen ha en
gestaltning utifrdn Stockholmshusens gestaltningsprogram.

For att mojliggora en mer bullerskyddad gérd foreslas en lamell
istéllet for den tidigare foreslagna punkthusbebyggelsen, vilket
samspelar vil med omgivande bebyggelse.

Exploateringens innehall och utformning kommer att provas i
planprocessen.

Markanvisning sker enligt de principer som kommunfullmiktige
beslutat om i stadens markanvisningspolicy. Markanvisningen
giller under tv4 ar frdn ndmndens beslut.

Planbestallning
Exploateringen kraver ny detaljplan. Narmare innehall och
utformning kommer att provas i planprocessen.

Ekonomiska konsekvenser for staden

Stadens utgifter i projektet bedoms understiga 10 mnkr varfor
inriktningsbeslut och genomforandebeslut bedoms kunna tas pa
delegation inom kontoret.
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Marken avses upplatas med tomtritt.

De atgirder som foreslas dr att kvartersmarken som tidigare
foreslogs for punkthusbebyggelse pa Frudngsgéarden 5 ska
omvandlas till parkmark. Detta for att sékerstélla en parkviag som
ligger pé tva fastigheter samt tillfora en utvecklad parkyta pa den
rekreations- och samlingsplats som finns dér idag.

Staden ska dven bekosta och utfora arbeten pa delar av Gamla
Sodertiljevagen dér den befintliga busshéllplatsens funktion och
angoring till den nya bebyggelsen ska tillgodoses. Dédrmed
behover befintliga gang- och cykelvigar justeras efter ny
bebyggelse. Vigen ska utformas pa saddant sitt sé att det
mojliggor Sparvag Syds utbyggnad i Gamla Sodertéljeviagen.

Bolaget ska sté for plankostnader och 6vriga kostnader som hor
till byggnationen av husen.

Kontoret bedomer att exploateringen ger ett Gverskott till staden.

Hur projektet uppfyller stadens mal
Exploateringskontoret har bedomt projektet utifran stadens

vision, dversiktsplanen och mél i stadens budget att markanvisa
10 000 lagenheter under 2021.

Den aktuella exploateringen avser ca 95 lagenheter 1 hyresratt
vilket bidrar till stadens sammanlagda bostadsforsorjning och mél
att markanvisa 5000 hyresrétter under 2021. Projektet uppfyller
dven mdlet om byggande 1 goda befintliga kollektivtrafikldgen
samt ldgen dér planering av nya kollektivtrafikforbindelser pagar.
Frudngen formodas fi en 6kad regional tillgédnglighet i och med
beslut om utbyggnaden av Spéarvig syd med hallplats i Frudngens
centrum och att sparvdgen planeras lings Gamla Sodertéljevigen
vid planerad bebyggelse.

Utdver att komplettera befintligt bostadsbestand 1 Frudngen
bidrar de nya bostiderna till en mangfald av upplatelseformer da
ca 33 % av ldgenheterna i stadsdelen &dr upplatna med hyresrétt
medan 64 % &r upplatna med bostadsritt.
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Miljo

Kontoret har gjort en tidig miljobeddmning. Kontorets
beddmning ar att bebyggelsen inte medfor ndgon betydande
paverkan pd omgivningen.

Kompensation for ianspraktagen gronyta
Atgirder for att kompensera ianspraktagen gronyta kommer att
utredas under planprocessen.

Energihushallning

Bolaget har forbundit sig att vid projektering och byggande inom
fastigheten uppfylla krav samt efterstrava malet for hallbar
energianviandning vid nyproduktion pé stadens mark” med hogst
55 kWh/kvm och ar enligt Stockholms stads miljoprogram 2020-
2023.

Tillganglighet

All planering av den yttre miljon ska ske med sérskild hinsyn till
behoven hos dldre och personer med funktionsnedsittning.
Exploateringen ska genomforas inom ramen for Stockholm en
stad for alla - Riktlinjer {or att skapa en tillginglig och anviandbar
utemiljo.

Tillgénglighetsfrdgorna kommer att utredas i samband med
planprocessen. Vistelseytor intill de nya husen och entréer
kommer att vara tillgidngliga for personer med nedsatt
rorelseformaga. Omréadet som bebyggs har mycket sméa
terrangskillnader.

Paverkan pa barn
Projektet bedoms inte ha ndgra negativa effekter pa barn.

Genom att omvandla kvartersmark till parkmark kan en
rekreationsyta som anvénds av barn och éldre skyddas och
vidareutvecklas.

Jamstalldhet

Ett jimstélldhetsperspektiv ska finnas med tidigt i planeringen 1
syfte att synliggora och analysera vilka konsekvenser projektet
far for kvinnor och mén, flickor och pojkar. Exploateringen ska
genomfOras inom ramen for Program for ett jamstallt Stockholm
2018-2022. Kontoret ska gora en jimstédlldhetsanalys.
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Jamstdlldhetsanalysen kommer att ligga till grund for det fortsatta
arbetet och fokus i projektet kommer att vara att skapa trygga och
inkluderande miljoer, platser och kopplingar.

Ur jamstélldhetssynpunkt ar det positivt att bostdder och andra
malpunkter forldggs néra lokal service 1 kollektivtrafiknéra lagen.

Konstnarlig utsmyckning

I exploateringsprojekten ska 1 procent av stadens
produktionskostnad avsittas till offentlig konstnérlig gestaltning i
samrad med Stockholm Konst. I detta projekt redovisas medel
och konstnérlig gestaltning 1 genomforandebeslutet.

Genomforandefragor

Tidplan och kommande beslut

Projektet har en preliminir och en 6versiktlig tidplan. Kontoret
bedomer att arbetet med detaljplanen kommer att paga i cirka 16-
18 ménader. Mot bakgrund av detta planerar Bolaget sin
byggstart till ar 2023 och forsta inflyttning bedoms till ar 2024.

Detta ir sista beslutstillfdllet for exploateringsnamnden.

Risker och osakerheter
Ingen betydande risk eller osdkerhet foreligger 1 projektet.

Under planarbetet behover dock bebyggelsens placering i relation
till Sparvég syds forldggning langs Gamla Sodertdljeviagen samt
eventuella skyddsatgirder utredas. Dessutom aterstér att skapa
nytt utrymme for den befintliga sopsugsanldggning som finns
inom Fruidngsgarden 6, vilket &r en forutsittning for projektets
genomforande.

Kommunikation
Kontoret har diskuterat utbyggnadsforslaget med
stadsbyggnadskontoret samt informerat stadsdelsforvaltningen.

Stadsdelsforvaltningen stiller sig positiva till projektet samt
forslaget om att omvandla kvartersmark till allmén platsmark pa
Frudngsgérden 5. De Onskar att marken tillgodoser utevistelse for
de dldre i omradet. Stadsdelsforvaltningen ser dven ett behov av
LSS-boende i1 form av 3 stycken gruppboenden i omradet.



@; stockholms
stad

Error! Use the Home tab to apply Rubrik 1 to
the text that you want to appear here.

Exploateringskontoret Dnr E2021-01206
Avdelning for Projektutveckling Sida 10 (10)

Nar detta drende skickas till exploateringsndmnden skickas det
ocksa ut till ledaméterna i Higersten-Alvsjd stadsdelsnimnd.

Kontorets sammanfattande bedémning
Kontoret anser att projektet har goda forutsittningar att ge ett
vélbehovligt tillskott av bostédder i ett bra kommunikationslége,

samtidigt som det kan 0ka bade trivseln och sdkerheten i omradet
och bidra till en blandad stad.

Kontoret stiller sig positiva till den foreslagna nya placeringen av
bebyggelse inom Frudngsgarden 1. Placeringen mgjliggor att den
nuvarande rekreation- och samlingsplats for narboende i
Frudngsgérden 5 kan bevaras och tillgédngliggoras for fler. Den
nya placeringen av bebyggelse bidrar dven till att markparkering
kan omvandlas till bostadsdmnamal, vilket mojliggor
effektivisering av yta. Fordndringen bidrar dven till att
mojliggora fler bostider én tidigare forslag.

Slut
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