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Genomforande av projekt Granitvagen

Kommunstyrelseforvaltningens forslag till
kommunledningsutskottet for beslut i kommunstyrelsen

1. Start av genomférande £6r projekt Granitvigen godkinns under
forutsittning att kommunfullmiktige godkdnner utékad budget for
projektet.

Kommunstyrelseforvaltningens forslag till
kommunledningsutskottet for beslut i kommunfullmaktige

1. Utokad investeringsram godkinns, och inarbetas i kommunstyrelsens
plan for strategiska investeringar samt laggs in i kommunens
investeringsprogram, med budget och prognos férdelat enligt
uppskattad tidplan, i bilaga 1.

2. Tillkommande kostnader i form av kapitalkostnader samt drift och
underhall av gator, ging/cykelbanor samt Ovrig infratruktur ska beaktas
1 budgetarbete i takt med att anldggningarna kan tas i bruk.

Kommunstyrelseforvaltningen

Stefan Hollmark Sara Kopparberg
Kommundirektor Chef samhallsbyggnadskontoret

tyresd kommun
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Sammanfattning

Arendet blev iterremitterat pa kommunfullmiktige i mars och tjansteskrivelsen
har direfter uppdaterats.

Detaljplan f6r Granitvigen antogs av kommunfullmaktige 1 januari 2019 och
mojligebr byggnation av cirka 430 stycken bostider samt ett nytt
allaktivitetshus och tillhérande infrastruktur. Kommunen ska bygga ut
infrastrukturen 1 omradet och planerar for entreprenadstart av
groventreprenaden under varen 2021. Projektet har sedan tidigare en beviljad
investeringsram om 16 400 000 kr, vilket bygede pa kostnadsuppskattningar
som gjordes tidigt i detaljplanearbetet. Kalkylen borde ha utvecklats under
planarbetets gang, vilket inte har skett. I samband med projekteringen har en
genomlysning av de tidigare kostnadsuppskattningarna gjorts och kostnader f6r
vatten- och avlopp lagts till. Genomlysningen visar att ett flertal poster saknas 1
den tidiga kalkylen och att denna inte ticker kommunens ataganden enligt
antagen detaljplan och kvalitetsprogram. Kommunens dtaganden dr exempelvis
utbyggnad av vatten och avlopp, anliggning av gang- och cykelbana lings
Granitvigen samt utformning av gaturummet med exempelvis shared space-
yta. Den nya kalkyl visar pa ett investeringsbehov om 55 500 000 kr.

Under projektets gang har foérvaltningens kalkylarbete utvecklats tillsammans
med investeringsstrateg, detta innebir att alla utgifter och intidkter redovisas
samlat vilket tidigare inte skett.

I och med att upphandling har genomfdrts och anbud har inkommit finns inte
lingre behov av sekretess 1 arendet.

Beskrivning av arendet

Bakgrund

Detaljplan f6r Granitvigen antogs av kommunfullmiktige den 24 januari 2019
och vann laga kraft 19 augusti 2019. Detaljplanen mojligeér byggnation av
totalt cirka 430 stycken bostider samt ett nytt allaktivitetshus med bland annat
kyrkolokaler, café och second hand-butik. Parallellt med detaljplanearbetet
utredde davarande stadsbyggnadsférvaltningen behovet av kommunala
investeringar for att forsorja de tillkommande bostiderna med infrastruktur sa
som gata, gangbana, gang- och cykelvig samt ledningar. Investeringskalkylen
for projektet lag fran borjan pa 500 000 kr som utredningspott, men i samband
med att detaljplanen togs fram 6kades budgeten med 15 900 000 kr, vilket
innebdr en total investeringsram pa 16 400 000 kr. I kalkylen ingick inga
kostnader f6r utbyggnad av den allmidnna vatten- och avloppsanliggningen.

I det uppdaterade kalkylunderlaget ingar nu kostnader f6r utbyggnad av den
allmianna VA-anliggningen samt intikter fran anslutningsavgifter baserat pa
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gillande VA-taxa. Uppdaterad kalkyl visar pa en investeringskostnad pa
55 500 000 kr och intikter pa 70 000 000 kt.

I samband med detaljplanen faststilldes kommunens ataganden i omradet.
Kommunens ataganden framgar i kvalitetsprogrammet. Férutom utbyggnad av
vatten och avlopp till kommande bebyggelse har kommunen atagit sig att
anlidgga en giang- och cykelbana lings granitvigen. Platsbildningar ska tillskapas
lings Granitvigen vid exempelvis kbrbanans avsmalning. I omradets 6stra del
tillskapas dven en shared space-yta dir gata moéter befintlig bebyggelse. En
allmin passage mellan Granitvigen och Bollmoravigen skapas for att ge en
tydlig koppling mellan gatorna, detta skapas med hjalp av trappor och ramper.
Ny vegetation ska tillskapas dir gaturummet sa tillater. Kommunen ska dven ge
gaturummet erfoderlig belysning dar armaturer och stolpar tar hinsyn till
platsens behov, belysningsstolparnas hojd ska hallas lag for att bidra till en
misklig skala.

For att f6droja och rena dagvatten fran gatumarken ingar det i kommunens
atagande att skapa infiltrationsytor lings med Granitvigen, detta genom
regnbiddar. Dagvattenlosningarna bidrar ocksa till gatans gestaltning och en
gronare karaktar.

Nedanstaende bilder visar typsektioner f6r Granitvigen fran
planbeskrivningen.

Figur 1: Typsektion gata, Grantivigen
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Figur 2: Typsektion gaturum Grantivigen, vid allaktivitetshus

Uppdaterat kostnadsunderlag
Projektering av forfragningshandlingar samt upphandling av

utférandeentreprenad har genomférts under perioden 2019- borjan av 2021.
Byggstart av groventreprenaden ér planerad till varen 2021 under férutsittning

att den utdkade budgeten beviljas.

I samband med projekteringen har en genomlysning av projektet och de

tidigare kostnadsuppskattningarna gjorts. Den totalbudget som tidigare

godkints bedéms behéva utdkas i enlighet med uppdaterad prognos i bilaga 1.

Siffrorna ska fortfarande ses som en grovkalkyl och bygger framfér allt pa

nyckeltal.

Den stora skillnaden mot den tidiga kalkylen beror framfor allt av att flertalet
poster saknats. Nedan listas de identifierade skillnaderna:

o Ny giang- och cykelvig samt gingbana byggs (tidigare kalkyl
redovisade enbart upprustning)

o Fordyrningar p.g.a. lastzoner f6r sophimtning (gang- och cykelvig
behover forstirkas £6r att klara lastbil)

o TA-kostnader och tillfalliga vigar saknades helt i tidiga kalkylen

o VA-ledningar ingick inte den tidiga kalkylen

o Nya uppdaterade nyckeltal har tagits fram

o Avsaknad av hela bilden av vad som skulle byggas nir den
ursprungliga kalkylen gjordes av externa konsulter

o Skelettjordar och anldggningskostnader saknades delvis (enbart

kostnader for sjilva triden dr redovisade i den tidiga kalkylen)

Sida
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Diarienummer
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o 730 kvm vig, gc-bana och vindplan (dessa 730kvm saknas alltsa helt
1 tidiga kalkylen)
o Kostnader f6r markinkép saknades i tidiga kalkylen.

Intikter

Inom ramen for projektet har genomforandeavtal tecknats med tre
byggaktorer: Filadelfiaférsamlingen, SPG och Stikson. SPG och
Filadelfiaf6rsamlingen ska ersiatta kommunen med exploateringsbidrag och
ersattning fo6r markkop. Stikson ska képa mark av kommunen vilket ocksa ger
intdkter. Kommunen vintas ocksa fi intikter frain VA-anslutningsavgifter.
Intdkterna bygger pa en uppskattning utifran nu gillande VA-taxa och kan
komma att dndras. Storleken av intidkterna samt preliminar foérdelning per ar
framgar av bilaga 1.

Provning av barnets bista
Arendet bedoms inte beréra barn varfoér ingen sarskild prévning av barnets
bista har gjorts.

Forslag till beslut

Kommunstyrelseforvaltningen foéreslar att utékad investeringsram om

55 500 000 kr beviljas i enlighet med prognos i bilaga 1 och att start av
genomforande i projekt Granitvigen godkinns. Budget for framtida drift- och
underhallskostnader av anliggningarna omhindertas i kommunens planering
tor driftsbudget.

Konsekvenser i det fall beslut om investering inte fattas

I det fall beslut inte fattas om investering kommer kommunen inte att uppfylla
sina ataganden 1 avtal med byggaktorer, vilket kan leda till vitesforeldigganden.
Dirtill innebir det att pagaende bostadsproduktion inte kommer att fa tillgang
till kommunalt vatten och avlopp i tid vilket i sin tur innebdr att byggnaderna
inte kan tas i bruk.

Om beslut inte fattas kring investeringen kommer upphandling av
entreprenaden inte att kunna slutforas, och tilldelning ej ske. Avbrytandet kan
komma att ses som otillitet och kommunen riskerar dirmed
skadestandsyrkanden fran anbudslimnare.
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