iy Stockholms Exploateringsndmnden Utdrag ur protokoll, fort vid

Ly stad sammantrade 2021-03-11, § 14
Tid Torsdagen den 11 mars 2021 kl. 16.30 — 16.45
Plats Bravallasalen, Stadshuset
Justering Mandagen den 22 mars 2021, §§ 1-5, 7, 9, 10-16, 18-20,
22

Omedelbart justerade paragrafer
Justering Torsdagen den 11 mars 2021, §§ 6, 8, 17, 21

Johan Nilsson Emilia Bjuggren

Narvarande

Beslutande ledamoter:
Johan Nilsson (M) ordféranden
Emilia Bjuggren (S) vice ordféranden

Annika Elmlund (M)

Bo Sundin (M)

Arne Fredholm (M)

Peter Backlund (L)
Hampus Rubaszkin (MP)
Anders Goéransson (S)
Maria-Elsa Salvo (S)
Jonathan Metzger (V)
Christina Wallmark (SD)

Tjanstgorande erséttare:

Niklas Sandstedt (M) for Susanne Wicklund (C)
Susanne Urban(V) for Clara Lindblom (V)
Ersattare:

Mikael Valdorson (M)

Bo Fellstréom (M)

Fredrik Sand (M)

Joakim Rénnbéack (L)
Ylva M Larsson (MP)
Torsten Lindstrom (KD)
Stefan Hell Fréding (S)
Ida Mohlander (S)
Catharina Gabrielsson (V)
Anders Edin (SD)

Tjansteman:

Forvaltningschefen Johan Castwall, Jenni Aimgren, Timmie Aspelin, Ann-
Charlotte Bergqvist, Lena Holm, Gunnar Jensen och Sara Lundén samt
borgarradssekreteraren Daniel Carlsson-Mard.

Fleminggatan 4

Box 8311 § 14

104 20 Stockholm
www.stockholm.se/exploateringskontoret
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Markanvisning for bostader inom fastigheten Skarpnacks
Gard 1:1 i Skarpnack till Storstaden Stockholm Bostad
AB och Fortis Fastigheter AB

Dnr E2020-01216

Beslut
Exploateringsndmnden beslutar enligt exploateringskontorets
forslag:

1 Exploateringsndamnden anvisar mark for bostidder inom
fastigheten Skarpnécks Gard 1:1 till Storstaden Stockholm
Bostads AB och Fortis Fastigheter AB och ger kontoret i
uppdrag att traffa markanvisningsavtal enligt forslag i
kontorets tjdnsteutlatande.

2 Exploateringsndmnden begér att stadsbyggnadsndmnden
uppréttar detaljplan for omréadet.

Handlingar i arendet
Exploateringskontorets tjansteutlatande frén den 14 februari 2021.

Namndens behandling av arendet

Framlagda forslag till beslut

1)  Ordféranden Johan Nilsson m.fl. (M), vice ordf6randen
Emilia Bjuggren m.fl. (S), Peter Backlund m.fl. (L), Hampus
Rubaszkin (MP) och Christina Wallmark (SD) foreslér (se
beslutet).

2)  Jonathan Metzger m.fl. (V) foreslr att nimnden beslutar:

1 Att avsld markanvisningen.
2 Att aterkomma med en markanvisning for hyresrétter, samt
att darutover anfora foljande:

Det som framforallt saknas 1 Stockholm idag ar hyresritter,
sarskilt sédana med hyror som @ven en timvikarie,
busschauffor eller ensamstaende forskoleldrare har rad att
betala.

Samtidigt priglas staden av omfattande segregation mellan
olika stadsdelar ddr méanniskor med olika bakgrund inte méts
vare sig 1 bostadsomradet, skolan eller pd jobbet. Det dr darfor
av yttersta vikt att stadens markpolitik bade syftar till att
upprétthlla en hog takt av byggandet av framforallt
hyresritter, 6ka andelen bostdder med 6verkomliga hyror och
bidra till blandade upplételseformer i alla delar av staden.
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I omrédet som denna markanvisning géller dr 27,6 % av
bostidderna i allminnyttan, 53,9 % i bostadsritter, 14 % i
dganderdtter och 4,4 % 0Ovriga hyresrétter. Vi i Vénsterpartiet
ser ddrmed ingen som helst anledning till att forstarka
boendesegregationen genom att bygga flera bostdder med den
redan dominerande dgandekategorin i omradet.
Markanvisningen bor darfor istdllet ga till ett bolag som &r
villiga att bygga hyresritter, gdrna Stockholmshus med
rimliga hyror.

Redan da merparten av markanvisningarna i Skargardsskogen
var uppe 1 ndimnden i november forra aret papekade vi
behovet av att minst 60 procent av bostdderna i projektet
borde vara hyresritter. For att av sociala skél kunna planera
for en 6verviagande del hyresritter i projekt med hoga
investeringskostnader méste kontoret ges mojligheter att i
hogre utstrackning omfordela mellan I6nsamma och mindre
l6nsamma exploateringsprojekt i syfte att kompensera {for
skillnader mellan stadsdelar i frdga om upplatelseformer.

Slutligen vill vi betona nddvindigheten av ordentlig
kompensation for ianspraktagen gronyta samt bevarande av
naturvirden, d& drendet géller bebyggelse av fore detta
kuperad hagmark som anvénds for passage och rekreation och
didrmed dr viktig for ndrboende.

Beslutsgang

Ordféranden Johan Nilsson (M) stéller forslagen mot varandra och
finner att nimnden beslutar enligt kontorets forslag som stods av
ordféranden Johan Nilsson m.fl. (M), vice ordféranden Emilia
Bjuggren m.fl. (S), Peter Backlund m.fl. (L), Hampus Rubaszkin
(MP) och Christina Wallmark (SD).

Reservation
Jonathan Metzger m.fl. (V) reserverar sig mot beslutet med
hénvisning till sitt forslag.

Sarskilt uttalande
Vice ordféranden Emilia Bjuggren m.fl. (S) lamnar sérskilt
uttalande enligt foljande:

Stoppa anvindandet av dgarldgenheter

I drendet 6ppnas det upp for att upplatelseformen kan vara
dgarldgenheter.

Upplatelseformen introducerades av den forsta
alliansregeringen ar 2009 med en initial prognos pd mellan
3 000-5 000 lagenheter per ar. S& har dock inte blivit fallet.



b4 Stockholms
stad

Fleminggatan 4

Box 8311

104 20 Stockholm
www.stockholm.se/exploateringskontoret

Exploateringsndmnden Sida 4 (6)

Inférandet av upplatelseformen dgarlagenheter visade sig vara
ett misslyckade och &r 2019 fanns endast 1 200 dgarlédgenhet 1
hela landet.

Det fanns helt enkelt ingen efterfragan pa dgarlédgenheter. Vi
har idag en mycket vil fungerande upplételseform,
bostadsrétten, som fyller behovet av dgd ldgenhet i
flerbostadshus. Inforandet av dgarldgenheter var bara
borgerlig ideologi. Men skam den som ger sig.

Ett sdtt att se pa dgarldgenheter &r att de kan liknas vid
enskilda villor som staplas pa varandra i ett flerbostadshus dar
varje lagenhet dr en egen fastighet och det gemensamma, som
halls nere till ett minimum, férvaltas av en samfillighet.
Fordelen for den enskilde dgaren av dgarldgenheten kan vara
att de far forvalta och nyttja bostaden helt fritt och exempelvis
hyra ut utan ndgon styrelses eller annan boendes formella
tillatelse. Boende 1 dgarldgenhet har inget inflytande 6ver
vilka andra som nyttjar bostdder i1 huset eller om grannar
anvander ldgenheten for att spekulera eller till annan
verksamhet. Det kan forstas verka attraktivt, inte minst for
den som vill investera och spekulera i bostidder. Vi ser dock
flera betydande nackdelar.

Spekulationsinslaget pa bostadsmarknaden kommer att 6ka.
Andelen som har osdkra hyresforhéllanden likasd. Vidare har
bostadsritts- och hyresgéistforeningar varit starka deltagare 1
stadsutvecklingen ddr de ofta tvingat politiken att skirpa sina
argument for nybyggnation eller annan stadsutveckling. Med
fler dgarldgenheter riskerar den dynamiken att kraftigt
forsvagas. Avslutningsvis, Stockholm behover fler bostidder
till overkomlig hyra. En stilla 6nskan &r att den gronbla
majoriteten skulle prioritera detta istillet for att experimentera
med dgarldgenheter och utforséljningar.

Bygg fler hyresrétter

Stockholm har en blandad befolkning, men dr samtidigt en
socialt delad stad. I Stockholm &r villaomraden,
flerbostadshus och industriomraden ibland lokaliserade for sig
som enklaver. Det finns stora skillnader 1 livsvillkor och
fysiska barridrer eller glapp mellan stadsdelar som forsvarar
stadens sammanhallning.

En forutsittning for en socialt sammanhallen stad ar att
ménniskor fran olika stadsdelar och med olika bakgrund ror
sig 1 samma offentliga miljéer och ser varandra 1 vardagen. Pa
sa sitt 0kar samhdrigheten och forstaelsen samtidigt som
segregationen 1 samhéllet motverkas.
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Byggande och investeringar paverkar hur manniskor ror sig
och vilka de méter i sin vardag. En forutséttning for att skapa
fler méten &r blandade bostadsomraden med bade hyresritter
och bostadsritter, flerbostadshus och smahus.

Stockholm lider av en brist pa hyresritter. Oversiktsplanen
visar statistik sedan &r 2004. Ar 2018 var det forsta dret som
det fardigstélldes fler hyresritter dn bostadsrétter, alla andra
ar har fler bostadsrétter fardigstéllts. Utover att det byggts for
fa hyresratter har de borgerliga varje gang de styrt staden sett
till att tusentals hyresrétter ombildats, nistan uteslutande de
med l&g hyra och bra lige.

For att 1aka samman var stad och bygga ikapp bristen pa
hyresritter dr det sdrskilt viktigt att det byggs hyresrétter i
omriden som idag domineras av smahus och bostadsritter.
Skarpnécks gard ér ett sidant exempel med 68 procent
bostadsrétter och smahus samt 32 procent hyresritter. Men
istéllet for ta tillfallet 1 akt ar det aterigen bostadsrétter som
dominerar.

Christina Wallmark (SD) lamnar sérskilt uttalande enligt fo6ljande:

Det ér positivt att Skarpnéck tillfors en stdrre méngd nya
bostdder. Ambitionen att bygga vidare pa Skarpnécks
kvartersstruktur dr ocksé positiv. Placeringen av foreslagen
bebyggelse innebdr dock vissa problem som bor bearbetas.

e Redovisad parkmark i de dstra delarna av planomradet
riskerar att bli bullerstord, trots nivaskillnader mot
Tyresovagen.

e Boende i befintliga kvarter lings Pilotgatan kan komma att
se negativt pa forslaget, eftersom utsikten fordndras fran
park/skogsmark till ny bebyggelse.

e Flygfiltsgatan fér inte med forslaget ndgon kontinuerlig och
sammanhallen struktur pa bebyggelsen.

Vi menar att planen bor bearbetas s att samma
bebyggelsemingd placeras kring en central park, dvs med fler
kvarter 1 de Ostra delarna, mot Flygféltsgatan och mot
bebyggelsen lings Téatorpsviagen och radhusen i kvarteret
Luftfarten. De nya kvarter som illustrerats mot
Luftskeppsgatan ersitts sadledes med en park, dven om
gatundtet kan dras vidare som i forslaget. P4 detta sdtt kan en
storre del av de nya bostdderna fa en utblick mot en ny stor
, stadspark. De befintliga bostidderna i kvarteren langs
Fleminggatan 4

Box 8311 Pilotgatan far da en bevarad utsikt mot park.
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Bullerstorningarna blir ocksa troligen mindre med denna
16sning.

Vid protokollet
Timmie Aspelin
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