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BAGBOD

DRIVING
RANGE

Bakgrund och avgransning

Detta kapitel beskriver bebyggelsen i planomradets Ostra
del. Omradet rymmer cirka 166 bostider tillsammans med
: en restaurang, shop och reception for golfverksamheten.

Malet med utformningen har varit att skapa en varierad

bebyggelse med bykinsla. Arbetet med omradet har gjorts
: av Hermansson Hiller Lundberg arkitekter tillsammans
med Novamark landskap och AWL pa uppdrag av Tobin

Properties.
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GOLFBANAN f?

Konceptskiss

Byggnaderna i sin omgivning

Omradet avgrinsas av golfbanan i norr, Tyresovigen i
soder, golfbanans driving range i 6ster, och den nya Baver-
bicksvigen 1 vaster. Byggnaderna ér informellt placerade i
landskapet och varierar bade 1 orientering och héjd. Mellan
husen skapas en serie gardsrum, vilka far en varierad karak-
tar. Gardarna tematiseras med vaxtlighet och aktivitet som
anpassas efter deras placering 1 omradet. Variationen syftar
till att skapa en kénsla av en by, som praglas av upplevelsen
av nirhet och en varierad skala.

Den befintliga golfverksamheten finns kvar i omradet i nya
lokaler.

Volymstudie

Byggnadernas karaktarsdrag
Byggnaderna har bade likheter och skillnader t6r att skapa

en mjuk variation i omradet. Alla byggnader har indrag 1
takvaningens volym, vilket bryter ned skalan hos byggnads-
volymerna samtidigt som det ger byggnaderna en karaktirs-
tull profil. Fonsterligen dr ordnade ovan varandra for att
skapa harmonisk bakgrund mot vilken olika balkongligen
kan kontrastera och skapa variation. Husens bottenvaningar
och entréer 6ppnar upp sig mot gatan. Entréer ar generdsa
och skapar kontakt mot gatan genom att vara uppglasade.
Gemensamma funktioner som barnvagns- och rullstolspar-
kering, soprum och foreningslokaler ligger i bottenvaning i
anslutning till gatan.

Byggnaderna ska variera i vaningsantal.

Taken ska vara laglutande.

i el ,
Shared space

Gaturummen

Vid infarten till omradet finns ett entrétorg i anslutning till
restaurang med uteservering och golfens verksamhet. Tor-
get ligger 1 korsningspunkten mellan den nya Béverbacks-
vagen och omradets lokalgata, vilken utformas enligt kon-
ceptet ’shared space”, dar olika trafikslag delar pa samma
yta. I narheten av Entrétorget finns nedfarten till omradets
gemensamma garage, och pa sa sitt begriansas férekomsten
av biltrafik lingre in 1 omradet. Langs lokalgatan finns ang-
oringspunkter till alla bostadsentréer, och dven besékspar-
keringsplatser. Lokalgatan ansluter till befintliga strak mot
golfbanan och Tyres6vigen.

Omrddet ska ha en lokalgata som gar i en rundslinga. Alla bus ska
nds via denna gata, som ska vara ett sa kallat “shared space” dar

olika trafikslag delar yta.



FASADER

Fasaderna bestar av tre material - trd, ljus puts och ljusgra
betong. Tanken ar att skapa en balanserad och igenkdnnbar
materialpalett som varieras och skapar en mjuk variation
mellan husen. Husfasaderna skiftar mellan trifasad ovan
betongsockel, putsfasad ovan trisockel, och fasader helt 1
trd. Partier, platar och ricken malas i en enhetlig morkgra
kulor.

Fasaderna ska besta av huvndsakligen tva olika material - trd och
puts.
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Putsfasad

For att skapa variation dr delar av fasaderna 1 ljus puts, som
ar ett rustikt och vackert material.

Wyl
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Trafasad

Utgangspunkten for omradets gestaltning har varit att
arbeta med tra. Det naturnira laget inbjuder till ett hallbart
naturmaterial, som har en varm och vilkomnande karaktar
och som dldras vackert. Husen har stomme och till stor del
tasader i trd. I fasaderna varieras trapanelen, vilket skapar

vackra ljus- och skuggeffekter.

Sockelvaningar
Sockelvaningar utfors med fasad i trd eller betong;

Variationen 1 sockelviningens hojd och materialitet ar ett
grepp for att ta ned skalan i omradet och ge varje husvolym
en egen karaktar och ett samlat tema.



MATERIALPALETT

g

~). IO AT T T .

AL ” ‘ I:y‘ I \ il ‘
: W 1 /7811 IR0
Staende trapanel med
exempel pa armatur

Exempel pa pinnracke

Morkgra lack

|
U

]
} Exempel pa entréparti
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PUTS

I ett par av byggnaderna
har de 6vre vaningarna
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Exempel pa trapanel

ljus puts.

TRA Ljus puts

Omradets huvudsakliga material

SMIDE

ar naturfirgat trd, t ex Moelven Entrépartier 4r i metall och lackas i morkgra kulor. Fonster

ThermoWood. For byggnadernas

trafasader foreslas stiende och

och balkongdorrar ar aluminiumklidda trifénster och lack-
as 1 morkgra kulor.

liggande tripanel.

Balkongricken, armaturer, platar, stupror, hingrinnor och
Utrustning pé girdarna utfors ocksa i tri. ovrigt smide foreslds vara i morkgrd kulor. I lagen dar bal-
kongracket ska vara bullerdimpande behéver det vara titt.
Detta uppnas med en glasskiva bakom ricket.

Exempel pa matrisgjuten betong

BETONG

Nagra av byggnadernas nedre vaningar utférs med matris-
gjutna betongelement.

TAK
Bostadshusens laglutande tak klds med takpapp.

Utbyggnaden i hus 1 f6r golfverksamhet och restaurang
samt komplementbyggnad f6r golfverksamhet pa andra
sidan torget fir grona tak.

Hisstoppar ska inte sticka upp ovan takens volym.



ENTREER OCH ENTREPARTIER
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Entréer i hus 1-6 vetter mot lokalgatan. Entréer 1 Hus 7

och 8 vetter mot en gemensam gé’trd

Entréerna far glasade entrépartier och vaderskydd fran
ovanliggande balkong eller skiarmtak. Ytterdorr ar glasad
och ligger i fasadliv.

PUBLIKA DELAR

Golfverksamhet och restaurang med mojlighet till
uteservering anordnas 1 en utbyggnad i bottenplan i hus
1. Utbyggnaden ansluter till torgytan genom generdsa
glaspartier. Fasaderna utfors 1 matrisgjuten betong med
reliefverkan, och ska ha sedumklidda tak.

LOKALER

I omradet finns golfverksamhet och en restaurang, De
ligger i hus 1 i direkt koppling till entrétorget som kan bli
en centralpunkt f6r hela det nya omradet. Hus 2 och hus
6 har mindre gemensambhetslokaler i bottenvaningen mot
gatan.

KOMPLEMENTBEBYGGELSE

Vid omradets entré liggs tva komplementbyggnader
till golfverksamheten. Den ena byggnaden ar tinkt att
innehalla golfbagsférvaring, och den andra innehaller
omkliadningsrum och tillgingliga toaletter. De
placeras mellan markparkering och torget. Pa sa satt
tar den torget en omhindertagen inramning mellan
komplementbyggnaderna och restaurangen.

Byggnaderna far fasad i matrisgjuten betong, som anknyter

till fasadgestaltningen av utbyggnaden for golfverksamhet
och restaurang, och ska ha sedumklidda tak.

BULLER

Hus 4-8 paverkas av trafikbuller fran Tyresévagen enligt
bullerrapport. For att skapa bostider med bra ljudmiljo
hanteras trafikbullret med bullerabsorbenter under
balkongplattor, tita balkongfronter och specialfénster i
bullerutsatta ligen. I markniva anvinds bullerskdrmar vid

vissa uteplatser i utpekade ligen enligt bullerrapport.

TILLGANGLIGHETSBESKRIVNING

Lokalernas och bostadshusens entréer placeras utan
nivaskillnad mot gatan. Forvaringsutrymme for
utomhusrullstol och barnvagnar ligger i anslutning till
entrén i varje hus.

Kommunikation inom varje byggnad sker genom en hiss
samt en trappa. Atervinningsrum ir beligna i hus 1 och
hus 4 och nds med egna entréer nagot indragna fran gatan.

Tviattmaskin och torktumlare alternativt kombimaskin finns
1 varje lagenhet.



ANGORING/PARKERING

Behovet av bilparkeringsplatser dr ca 65 f6r boende, 9

tor besokare och 120 f6r verksamheter. De totalt 194
platserna loses inom planomradet. Bilparkering f6r boende
och besckande dr belagen dels 1 garage med nedfart i

hus 5 och dels pa markparkering vister om bostiderna.
Handikappanpassade parkeringsplatser finns beligna inom
10 meter fran husens entréer, pa rundslingan som l6per
genom omradet. Cykelparkering finns dels ltt att na pa
mark, dels viderskyddad i rum under hus 1 samt i garage.

ANGORING/AVLASTNING

Tomning av atervinningsrummen i hus 1 och 4 sker mot
gatan. En lastzon for restaurangen och shopen finns
beldgen pa langsidan utmed 6stra fasaden pa hus 1.

CYKEL

Behovet av cykelplatser dr ca 484 st. Halften av
dessa platser inryms i gemensamma cykelrum
inom kallaren 1 hus 1, 7 och 8, samt 1 garaget.
Resten av cykelparkeringsplatserna finns utomhus
i narheten av husen. Utrymme f6r cykelvard finns i
gemensamhetslokaler.

Kallare under Hus 1

TEKNISK BESKRIVNING

Husen uppfors i trd och ar uppbyggda kring ett
modulsystem. Det ger en hallbar stomme som ar bade
effektiv och flexibel. Byggnaderna virms med fjarrvirme
eller bergvirme och virmen fran franluftsventilationen
atervinns.

TEKNIKUTRYMMEN OCH FORRAD

Ligenheterna har f6rrad som ar placerade i kallarplan 1 hus

1 och under garden i hus 5-8.

Pa bottenplan 1 varje hus finns dven barnvagns- och
rullstolsforrad.

Teknikutrymmen finns dels i killare under hus 1 och dels i
anslutning till garage.

AVFALLSHANTERING

Sopkassuner ar placerade 1 gaturummet mellan hus 1

och 2, hus 2, och 3, hus 4 och 5, hus 5 och 6 samt hus 7
och 8. Separata nedkast f6r hushallssopor och matavtall
anordnas. Alla bostadshus har max 25 meter frin entré till
sopkassunet.

Atervinningsrum med flera fraktioner finns beligna

i bottenplan i hus 1 och 4. Verksamheterna har egna
soprum i hus 1. Restaurangverksamheten utrustas med
fettavskiljare.

RESPLAN

Projektet ligger centralt, nira Tyres6 centrum med nirhet
till kollektivtrafik, service och handel. Detta frimjar gang-
och cykeltrafik inom omradet. Cykelparkering anordnas i
anslutning till husentréer samt i gemensamma cykelrum.

Tva bilplatser 1 garaget reserveras f6r nyttjande 1 bilpool.
Nagra platser forses med laddstolpar. Cykelvard anordnas 1
gemensamhetslokaler.

GRON STRATEGI

Tra ar ett hallbart material som ar férnybart, och binder
koldioxid under sin livstid som trad. Att bygga bostader i
trd ar gynnsamt om man vill bygga attraktiva bostider och
samtidigt na klimatmalen. Att bygga med ett industrialiserat
byggsystem medfor en rationell byggprocess med vilken
ondodigt svinn och sléseri med resurser kan undvikas.
Vidare byggs modulerna under tak, vilket sakerstiller

ett skydd mot viader och vind, och dirmed dven ett gott
boende efter fiardigstallandet.

Projektet flyttar fokus fran biltrafik till hallbara
transportsitt genom ett lagt p-tal for bil och genom att
utforma gatumiljén som sa kallad shared space, vilket
innebir att bilar kor pa de gaendes villkor. God tillgang till
valplacerad cykelparkering g6r ocksa att steget till att vilja
cykeln framf6r bilen inte blir lika stort.

Gardarna och deras vixtlighet erbjuder bade maojligheter
till ndrodlad frukt och gronsaker samt ett gront satt att
motas. Planteringarna och lundar med trad bidrar dven till
att f6rdréja och rena dagvatten innan det slipps vidare 1
systemet.

En lag energiférbrukning uppnas med vilisolerade
byggnadselement och bra U-virden pa fénster och dorrar.
Att anvinda bergvirme ar ett hallbart uppvirmningssitt.



o
SLANT
MLID
MUt
STODMUR
N
/ e
_ Bostader
q oo~ Gemensambhetslokal
‘ 2z ]
MUR Avfall
i
MUR \f sy Far
| Wy i
PARKERING e > g Parkerin
M 5 ey g
62 P H EREREE H Ko o
| M " ToRR_ N (o]
i | Riry [ PRy " =
& BAGBAD & 3 i AL < E,’ =
H R - — i = ; UR
H H ~ A = 5 =
* 187 5Kk | . © kg Nuﬁlyl‘ Q = ‘§
H Im CEf
1 gl f Som b € - : SE 09 45 ff = = S
=
O | ' Disy ous = " 1 =
B f =T ) B[ e SN . 5
[} H TRE -l = g S
H = f10p i < [EF; 2 O S
o EED § m g : ? =
H H . = B o ]
7 ; g = £ /
T 1~ I o wps sop = &0 9 |
N | | s | ] Resray, = 2 /
ARy = o /
Banyy, < = s} /
Ru ¢ AGNAR =2 » i
o @j STaL g o o = £ o}
3 2 o]
- o = 5 a5 3 o
RWC || Rwe SRV # = 200 &
o ot = E g
OMKLARNING 63 E::j e = JFLiKT O
OSTADER, = O /'['
IRRRRE Wik T Rp = . S S
4 RE samnvagnag || TREH Al o) L
o aTEsE RING ol Reqrl ANG RULLSTOLAR L0 O
B L s ok :
SOP . -
Y
GV (=]
5 HKP Ol sop
TRoTTOAR eNtréTof st
SOP
BAVERBACKSVAGEN > @@ [=]
| 2 L
ARNi v
L — v
TROTTOAR < y
RVINNING " @D > i Levee ) )
Ry olcop s g
e
" O o ENTREHALL
g 129100 Latro :u‘(i!i;f“" <
] AR
2 GARAGERAM f
o aa e T
AKTRUM %ﬁ{sr AR mé”‘“
. s . STib ) ogp 28,543 LahrRp
D@] HUS 4 LaHrrp
& [32] — SLuss
2 2 S
] +21,85¢
L 5 = LGHFRD
] i
iE 0
: Qe -
g I
7
J
7l
%/ GARAGE
| $5P-PLATGER
D g/ +27,85¢
[
q
|
/
7
/I
[
)7k
|7
[
/
/ 5
/ < \ !
// +21,8 1
/ N
1 UM
/ ]
7
| ‘2
P N
Wi 222 )




GARDSPLAN

Bostader
Verksamhet

Gemensamhetslokal
Avfall

Parkering
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Exempel pa typiskt vaningsplan
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FASADER
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BOSTADSGARDAR
Karaktar

Lekplats

Lek ordnas i olika former pa gardarna. En storre lekplats anordnas

Bostadsgardarna utfors med sinsemellan olika karaktirs- pa en av gardarna, men det kommer dven att finnas mindre lekytor

drag, Tillsammans bildar de ett varierat landskap bestaende
av olika tridgardsrum. En huvudkaraktir som dock kom-
mer att finnas som en réd trad genom bostadsgardarna ar
trukttrad och tanken kring dppellunden. Men aven naturliga
material som ger ett lugnt uttryck sisom tré, betong, sten,

pa alla gardar. Naturliga lekmaterial, lekmiljoer och vixtlighet inte-
greras i den 6vriga gestaltnings tanken.

Tillganglighet

. S Alla gardar kommer att kunna nas pa ett tillgangligt sitt fran bo-
cortén och grona vaxter.

stadsentréer, oavsett funktionsnedsittning. Det kommer dock att

Nivaskillnader pa bostadgsard tas upp med hjilp av stod-

murar.

finnas nagra terrasseringar centralt i omradet, som tar upp den na-
turliga nivaskillnaden, men detta hindrar inte boende frian att kunna
Dessa utfors antingen 1 formgjuten betong utan synliga utnyttja gardens funktioner. Gator har ocksa en godtagbar lutning

skarvar, alternativt av betongelement som klis 1 antingen sa att det gar att rOra sig pa ett bra satt langs dessa. Gardarna ér re-

lativt plana och markmaterialet omsorgstullt utvalt for att tillgodose
de olika tillgdnglighetskraven. Om nivaskillnader uppstar kommer
de tas upp med hjalp av trappor och ramplosningar. I omradet finns

granit eller trégrostande stal.

Funktioner ocksa maojlighet att angora och anvianda p-platser for funktionshin-

drade nira alla huvudentréer.

I omradet kommer det att finnas sex bostadsgardar med en
variation av teman och funktioner. Ett 6vergripande tanke
ar att skapa utemiljoer som lockar till utevistelse och soci-
ala moten. Gardarnas inredning och funktion ska innefatta
odlingsmoijligheter, bar- och fruktodling, boulespel, solbad,
lek- och sittplatser samt moijlighet till middagar och fika-
stunder. Pa alla gardar finns uteplatser som tillhor lagenhe-

ter pa bottenvaningen samt cykelparkeringar.

Vaxter, vaxtkvalitet

Pa gardarna planteras trad, buskar och perenner som bidrar
till den biologiska mangfalden och ger olika effekter under
olika delar av aret. Tidighlommande arter varvas med arter
som har kvalitéer som varar hela sisongen. Under var och
sommar kommer det att finnas arter med riklig blommning,
under hosten, vacker hostfarg, samt vaxter som far bar och

trukter. Vaxterna viljs med utgangspunkt i den omgivande

floran och med hansyn till personer med 6verkinslighet. I omridet foreslis klippta backar som Nivéskillnader pa bostadsgérdar tas upp
De ska kunna skétas pa ett effektivt sitt, till exempel viljs inramming av uteplatser och avgransning m b a stodmurar med genomarbetad ge-
av tradgardsrum. Staltning, som utfors antingen i formgiuten

vaxter med goda marktickande egenskaper. / /
betong utan synliga skarvar, alternativt av

betongelement som klds i antingen granit
eller trogrostande stal likt bild ovan.

- e n Ty -

Exempel pa vixctlighet, dppeltrad, smalkroniga trid och mark-

tdckande perenner.




Materialval

Materialen som anvands pa gardar, gata och torg ska vara
naturliga material 1 harmoniska, lugna toner.

Kulorer ar tra, gronska och gratt. Firgaccenter kommer
utgoras av vixter men aven corténstil som anvinds vid
exempelvis gradingerna ovanpa garaget.

Pa gardarna finns stenmjol, betongplattor och mycket vaxt-

lighet.

Plank runt uteplatserna ir i trd som ar behandlat for att
behalla sin trikaraktir eller malas i lugna toner. Planken

kommer utformas for att harmonisera med fasader och det
material som finns dér. Uteplatser kommer ocksa att kunna Exempel pi materialval
ramas in med klippta hiackar sisom Avenbok. Uteplatser

1 direkt anslutning till offentliga gangstrak utformas med
sarskild hansyn tagen till att skapa en avskdrmande inram-
ning med en ambitiés utformning 1 harmoni med gardarnas
landskapsutformning,

Belysning

Belysningen pa gardarna bestar av en indirekt, harmonisk
och behaglig ljussittning som gar i varmvita toner med hog
niva av fiargatergivning, Fasader, vegetation, vixthus och
pergola ljussitts. Stralningen 4r nedatriktad och avgrinsad.

Exempel pa avskiljare kring uteplats i utsatta lagen Inslag av cortén ger ett varmt intryok

Sophantering

I omridet kommer underjordsbehallare typ sopkassuner
att anvandas. Gangavstand fran huvudentré till inkasten
ar ca 25 m.

_ &l AL
15 —_...:___'_______.__*"'_ Y 5 ‘_L‘_ 'H% ke

Belysning som dr rumsbildande och byfer fram detaljer. Uplights under trid Fixempel pd andenjordiskbehillare, sqpleassin
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Lilustration av mijlig gardsutformning med
gestaltad och bearbetad utformning med
ambitiosa och harmoniska materialval och

’ ‘ _ Sformelement.




Dagvatten

N

W

Dagvattentérdrojning sker lokalt pa
bostadsgirdarna. Dir marken dr limplig
anvands infiltration eller perkolation

aven i syfte att rena dagvattnet. En del av
takvattnet kommer att ledas till vaxtbaddar/
raingardens for trad, buskar och perenner,
samt till dppellunden, vilket ger naturlig
bevattning,

7

N

N\

7

OMKLADNINGS-
RUM )
FG+29,60

Aven dir marken ir underbyggd av

garagebjilklag f6rdr6js samt renas dagvatten

"0 429,50

genom infiltration i vixtbaddarnas
overbyggnad ovan detta. Drinering av
filtrerat dagvatten sker via terrassbrunnar

H‘

1 bjilklaget som kopplas till ledning. - oD
Kvartersgata avvattnas via brunnar som ﬁf lmp)
kopplas till infiltrationsmagasin i omradets ] B
Ostra del. — -
Fordrojning pa torget sker i nedsankta — —
regnbiddar. Vid skyfall (100arsregn) kan ] =>
ytvatten ledas ut fran omradet utan skada pa -
byggnader och anlaggningar.

) Veaweinning vid skyfall Lilustrationsplan dagvatten
Ytavrinning mot

—>»  grényta/
dagvattenbrunn

Foérdréjning av tak-
och ytavrinning i
regnbadd

Referensbilder dagvattenhantering

Fordréjning och
infiltrering av tak- och
ytavrinning i grényta
pa bjalklag.
Terrassbrunnar
dranerar bjalklag,
kopplas till VA-nat

Ry —:I

Fordréjning och
infiltrering av tak- och
ytavrinning i grényta
pa terass

Fordréjning i
skellettjord for trad

Infiltrationsmagasin

Dagvattenanléaggningar
och regnbéddar forses
med dranering i botten
(dar marken infiltrerar
daligt) samt
bréddfunktion.
Dréneringens anslutning
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DRIVING RANGE

till ledningssystem eller
utloppstrumma bor vara
strypt

i syfte att méjliggéra
tdmning av
anlaggningen, men med
langsam hastighet.

Med ritt utformning, vixtval och
skaitsel kan regnbaddar bli bade
vackra och vilmaende planteringar,
har kombinerade med vistelseytor.

Regnbiiddar kan lika girna ntfo-
ras sa att dversvammingsvolymen
ar nedsanfkt fran kringliggande
mark.

Aven smala planteringar kan med rét
dimensionering fordréja forhallandevis
Stora volymer takvatten.

Exempel pa fasadndra regnbédd med upphijd

kant for dversvdammingsvolym

Sa linge dimensioneringen
tillater kan fordrijningsytan
gestaltas pa manga olika sdtt.




Torgyta GOLFBANA

MK29.75 MIK29.75

Vid entren till omradet skapas ett vilkomnande torg Ev LAce

som blir en central nod i omridet och kopplar samman

bostadsmiljéerna med goltbanan och dess aktiviteter

samt med allminna gang-och cykelstrak.

Torgytan beklds med betongmarksten i olika nyanser
lagda linjart i fallande lingder fOr att uppna en grafisk

karaktar
Lings med golfshopen och restaurangens sydvistvinda 0 @
tasader forlaggs uteservering i basta sollage och torgets i -

) B} Ul ¢
centrala delar ges en parklik karaktir med blommande 5 GOLFSHOP
trid och perenn-planteringar som aven nyttjas for BAGBOD 3
dagvattenhantering. %

.. .. -d f-n l-- b d f-- lf o FG+29’85
Lings torgets vistra si 2 or a:ggs yggnader oor golfens ] o4 q\
verksamhet och ett allmant gang och cykelstrak. Mellan FG+29,60 ‘ ot g
+29, R /
torgytan och gingstraket anldggs en grus/stenmjolsyta I e /
. A ol ;‘/
med parkkinsla. +29,55 Jbe
. ) i i R UTESERVERING |
Torget skall utgora en social motesplats for boende, FG+29.60 it RESTAURANE
golfare och besékare och utformas omsorgstullt f6r att OMKLADNINGS- ' FG+29.80
o 1 = . . . . . RUM P ’
uppna hoga vistelsevirden med tydliga siktlinjer ut Gver I
golfbana och omgivningar. 48 459,50 120, \ ? 978
’ ’ ’ i
‘ ‘
\
Lilustrationsplan torget \
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Shared Space/Gangfartsgata 0 H‘ .ﬂ!

Centralt genom omradet i vast-6stlig riktning 16per en

gangfartsgata typ Shared space dir gaende och bilar samsas
pa samma yta. Gatan utformas pa de gdaendes villkor.

Trafikrorelser utgors framt av bilar som skall angora i
garage under hus 5 samt fordon for avfallshantering,
Dirtill tillkommer ett mindre antal bilrérelser f6r angéring,
gastparkering och p-platser for funktionshindrade.
Markbelaggningen pa Shared space utgors 1 huvudsak av

asfalt med inslag av betongmarksten lika torgytan. Pa enstaka
stillen placeras trid omgirdat av en sittbank.

Gatan fortsatter sedan genom omradet i en cirkelrérelse och

belaggs med asfalt och rinder av marksten lika Shared space. : o
Gatan kantas av trad, gistparkeringar och cykelplatser. Shared space | gingfartsgata Llustrationsplan shared space/ gingfartsgata




Parkering Y

Sydvist om torgytan anliggs parkeringsytor som
i

Baverbacksvagen

tillhor bade golfbana, resturang och boende.

Korytor belaggs med asfalt och parkeringsplatser med

genomslappligt markmaterial som grus. Oljespill som

hamnar i ytan kan pd sa sitt fastliggas och brytas ned

av markens mikroorganismer.

Vissa parkeringsplatser ersitts av kantstensinramade
vaxtbaddar med trad.

Fordrojning av dagvattnet pa parkeringen sker pa
grusade p-platser samt 1 planteringar.

Stora trad ger gron och rumslig inramning till

bilparkeringen.

Trad ska vid plantering ha minst 20-25cm

1 stamomfang och planteras i minst 15 m3
makadambidd berikad med biokol. Parkering

hojdsitts att avvattnas mot tradplanteringarna.

Parkeringen skall avgrinsas fran gata med vintergron
alt bok- eller avenbokshick. I lige dir parkering
riskerar blinda in bostad anliggs dessutom en ligre

smal mur 1 granit (block, blocksten eller gabion)

Llustrationsplan parkering

Parfkeringsplatser belaggs med grus Stora trid ger grin och rumslig inramning Vissa parkeringsplatser ersdtts av kantstensinramade
till bilparkeringen. vixctbiddar med trid.




Gard 1: Pergola, lek och appellund

Garden ligger mellan resturang, golfbutik och bostadshus.
Pd denna gérd ir det frimst fokus pa dppeltrid och tanken
kring en dppellund som skapar en oas mellan husen. Hir
finns pergola f6r umgange och lekytor f6r mindre barn.
Cyklar ryms pad garden men dven uteplatser f6r de boende.

Gard 2: Appellund, véaxthus och umgas.

Pa denna gard placeras ett vixthus som dven kan nyttjas
som en gemensamhetslokal. Vixthuset ger skydd for regn
och kalla vindar. Hir planteras ocksa frukttrad for att skapa
en lundkinsla. Denna gard ar till frimst f6r umginge i
vaxthuset dir man kan ha middagar, fester och barnkalas.
Aven hir finns uteplatser lings fasader och utrymme for

cyklar.

Gard 3: Tradgard och sittplats

Denna gird har nagot mindre solinstralning an Gvriga
gardar. Den utformas darfér som en gron frodig oas med
vaxter som trivs i skugga. Vixterna bidrar till lugn och ro.
Genom garden 16per en gangvig som stannar till vid en
lang sittbank. Varma och soliga sommardagar ir det denna
gard som ger svalka. Fran garden dr det utsikt mot norr
och golfbanan. I norra delen planeras ocksa terrasser med
varierad plantering i samklang med gardarnas utformning
som leder ner till Shared Space. Uteplatser och cykelplatser
ryms pa garden.

/
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Gard 4: Lek, utegym och sittplats

Pa denna gard ir det fokus pa lek och rorelse f6r bade barn
och vuxna. En lekplats utformas for lite storre barn. Ma-
terial viljs som upplevs lugna och naturliga. Utrustningen
gar 1 naturtoner, markmaterial dr strid sand eller bark. Pa
garden finns ocksa ett mindre utegym for vuxna, ocksa
detta 1 naturtoner. Sittplatser finns dven pa garden for att ha
uppsikt over lekande barn. Liangs fasader finns uteplatser
tér boende i bottenvaningen. I norr anliggs terrasser med
varierad plantering ner mot Shared space.

Gard 5: Pergola, grill, lek och umgange

Denna gird ligger i 6ppet vasterlige med sol hela dagen
och kvallen. Detta dr platsen dir alla boende kan motas och
umgis f6r sommargrillning. Pa garden anliggs en pergo-
la, grill och plats for lingbord avsett f6r stort umginge i
grupp. En mindre lekyta anlidggs ocksa for att underhalla
barnen nir forildrarna umgsas.

Pa garden utfors ocksa ett mindre tradiack med plats for
solstolar och solbad. Aven pa denna gird finns uteplatser
och cykelparkering,

I

Gard 6: Odling och pergola

Garden ligger i soderldge och erbjuder odlingslotter f6r de
boende. Hir finns méjlighet att odla gronsaker, bir och
blommor. I norr placeras en pergola med sittplats for um-
ginge och som ger skugga ifall solen blir for stark.

Lings fasader anliggs uteplatser som avgransas av
planteringslidor med plantering i samklang med gardarnas
utformning och plantering. Pa garden ryms ocksa
cykelparkeringar.
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SOLSTUDIER

HOSTDAGJAMNING KL 12

VARDAGJAMNING KL 12

SOMMARSOLSTAND KL 12




PROJEKTINFO

STORLEK BILAR CYKLAR
BTA 17 593 m? P-norm bil, behov bostader 7/1000 m? BTA bostader P-norm cykel, behov 40/1000 m? ljus BTA
Ljus BTA 14 761 m? 85 p-platser bostader varav 485 p-platser
76 for boende Forslag p-platser for cyklar 103 inomhus i kallare
BYA gp-p y
hus 1-8 & garage 4 885 m? 9 f5r besdkare 158 inomhus i garage
2
bagbod 280m Forslag p-platser for bilar 161 varav 243 utomhus
BOA 10 312 m? 65 i garage (boende) Antal p-platser ladcykel 7
LOA kommersiella lokaler 519 m?2 ;1 kar:(tiéen .(.li)(c))ende) Tillgang till cykelvard Ja, i gemensamhetslokaler
2 mark (beso Antal p-platser for cyklar/igh | 485/166=2,92
bagbod 218 m 76 mark (verksamhet) ntal p-platser for cyklar/lg 85/166=2,9
gemensambhetslokaler 67 m? -
Antal p-platser for bilpool 2
Antal lagenheter 166 Antal handikappsplatser 5
Lagenhetsfordelning Trok  23st 14 % Antal p-platser for bilar/igh (65+11+9)/166=0,51
1,5 rok 28 st 17 %
2 rok 39 st 23 %
3 rok 33 st 20 %
4 rok 25 st 15 %
5 rok 18 st 1%
Antal boende 332

Antal lokaler

2 kommersiella

2 gemensambhetslokaler




Kommunens atagande




Gang- och cykeltunnel under Tyresdvagen

For att skapa en bra och siker forbindelse mellan Biverbicken och centrala Tyres6 anlaggs

en gang- och cykeltunnel under Tyresévigen. Tunneln rymmer en vil tilltagen och separerad
gc-bana som ansluter till gc-banorna pa respektive sida av Tyresovigen. Tunneln har en
konstnarlig gestaltning inspirerad av Tyresos skirgardslandskap. Pa vardera sida om gc-banan
breder béljande ytor av smagatsten ut sig likt berghillar. Viggar och tak utgdrs av mosaik som

forestiller himmel och landskap.

Tunneln har en total bredd av 18 m och en takhéjd pa 2,8 m. Bredden och utformningen som
forestiller berg och himmel ska g6ra att tunneln upplevs som luftig, ppen och inbjudande.
Sikten ska vara god, inga skrymslen bildas av hillarna. Hillarnas lutning 6kar dven kinslan av
trygghet da de ger bra 6verblick 6ver vilka som nirmar sig tunneln. God belysning dr viktigt
for att tunneln ska kinnas 6verblickbar och trygg. De ytor som moter vid tunnelns 6ppning ska

ocksa vara vil belysta, sa att gaende och cyklister far en tydlig bild av platsen.

Hojdskillnaden mellan tunneln och det nya bostadsomradet tas upp i nivaer med hjilp av
stddmurar och planteringsytor. Vixtligheten ér viktig som motvikt till den héga och strama
muren som bildas pa motstaende sida. Vixtligheten dr anpassad till vixtplatsen och ska tala
extensivt underhall. God sikt och belysning ar mycket viktigt pa den hir platsen for att cyklister
och giende ska kunna kinna sig trygga.

T

A kA 4 rd r

Material 1 tunneln: Boljande ytor av smagatsten utgor berghillar, med integrerad belysning.

Pa vaggar och i taket bildas landskap och himmel av mosaik.

Norra sidan av tunneln. Planteringsytor i markhojd och pa upphojd yta utgor en gron

fond och ger platsen utanfér tunneln ett mjukare intryck.



Utemiljé

Girdsrummen ges olika teman som till exempel 61 lek, odling och grill. Detta
anpassas bl.a utifrdn ljusférhéllanden.

Utemiljé Minst ett gardsrum ska ha en stérre yta f6r smabarnslek, med minst tvd olika
lekredskap, men mindre lekytor ska finnas pa alla gardar.

Utemiljo Gardarna ska planteras med trdd, buskar och perenner som ger olika effekter under
aret och bidrar till den biologiska mangfalden.

Utemiljé I bullerutsatta ligen ska uteplatser ordnas si att godkinda bullernivder uppnais,
genom bullerskirmar och/eller tak med ljudabsorbent for att avskirma bullerregn
fran vigen, i enlighet med bullerutredning,

Utemiljo Gardarnas markbeldggning ska vara av annat material 4n asfalt, sdisom vegetation,
plattor eller grus.

Utemiljé Dagvattenfordrojning ska ske lokalt pa bostadsgardarna, i gronytor péd gardar, i
regnbiddar och i skelettjordar i for trid.

Utemiljé Minst ett infiltrationsmagasin ska anldggas, dit dagvatten avleds.

Utemiljé Girdarnas belysning ska riktas for att inte lysa in i ligenheterna.

Utemiljo Bostidernas parkeringsbehov ska 16sas i underjordiskt garage samt rundslinga inom
omridet. Parkeringsplatser for rorelsehindrade ska 16sas enligt krav p4 tillginglighet.

Utemiljé Minst halften av behovet av cykelparkering ska 19sas inomhus, 1 littillgingliga
cykelrum, 6vriga lokaliseras i nirheten av bostadsentréerna.

Utemiljé Kassuner for avfall placeras tillgingligt lings lokalgatan, pa kvartersmark.

Utemiljo Parkering ska anordnas med genomslipplig markbeliggning pa 6vriga delar dn
kérbanor.

Utemiljo Tridridd ska med inslag av buskar planteras mellan parkering och baverbicksvigen,
som avskdrmning samt blindningsskydd mot husen.

Utemiljo Parkeringen ska ha inslag av planteringsytor f6r dagvattenférdréjning och trid.
Antalet trdd fir ej understiga illustration 1 Kvalitetsprogram.

Utemiljé Trid pa parkering ska ha ett stamomfing pa minst 20-25 c¢cm, och fri stamhdjd pa
minst ca 2 m.

Utemiljé Planteringar pd parkering ska utféras med vixtbdddar med erforderliga skelettjordar,

enligt gillande AMA koder.

Kommunens ataganden:

Checklista

Giller Att gora Klart

Tobin Properties ataganden:

Bebyggelse | Husen varieras 1 h6jd £6r variation och ljusinslidpp

Bebyggelse | Husens hojd trappas med indragna horn i 6versta viningen fOr ett minskat uttryck av
volymerna.

Bebyggelse | Husens fasadmaterial varieras sinsemellan och pé de enskilda husen, likt
llustrationer, for att uppna ett omvixlande omrade.

Bebyggelse | Husens fasader klis upptill i trd eller ljus puts och sockelvaningarna klds i tri eller
med rifflad betong, eller material av liknande kvalitet och karaktir.

Minst halften av husen klds 1 trd pa huvuddel av fasad.

Bebyggelse | Triet och den matrisgjutna betongens riktning varieras pa fasaderna, enligt
illustrationer, for att uppnd variation och ménsterverkan.

Bebygeelse | Indelning av fasader ska upplevas som sockelvaning/ar och huvuddel av fasad (ej
hilften/halften el.dyl.).

Bebyggelse | Fasader ska utforas utan synliga skarvar, alternativt ska skarvar vara gestaltade som
en tydlig del av fasadernas gestaltning.

Bebyggelse | Entréer ska orienteras mot lokalgata férutom de tva sydligaste husen dér de
orienteras mot gird av riskhdnsyn.

Bebyggelse | Entrépartier ska vara markerade och glasade, f6r att vara littidentifierade och kdnnas
vilkomnande.

Bebyggelse | Entréer, fonster, balkongricken, armaturer, platar, stupror, hingrinnor och dvrigt
smide ska lackas 1 samma kul6r, i nyans som harmonierar med fasadmaterialen.

Bebyggelse | I bullerutsatta ligen ska balkongricket ha glasskiva bakom ricket, balkongplattor ha
bullerabsorbenter och specialténster anvindas f6r bullerdimpning, 1 enlighet med
bullerutredning.

Bebyggelse | I huset mot torget ska publika lokaler f6r golfverksamhet finnas i bottenvéiningen.
Minst en annan gemensamhetslokal ska inrymmas i delomradet.

Bebyggelse | Lagdelen dir tinkt golfrestaurang etc ska rymmas, ska ha gréna tak av sedum eller
andra limpliga vixter.

Bebyggelse | Komplementbebyggelse ska ha grona tak av sedum eller andra limpliga vixter.
Fasadmaterial ska vara desamma som pa bostadshusen.

Bebyggelse | Teknikutrymmen ska rymmas i byggnaderna pa ett sitt sd att de inte syns utifrin.

Utemiljo Lokalgatan utférs som rundslinga och enligt sa kallad shared space, med
karaktirsskapande plattliggning.

Utemilj6 Ett torg ska finns intill hus 1. Torget ska formges f6r att kinnas offentligt och ge
méjlighet till uteservering for den planerade golfrestaurangen. Torget ska utformas
med vegetation samt markbelidggning med plattsittning eller grus. Endast ge-strak far
vara belagt med asfalt.

Utemiljo Infart till baverbicksvigen ska byggas om till stadsgata, med trottoarer och belysning.

Utemiljé Nedfart till ny gc-tunnel ska anliggas och utformas sidkert och tryggt, med belysning
och terrasserade planteringar.

Utemiljo Planteringsytor mellan tunnel och bostidder ska anpassas till platsen och téla extensivt
underhall

Utemiljo Kommunen ska anldgga en ging- och cykeltunnel under Tyresévigen.

Utemiljo Tunneln ska ha en konstnirlig gestaltning och dess utformning och bredd ska gora

att den upplevs som luftig, Sppen och trygg.




