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OM DETALJPLANEN

Detaljplanens handlingar
Till detta detaljplaneférslag hor féljande planhandlingar:

e Planbeskrivning (detta dokument)
e DPlankarta i storlek A2 i skala 1:500

Detaljplanen grundas pa foéljande:

e Undersékning av miljopaverkan
e Fastighetsforteckning (finns pa samhaillsbyggnadskontoret)

e Dagvattenutredning for detaljplan vid forskolan Kardemumman, WRS (2020-
04-02) inklusive uppdaterad bilaga 3_2020-09-25

e PM Geoteknik, Iterio (2020-10-09) inklusive bilagor; MUR geoteknik, MUR
Bilagor, G-10.2-01 och G-10.1-01

e Kuvalitetsprogram Forskolan Kardemumman
e Samradsredogorelse Forskolan Kardemumman

e Granskningsutlitande Foérskolan Kardemumman

Forfarande, planprocess och skede

Detaljplanen har tagits fram med standardforfarande enligt PBL (2010:900) i dess
lydelse fran 1 augusti 2018. Planen befinner sig i antagandeskedet som ar det tredje
formella skedet i detaljplaneprocessen.

Tidplan
Planbesked 2017-12-12
Beslut om planuppdrag och Samrad (MSU) 2018-10-17
Samrad 2020-05-12 — 2020-06-09
Granskning 2020-11-27—2020-12-18
Antagande Kvartal 1, 2021
Laga kraft, tidigast Kwvartal 1, 2021

Tidsplanen ér preliminir och kan férdndras som en f6ljd av oférutsedda handelser.

Syfte

Syftet med detaljplanen ir att utdka den befintliga férskolans kapacitet fran 70 barn
till cirka 160 barn. Det innebir att forskolefastigheten och byggritten behover utokas.
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Huvuddrag

Forslaget innebir att en del av planomradet far en dndrad markanvindning fran park
till férskola. Det betyder att den befintliga gang- och cykelvigen vister om férskolan
flyttas nirmare skogsbrynet. Forslaget innebir dven att tre viningar mojligeors, varav
en vaning ar till for teknikutrymmen.

Detaljplanen gors for framtida behov och utgangspunkten ér att bygga kommunens
konceptférskola. Nir det finns ett behov av att utéka antalet forskoleplatser sa
kommer den befintliga f6rskolan att rivas och konceptférskolan byggs i dess stille.

Till detaljplanen har ett kvalitetsprogram tagits fram som behandlar gestaltningsidéer
tor byggnadens samt gardens utformning,.

Genomférandet av detaljplanen bedéms inte innebdra nagon betydande
miljépaverkan som avses i miljobalkens 6 kap. 5-6§§, med beaktande av
Miljébedémningsférordningen 2017:966.

Bakgrund

Tyres6 kommuns fastighetsavdelning inkom med en ansékan om planbesked i
oktober 2017 med 6nskemal om att mojliggdra en utdkning av den befintliga
torskolan Kardemumman pa fastigheten Nasby 4:1530. Bade fastigheten Nasby
4:1530 och Nisby 4:1469 ir i kommunal 4go och forskolan Kardemumman drivs i
kommunal regi. Fastigheten Nisby 4:1530 ligger pa Farmarstigen 4 i Bollmora, mellan
Farmarstigen och Ortstigen.

Inom planomridet finns det en tegelbyggnad frin 1990 samt en provisorisk
torskolepaviljong med ett tidsbegrinsat bygglov fran 2016.

Enligt prognoser fran kommunens barn- och utbildningsfoérvaltning finns ett behov
av fler forskoleplatser inom kommunen, sirskilt inom de centrala omradena. Ett
behov som kommunen har ansvar att 16sa. Behovet 6kar med fortitningen av
Graningsringen och utbyggnaden av Wittingestraket. Avsikten med planen ir att
ut6ka forskolans kapacitet.

Politiska beslut

Kommunstyrelseforvaltningen fick den 17 oktober 2018 i uppdrag av miljé- och
samhaillsbyggnadsutskottet, davarande stadsbyggnadsutskottet att uppritta ett forslag
till detaljplan for fastighet Nasby 4:1530 och del av fastighet Nasby 4:1469 samt att
skicka forslaget pa samrad. Samradet genomférdes mellan 12 maj och 9 juni 2020.
Den 18 november 2020 beslutade stadsbyggnadsutskottet att en miljobedémning
enligt miljcbalken inte behGver upprittas samt att planforslaget skulle stillas ut for
granskning. Granskningen genomférdes mellan 27 november och 18 december.
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PLANDATA

Lagesbestamning och areal

Planomradet ligger i stadsdelen Bollmora pa Farmarstigen 4 och angrinsar till
bostadsnira naturomraden och vigen Farmarstigen. Omkringligegande bebyggelse
bestar av flerbostadshus i varierande héjder. Planomradet ligger inom ett viktigt gang-
och rekreationsstrak, Farmarstigens kilomrade. Planomradet omfattar en yta pa cirka
9800 kvm och bestar idag av forskola, forskolegird, en skogsdunge, gangvig, grisyta,
parkeringsplatser samt provisorisk paviljong i soder.

Flygfoto 6ver omradet. Planomradet &r markerat med réd linje

Markagoforhallanden

/o

Karta som "wsar planomrédet markerat med réd linje och fastlgheten Nésby 4: 1530
markerad med bla linje. Resterande yta inom planomradet tillhér fastigheten Nésby
4:1469

Fastigheter som berors av detaljplanen.
e TFastighet Nisby 4:1530 som dgs av Tyres6é kommun

e Del av fastighet Nisby 4:1469 som dgs av Tyresé kommun



DETALJPLAN FOR FORSKOLAN KARDEMUMMAN JANUARI, 2021
PLANBESKRIVNING, ANTAGANDEHANDLING DNR: KSM-2018-1547

Riksintressen

Planomradet ligger inom riksintresse for totalforsvaret avseende flyghinder/hoga
objekt. Utanfér sammanhallen bebyggelse ér alla objekt med en totalhdjd pa Gver 20
meter definierade som hoga objekt. Inom sammanhallen bebyggelse ir alla objekt
med en totalh6jd 6ver 45 meter definierade som héga objekt. Ingen bebyggelse med
en hojd pa 6ver 20 meter planeras. Omradet berdr inga Gvriga riksintressen.

Oversiktsplan

Tyres6 kommuns 6versiktsplan (2017) pekar ut storre delen av planomradet som tit
bebyggelse. Oversiktsplanen beskriver att offentlig service som férskola bér
forbittras inom kommunen. Forskolor ska planeras sd att de dr lattillgingliga och har
god kontakt med omgivande natur. Oversiktsplanen pekar dven ut Farmarstraket som
ett gronstrik med syfte att stirka spridningskorridoren och rekreationsstriket.

Samhillsbyggnadskontorets bedomning ar att den foreslagna utvecklingen ér forenlig
med 6versiktsplanens intentioner och att det grona sambandet kan stirkas med en
utveckling av forskolegarden dven om en del av befintlig parkmark planldggs for
forskola.

Gallande detaljplan

Detaljplan nr 233 giller f6r planomradet till dess att denna detaljplan vinner laga kraft
och dirmed ersitter detaljplan nr 233. Genomférandetiden har 16pt ut f6r detaljplan
nr 233.

e Detaljplan for Barnstuga i Ostra Farmarstigen, nr 233. Detaljplanen vann laga
kraft 1990-06-08.

Detaljplanen medger Park (Parkomrade), S (Barnstuga) och lokal gata (Gata £6r lokal
trafik) Inom omradet f6r Barnstuga anges dven att en vaning ir tilliten.

SanbKEm

AN

Utsnitt fran gal?gnde detaljplan, nr 233
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Undersokning av miljopaverkan (MKB uppréttas inte)

Genomférandet av detaljplanen bedéms inte innebdra nagon betydande
miljépaverkan som avses i miljobalkens 6 kap. 5-8§§, med beaktande av
Miljébedémningsférordningen 2017:966.

I miljébalkens 3 och 4 kap. anges att mark- och vattenomriden ska anvindas for det
eller de indamal f6r vilka omradena dr mest limpade f6r med hinsyn till beskaffenhet
och lige samt foreliggande behov. Foretride ska ges sadan anvindning som medfor
god hushillning ur allmin synpunkt. Den sammanfattande bedémningen av planens
konsekvenser dr att detaljplanen édr férenlig med hushallningsbestimmelserna i 3 och
4 kap. och bestimmelser om miljékvalitetsnormer i 5 kap. miljébalken.
Undersékningen av miljépaverkan finns 1 sin helhet som bilaga.

Detaljplanens lokalisering bedéms vara limplig. Detaljplanen innebir ingen skada pa
ckologiskt kinsliga omriden eller riksintressen. Effekterna av planférslaget bedoms
som hanterbara utan att riktvirden 6verskrids. Inga nationella, regionala eller
kommunala miljémal asidositts. Planforslaget bedoms inte heller leda till nagra
negativa effekter pa manniskors hilsa och sikerhet. En miljobedémning enligt
miljobalken bedéms dirmed inte beh6va upprittas.

Beslut om betydande miljopaverkan

I oktober 2018 togs ett beslut om att genomférandet av detaljplanen inte bedéms
innebira nagon betydande miljépaverkan. Beslutet har inte skett enligt de paragrafer i
miljobalken eller miljobedémningsférordningen som var gillande nir beslutet togs
och dr darfor inte giltigt. Bland annat sa har samrad i frigan om betydande
miljépaverkan inte skett med de kommuner, linsstyrelser och andra myndigheter som
pé grund av sitt sirskilda miljéansvar kan antas bli berérda av planen, innan beslutet
fattas.

En ny undersékning av miljopaverkan har dirfor tagits fram och utgjort underlag for
beslut om betydande miljépaverkan. Det formella samradet i planprocessen och
undersokningssamridet om en betydande miljépaverkan har skett vid samma tillfille
mellan 12 maj och 9 juni 2020. Eftersom planforslaget inte bedéms innebéra nigon
betydande miljopaverkan togs ett beslut i Stadsbyggnadsutskottet den 18 november
2020 att en miljébedémning inte behover upprittas.

Miljokvalitetsnormer (MKN)

I miljébalkens 5 kap. anges foreskrifter om miljokvalitet som behévs for att skydda
och avhjilpa skador eller oldgenheter f6r minniskors halsa och miljon.

Luft:

Konsekvenserna av detaljplanens genomférande kommer att ha en obetydlig
paverkan pa MKN f6r luft. Nuvarande riktlinjer gillande luftkvalitet i kommunen
forvintas inte Gverstigas under en Sverskadlig framtid.

Vatten:

Planomradets ytvattenrecipient dr Albysjon som ir en del av Tyreso-Flatens yt-
avrinningsomrade, Tyresans vattensystem. Tyres6 kommun har klassificerat Albysjon
som ett vattenomrade som dr mycket kinsligt f6r 6kad belastning av niringsimnen
och fororeningar (Tyres6 kommun, 2019). Albysjon dr diremot inte klassad enligt
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vattendirektivet (VISS Vatteninformationssystem Sverige, 2020) men ér en del av det
klassade vattendraget Tyresan.

Tyresan bedéms ha otillfredsstillande ekologisk status. Klassningen baseras pa
miljokonsekvenstypen morfologiskt tillstind och kontinuitet. Fér miljdkonsekvenstyp
morfologiskt tillstind ar fisk den utslagsgivande kvalitetsfaktorn och har mittlig
status. For kontinuitet dr kvalitetsfaktorn konnektivitet som har dalig status.
Miljokonsekvenstyperna 6vergédning och flédesférindringar har bedémits till mattlig
status. Tyresan uppnar inte god kemisk status pa grund av de overskridande dmnena
PFOS, kvicksilver och bromerad difenyleter. God ekologisk status ska vara uppnadd
till 2027. Tidsfristen 4r forlingd pa grund av att det dr tekniskt oméjligt att uppna god
status for ndringsimnen till 2021. God kemisk status bedéms kunna uppnas till 2021
med undantag f6r bromerade difenyleter och kvicksilver. Dessa iamnen bed6éms
6verskrida grinsvirdena i hela landet.

Mboijligheterna till f6rdréjnings- och reningsatgirder inom planomradet anses vara
goda. En dagvattenutredning har tagits fram dir atgirder som foreslds dr vixtbaddar,
genomslipplig beliggning och trid i skelettjord. Se mer information under avsnittet
om dagvatten.
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NULAGE, PLANFORSLAG OCH
KONSEKVENSER

Bebyggelse

Nulidgesbeskrivning

Inom planomridet finns det en tegelbyggnad med en byggnadsarea pa cirka 525 kvm
fran ar 1990 som inhyser forskoleverksamhet. Den befintliga férskolebyggnaden ar
uppford i ett plan med en byggnadshéjd om cirka 3,0 meter. Det finns dven en
provisorisk forskolepaviljong i ett plan, pa cirka 350 kv med ett tidsbegrinsat
bygglov fran ar 2016. Tva avdelningar har idag sin verksamhet 1 paviljongen.
Forskoleverksamheten inrymmer idag 70 platser.

WP

Foto <')'er den befintliga férskolan i tegel och paviljongen i mérkblatt. Fotot &r taget
frén gang- och cykelvégen, Ortstigen.

Foto éver den befintliga férskolan i tegel och paviliongen i mérkblatt. Fotot &ar taget
frén korsningen mellan géng- och cykelvdgen, Ortstigen och Farmastigen.

10
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Den omgivande bostadsbebyggelsens hojd varierar mellan tva till fyra vaningar.
Sydost om planomradet finns bostadsomradet vid Koriandergrind med radhus i tvd
vaningar samt fyravaningshus. Sydvist om planomradet vid kanelgrind finns det ett
radhusomrade med tva vaningar samt vird- och omsorgsboendena Krusmyntan och
Villa Basilika. Nordvist om planomradet finns bostadsomradet Vitloksgrind med
fyravaningshus. Nordost om planomradet finns Tyres6 gymnasium.
Bostadsbebyggelsens placering och skala gor att byggnaderna inte dominerar
landskapet utan forhaller sig till det omgivande gronomradet. Det pagar dven
nybyggnation av bostider soder om planomradet och det planeras nya
bostadsomriden norr om planomradet.

'&Tyresé,q P

" Koriandergrind
i Or1a1 c&ran

o8 ‘ ¢ of .
Tl € (4vaningar). g0

Flygfoto 6ver omradet samt det ungeférliga planomradet markerat i rott.

Planférslag och konsekvenser

Planférslaget mojligedr en utékning av befintlig férskoleverksamhet fran 70 till 160
forskoleplatser. Det innebar att detaljplanen kommer att medge en storre yta for
forskolans verksamhet, med en storre byggritt och en nockh6jd som innebir att
forskolan kan uppforas i tre vaningar, varav en vaning ér till for teknikutrymmen.

Forskolan dr beligen i ett gront strak med avstand till omgivande bebyggelse.
Placeringen, som en ensam byggnad mitt i straket, ger byggnaden en moijlighet att
forma platsens karaktir. Byggnadens utformning och gestaltning blir dirfér viktig
eftersom byggnaden blir karaktirsskapande for platsen som helhet.

Fasadgestaltning for forskolan har utgatt ifrin:

- Att byggnaden ska vara hallbar och signalera héllbarhet
- Att stirka gronstraket

- Naturnira och lekfulla kvalitéer

- Intressant och synlig

11
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- Den lilla skalan, barnens perspektiv

Forslaget innebir att befintlig férskola och férskolepaviljongen rivs och att Tyreso
kommuns konceptforskola byggs i dess stille. Konceptférskolan har volymen av en
kub med en entrégird i mitten. Forslaget ger en friyta pa cirka 5000 kvm (cirka 31
kvm per barn). Forslaget dr en forbittring i jimforelse med nuvarande verksamhet, da
verksamheten redan idag har begrinsade ytor bade inomhus och utomhus.

lllustrationen visar konceptférskolan. Observera att skissen &r ett férslag och kan
komma att féréndras (framtagen av Tyres6 kommun baserat fran underlag fran
Tengbom och Cedervall Arkitekter, 2020)

Barnkonsekvenser

Nulidgesbeskrivning

Platsen for befintlig forskola dr beligen intill titbebyggt omrade och kollektivtrafik,
vilket gbr att f6rskolan kan tillgodose ett stort upptagningsomride. Samtidigt har
forskolan direkt nirhet till omgivande natur och férskolan kan nas via sikra gang-
och cykelvigar utan att gator med hog trafikintensitet behéver passeras vilket dr nagot
kommunen strivar efter. Idag dr férskolegarden liten och har ofta problem vid
hégintensiva regn. Det finns problem med den nuvarande ang6ringen vilket innebar
korsande fléden mellan bilar, giende samt backande lastbilar. Det finns potential pa
platsen men den nuvarande I6sningen har vissa brister.

Planforslag och konsekvenser

Med det nya férslaget kan forskolegarden utokas och utformas med en hog grad av
variation och utmaningar. En forskolebyggnad som idr placerad 1 fastighetens norra
del gor att garden kan utnyttjas bittre, samtidigt som fler barn har moéjlighet att ga i
forskola ndra sin bostad. Forskolans angéring kommer att utformas med vindslinga
och korsande fléden minimeras. Férskolans planlésning har utformats utifrin att
avdelningarna ska kunna samarbeta littare. Detta innebir en effektivare och tryggare
verksamhet for barnen.

12
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Natur och landskapsbild

Nulédgesbeskrivning

Planomradet utgérs frimst av en Oppen grasyta samt kuperad naturmark. Inom
forskolegarden finns det ett par trid planterade i syfte att skugga delar av
forskolegarden. En del utav den forskolegard som nyttjas av verksamheten ar
ianspraktagen parkmark. Utanfér den ianspraktagna parkmarken finns en mindre
ging- och cykelvig. Oster om férskolan finns ett skogsparti som dr planlagd som
parkmark. Omradet utgor en visuell barridr mot vigen, Farmarstigen. Hir vixer sly,
16v- och barrtrid. Hir finns dven storre stenblock. Terringen dr kuperad.

Friytan inom forskolegirden dr idag pé cirka 32 kvm/barn. Boverket
rekommendationer ir en friyta pa 40 kvm/barn. Dagens férskolegird uppfyller inte
rekommendationen.

Viister om planomradet, inom en privat fastighet finns ett mindre skogsomrade pa
kuperad mark. Séder om planomradet finns ett mindre omrade med blandskog.
Planomradet ligger inom Farmarstraket som ir ett rekreationsstrak for minniskor och
en spridningskorridor. I vister ansluter straket till Farmarstigens virdekirna och i
Oster ansluter straket till Barnsjbomradets virdekirna. Farmarstraket bestar av
parkomraden, som domineras av 6ppna grasmattor, och barrskogsmarker mellan
bebyggelse och har idag ett svagt gront samband men det ska utvecklas och
forstirkas. Inom planomradet finns inga ekologiskt, kulturellt eller socialt sirskilt
kinsliga miljéer med hogt klassade virden eller riksintressen.

Foto taget frén cykelvdgen véster om férskolan. Fotot visar den del av ianspréktagen
parkmark och lekanldggning samt férskolebyggnad och paviljong i bakgrunden

Planférslag och konsekvenser

Planférslaget innebir att cirka 4000 kvadratmeter parkmark omvandlas till
forskolegard. Skogspartiet i planomradets 6stra del, kommer att planliggas for
forskola och inga i forskolegarden. For att bevara vixtligheten och inte minska det
grona sambandet sa regleras omradet med prickmark, en planbestimmelse om
marklov for tradfillning samt en bestimmelse om att markens topografi och
naturmarkens karaktir ska bevaras.
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I och med planférslaget skapas forutsittningar att stirka vissa virden i det grona
sambandet da férskolegardens utformning ska gynna spridning av barrskogslevande
arter. FOr att stirka sambandet ska inhemska arter anvindas som bland annat barande
buskar och dngsblommor. Val av vixter kommer att tas fram i samband med
projekteringen av férskolan. Den tillfilliga férskolepaviljongen ska rivas och det
innebdr storre mojligheter att forstirka det grona sambandet. En planbestimmelse
om att marken inte far férses med byggnad placeras dir den befintliga paviljongen
finns i nuldget.

En f6rskola pa 160 barn kommer att innebira slitage pa utemiljon men med taliga
vixter, upphojda planeringar och en genomtinkt placering av vixterna sa finns det
mojlighet att utveckla vissa virden. Detaljplanen anses inte hindra en utveckling av
det grona straket. En utveckling av férskolegarden blir en del i att stidrka strikets
rekreativa virden. Forskolan blir en malpunkt lings straket ddr férskolegarden ska
kunna anvindas vid tidpunkter dd férskolan inte bedriver sin verksambhet.

Forskolegarden kommer att delats in i zoner med lek anpassad till den befintliga
naturen och de topografiska férhallandena. Den s6dra delen av omradet dr plan vilket
mojliggdr for grisytor, bollspel, lekutrusning med mera. Den vistra delen av omradet
kommer istillet att bevara sin kuperade terring och utgéra en mer utmanande del av
forskolegirden. Garden ska planteras med trad for att sikerstilla bra ljus- och

skuggfoérhillanden pa garden.

Forslaget med konceptforskolan innebir en friyta pa cirka 31 kvm/barn men friytan
uppfyller inte Boverkets riktlinje om 40 kvm/barn. Kommunens bedémning ar att
andelen friyta pa ca 31 kvm/barn ir tillricklig pa grund av forskolans placering i
gronstraket, som ger verksamheten méjlighet att kunna anvinda sig av nirnaturen i
omradet. Forskolans placering pa fastigheten och méjligheten att kunna utforma en
forskolegard med varierad terring och vegetationsférhallanden innebir ocksa att en
pedagogisk miljé kan uppnas dven om friytan dr mindre.

Gator, trafik och parkering

Nuligesbeskrivning

Planomradet nas via bilviigen, Farmarstigen eller ging- och cykelvigen, Ortstigen.
Planomradet ligger i anslutning till ett vil utvecklat vignit av gang- och cykelvigar
vilket binder ihop platsen med Tyres6 centrum, Wittingestriket samt nirliggande
bostadsomriden. Planomradet ligger cirka 20 minuters promenadvig och cirka 5
minuters cykeltur frain Tyreso centrum.

Med bil tar det cirka 5 minuter att na Tyreso centrum via Farmarstigen och
Bollmoravigen eller via Njupkirrsvigen och Bollmoravigen. Det finns idag en infart
till planomradet via Farmarstigen. Inom planomradet finns dven 12 parkeringsplatser.

Angoring och inlastning till férskolan sker fran norr. Det finns idag problem vid
inlastning da lastbil och sopbil maste backa in till lastkajen. Det finns ocksa problem
med korsande fléden, da parkering f6r himtning/limning samt personalparkering
ligger beldgen vid sidan om vigen f6r lastbil. For att komma till den vistra entrén
maste barnen korsa vigen som lastbilen tar. Befintlig lastkaj/varumottagning har dven
en otillricklig ramplosning

Planférslag och konsekvenser

Planférslaget innebir att den befintliga gang- och cykelvigen vist om
forskoleverksamheten flyttas ytterligare visterut nirmare skogen.
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Infarten till f6rskolan kommer att vara placerad 1 befintligt lige men en vindslinga
kommer att anldggas och parkeringsplatserna kommer att flyttas och utékas fran 12
platser till cirka 18 platser.

Forutsittningarna for sophdmtning och leveranser kommer att f6rbéttras och kunna
ske utan behov av backrérelser eller korsande fléden. Foreslagen vindslinga och
angoring moéjliggdr dven vindning samt uppstillningsplats f6r riddningstjanstfordon.
Uppstillningsplatsen dr nidrmare dn 50 meter frain byggnaden. Losningen kommer att
uppfylla kommunens krav for avfallshantering.

Kollektivtrafik

Nuligesbeskrivning

Det finns goda mdjligheter att nyttja kollektivtrafik da den narmaste busshallplatsen,
Tyres6 gymnasium, ligger inom 50 meters gangavstand fran planomradet. Tyres6
gymnasium trafikeras frimst av busslinjerna 802 och 824 men dven sporadiskt av
andra busslinjer. Till Tyres6 centrum tar det cirka 5 minuter.

Planforslag och konsekvenser

Planférslaget medfor inga foérandringar. Planomradets lige ger goda férutsittningar
for att kunna nyttja befintlig kollektivtrafik.

Dagvatten

Nuligesbeskrivning

Planomradets ytvattenrecipient dr Albysjon som ir en del av Tyreso-Flatens yt-
avrinningsomrade, Tyresans vattensystem. Tyres6 kommun har klassificerat Albysjon
som ett vattenomrade som dr mycket kinsligt f6r 6kad belastning av niringsimnen
och fororeningar (Tyres6 kommun, 2019).

Tyresan dr klassad enligt vattendirektivet (VISS Vatteninformationssystem Sverige,
2020) och bedéms ha otillfredsstillande ekologisk status. Klassningen baseras pa
miljokonsekvenstypen morfologiskt tillstind och kontinuitet. Fér miljokonsekvenstyp
morfologiskt tillstand ér fisk den utslagsgivande kvalitetsfaktorn och har mattlig
status. For kontinuitet dr kvalitetsfaktorn konnektivitet som har dalig status.
Miljokonsekvenstyperna 6vergédning och flédestorindringar har bedémts till mattlig
status. Tyresan uppnar inte god kemisk status pa grund av de overskridande damnena
PFOS, kvicksilver och bromerad difenyleter. God ekologisk status ska vara uppnadd
till 2027. Tidsfristen 4r forlingd pa grund av att det r tekniskt oméjligt att uppna god
status for ndringsimnen till 2021. God kemisk status bedéms kunna uppnas till 2021
med undantag f6r bromerade difenyleter och kvicksilver. Dessa amnen bedéms
6verskrida grinsvirdena i hela landet.

Den befintliga dagvattenhanteringen inom planomradet bestar av ett lokalt
dagvattennit med dagvattenbrunnar pé férskolegirden som ligger i s6dra delen av
planomradet. Takdagvattnet fran den befintliga byggnaden leds direkt till
ledningsnitet. Takdagvatten fran de provisoriska paviljongerna rinner ut pa
forskolegarden till relativt nyinstallerade dagvattenbrunnar. Hojderna i omradet
varierar mellan +41,0 m och +39,7 m (h6jdsystem RH2000) och planomrade sluttar
mot séder. Det finns dven tva lokala ligpunkter inom planomradet.
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lllustrationen visar befintlig dagvattenhantering inklusive flédesriktning, utklipp fran
Dagvattenutredning for detaljplan vid férskolan Kardemumma inklusive uppdaterad
bilaga 3, WRS (2020-09-25).

Rening och fordrining

Inom planomradet planeras dagvattenhantering sé att avrinningen frin 20 mm
nederbord utjamnas och renas inom kvartersmark. Fér planomradet har det tagits
fram en dagvattenutredning som utreder planomradet samt ger forslag pa
dagvattenlosningar. I utredningen redovisas dven dagvattenlésningarnas mojlighet att
rena dagvattnet innan det avleds vidare till dagvattenledningarna.

Skyfall

Vid skyfall finns idag problem med stiende vatten inom planomradet. Omridet
fungerar idag som utjimningsyta som sedan avrinner mot Tyres6é Centrum. P4 grund
av brist pa skyfallsytor dr det viktigt att bibehalla utjimningsvolymen inom
planomradet. Planforslaget ska dven sdkerstilla att byggnaden inte skadas vid skyfall
och att det finns méjlighet till utrymning.

Planférslag och konsekvenser

Rening och fordrijning

Dagvattenutredningen har baserats pa ett tidigare forslag som innebir mer hardgjord
yta dn forslaget med konceptforskolan. Dirfor har resultatet i utredningen fortfarande
bedémts vara tillrdckligt som utgangspunkt for dagvattenhanteringen. Illustrationerna
har ddrfor en annan byggnad dn det faktiska forslaget.

Dagvattenutredningen visar att inom kvartersmarken beh6vs en magasinvolym pa 53
m3 och f6r den allmidnna platsmarken behdvs en magasinsvolym pa totalt 9 m3. Detta
for att hantera en regnvolym pa 20 mm inom kvartersmarken. Magasinsbehovet kan
uppnds pa olika sitt beroende pa vilka dagvattenatgirder som viljs. De atgirder som
foreslagits i dagvattenutredningen dr 108 m? vixtbiddar, 956 m? genomslapplig
beliggning och 7 st trid i skelettjord varav tva dr placerade pa allmin plats.
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Schematisk skiss pa hur dagvattnet kan l6sas inom kvartersmark och allmén
platsmark genom véxtbaddar, genomslépplig beldggning och trdd i skelettjordar.
Utklipp fran Dagvattenutredning fér detaljplan vid férskolan Kardemumma inklusive
uppdaterad bilaga 3, WRS (2020-09-25).

Baserat pa atgirdsforslagen visar dagvattenutredningen att belastningen fran
kvartersmark minskar for alla dmnen férutom PAH. For allmin platsmark 6kar
belastningen for alla idmnen férutom krom. Totalt sett for hela planomradet beridknas
det endast bli en 6kning av suspenderat material (SS) och kadmium. Kraven pa att
utslippen av 6vergddande dmnen och féroreningar ska minska kan uppnds genom
rening av férorenat dagvatten, innan utslapp till ytvattenrecipienten.

Dagvattenhanteringen regleras med planbestimmelser om att endast 40 % av
kvartersmarken far hiardgéras samt att dagvatten ska avledas till f6rdréjningsytor
inom kvartersmarken med en volym pé 53,0 kubikmeter. Till hardgjorda ytor riknas
takyta, marksten, betong och asfalt. Grisarmerad betong, permeabel asfalt,
grusgangar, grasmattor, sand, bark, regnbiddar och planteringar bedéms ha

genomslapplig yta.

Dagvatten frin skogen som ligger pa h6jden vister om planomradet rinner idag till ett
grunt dike vid grinsen till planerad allmin platsmark. Den planerade utformningen av
allman platsmark kommer inte att paverka ytavrinning fran skogsslinten. Befintligt
dike forlings darfor sd att det bildar ett avskdrande dike lings med hela skogsslinten.
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Markanvéndning i det tekniska avrinningsomradet for diket (rosa och gul férgad),
utklipp frén Dagvattenutredning for detaljplan vid férskolan Kardemumma inklusive
uppdaterad bilaga 3, WRS (2020-09-25)

Ungefirlig utformning av dike

T

0,45 m djup

l

+— 025m —»

- 0,75m

Sliint 1:3

Typsektion for dike, utklipp fran Dagvattenutredning for detaljplan vid férskolan
Kardemumma inklusive uppdaterad bilaga 3, WRS (2020-09-25)

Grundvattenror har installerats i mitten av planomradet for att sakerstilla att
foreslagna atgirder dr mojliga och inte paverkar grundvattnet. Grundvattennivan var
vid mittillfallet +37,6, vilket motsvarar ett djup pa ca 2 m under marknivan.
Grundvattennivin indikerar inga konflikter med de féreslagna dagvattenatgirderna.

Skyfall

Vid skyfall finns det risk f6r staende vatten inom planomradet. For att minska risken
tor skador pa byggnaden vid 6versvimningar sd ska ldgstrak anliggas inom
planomradet som avleder hoga fléden séderut, dels till nedsdnkt ytor inom fastigheten
som fungerar som utjimnande magasin samt till gang- och cykelvigen. En
planbestimmelse om ligsta niva f6r firdigt golv anvinds for att sikerstilla att
byggnaden inte skadas samt f6r att mojliggora en siker utrymning av forskolan.
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Karta med ungeférlig placering av lagstrak (lila linjer), avrinningsriktning (svarta linjer)
samt omrade dar markniva inte far héjas (bla markering), kartan ar framtagen av
Tyres6 kommun baserat fran underlag fran WRS, Tengbom och Cedervall Arkitekter,
(2020)

Inom planomridet finns en lagpunkt. Lagpunktens kapacitet far inte minska for att
planforslaget inte ska innebdra konsekvenser nedstréms. D4 paviljongen tas bort fran
den ligsta delen av planomradet i séder och en ny byggnad planeras i planomradets
norra del, bedéms utjimningskapaciteten inte minska inom planomradet. Det finns
dven moijlighet till att 6ka utjdamningskapaciteten inom fastigheten genom att sinka
marknivan for gardsytan i den sodra delen av planomradet (markerat med blatt 1
kartan ovan). Genom medveten hojdsittning av garden och franlut fran byggnaderna
kan risken for skada pa byggnader minimeras och utjimningskapaciteten bibehallas 1
omrédet. Prickmark samt en bestimmelse om att marken inte far héjas placeras
darfér inom planomradets ligsta del.

Kartan nedan visar ett 100-arsregn med klimatfaktor 1,3. I samband med
genomférande av detaljplanen si kommer storre delen av markhéjden inom det
omrade som dr blatt (morkblatt, blatt och ljusblitt) att h6jas ca 0,2 m vilket innebér
att stdende vatten inom det omradet kommer att vara mellan 0,0-0,3 m. Med lagstrak
runt byggnaden séderut ir vattennivan runt byggnaden inte hogre 4n 0,1 m. Nivan
bedéms inte innebdra att byggnaden skadas samt méjliggdr utrymning,
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Karta éver maximalt vattendjup vid 100-arsregn med klimatfaktor 1,3, Tyresé
kommuns interna webbkarta (2020)

Miljo, halsa och sakerhet

Planomradet ligger inte inom ett omrade dir risker f6r miljo, hilsa eller sdkerhet
foreligger. Planforslaget bedoms heller inte leda till att sadana risker uppstar.

Fororenad mark

Det finns inga kinda markféroreningar inom eller i nirheten av planomradet. Det
finns inte heller nagra indikationer p4 att det skulle ha funnits verksamheter inom
omridet som kunnat medféra féroreningar av marken. Planforslaget bedoms inte
riskera medfora féroreningar av marken.

Radon

Planomradets mark bedoms ha lagrisk f6r markradon. Byggnader f6r stadigvarande
vistelse ska utféras radonsikert.

Buller

Nuligesbeskrivning

Enligt naturvardsverket bor ekvivalent ljudnivan for trafikbuller pa 50 dBA med en
maximal ljudniva pa 70dBA underskridas pa de delar av gairden som dr avsedda for
lek, vila och pedagogisk verksamhet. For ildre forskolor och skolor bor vistelseytor
inom skolgarden ha hogst 55 dBA som ekvivalent niva samt att den maximala nivan,
70 dBA 6verskrids maximalt 5 ggr per genomsnittlig maxtimme, under den tid som
skolgarden nyttjas.

Pa den 6stra delen av planomradet, ndrmast vigen dr den ekvivalenta ljudnivin
mellan 50-55 dBA (se kartan nedan). Detta sjunker gradvis ner till 35-40 dBA i den
vistra delen av forskolegarden. Den del av forskolegiarden som har ljudnivaer 6ver 50
dBA ir cirka 10 meter frin planomridesgrinsen och ligger pa en kuperad del av
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forskoleomradet eller dr den yta som planeras med parkering och infart. Den delen
kommer inte att utgoéra férskolegirdens primira vistelseyta.
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Bullerkarta med planomréadet markerat med en svart gréns. Inom planomrédet varierar
ljudnivaerna mellan 35-55 dBA, Tyres6 kommuns interna webbkarta (2020)

Planférslag och konsekvenser

Detaljplanen bedéms inte paverkas av ljudnivaer som riskerar 6verskrida gillande
riktlinjer pd delar av garden som ér avsedda for lek, vila och pedagogisk verksamhet.
Planforslaget bedoms heller inte leda till 6kade ljudnivder som riskerar att Gverskrida
riktlinjerna.

Geotekniska forhallanden

Nulidgesbeskrivning

Ett PM f6r Geoteknik samt markteknisk undersékningsrapport, MUR, har tagits
fram. I det undersékta omradet bestar jorden av fyllning ovan torrskorpelera som
underlagras av lera. Under leran finns ett lager friktionsjord som troligtvis bestar
vixelvis av silt och sand ovan morin som i sin tur vilar pa berg.

I utférda undersékningspunkter ligger berget som djupast i vistlig riktning om
befintlig byggnad dir sonderingen visar férmodat berg pa niva + 29,5. Som hogst
ligger bergnivan pa + 37,9 i mitten av omradet.

En bergsbesiktning har utforts i férhallande till rasrisken for skogspartiet mellan
befintlig férskola och Farmarstigen, samt skogsslint mellan gang- och cykelvig och
bebyggelse pa Vitloksgrind.

Vid Farmarstigen finns en bergsskirning som ingar i ett bergparti som mot befintlig
skolgard och utgér naturlig hill, opaverkad av springning. Stabiliteten bedéms god.
Noterbart dr att det finns édldre gjutna betongrester pa bergpartiet, rester av en trappa
samt ligre betongvallar.
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I den nordvistra delen av besiktningsomridet kommer tillbyggnad av férskolan att ta
gronytan mot befintlig gang- och cykelvig i ansprak. Ny giang- och cykelvig hamnar i
slintfot av naturlig skogsslint som vetter mot bebyggelsen vid Vitl6ksgrind. Detta
omride bedoms ej utgdra nagot bergtekniskt problem, dd lutningen ir flack och inga
storre 10sa block finns i terringen.

Planférslag och konsekvenser

Det bedoms i dagsliget ej finnas nagra bergtekniska fragestillningar som sirskilt bor
beaktas inf6r fortsatt projektering. Behovet av bergschakt f6r nybyggnation bedéms
som ringa utifran topografiska férhallanden pa plats. For att skogspartiet skall kunna
nyttjas som forskolegird ska eventuella armeringsjirn och liknande rensas bort fran
bergpartiet mot Farmarstigen.

Leran i omradet antas vara nagot sittningskinslic och markuppfyllnad eller
grundvattensinkning kan orsaka marksattningar. Markuppfyllnader frin dagens nivier
kan delvis beh6va ersittas med littfyllning f6r att undvika skadliga sittningar. Vid
dorrar och entréer rekommenderas linkplattor for att undvika sittningsdifferenser
mellan byggnaden och omgivande mark.

Planerad byggnad grundliggs pa slagna spetsbirande pélar till fast botten/berg. Dir
jorddjupet understiger 3 m kan grundldggning pa plintar eller borrade stalrorspalar bli
aktuellt. Man bor sirskilt beakta vilken golvniva som skall viljas med hiansyn till risk
for sittningar inom omgivande mark samt risk for Gversvimning.

Schaktdjup for grundliggning av byggnader och ledningar ér hittills okdnda. Troligtvis
kommer inga stérre schaktdjup att krivas. Schakt med slint kan utféras ner till 2 m
djup (om utrymme f6r slinter finns) i lutning 1:1,5 (vertikal: horisontell) under
forutsittning att den nidrmaste metern fran slintkrén dr obelastad. Vid djupare schakt
in 2 m ska en detaljerad stabilitetsberikning utforas. Vid byggande ska trafik och
maskiner halla ett sikerhetsavstaind pa minst 1,5 m fran slintkron.

Nir det dr aktuellt att paborja projektering maste kompletterande undersékningar
utforas enligt rekommendationerna i utredningen.

I projekteringen ska bland annat en stabilitetsberikning utféras f6r den planerade
vindslingan med befintliga markférhallanden samt bankhéjd och laster. Om
stabiliteten ér tillfredstallande kan slingan byggas med vigbanksmaterial
(friktionsmaterial). Om stabiliteten visar sig vara for lig, kan man ersitta den tunga
fyllningen med littare material fOr att klara kraven pa stabiliteten.

Kulturmiljo

Fornlamningar

Nulidgesbeskrivning

Inga kinda fornlimningar finns i omradet. Om man vid gravning eller annat arbete
skulle patriffa fornlimningar som inte tidigare varit kiinda, féreligger anmalningsplikt
enligt lagen om kulturmiljé (1988:950).

Planforslag och konsekvenser

Planforslaget medfor inga fordndringar.
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Service

Nuligesbeskrivning

Planomradet ligger centralt beldget 1 Tyreso, cirka 1,2 km fran Tyres6 centrum vilket
fungerar som en nod for kollektivtrafiken i kommunen. Hir finns dven ett stort utbud
av handel och 6vrig service samt anslutning till Stockholm med kollektivtrafik.

Planférslag och konsekvenser

Planférslaget innebér 6kad samhillsservice i form av utékad forskoleverksamhet i
omradet.

PostNord

Nulidgesbeskrivning

Kommunen uppmanar till att placera och utforma postutlimning enligt PostNords
rekommendation.

Planférslag och konsekvenser

Planforslaget medfor inga fordndringar.
Teknisk forsorjning

Infrastruktur

Nulidgesbeskrivning

Det finns en befintlig infrastruktur f6r vatten och avlopp, virme, el- och

fiberledningar.

Fjarrvirme finns inte 1 ndromradet idag.

Planférslag och konsekvenser

Planforslaget medfor ledningsflytt av Skanovas ledningar, Vattenfall Eldistribution
ABs ledningar samt belysningsledningar i samband med flytt av ging- och cykelvigen.

Planbestammelser

Nedan redovisas plankartans bestimmelser med tillhérande forklaring och syfte.

Bestimmelse: | Forklaring/Syfte: Lagstod:

PARK Park. PBL 4 kap. 5 § punkt 2
Inom omradet ska gang- och cykelvig och dike
anldggas.

S Forskola. PBL 4 kap. 5 § punkt 3

Inom omridet ska f6rskola och kompletterande

funktioner anldgeas. Parkering, infart,
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cykelparkering, lekutrustning dr ndgra av dessa
funktioner.

€1

Storsta exploatering dr 1 450 kvm byggnadsarea.

Inom byggnadsarean ska dven forrad, barnvagn-
/cykelparkeringar inga.

PBL 4 kap. 11 § punkt 1

Marken fir inte forses med byggnad.

Syftet dr att omridet inte far férses med
byggnad.

PBL 4 kap. 11 § punkt 1

Hogsta nockhojd 6ver angivet nollplan ér 51,5
meter. Utdver angiven nockhdjd far
teknikutrymmen uppféras till en héjd av 5,0
meter. Teknikutrymmets bruttoarea far omfatta
maximalt 30 % av takytan och ska vara indraget
minst 2,0 meter vid fasad mot infart.

Syftet dr att sikerstilla att konceptforskolan
ryms inom detaljplanen samt att teknikutrymmet
inte upplevs dominerande dirfér inskjutet vid
fasaden mot infarten.

PBL 4 kap. 11 § punkt 1

uppnis.

En volym pi 53,0 kubikmeter dagvatten ska férdr6jas inom
omradet for kvartersmark.

Syftet dr att sikerstélla att behovet av rening och f6rdréjning

PBL 4 kap. 16 § 1

by

Byggnad ska utféras med en ligsta niva pa
fardigt golv pa +40,5 meter Gver nollplanet,

Syftet dr att sdkerstilla att utrymning kan ske vid

skyfall samt att bygganden inte skadas vid skyfall.

Bestimmelsen giller byggnader dir manniskor
vistas, giller ej f6rrdd och liknade.

PBL 4 kap. 16 § 1

n

Markens topografi och naturmarkskaraktir ska
bevaras.

Syftet dr att sdkerstilla att girden har en varierad
karaktir men ocksd att inte riskera att det grona
sambandet minskar till f5ljd av detaljplanen.

PBL 4 kap. 10 §

Endast 40 % av kvartersmarken far hardgoras.

Syftet dr att sdkerstilla att dagvatten kan infiltreras inom girden.
Till hardgjorda ytor riknas takyta, marksten, betong och asfalt.
Grisarmerad betong, permeabel asfalt, grusgangar, grismattor,
sand, bark, regnbidddar och planteringar bedéms ha

genomslipplig yta.

PBL 4 kap. 10 §
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n2

Marken fir inte vara hogre dn +39,8 meter 6ver
nollplanet.

Syftet dr att sikerstilla att planforslaget inte
innebir konsekvenser nedstroms vid stora
skyfall.

PBL 4 kap. 10 §

a2

Marklov krivs for tridfillning av trid med en
stamdiameter 6ver 10 cm 1,0 meter ovan mark.
Lov fir ges for enstaka trid om det krdvs av
sakerhets- eller naturvirdsskal.

Syftet dr att sikerstilla att omrddet kan anvindas
av forskolan utan att skogsomradets karaktir
foérindras.

PBL 4 kap. 15 § 3

Genomforandetiden ar 5 ar.

PBL 4 kap. 21 §
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GENOMFORANDE, EKONOMI & ANSVAR

Genomforande

Nedan redovisas de organisatoriska, fastighetsrittsliga, ekonomiska och tekniska
atgirder som behovs for att dstadkomma ett samordnat och dndamalsenligt
genomforande av detaljplanen. Detta dr en del av planhandlingarna och ska vara
vigledande vid genomférandet av planen.

Planarbetet med detaljplanen f6r forskolan Kardemumman paborjades efter 1 augusti
2018 och ska dirfor f6lja plan- och bygglag (2010:900) i sin lydelse fran 1 augusti
2018.

Genomforandetid

Detaljplanens genomférandetid dr 5 ar fran det datum da beslutet att anta
detaljplanen har vunnit laga kraft. Detta dr den kortaste genomférandetid en
detaljplan kan ges.

Nir planens genomforandetid borjar har fastichetsdgarna ritt att fa bygglov enligt
planen. Fore genomférandetidens utgang fir detaljplanen endast dndras eller
upphivas om det dr nédvindigt pa grund av nya férhéllanden av stor allmin vikt,
vilka inte kunnat férutses vid planliggningen, eller med ber6rda fastighetsigares
godkinnande. Efter genomférandetiden fortsitter planen att gilla till dess den dndras
eller upphivs. Endast de verksamheter som detaljplanen méjliggér kan genomforas sa
linge detaljplanen giller.

Tidplan for genomférande

Detaljplanen vinner laga kraft tidigast kvartal 1, 2021. Forst da kan fastighetsbildning
goras av Lantmiteriet och bygglov ges av kommunen. Processen fo6r
fastighetsbildning tar cirka 6 manader.

Organisatoriska fragor

Huvudmannaskap

Detaljplanen innefattar allmian platsmark. Kommunen dr huvudman f6r allminna
platser samt ansvarar for utbyggnad av allmin platsmark.

Tyres6 kommun dr huvudman f6r de allminna vatten- och avloppsanliggningarna
och fibernit.

Vattenfall Eldistribution AB ansvarar for elledningar pa allmén platsmark fram till
anslutning i byggnad.

Skanova AB ansvarar for tele- och fiberledningar pa allmin platsmark medan
fastighetsdgaren ansvarar f6r anliggning av ledningskanalisation inom den egna
fastigheten..

Inom kvartersmark ansvarar fastighetsdgare for utbyggnad samt flytt av alla typer av
ledningar inom kvartersmark. Kommunen ér fastighetsdgare for kvartersmarken inom
planomradet.
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Fastighetsrattsliga fragor

Markagoforhallande

Planomradet utgdrs av fastigheten Nisby 4:1530 och en del av Nisby 4:1469. Bada
fastigheterna dr i kommunal dgo och férskolan Kardemumman drivs i kommunal
regi. Fastigheten Nisby 4:1530 ligger pd Farmarstigen 4 1 Bollmora, mellan
Farmarstigen och Ortstigen.

Fastighetsreglering/ fastighetsbildning

Bada fastigheterna dr i kommunal dgo. For att anpassa fastighetsindelningen till
detaljplanens anvindningsgrinser 6verfors genom fastighetsreglering en del av
Fastigheten Nisby 4:1469 till fastigheten Nasby 4:1530.

Rattigheter och gemensamhetsanlaggningar

Inom fastigheten Nisby 4:1469 finns ett antal inskrivna avtalsservitut, majoriteten
berérs dock inte av planforslaget. Avtalsservitutet (D-2018-00228646:1.1) kan beréras
av exploateringen men bedéms kunna ligga kvar i sitt befintliga lige. Inom Nisby
4:1530 finns ett avtalsservitut (01-IM8-82/19220.1) £6r kraftledning. I samband med
detaljprojektering faststills om ledningarnas lige paverkas.

Ansokan

Nir detaljplanen vunnit laga kraft kan fastighetsrittsliga dtgirder ske. Ansékan om
avstyckning, markoverforing genom fastighetsreglering samt bildande av
gemensamhetsanliggning, ledningsritt eller servitut inlimnas till
Lantmaiterimyndigheten, Box 47700, 117 94 Stockholm.

Tekniska fragor

Utbyggnad av allman platsmark samt kvartersmark

Kommunen ansvarar for utbyggnad av allmin platsmark, dvs. gator, ging- och
cykelvigar. Eftersom forskolan dgs av kommunen sd ansvarar dven kommunen f6r
utbyggnad inom kvartersmark.

VA-utbyggnad

Befintlig fastighet dr ansluten till det befintliga VA-nitet. Ledningar inom
kvartersmark byggs och forvaltas av respektive fastighetsdgare. Det finns en maojlighet
att utdka kapacitet for dricksvatten. En kraftigare avsittning finns i fastighetsgrins for
dricksvatten men férskolan tillgodogor sig inte den storre kapaciteten forrin hela
strackan fram till byggnaden dr anlagd. I samband med att man dimensionerar upp
ledningen for dricksvatten finns dven mojlighet att géra detta f6r spilledningen.
Detaljer angaende detta bor utredas i samband med kommande projektering.

I samband med byggnation ska brandvattenférsorjnigen ses éver. Ndrmaste
brandpost dr cirka 100 meter frin uppstillningsplats f6r riddningstjinst men endast
55 meter frin fastigheten. Om ingen ny brandpost planeras kan en ny placering av
uppstillningsplats vara ett alternativ.
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El- Fiber- Belysning- och teleledningar

Befintlig fastighet dr ansluten till elndtet. Vattenfall Eldistribution AB ansvarar f6r
elledningar pa allmin platsmark fram till anslutning i byggnad. Vattenfall
Eldistribution har elnitanliggningar inom omradet och inom niromradet f6r aktuell

detaljplan bestiende av 24 kV markkabel, 0,4 kV markkabel, samt kabelskap.

Vattenfall Eldistributions bedémning ér att befintliga 0,4 kV markkabel, servisledning
till befintlig bygenad maste flyttas. Vid ny infart till fastigheten skall befintlig
markkabel f6rldggas i r6r. Befintliga elndtanldggningar maste hallas tillgdngliga under
alla skeden av plangenomférandet.

Skanova har ledningar inom planomrédet. Flytt av ledningarna krivs for
genomférande av planforslaget. Ledningsflytten ska ske i samband med flytten av
ging- och cykelvigen.

Vid eventuella schaktningsarbeten skall kabelutsittning begiras.
Befintlig forskola dr ansluten till kommunens fibernit. Planférslaget innebiér ingen

torindring angdende fiberanslutningen. Om en eventuell ledningsflytt beh6vs sa ar
det endast inom kvartersmarken och dr fastighetsigarens ansvar.

Forslaget innebdr att ging- och cykelvigen kommer att flyttas och ledningar till
belysning kommer dirfér ocksa att flyttas. Kommunen dger belysningsledningarna i
omradet.

Uppvarmning

Forskolan har idag bergvirme och planforslaget innebir ingen férindring angaende
uppvarmningskalla.

Avfall

Forskolan planeras med ett nytt soprum. Vindplanen anpassas enligt kommunens
riktlinjer med 18 m i diameter, samt 1,5 m buffertzon. Lastplatsen sker i vindplanen
men med tillrickligt stor vigbredd for att en personbil ska kunna ta sig f6rbi. Mellan
sopbilens bakparti till avfallsrummets dorr far det max vara 10 m.

Etablering

Under tiden som omradet byggs ut behovs etablerings- och upplagsomraden for
material som anvinds vid byggnationen. Detta ska ske inom det omrade som
planldggs f6r forskola. Om mdiligt ska ytan som idag utgbrs av parkering och
infartsvig vara huvudsaklig yta f6r etablering. Inom allmin plats kan hela omradet f6r
parkmark stingas av under ombyggnation eftersom det finns en ging- och cykelvig
pé Ostra sidan av Farmarstigen som har samma funktion.

Ekonomiska fragor
Planavgift

Planarbetet finansieras genom planenhetens driftbudget. Planavgift ska dirmed ej tas
ut vid bygglovsprévning.

28



DETALJPLAN FOR FORSKOLAN KARDEMUMMAN
PLANBESKRIVNING, ANTAGANDEHANDLING

Bygglov

JANUARI, 2021
DNR: KSM-2018-1547

Forutom avgift f6r bygglov och anmalan tas avgift ut for nybyggnadskarta, utstakning
samt ldgeskontroll och debiteras enligt gillande taxa.

Fastighetsbildning

Lantmaiterimyndigheten debiterar efter taxa. Kostnaden for fastighetsbildning varierar
saledes beroende pa hur omfattande och tidskrivande drendena dr. For att genomféra
planen kommer fastighetsbildningar behévas goras.

Fastighetsdgaren betalar fastighetsbildningskostnaden for fastighetsbildning pa

kvartersmark enligt detaljplan.

Vatten och aviopp (VA)

Fastigheten dr redan ansluten till VA-nitet. Fastighetsigaren ska betala en
brukningsavgift (periodisk avgift) enligt kommunens vid tillfillet gillande VA-taxa.

El, Tele och Fiber

For uppgift om elanslutningsavgift eller bestillning av kabelutsittning pa privat tomt
kontakta Vattenfall Eldistribution AB. For uppgift om anslutningsavgift fér fiber och

tele kontakta Telia Sverige AB.

Medverkande tjansteman

Foljande tjansteman frin Tyres6 kommun
fram planen:

har medverkat i projektgruppen som tagit

Elanor Holm

Planarkitekt (projektledare)

Dijedona Kelmendi Exploateringsingenjor (projektledare)
Louise Bergman Projektledare

Bernt Eklund Projektchef

Naser Daabas Projekteringsledare

Peter Dalhamn

Trafikplanerare

Anna Alfredsson Mitningsingenjor

Aneta Walczak Mitningsingenjor

Leo Blym Bygelovshandliggare

Klas Modin Bygglovshandliggare

My Lundblad Wistedt Strategisk arkitekt
Monica Juneheim Elanor Holm
Planchef Planarkitekt
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