O| BAL

DER
HYRESAVTAL

for lokal
Avtals nr: 1294-5110-03
Jndertecknade parter har denna dag traffat féljande hyresavtal: Kryss i ruta innebar att den darefter féljande texten galler:
Hyresvard Namn: Org.nr:
Fastighets AB Gotark 556734-9849
Hyresgast(er) Namn: Personnr/Org.nr:
Stockholms Stad 212000-0142
Lokalens Kommun: Fastighetsbeteckning:
adressm.m. | gtockholm Goéta Ark 18
Adress: Aviseringsadress:
Medborgarplatsen 25
118 72 STOCKHOLM 118 72 STOCKHOLM
Lokalens Lokalen med tillhérande utrymmen uthyrs i befintligt skick att anvandas till:
anvéandning Kontor
och skick
Lokalens Kontor Kontor Kontor Kommentar:
2;‘2;;':{1?:; Plan cam? Plan cam? Plan cam? Plan cam? Total area
6 626 7 406 8 1600 2632 kvm
Utbildning Vard Lager
Plan cam? Plan ca m? Plan cam? Plan ca m?
Om i avtalet angiven area avviker fran faktisk area medfér avvikelsen inte rétt for hyresgasten till terbetalning eller reducering av
hyran respektive hyresvarden ratt till hdgre hyra.
|Z Omfattningen av de forhyrda lokalerna har markerats & bifogade ritning(ar) Bilaga
1
Tillfart for bil for i- Plats for skylt Plats for
och urlastning skyltsk&p/automat
Hyrestid Fran och med Till och med
2021-05-01 2024-12-31
tLiJgpsagmngs— Uppséagning av detta avtal skall ske skriftligen minst 9 manader fére den avtalade hyrestidens utgang.
tigr angnings | annat fall &r avtalet férlangt med 12 méanader for varje gang varvid 9 manaders émsesidig uppsagningstid skall galla.
Hyra Kronor 6 514 240 per &r utgérande ] total hyra [X] hyra exkl. nedan markerade tillagg. Bilaga:
Hyrans Hyran erlaggs utan anfordran | férskott senast sista vardagen fore varje
betalning |X| kalenderkvartals |:| kalendermanads  borjan genom inséttning pa:
Bankgiro nr: Plusgiro nr:
5560-2361
Indexklausul X Andring av ovan angiven hyra sker i enlighet med bifogad hyresomrakningsklausul Bilaga:
2
Hyres- ] Hyran hojs med % varje nytt kalenderar med bérjan . Hojningen baseras pa foregdende ars hyra.
omrékning
Fastighets- ] Ingdr i hyran
skatt

|X| I den man de delar av fastigheten som utgors av lokaler helt eller delvis ar eller blir skattepliktiga till fastighetsskatt skalll
hyresgésten samtidigt med 6vrig avtalad hyra till hyresvarden erlagga erséattning for sin andel av vid varje tillfalle utgdende
fastighetsskatt for lokaler. Fastighetsskatten ar beraknad pa vid varje tillfalle av myndighet satt taxeringsvarde oavsett om beslut
om taxeringsvarde har vunnit laga kraft.

Hyresgastens andel utgér 13,49 %. Savitt ar kant vid detta avtals undertecknande uppgar den ersattning som hyresgésten skall
erlaggatillca 713 429 kr per &r, exklusive mervardesskatt.

Lokalens yta i forhallande till byggnadens totala uthyrningsbara lokalyta.

Hyresgéastens ovan angivna andel skall vara oforandrad under hyresférhallandet. Dock skall hyresvarden &ga ratt att korrigera
andelstalet om s& motiveras av fastighetsreglering eller annan fastighetsbildningsatgard, till- eller ombyggnad, rivning eller annat
liknande forhallande.
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Hyrestillagg Hyresgasten skall genom arliga preliminara hyrestillagg betala for varme, kyla, ventilation, vatten, avfall och el
varme 81 592 kr per &r, andelstal 13,49%

Annan 6verenskommelse enligt bilaga. Bilaga:
Kyla kr per ar, andelstal %

Annan 6verenskommelse enligt bilaga. Bilaga:
Ventilation kr per ar, andelstal % Fastighetens grundinstallationer avseende ventilation som hyresvarden

tillhandahaller ar normalt i drift mellan 07.00 och 18.00 pa vardagar.

Annan 6verenskommelse enligt bilaga. Bilaga:
Vatten kr per ar, andelstal %

Annan 6verenskommelse enligt bilaga. Bilaga:
Avfa!ls- kr per ar, andelstal % X ombesdrjes och bekostas av hyresgasten
fraktioner

Annan 6verenskommelse enligt bilaga. Bilaga:

| den omfattning det aligger hyresvarden att dels tillhandahalla utrymme for lagring av sopor/emballage dels

ordna borttransport av sddant avfall aligger det hyresgésten att sortera och placera avfall i avsett karl pa

avsedd plats liksom att utan kompensation medverka till den ytterligare kéllsortering som hyresvarden kan

komma att besluta.
El |:| hyresgasten har eget abonnemang |Z| preliminérdebiteras 105 280 kr per &r, andelstal 13,49% Bilaga:

ingar i hyran Anlaggnings ID

Matare Om hyresgéasten skall ha eget abonnemang enligt ovan och métare saknas utfors och bekostas installationen av

erforderliga méatare av

|Z| hyresgasten |:| hyresvéarden

Trapp- |Z| ingdr i hyran |:| ombesorjes och bekostas av hyresgasten |:| annan reglering enligt bilaga Bilaga:

stadning

Snorojning X ingarihyran [ ombeséries och bekostas av hyresgésten || annan reglering enligt bilaga Bilaga:

och sandning

Ofrutsedda Skulle efter avtalets tecknande of6rutsedda kostnadsokningar uppkomma for fastigheten pa grund av

kostnader a) inforande eller hojning av sarskild for fastigheten géllande skatt, avgift eller palaga varom riksdag, regering, kommun eller
myndighet kan komma att besluta.

b) generella ombyggnadsatgarder eller liknande pa fastigheten som ej enbart avser lokalen och som hyresvarden alaggs att
utfora till foljd av beslut av riksdag, regering, kommun eller myndighet skall hyresgasten med verkan fran intradd kostnadsokning
erlagga ersattning till hyresvarden for pa lokalen belépande andel av den totala arliga kostnadsokningen for fastigheten.

Lokalens andel & 13,49 % (har andelen ej angivits berdknas den i forhallande till i fastigheten utgéende hyror vid tiden fér
kostnadsokningen).

Med skatt enligt a) ovan avses ej moms och fastighetsskatt i den man ersattning harfor erlaggs i enlighet med sarskild
6verenskommelse ovan. Ersattningen erlaggs enligt ovanstdende regler om hyrans betalning.

Lokal- Lokalen férhyrs i befintligt skick utdver vad som framkommer av eventuella bilagor fér anpassningar enligt nedan. Bilaga:

anpassning Protokoll fran tilltradesbesiktning bilaggs avtalet i samband med tilltradet.
|:| Anpassningar ombesorjes och bekostas av hyresgasten. Se bilaga
|X| Anpassningar ombesorjes och bekostas av hyresvarden. Se bilaga 3
Om hyresgasten efter tilltrdde av respektive lokal vill gora férandringar i lokalen eller géra ny-, om-, eller tillbyggnader
maste hyresvardens godkannande inhamtas. Om detta medfor att lokalens funktion eller klimat férandras skall hyresgéasten
omgaende atgarda det efter anmodan fran hyresvarden.

Underhall, (] Hyresvérden skall utféra och bekosta erforderligt Hyresgésten ansvarar dock for Bilaga:

reparation underhall /reparation av lokalerna och av honom tillhandahallen inredning.

m.m. 2 - - A 2 : ; ;
[X] Hyresgasten ansvarar for underhall/reparationer/utbyte av samtliga Hyresgastens underhallsskyldighet Bilaga:
ytskikt, egna installationer, I&s och larmanordningar samt omfattar darutover
underhall/reparationer/utbyte av egen och av hyresvérden tillhandahallen
inredning och utrustning inklusive eventuella solskydd, vitvaror,
sanitetsutrustning eller motsvarande i lokalen.
|:| Fordelningen av underhallsansvaret framgar av sarskild bilaga. Bilaga:

Hyresgasten har inte ratt till nedséattning av hyran for hinder eller men i nyttjanderatten for tid varunder hyresvarden Iater verkstalla
sedvanligt underhall av fastigheten eller de forhyrda lokalerna. Det aligger dock hyresvarden att i god tid underréatta hyresgasten om
arbetets art och omfattning samt nar och under vilken tid arbetet skall utféras.

Hyresvéarden har ocksa efter samradd med hyresgasten rétt att genom lokalerna dra fram ledningar fér varme, vatten, aviopp, gas, el
eller dylikt utan ratt for hyresgéasten att for intranget erhalla nedsattning av hyran.
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Inredning Lokalen uthyres Bilaga:
|Z| utan sarskild for verksamheten avsedd inredning |:| med sarskild for verksamheten avsedd inredning enligt bilaga

Ledning for X hyresgasten  [_] hyresvarden

telefoni och

datakom-

munikationer

Bekostar erfordelig dragning av ledningar for telefoni och datakommunikation frdn den anslutningspunkt operatéren anger till de
stéllen i lokalen som hyresgasten i samrad med hyresvarden véljer.

Om installation for sandning av TV finns i den forhyrda lokalen eller installeras under pagaende hyresforhallande ansvarar
hyresgasten for dess funktion. Hyresgasten ansvarar aven for att eventuell visning av TV i lokalen sker i sluten lokal och inte dar
allmanhet har tilltrade. Om visning for allménhet skall ske maste hyresgasten ombesorja samtliga tillstand som kravs.

Brandskydds-
tekniska
installationer

|:| Fordelning av ansvar m.m. for brandskyddstekniska installationer framgar av sarskild bilaga. Bilaga:

Myndighets-
krav

Det aligger
|Z| hyresgasten

att pa eget ansvar och egen bekostnad, saval infér hyresavtalets ingdende och ikrafttradande som under hyresforhallandet, svara for
de atgarder, som av forsakringsbolag eller byggnadsnamnd, miljo- och halsoskyddsnamnd, brandmyndighet eller annan myndighet
kan komma att krévas for lokalens nyttjande for avsedd anvandning. Hyresgéasten skall samrédda med hyresvarden innan atgarder
vidtas.

|:| hyresvéarden

Forsakringar

Hyresgéasten &r skyldig att teckna och vidmakthalla féretagsforsakring for den verksamhet som bedrivs i lokalen saval hyresvardens
som hyresgastens forsakring ska omfatta skada orsakad av tredje man.

Tillganglighet Hyresgasten ansvarar for att tilltréde till sddana utrymmen som hyresvéarden eller ndgon som féretrader hyresvérden eller som
till vissa personal fran energibolag, v/a bolag, telekombolag eller motsvarande maste ha tillgang till for att skotsel och drift av fastigheten inte
utrymmen hindras genom forhallanden i hyresgéstens verksamhet.
Skyltar, Om hyresgasten hyr skyltplats dger han ratt att efter samrad med varden uppsétta for verksamheten godkand skylt, under
markiser, forutsattning att hyresgasten inhamtat erforderliga tillstand av berérda myndigheter. Vid avflyttning aligger det hyresgéasten att
fonster, dorrar, | aterstélla husfasaden i for hyresvarden godtagbart skick. Vid mera omfattande fastighetsunderhall sdsom fasadrenovering aligger det
portar m.m. hyresgasten att pa egen bekostnad och utan ersattning nedmontera och ater uppmontera skyltar, markiser och antenner.
|:| Hyresvarden
|Z| Hyresgéasten svarar for skador pa fonster, dorrar, portar, solskydd, skyltar samt for skador i lokalerna till foljd av inre och yttre
averkan.
Las- Det aligger

anordningar

|:| hyresvérden |Z| hyresgasten

att utrusta lokalerna med s&dana las- och stéldskyddsanordningar som kravs for giltighet av hyresgéastens
afféars- eller foretagsforsakring.

Aterstallning
av lokal

Vid hyresforhallandets upphorande skall hyresgasten, om ingen annan dverenskommelse traffats, bortfora hyresgastens tillhérande
inredning och aterstélla lokalerna i ett fér hyresvarden godtagbart skick.

Reklamskatt

Om hyresvarden har alagts/kommer att alaggas att erlagga reklamskatt fér del av det uthyrda objektet (kan avse skylt/plats for skylt
etc.) skall hyresgasten samtidigt med 6vrig avtalad hyra erlagga belopp som motsvarar det som hyresvarden sélunda vid varije tillfalle
har att erlagga i skatt.

Mervéardes- |Z| Hyresgésten ska bedriva momspliktig verksamhet i lokalen.

skatt (moms)

Hyresgastens |:| Hyresgasten ska inte bedriva momspliktig verksamhet i lokalen.

momsplikt

Mervardes- X Fastighetsagaren/hyresvarden ar skattskyldig till moms for uthyrning av lokalen. Hyresgéasten skall utver hyran erlagga vid varje
skatt (moms) | jjialie gallande moms.

:):)rriss\ﬁirlftens [1om fastighetsagaren/hyresvérden valjer att bli skattskyldig till moms for uthyrning av lokalen skall hyresgésten utéver hyran

erlagga vid varije tillfalle gallande moms.
Moms skall erlaggas samtidigt med hyran och berdknas pé hyresbeloppet jamte i forekommande fall pa utgédende hyrestillagg.

Hyresgéasten forbinder sig att inte, utan skriftligt godkannande fran hyresvarden, vidtaga nagon forandring av verksamheten i lokalen
som kan leda till att hyresvéardens skattskyldighet for moms avseende lokalen upphor eller &ndras. Som exempel kan ndmnas
uthyrning av lokalen helt eller delvis i andra hand (aven uthyrning till bolag i den egna koncernen), éverlételse av hyresavtalet samt
forandring av egen verksamhet.

Om hyresgastens orsakar att hyresvardens skattskyldighet for moms avseende lokalen upphor eller &ndras skall hyresgésten ersétta
hyresvarden for de kostnader som uppstar om hyresvarden blir jamkningsskyldig fér moms pa investeringsvara enligt
bestammelserna i mervardeskattelagen. Hyresgéasten skall &ven ersatta hyresvarden for den kostnad som féljer av hyresvardens
forlorade avdragsratt for ingdende moms pé driftskostnader.
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Force majeure | Hyresvarden fritager sig fran skyldighet att fullgéra sin del av avtalet och fran skyldighet att erlagga skadestdnd om hans ataganden
inte alls eller endast till onormalt hog kostnad kan fullgéras p g a krig eller upplopp, p g a s&dan arbetsinstallelse, blockad, eldsvada,
explosion eller ingrepp av offentlig myndighet som hyresvarden inte rader éver och inte heller kunnat forutse.

Ranta, Vid férsenad hyresbetalning ska hyresgasten betala dels ranta enligt réntelagen, dels ersattning for skriftlig forseningsavgift enligt
betalnings- lagstiftningen om ersattning for inkassokostnader m.m.
paminnelse
Sakerhet Som sakerhet for fullgorande av samtliga hyresgastens forpliktelser, som féljer av hyresforhallandet, skall hyresgéasten till
hyresvarden senast den erlagga sékerhet enligt nedan.
|:| deposition till ett varde av kr. Betalning sker till bankgironummer . Uppge kontraktsnumret

som referens.
|:| bankgaranti till ett varde av kr.
|:| borgen, bilaga

Det deponerade beloppet star som sakerhet for det ratta fullgorandet av samtliga hyresgastens forpliktelser, som féljer av
hyresférhallandet. Depositionen kan ej tas i ansprak for I6pande hyresbetalningar under hyrestidens gang.

Med det ovan namnda begreppet hyresgastens forpliktelser avses inte endast de i hyresavtalet uttryckligen angivna skyldigheterna
sdsom hyresbetalning m.m., utan aven vad som i évrigt foljer av bestammelser i 12 kap jordabalken.

Hyresgéasten &ger inte tilltrade till lokalen forran sakerheten av ovanstaende innebérd Gverlamnats till hyresvarden. Om Hyresgasten
sager upp lokalen for avflytt skall Hyresvarden beredas tillfalle att visa lokalen for presumtiv Hyresgast efter pakallan.

Efter hyresférhallandets upphérande och hyresgésten aterlamnat lokalen i ett for hyresvarden godkant skick betalas depositionen
ater efter 6verenskommelse. Depositionen aterbetalas utan ranta.

Sarskilda For information géllande behandling av dina personuppgifter hanvisar vi till Balder.se
bestammelser | Bilageforteckning:

Bilaga 1, Ritningar

Bilaga 2, Indexklausul

Bilaga 3, Sarskilda bestammelser

Bilaga 4, Brandskyddsbilaga
Bilaga 5, Overenskommelse om avstéende fran besittningsskydd

Underskrift Detta kontrakt, som inte utan sarskilt medgivande far inskrivas, har upprattats i tva likalydande exemplar, av vilka parterna tagit
varsitt. Tidigare hyresavtal mellan parterna upphdr att galla fr.o.m. dagen for detta avtals ikrafttradande.
Ort/Datum: Ort/Datum:
Hyresvardens namn: Hyresgéastens namn:
Fastighets AB Gotark Stockholms Stad
Namnteckning: Namnteckning
Namnfortydligande: Namnfértydligande:
Overens- P& grund av denna dag traffad 6verenskommelse upphor detta avtal att galla fr.o.m. 20 -
kommelse om till vilken dag hyresgasten forbinder sig att ha avflyttat.
avflyttning Ort/Datum: Ort/Datum:
Hyresvardens namn: Hyresgéastens namn:
Namnteckning: Namnteckning
Namnfortydligande: Hyresgéastens nya adress:
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