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Justering Onsdagen den 3 mars 2021, 8§ 1-5, 8-19

Omedelbart justerade paragrafer
Justering Torsdagen den 18 februari 2021, 88 6-7, 20-23

Johan Nilsson Emilia Bjuggren

Narvarande

Beslutande ledamoter:
Johan Nilsson (M) ordféranden
Emilia Bjuggren (S) vice ordféranden

Annika Elmlund (M)

Bo Sundin (M)

Arne Fredholm (M)

Peter Backlund (L)
Hampus Rubaszkin (MP)
Susanne Wicklund (C)
Anders Goéransson (S)
Maria-Elsa Salvo (S)
Jonathan Metzger (V)
Christina Wallmark (SD)

Tjanstgorande erséattare:
Susanne Urban(V) for Clara Lindblom (V)

Ersattare:

Niklas Sandstedt (M)
Mikael Valdorson (M)
Bo Fellstrom (M)
Fredrik Sand (M)
Joakim Ronnback (L)
Ylva M Larsson (MP)
Torsten Lindstrom (KD)
Stefan Hell Froéding (S)
Andreas Lind (S)
Catharina Gabrielsson (V)
Anders Edin (SD)

Tjansteman:

Forvaltningschefen Johan Castwall, Jenni Almgren, Timmie Aspelin, Ann-
Charlotte Bergqvist, Lena Holm, Rakel Nilsson och Sara Lundén samt
borgarradssekreteraren Christopher Hamrén och personalféretradaren
Luis Lopez 88§ 1-6

§6
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Verksamhetsplan 2021 for exploateringsndmnden
Dnr E2021-00024

Beslut
Exploateringsnamnden beslutar enligt exploateringskontorets
forslag:

1 Exploateringsndmnden godkénner verksamhetsplan 2021 och
overlamnar den till kommunstyrelsen.

2 Exploateringsnamnden ansoker om budgetjustering for 6kade
kostnader for avskrivningar med 17,2 miljoner kronor och
Okade kostnader for internrantor med 6,0 miljoner kronor.

3 Exploateringsnamnden ans6ker om budgetjustering bade for
Okade utgifter och 6kade inkomster om 250 miljoner kronor
(investeringsplan).

4 Exploateringsnamnden ansoker hos kommunstyrelsen om
medel for sdrskilda klimatinvesteringar om 28,4 miljoner
kronor.

5 Exploateringsnamnden godkanner foreslagen rutin for
budgetuppfoéljning 2021.

6 Exploateringsndmnden forklarar beslutet omedelbart justerat.

Handlingar i arendet
Exploateringskontorets tjansteutlatande fran den 18 januari 2021.

Namndens behandling av arendet

Framlagda forslag till beslut

1)  Ordféranden Johan Nilsson m.fl. (M), vice ordféranden
Emilia Bjuggren m.fl. (S), Peter Backlund m.fl. (L), Hampus
Rubaszkin m.fl. (MP) och Susanne Wicklund (C) foreslar (se
beslutet).

2)  Susanne Urban m.fl. (V) foreslar att namnden beslutar att anta
en verksamhetsplan baserad pa Véansterpartiets forslag till
budget 2021 i kommunfullmaktige, samt att darutéver anféra
foljande:

Vénsterpartiet ser stadens mark som en strategisk resurs som
ska anvandas for att bryta boendesegregationen och bidra till
en jamlik, jamstalld och klimatsmart stad. Med var politik
Fleminggatan 4 prioriteras hyresrétter med bverkoom_liga hy_ror fore
Box 8311 bostadsratter och allmannyttan far tillrackligt med mark for

10420 Stockholm _ att na sina bostadsmal. | alla delar av staden byggs savl
www.stockholm.se/exploateringskontoret
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gruppbostader som seniorbostader och genomgangsbostader
for sociala behov ut. Aktorer som bygger for stadens behov
och lamnar lagenheter till bostadsférmedlingen prioriteras vid
markanvisningar, medan de som inte skoter sin forvaltning
eller tillampar oetiska affarsmetoder inte tillats bygga nya
bostader pa stadens mark. Staden lever upp till sitt
bostadsforsorjningsansvar genom att sékerstélla ett hogt
bostadsbyggande framférallt av hyresratter dver
konjunkturcykler och bidra till blandade upplatelseformer i
alla delar av staden. Arbetsplatser runt om i hela staden bidrar
till att framja sysselsattningen och gora det mojligt for fler att
cykla och ga till arbetet.

Vad Stockholm behdver &r en langsiktig samhéllsplanering,
dar staden inte franhander sig stora delar av ansvaret till
externa aktorer, sékerstéller att strategiska samhallsfunktioner
som forskolor, parklekar, skolor, bibliotek och idrottsplatser
byggs ut i takt med att befolkningen vaxer och tillgodoses pa
ett likvardigt sett oberoende av stadsdel. Goda boendemiljoer
och tillgang till grén- och rekreationsytor, offentlig och
kommersiell service, kultur- och samlingslokaler samt
inbjudande och trygga offentliga rum behdver finnas i stadens
alla delar. Barnen far god plats i den véxande staden med var
politik, inte minst genom tillrackligt stora och kvalitativa
forskole- och skolgardar genom att utemiljon fér barnen
inkluderas i byggprocessens tidiga skeden och riktlinjer for
lekvardesfaktor styr planeringen. For att kunna uppna en
jamlik och jamstélld folkhélsa ska staden stimulera
foreningsidrott, lek och rorelse i samband med
stadsutvecklingsprojekt och i samband med all
stadsplanering.

Stockholm ska vara en stad for alla, men idag ar det en
ojamlik stad pa alla plan. Med majoritetens politik kommer vi
inte heller narmare malet. | forslaget till verksamhetsplan
saknas kraftfulla atgarder mot den 6kade bostadsojamlikheten
och istéllet sdtter majoriteten sin tilltro till att “externa
aktorer” ska bidra” till att staden kan ta sitt
bostadsforsorjningsansvar. Att forsaljning av mark —
medborgarnas gemensamma kapital och en icke fornybar
resurs i verksamhetsplanen framstélls som ekonomiskt
hallbart ser vi som problematiskt. Givetvis finns en
samhallsekonomisk och kommunalpolitisk baksida av en sa
tydligt marknadsorienterad politik, dér radigheten minskar
och kostnaderna i ett livscykelperspektiv far baras av
kommande generationer. Detta duger inte nar akut
bostadsbrist rader och det framforallt saknas hyresratter,
sarskilt sadana med hyror som &aven en timvikarie,
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busschauffor eller ensamstaende forskollarare har rad att
betala. Detta duger inte heller nar bostadssegregationen sliter
sonder staden och ménniskor med olika bakgrund inte mots
vare sig i bostadsomradet, skolan eller pa jobbet.

For att komma tillratta med ojamlikheten kravs omfattande
atgarder pa en mangd samhalleliga omraden, men for
exploateringsndmndens del behéver tillskapande av
hyresratter med rimliga hyror och tillrackligt med
investeringsutrymme till angeldgen utveckling i hela staden
sakras genom att aktivt omférdela medel fran mer I6nsamma
projekt i innerstaden till ytterstaden samt till projekt som
syftar till att tillskapa hyresratter i stadsdelar som domineras
av radhus och villor. Dértill behdver namnden ges uppdrag att
sarskilt verka for att omraden som domineras av villor och
radhus tillfors hyresrétter och flerfamiljshus i syfte att bryta
boendesegregationen och 6ka underlag for kollektivtrafik och
service. Vidare behover det sakerstéllas att allmannyttan far
tillrackligt manga och stora markanvisningar for att na
bostadsmalen, som for dvrigt mer an behover dubbleras fran
arsmalet 600 pabdrjade hyresratter till minst 1500 som var
forra arets mal. Markanvisningar till allmannyttan for
Stockholmshus i omraden med ingen eller svag allmannytta
ska vara prioriterade. Darutdver ska markanvisningar
oronmaérkas for aktdrer som bygger bostdder med
dverkomliga hyror, de som uppfyller kraven for statliga
investeringsstdd och som presumerar sin hyra. Vidare bor
markanvisningarna i hdgre grad styra mot storre
lagenhetsstorlekar, bland annat i stadsdelar med hog andel
trangbodda barnfamiljer. Tyvarr kommer detta bara hjalpa pa
langre sikt, da pagaende ombildningar riskerar att 6ver 300
allménnyttiga fyra- och femrummare med éverkomliga hyror
redan i ar blir bostadsrétter.

Det finns ocksa stora behov av att bygga fler gruppbostader,
da pagaende projekt inte tillgodoser behovet, och av att bygga
fler seniorldgenheter i hyresratt, dar majoriteten antligen
aterstallt malet om 300 markanvisade hyresratter som vi satte
under forra mandatperioden. Nu véntar vi 0ss att dven stadens
eget bolag Micasa Fastigheter i Stockholm AB far del av
dessa markanvisningar, och inte bara externa aktorer som
majoriteten sa tydligt prioriterar. Dessutom behdver avgalden
for seniorbostéder i hyresratt sankas for att stimulera
byggandet samtidigt som krav stalls pa presumering av hyran
och att en del av bostdderna 6ronmarks for personer som &r
over 85 ar och folkbokforda i staden. Ett 6kat antal
seniorbostader med dverkomliga hyror kravs ocksa for att
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uppna och uppratthalla nollvisionen om inga aldre i
hemldshet.

Det &r &ven av yttersta vikt att markpolitiken syftar till att
skapa fysiska strukturer som gor det latt att leva och resa
miljovanligt, minska transporter och bidra till malet om en
fossilbranslefri stad senast ar 2040. Betydligt fler
markanvisningar behdver goras for bostader i tré och
huvuddelen av alla nybyggen ha grona tak och solceller.
Gronkompensationen ska i hogre grad inriktas pa ekologiska
atgarder som forstarker biologisk mangfald,
ekosystemtjanster och klimatanpassning. Goda forutsattningar
maste skapas for bilpooler, cykelpooler och andra
mobilitetstjanster och det ska sékerstéllas att en hdg andel av
parkeringsplatserna i nyproduktion pa stadens mark forses
med laddinfrastruktur. Miljokrav ska stallas ur ett
livscykelperspektiv for att na malet om en klimatneutral
bygg- och anlaggningssektor senast ar 2040 och ett
stadsGvergripande perspektiv pa kraftfragor och eleffekt ska
sékerstéllas. Naturreservat ska inrattas i Kyrkhamn och i
Hagsatraskogen, dar ocksa planeringen av en ekodukt dver till
Alvsjoskogen ska paborjas och reservatsbildning i
Fagersjoskogen och utvidgning av naturreservatet i
Arstaskogen till hela skogen ska utredas.

Vi anser vidare att ndmnden framforallt ska markanvisa
utifrdn en omradesplanering dar detaljplaner utvidgas for att
ge ett helhetsperspektiv samt ska sékerstélla grundlaggande
funktioner och kvaliteteter i stadsutvecklingen genom en
socialt vardeskapande analys (SVA) i alla projekt. Arbetet
med social hallbarhet bor ta vara pa det kunskapsunderlag
som den sociala hallbarhetskommissionen tog fram forra
mandatperioden, men eftersom den viktiga kopplingen saknas
i forslaget till verksamhetsplan kan SVA som vi ocksa sett
exempel pa tyvarr tolkas fritt. En inriktning mot
omradesplanering baserad pa var politik kraver ocksa en stark
prioritering av medborgardialogen i ett tidigt skede, for att
oka forstaelsen for fortatningen och ta tillvara narboendes
kunskap om omradet for att utveckla forslagen. Det beskrivna
upplagget i verksamhetsplanen verkar ha mer fokus pa
kommunikation i genomférandeskeden, vilket aldrig kan
ersatta en tidig dialog med medborgarna. Vi ser ocksa ett
allmant behov av att stirka stockholmarnas inflytande éver
narmiljon genom en okad lokal dialog med ett tydligt syfte
och obligatorisk aterkoppling samt utvecklade former for
dialog med grupper som ar underrepresenterade i
stadsutvecklingsprocesser. Aven dppenheten vid
markanvisningar behover dka sa att allmanheten far storre
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inblick i vilka marksokningar som har gjorts och orsakerna
till kontorets val av byggaktor och projekt.

3)  Christina Wallmark (SD) foreslar att namnden beslutar att
avsla kontorets forslag, samt att darutéver anfora foljande:

Ett forslag till verksamhetsplan och budget i linje med
majoritetens budget i kommunfullmaktige har inkommit till
Exploateringsndmnden.

Sverigedemokraterna har presenterat en egen budget i
kommunfullmaktige dar vi redovisar var syn pa hur
verksamheten for Stockholms stad bor prioriteras och
hanvisar darfor till denna for en utférligare beskrivning.

Beslutsgang

Ordféranden Johan Nilsson (M) stéller férslagen mot varandra och
finner att namnden beslutar enligt kontorets forslag som stéds av
ordféranden Johan Nilsson m.fl. (M), vice ordféranden Emilia
Bjuggren m.fl. (S), Peter Backlund m.fl. (L), Hampus Rubaszkin
m.fl. (MP) och Susanne Wicklund (C)

Reservation
Susanne Urban m.fl. (V) reserverar sig mot beslutet med hanvisning
till sitt forslag.

Christina Wallmark m.fl (SD) reserverar sig mot beslutet med
hanvisning till sitt forslag.

Sarskilt uttalande

Johan Nilsson m.fl. (M), Peter Backlund m.fl. (L), Hampus
Rubaszkin m.fl. (MP) och Susanne Wicklund (C) ldamnar sérskilt
uttalande enligt féljande:

Vardet av en bevarad biologisk mangfald &r en alltmer aktuell
fraga. Forskningen blir allt tydligare med hur vésentligt det &r
for ménniskan med fungerande ekosystem, och vilka hot som
idag finns mot den biologiska mangfalden.

Vi ser darfor mycket positivt pa att verksamhetsplanen
innehaller ett flertal uppdrag kring arbetet med stéarkt
biologisk mangfald, och utveckling av ekologisk
kompensation som verktyg. Under 2021 ser vi fram emot att
konkreta forslag pa hur arbetet med bade ekologisk
kompensation, och att starka samt uppratthalla funktioner och
samband for biologisk mangfald, kan utvecklas. En mer
enhetlig och flexibel modell fér hur detta arbete drivs bor
provas, dar exploateringsprojektens ekologiutredningar
redovisar bade mojliga anpassningar for projekten samt
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kompensationsatgarder. | detta arbete bor ocksa
exploateringskontorets samarbete med andra forvaltningar
fordjupas.

Emilia Bjuggren m.fl. (S) lamnar sérskilt uttalande enligt féljande:

Mycket i Stockholm blir battre, men det blir ocksa trangre.
Bostadsbristen &r standigt nérvarande, det ar trangsel i
kollektivtrafiken, det ar svart att fa forskoleplats och att fa
plats i kulturskolans verksamhet. Det gar att gora nagot at
detta och politiken har verktygen, vilket visades av att
utvecklingen vande mellan aren 2014 och 2018. Men vi
riskerar att ater sta infor forlorade ar. Efter att halva
mandatperioden gatt kan vi nu konstatera att den borgerliga
majoriteten inte vill eller inte kan bygga.

Stockholm har brist pa bostéader, arbetsplatser, infrastruktur,
forskolor och skolor samt idrottslokaler. Bostadsbristen ar en
allvarlig social utmaning som begransar bade manniskors
frihet och Stockholms tillvaxt. Ett hogt bostadsbyggande dér
det byggs fler hyresratter med lagre hyror maste vara en av
Stockholms viktigaste prioriteringar. Det galler inte minst for
unga manniskor. For det viktiga ar inte att alla unga har rad
att kopa en bostad. Det viktiga &r att alla unga kan fa en
bostad utan att behéva kopa en.

Den forra mandatperioden 6kade stadens byggande till
rekordnivaer. Nu ser vi tydligt konsekvenserna av skiftet i
bostadspolitiken. Nar den gronbla majoriteten tilltradde sa
stoppades ett stort antal olika byggprojekt. FOr oss
utomstaende var det uppenbart att den kohandel som
majoriteten genomforde resulterade i att alla partier fick
stoppa de projekt de inte ville ha. Den utvecklingen har
fortsatt. | exploateraringsndmnden har flera projekt dragits
tillbaka eller aterremitterats vilket inneburit stora minskningar
i antalet markanvisade bostéder.

Effekten for staden ar att vi laser upp resurser i projekt som
aldrig blir av, vilket minskar mojligheten att driva fram fler
projekt. For den enskilde byggherren innebér det en dkad
kostnad men ocksa en 6kad riskpremie. Majoritetens agerande
ar ett deprimerande exempel pa hur ett oskickligt politiskt
ledarskap kan forstarka en konjunkturnedgang.

Istallet for att bygga bostader inleder de gronblaa

ombildningar av hyresratter. Samma politik som nér de
Fleminggatan 4 borgerliga styrde forra gangen. For varje ombildning okar
Box 8311

104 20 Stockholm
www.stockholm.se/exploateringskontoret
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kotiden hos Bostadsférmedlingen och det blir svarare och
dyrare att fa en bostad i Stockholm.

Den gronbla budgeten for ar 2021 innehaller hogt stallda mal
for antalet markanvisade bostader och antalet fardigstallda
bostader. Det &r dock ytterst tveksamt om de mycket hogt
stallda malen kommer ga att uppna med de lésningar som
majoriteten har presenterat. Aren 2019 och 2020 tog det inte
mer &n tre manader innan majoriteten skrev ner malet for
paborjade bostader till halften. Anda nas inte ens de sankta
malen. Istéllet for att sta for sin politik och presentera
trovardiga mal valjer de gronbla att i budgeten satta sa hoga
mal att de endast utgor ett luftslott. Stockholmarna ser ut att
sta infor fyra forlorade ar.

Den forra mandatperioden kom Stockholm en bra bit pa véag,
vi vande trenden och fick fart pa byggandet av klimatsmarta
bostader, forskolor och skolor. Sedan valet har byggandet
avstannat och de planer som fanns har stoppats. Vi ser nu ut
att ga mot forvarrad bostadsbrist, forvarrad platsbrist pa
forskolan och langre att ga till narmaste grundskola. Vi maste
stalla om fran ombildningar och utforséljningar till att bygga
bostader sa att vanligt folk kan fa en lagenhet genom
bostadsférmedlingen.

Forslaget till verksamhetsplan for exploateringsndmnden ar
ett resultat av den budget som kommunfullméktige antagit.
Det ar en budget som prioriterar skattesankningar framfor en
vél fungerande valfard. Moderaterna, Liberalerna,
Centerpartiet, Miljopartiet och Kristdemokraterna har drivit
igenom en budget med laga ambitioner for Stockholms
utveckling. Vi Socialdemokrater har hogre ambitioner. Vi vill
fortsétta arbetet for att Stockholm ska vara en stad for alla. En
stad som haller samman med hoga ambitioner for ekologisk,
ekonomisk och demokratisk hallbarhet. Det a&r mgjligt — men
inte om man véljer skattesankningen fore valfarden och
passiviteten fore samhéllsbyggandet och den ekologiska
hallbarheten. Med anledning av att vi Socialdemokrater har
reserverat oss mot kommunfullmaktiges budget reserverar vi
0ss aven mot verksamhetsplanen for namnden.

Erséattaryttrande

Torsten Lindstrom (KD) instammer i sarskilt uttalande fran
ordféranden Johan Nilsson m.fl. (M), Peter Backlund (L), Hampus
Rubaszkin (MP) och Susanne Wicklund (C).
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