ARRENDEAVTAL

Foljande arrendeavtal (Pavtalet”) har ingétts mellan fastighetségaren och arrendatorn:
§1 Parter

Fastighetsiigare:

Namn: Tyres6é kommun, nedan kallad fastighetségaren
Adress: Tyrest kommun, 135 81 Tyres6

Org.nr: 212000-0092

Tel: 08-578 291 00

Arrendator:

Namn: NCC Industry AB

Adress: Box 4022, 195 72 Rosersberg
Org.nr: 556302- 3301

Tel (ombud): Torbjorn Muhr 0700201611

Fastighet/fastigheter:
Nacka Erstavik 6:14

§ 2 Bakgrund och tidigare avtal

Ett arrendeavtal for det aktuella omradet tecknades mellan Stockholms stad och arrendatorn &r 2014.
Fastighetsiigaren forvirvade marken av Stockholms stad ar 2018 och tog da ver arrendeavtalet. Arrendatorn
nyttjar inte omrédet och har dérfor framfort 6nskemdl om att frantrada det tecknade avtalet innan arrendetiden
l&per ut. Fastighetsigaren ser fordelar med att fa tillgdng till marken for kommande utveckling och parterna har
darfoér kommit dverens om att teckna ett nytt avtal (Pavtalet”) med kortare arrendetid.

Avtalet ersiitter samtliga tidigare arrendeavtal, tilliggsavtal till arrendeavtal och andra eventuella
dverenskommelser med anledning av sddana avtal mellan fastighetsiigaren och arrendatorn och som hérror till
samma eller del av samma omréde. Genom undertecknande av avtalet &r parterna 6verens om att arrendeavtal
tecknat 2014-04-06 upphor att gilla utan rétt till forléngning eller erséttning.

§3 Arrendeomrade

Fastighetstigaren upplater till arrendatorn sdsom ldgenhetsarrende det pa bifogad karta med r6d kantfirg
markerade markomradet ("arrendeomréadet™). Arrendeomradets areal dr ca. 4,5 ha. Denna areal har inte varit
foremal for kontrollmétning. Arrendeomrédet 4r beldget mellan Tyrestvigen, Toresjovigen och
Grustagsvégen.

§ 4 Upplitelse/indamal
Fastighetsidgaren upplater till arrendatorn ritt att, p& de villkor som anges i detta avtal, nyttja arrendeomradet pd
foljande sétt och for féljande dndamaél:

Masshantering/mellanlagring av massor enligt féljande krav:
1. Endast inerta massor definierade enligt forordningen om utvinningsavfall f&r omhéndertagas/dtervinnas
pé arrendeomrédet.
2. Massor som vid provtagning visar sig verskrida satta gransvéirden skall 6vertéckas med tak,
presenning m.m, for att undvika spridning i véantan pa vidare hantering,.

Parkering inom arrendeomradet medges. Arrendatorn ska se till att det inom omréadet finns tillrdckligt utrymme
for parkering, lastning och lossning av fordon for dem som vistas p& omradet samt for verksamhet som dér
bedrivs.

Arrendatorn har ritt att for arrendeomrédets nyttjande anldgga enskild vég till arrendeomradet inom
arrendeomridet. Det ankommer pé arrendatorn att svara for och bekosta samtliga atgirder for vigens
anldggande, drift och underhall.



§ 5 Arrendetid
Upplatelsen géller for en tid av 6 mé&nader fr&n och med 2021-04-01 till och med 2021-09-30.

§ 6 Uppsiigning
Avtalet upphor automatiskt att gélla vid arrendetidens utging. Ingen uppségning krivs.

§ 7 Arrendeavgift och index

Den arliga arrendeavgiften dr 721 460 kronor per arrendear exklusive moms. Avgiften ska erldggas i forskott
senast den 1 januari varje ar efter fakturering av fastighetséigaren eller senast 30 dagar efter den tidpunkt
fastighetsigaren stiller ut fakturan.

Arrendeavgiften ska indexregleras arligen enligt konsumentprisindex (KPI). Basar dr 1980 och basménad
oktober 2019. Arrendeavgiften ska aldrig vara ldgre dn foregdende ars arrendeavgift!,

§ 8 Fastighetsskatt/avgift och driftkostnader

P4 arrendeomradet belopande fastighetsskatt/avgift ingdr i arrendeavgiften. Fastighetsskatt/avgift beldpande pa
av arrendatorn uppférda anldggningar (med anldggning menas fortséttningsvis dven byggnader) skall betalas av
arrendatorn. Arrendatorn svarar for och bekostar alla drifts- och underhliskostnader pé arrendeomradet
inklusive brunnar, rér och ledningar i mark. Elektrisk str6m ingar inte i arrendeavgiften. Det ankommer pé
arrendatorn at teckna eget abonnemang for elektrisk strém, om inte annat éverenskommes mellan parterna.

Om arrendeomrédet erhéller eget taxeringsvirde skall den pé arrendeomradet beldpande fastighetsskatten dock
betalas av arrendatorn.

§ 9 Moms
Om fastighetségaren &r eller blir skattskyldig for mervirdesskatt (moms) for upplatelsen skall arrendatorn
utdver arrendeavgiften dven erldgga moms med vid varje tid géllande skattesats.

§ 10 Tillstand och foreskrifter

Det ankommer pd arrendatorn att halla sig underréttad samt stka erforderliga tillstand, lov och dispenser som
kan f6lja av arrendatorns verksamhet enligt detta avtal. Arrendatorn svarar for samtliga kostnader som kan
uppsta till f61jd av dessa prévningar,

Atrrendatorn ska folja de foreskrifter som meddelas av myndighet eller som foljer av lag, varvid arrendatorn
svarar fér de kostnader som kan folja av detta.

§ 11 Of6rutsedda kostnader

Om myndighet aligger fastighetséigaren att vidta atgérder inom arrendeomradet eller inom det angrinsande
byggnadsomrédet och dtgirderna foranleds helt eller delvis av arrendatorns nyttjande dger fastighetséigaren,
genom héjning av arrendeavgiften, ta ut sd stor del av kostnaderna som, med hénsyn till skilig avskrivningstid
eller forréntning, beldper pé arrendeomréadet.

Skulle efter avtalets tecknande of6rutsedda kostnadsékningar uppkomma f6r arrendeomrédet, pd grund av
inforande eller hojning av sédrskild f6r fastigheten géllande skatt, avgift eller palaga varom riksdag, regering
eller myndighet kan komma att besluta, ska arrendatorn med verkan fran intrddd kostnadsékning erlidgga
erséttning till fastighetséigaren for arrendeomradet genom héjning av arrendeavgiften.

§ 12 Arrendeomridets skick och skitsel

Arrendeomradet utarrenderas i det skick det befinner sig pd dagen for arrendatorns undertecknande av avtalet,
Arrendatorn har skyldighet att halla omradet samt anldggningar stddade och i vl vardat skick samt att
underhélla och vérda befintliga anldggningar pa egen bekostnad. Arrendatorn har ritt att utféra underhall och
att ersétta utrangerad utrustning for bevarad drift av anldggningarna samt utféra slyr6jning, underhall av vig
och dylikt inom arrendeomradet.

1 Avgiften sitts enligt vid var tid giillande beslut om arrendeavgift.



Arrendatorn ska nyttja arrendeomradet sd att minsta mdgjliga oldgenhet orsakas grannar och 6vrig omgivning,.
Detta omfattar dven ldckage och spill av kemiska produkter. Arrendatorn &r skyldig att vidtaga betryggande
anordningar for undvikande av stopp eller skador pé allmédnna ledningar. Arrendatorn far inte anvinda
arrendeomrédet sé att risk fér miljoskada uppkommer.

Arrendatorn ansvarar fo6r och bekostar all renhéllning p& och invid arrendeomrédet. I den mén fastighetségaren
péfors renhllningsavgifter eller andra avgifter hinforliga till arrendeomradet och dess nyttjande skall
arrendatorn ersétta fastighetséigaren med motsvarande belopp.

Arrendatorn far inte utan fastighetsédgarens skriftliga tillstdnd ta bort trid med stérre diameter 4n tio centimeter
i brosthojd.

For att pafora omrddet fyllning eller att dérifrdn bortfora jord, sand eller annat som tillhér detsamma, krévs
fastighetsdgarens skriftliga tillstand.

For att anvinda omradet eller inhdgnad for skyltning eller annonsering krévs fastighetségarens skriftliga
tillstand.

Arrendatorn dr skyldig att [imna fastighetségarens behdriga representanter tilltréde till markomradet 61
besiktning och dylikt.

§ 13 Anldggningar
Arrendatorn skall inh&mta skriftligt tillstdnd fréan fastighetstigaren for att uppfora nya eller fordndra befintliga
anldggningar.

Om anlédggningar beddms utgdra omedelbar fara s& har fastighetségaren rétt att omedelbart avlidgsna berérda
anléggningar om arrendatorn p& uppmaning av fastighetséigaren sjélv inte avidgsnat dessa.

§ 14 Ansvar, forsikringar och skador

Arrendatorn ska i alla sammanhang svara for skada som hérrér fran arrendatorns verksamhet pé
arrendeomrédet. Arrendatorn har ansvar f6r av honom och hans verksamhet orsakad skada pa arrendeomradet
dven efter avtalets upphérande.

Arrendatorn har det fulla ansvaret for sina anldggningar. Arrendatorn star for alla kostnader som forsékringar
kan féranleda, exempelvis premie och sjédlvrisk. Arrendatorn svarar for att teckna en egen forsékring for
arrendeomréadet och dess anlédggningar.

Arrendatorn forbinder sig vidare att hélla fastighetséigaren skadeslds f6r skador som kan uppkomma pé tredje
man pé grund av arrendatorns anldggningar och atgérder enligt detta avtal. Arrendatorn svarar for att teckna
och under hela arrendeforhallandet uppritthalla en ansvarsforsékring till skydd for tredje man mot skador som
kan drabba denne till f6ljd av den verksamhet som bedrivs av arrendatorn inom arrendeomradet.

§ 15 Framdragande av ledningar inom omradet

Arrendatorn &r skyldig att dér s& utan avsevérd oldgenhet for arrendatorn kan ske, l4ta fastighetségaren eller
annan, som har fastighetsigarens tillstdnd, utan erséttning inom omrédet fa anldgga, bibehalla, underhélla,
nyttja eller borttaga f6r allmént &ndamal avsedda tunnlad och bergrum, ledningar, i eller Gver mark, och for
luftfart erforderliga signalanordningar, med erforderliga ledningsstolpar och infdstningsanordningar pa
byggnad, samt att tala intrdng eller oldgenhet i anledning av detta utan annan rétt till erséttning &n skada pa
arrendatorn tillhorig byggnad eller anldggning,

§ 16 Forbud mot upplételse/6verlatelse och inteckning/inskrivning

Arrendatorn far inte utan fastighetsigarens i forvig lamnade skriftliga tillstdnd Sverlata eller vidareupplata
detta avtal eller i Svrigt sétta ndgon annan i sitt stélle. Arrendatorn far heller inte till annan upplata réittigheter
eller anldggningar som omfattas enligt detta avtal. Avtalet fir inte utan fastighetségarens skriftliga samtycke
inskrivas, pantfrskrivas eller anvindas som sékerhet i Gvrigt.



§ 17 Hivning
Om arrendatorn bryter mot lag eller annan tvingande bestdimmelse, eller om arrendatorn bryter mot
bestdimmelserna i detta avtal, har fastighetségaren ritt att hiva avtalet fore arrendetidens utgang.

§ 18 Vid arrendets frantridande

Arrendatorn dger ej i nagot fall rétt till erséttning for forlust eller nedlagda kostnader nér arrendeavtalet upphor.
Fastighetsidgaren dr ej ersittningsskyldig for anldggning eller annat som arrendatorn uppfér inom
arrendeomrédet. Bestimmelserna i 11 kap. 4-6 a §§ jordabalken (1970:994) ska inte tilldimpas pé detta avtal.

Arrendatorn skall senast vid avtalstidens slut aterstéilla omradet till ursprungligt skick, borttaga arrendatorn
tillhoriga anldggningar och andra anordningar i eller dver mark och dverldmna det upplétna omradet i vl stédat
och avrdjt skick, sdvida inte annat i forvéig avtalas skriftligen mellan fastighetségaren och arrendatorn.
Detsamma géller dven paforda fyllnadsmassor som arrendatorn behover for sin verksamhet.

§19 Andringar och tilliigg
Andringar och/eller tilldgg till detta avtal skall ske skriftligen och behérigen undertecknas av bada parter.

§ 20 Forutsittningar for avtalets giltighet

Detta avtal dr giltigt endast under forutséttning att kommunalt beslut om att godkénna detta avtal vinner laga
kraft.

§21 Ovrigt
Arrendatorn &r skyldig att under hela arrendeférhallandet hélla fastighetségaren uppdaterad med
kontaktuppgifter till arrendatorn och fakturamottagare.

§ 22 Tvistlosning
Svensk lag ska vara tillimplig pa detta avtal och eventuell tvist ska avgodras vid svensk domstol.

Detta avtal dr upprdittat i tva likalydande exemplar varav parterna erhdllit var sitt.
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