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Mottagare

Stadsbyggnadsutskottet

Exploateringsavtal for bostader vid Baverbacken

Kommunstyrelseforvaltningens forslag till
stadsbyggnadsutskottet for beslut i kommunfullmaktige.
1. Exploateringsavtal f6r bostidder vid Biverbicken godkinns.
2. Kommunstyrelsens ordférande och kommundirektéren far i uppdrag
att underteckna avtalet och eventuella erforderliga handlingar f6r

avtalets genomférande.

Kommunstyrelseférvaltningen

Stefan Hollmark Sara Kopparberg
Kommundirektor Chef samhallsbyggnadskontoret

tyresd kommun
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Sammanfattning

Arendet ir dterremitterat pga. pa utskottet i januari uppkomna fragor. Frigor
och svar dterfinns 1 tjdnsteskrivelsen for detaljplanen. Bilaga 4,
kvalitetsprogrammet har ocksa bytts ut mot en uppdaterad version.

Kommunstyrelseférvaltningen har upprittat ett forslag till exploateringsavtal
tor bostider vid Baverbidcken mellan Tyres6 kommun och dgarna till
fastigheten Bavern 2. Syftet med avtalet ir att reglera markoverlatelser,
ansvarsforhallanden och ekonomiska fragor kopplat till genomférande av den
framtagna detaljplanen f6r omradet.

Beskrivning av arendet

Kommunstyrelseforvaltningen har upprattat forslag till exploateringsavtal for
Biverbickens Ostra omrade parallellt med att en ny detaljplan f6r omradet
tagits fram. Detaljplanen mojliggor atta flerbostadshus samt lokaler f6r
golfverksamhet. Totalt planeras cirka 170 ligenheter uppforas 1 det nya
bostadsomradet. Exploateringsavtalet har undertecknats av de fem édgarna till
fastigheten Bivern 2, Bertlin och CO i Handen AB samt de fyra
bostadsrittsforeningarna BREF Golfbacken 1a, 1b, 2a och 2b. Fortsittningsvis
kallas dgarna till Bavern 2 gemensamt for exploatorerna.

Syftet med exploateringsavtalet ar att reglera markoverlatelser, ekonomiska
fragor och ansvarsférhéillanden i samband med genomférandet av detaljplanen.

Exploatorerna ansvarar for all byggnation inom kvartersmark. Kommunen
bygger ut allmin plats inom och i anslutning till planomradet. Som ett bidrag
till ombyggnationerna erligger exploatérerna ett exploateringsbidrag till
kommunen om totalt 13 284 900 kronor. Exploateringsbidraget baseras pa en
ersittning om 900 kr/kvm ljus BTA och en uppskattad area om 14 761 kv
ljus BTA. Exploateringsbidraget ska erliggas vid tre olika tillfallen.

Delar av fastigheten Bévern 2 planliggs som allmin plats. Omradena ska
overforas till kommunens fastighet och till exploateringsavtalet bildggs darfor
en overenskommelse om fastighetsreglering som ska utgora underlag for
lantmiteriforrittning. Ett avtalsservitut for dagvattenledning ska ocksa
undertecknas av dgarna till Bavern 2 och bilaggs exploateringsavtalet. Syftet ar
att ge rittighet f6r kommunen att leda dagvatten 6ver fastigheten Bivern 2 till
Fnyskdiket. Den giang och cykelvig som passerar golfbanan féreslas fa en ny
strickning 6ver golfbanan och vidare 6ver det nya torg som planeras i den
vistra delen av planomradet.

Ett kvalitetsprogram har tagits fram och bildggs exploateringsavtalet.
Kvalitetsprogrammet ska sikerstilla att kommunens krav pa gestaltning och
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yttre miljé beaktas vid vidare projektering och byggnation pa kvartersmark och
allmin platsmark.

Ekonomiska konsekvenser

Forslaget till beslut innebir att kommunen far kostnader £6r utbyggnad av
allman plats, vilket ingar som en del i ett storre infrastrukturprojekt vid
Biverbicken. Del av dessa kostnader finansieras av exploateringsbidraget enligt
ovan. Kommunen far ocksa kostnader for fastighetsbildning 1 samband med
inlésen av allmin plats. Som ersittning for det intrang avtalsservitut for
dagvattenledning medfor pa Bavern 2 ska kommunen betala 21 000 kr till
fastighetsagarna.

Prévning av barnets bista

Niégon formell prévning av barnens basta ar inte gjord separat for
exploateringsavtalet, men finns som bilaga i detaljplanedrendet. Inga barn bor
inom planomrédet idag, men efter uppférande av ny bostadsbebyggelse kan
dven barn flytta in och dven bestka boende i omradet. I det nya
bostadsomradet inryms lekytor f6r barn i olika aldrar pa girdar mellan husen.
Den ging- och cykeltunnel som planeras under Tyresovigen har valts med
syftet att sikerstalla trygga skolvigar for de barn som kommer att bo inom
omradet.
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