Samhallsbyggnadskontoret Antagandehandling

Monica Juneheim, planchef Januari 2021
Dnr 2014 KSM 0520

Granskningsutlatande

Detaljplan for

BAVERBACKEN ETAPP 1, OSTRA
Del av fastigheterna Bavern 2, Bavern 3 och Gimmersta 1:1. Inom Tyreso
kommun, Stockholms lan

—
|
Béaverbacksvagen
. A n Xﬁ‘
Ty\'eSOVage .E:
7
— s
3
e.f“m §\ & i "0,
i\‘ 3
— ¥ t
5
% e g,
‘*"f/% o
- R g n PR,
2 S
_Tyrésé centriim
g

Tyresd kommun
Samhillsbyggnadskontoret o 135 81 Tyreso

Tel 08-5782 91 00 » Fax 08 5782 90 45 t: IeSij kO m

plan@tyreso.se o www.tyreso.se

&
®,
&



DETALJPLAN FOR BAVERBACKEN, ETAPP 1

GRANSKNINGSUTLATANDE

Innehall

GransknNingSULIAtANTE.........cccuieiiieiie et 1

OM DETALJIPLANEN ..., 3
SYfte M PlANEN.......eiiiiiiiii e 3

OM GRANSKNINGEN ..., 3
Sa har har granskningen gatt till ............ccccooieeiiieiie e 3
SYNPUNKEET .ttt 3
Sambhallsbyggnadskontorets stallningstagande efter granskningen............. 3
Andringar i planen efter granskning .............cccceeieiieiieie e, 4
Synpunkter pa planen som inte ar tillgodosedda..............cccccovvveeviiieeeennennne, 4
Lista Over YHIanden .........oooo i 5

AMNESVISA SYNPUNKTER OCH SVAR .....oviiiiiii e 6
Allmant om granskningen och planproCesSeN.............uuuuuuiiiieiiiiiiiiiniiiiiinnnnns 6
AlIMAENT OM PrOJEKLET. ...ttt 7
ArkiteKtur 0Ch gestaltning ..............uuuueeeuieiiiiiiii e 8
Parker 0Ch gronOMIAAEN ..........coiviiiieecie e 9
Gator OCH trafiK .....eeeeiiee e 10
Miljo- och klimataspekter, hdlsa och sakerhet..............ccoovvviiiiiiii i, 11
(€T=T0T0] 001 (0] =1 g Lo [T 12

INKOMNA SYNPUNKTER.....cuuttitiiuiiiiiiitiininninnnnniennennneennennnneeens 13
Statliga och regionala myndigheter och forbund ..., 13
Foretag och intresseorganiSatioNer..........c...cvvvveeviiiiiieie e 24
Enskilda 1edningShavare.............cooivieiiiiiii e 33
Enskilda som beddms som sakagare ............cccevvviiiiiieeieviiciee e 33
(@Yo =10 15] (Lo L= WS 35

NOVEMBER 2020
Dnr 2014 KSM 0520



DETALJPLAN FOR BAVERBACKEN, ETAPP 1 NOVEMBER 2020
GRANSKNINGSUTLATANDE Dnr 2014 KSM 0520

OM DETALJPLANEN

Syfte med planen

Baverbicken planeras bli ett nytt bostadsomrade med bostider och hotell, nira Norra
Tyres6 centrums utvecklingsomrade och intill Tyres6 golfbana. Omvandlingen till ett
nytt bostadsomrade bedrevs forst som en detaljplan, men arbetet har efter
granskningen delats upp i etapper, varav aktuell detaljplan utgor den forsta etappen.

Aktuell detaljplaneetapp syftar till att mojliggéra uppférandet av cirka 170 ligenheter i
flerbostadshus, nya golflokaler och tillh6érande parkering. Detaljplanen syftar aven till
att fordroja dagvatten och stirka urbana ekologiska samband med olika atgirder inom
planomradet. Genom ett kvalitetsprogram som knyts till planen, ska hog arkitektonisk
kvalitet sikerstillas.

OM GRANSKNINGEN

Sa har har granskningen gatt till

Planférslaget f6r hela Baverbickenomradet var ute pa granskning under perioden 25
september — 16 oktober 2018. Granskningshandlingarna fanns tillgingliga pa
kommunens servicecenter, bibliotek och pa hemsidan. Granskningen annonserades i
lokaltidningen Mitt i Tyresé 25 september 2018. Ett Oppet Hus holls kvillstid den 3
oktober 2018, dir intresserad allmidnhet kunde diskutera férslaget med representanter
fran Tyresé kommun.

Synpunkter

Under granskningstiden kom 32 yttranden in, varav 11 fran remissinstanser och 21
fran enskilda. 29 yttranden innehdll synpunkter pa planférslaget. Remissinstansernas
synpunkter gillde frimst 6nskemal om kompletterade utredningar, for att sikerstilla
att planforslagets inte riskerar att fa negativa foljder f6r minniskor och milj6. De
privatpersoner som yttrat sig hade frimst synpunkter pa den redan hart belastade
trafiksituationen, men dven pa att det byggs f6r mycket och for snabbt i Tyreso.

Forvaltningens bedomning idr att de inkomna synpunkterna kan hanteras inom ramen
tor fortsatt process och att detaljplanen kan antas.

Samhallsbyggnadskontorets stallningstagande efter

granskningen
Efter granskning har detaljplanen delats upp i tva etapper, och svaren i detta
granskningsutlatande berdr frimst aktuell, forsta etapp.

Med anledning av inkomna granskningsyttranden har utredningar gillande bland
annat markférhallanden uppdaterats. Den tidigare gestaltningsbilagan har utvecklats
till ett kvalitetsprogram som beskriver bebyggelsen inom aktuellt kvarter och
redovisar tinkt gestaltning avseende arkitektonisk kvalitet, gron design och 16sningar
for dagvattenhanteringen. Resultatet av detta utgdr underlag for ett vidareutvecklat
planférslag. Forvaltningens stillningstagande ér att planforslaget ska utvecklas med
bakgrund av detta och att det inte finns nagot hinder for att ga vidare i processen.
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De granskningsyttranden som inkommit r6r frimst: foreslagen bebyggelses
omfattning och gestaltning; planprocessen; planforslagets konsekvenser pa befintlig
och framtida trafik- och parkeringssituation; oro fér stérningar under byggskedet;
avtals- och ansvarsfragor; planforslagets reglering; gillande samt féreslagna program.
Utover det har dven flera yttrandespecifika synpunkter forts fram.

Sambhillsbyggnadskontorets stillningstagande ar att de inkomna synpunkterna ska
besvaras och kvarstiende behov ska hanteras i efterfoljande exploaterings- och
genomférandeprocess.

Andringar i planen efter granskning

Det har kommit synpunkter pa planen som lett till andringar i planhandlingarna.
Andringarna anses inte si omfattande att de ir av allmint intresse och ddrmed kriver
att detaljplanen gir ut p4 en férnyad granskning. Andringarna ir:

e Grinsen for planomradet har dndrats. Bostider och hotell vister om den
Ostra infarten till Baverbdcken tas ur planomridet och kommer planliggas
och antas som en egen detaljplan vid senare tillfille. Aven det syddstra hornet
planldggs senare.

e Utredningar har kompletterats i enlighet med remissinstansernas 6nskemal.
Planhandlingarna har dven justerats i enlighet med dessa.

e Hushdjderna har justerats med 0,5 m 6r att f6lja h6jningen av marken
som gatuprojekteringen medfort.

e Tillaten “totalh6jd” pa husen har dndrats till ’nockh6jd” f6r att mojliggora
skorstenar, antenner och dylikt. Andringen medf6r ingen héjning av
takhojden.

e Planbestimmelse om villkorat startbesked for bostider respektive
parkering med hansyn till f6rorenad mark har tillkommit.

e Planbestimmelse om forstirkning vid slint till skydd mot ras och skred
har tillkommit.

e Planbestimmelse om skydd vid transformatorstationen har tillkommit, f6r
att skydda befintlig bebyggelse i vintan pa nasta planetapp.

e Regleringar av antal samt stOrsta storlek per komplementbyggnad har
tillkommit.

e Tidigare foreslagen putting green ar borttagen ur forslaget och ytan
planeras nu som torg, varpa kryssmarken ersatts med prickmark.

e Liget pa x-omradet har justerats och gar nu Gver torget.

e FEn planbestimmelse om maximal andel hardgjord mark pa
bostadsgardarna har tillkommit.

e Fittz-omrade for underhall av stodmur har lagts till vid prickmarken vid
tunnelnedfarten.

e Kryssmark har lagts till pa drivingrangen, for att moéjliggéra vaderskydd
vid utslagsplatserna, som aven kan avskirma ljud.

Synpunkter pa planen som inte ar tillgodosedda
Det har kommit synpunkter och klagomal pa planen som kommunen inte har f6r
avsikt att ga till motes. Dessa ar:
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e Exploateringen har inte minskats eller dndrat funktion i enlighet med

inkomna yttranden frin allmidnheten och naturskyddsféreningen. Dock har
planen delats upp i etapper varpa aktuellt forslag dr mindre omfattande dn
granskningsforslaget. Forhoppningen ér att resterande del av planomradet ska

antas lingre fram.

e Da planforslaget etappindelats och den vistra delen av Baverbiacksomradet

nu ingar 1 etapp 2 sa genomfors inte de dndringar som beror det vistra

omridet i aktuellt skede.

Lista 6ver yttranden
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Inkomna yttranden Datum Synpunkt
Statliga och regionala myndigheter och férbund

1. Lansstyrelsen 2018-11-23 Synpunkt

2. Sodertorns brandférsvarsférbund 2018-10-12 Synpunkt

3. Sodertérns miljo- och halsoskyddsférbund, SMOHF 2018-10-31 Erinran

4. Lantmateriet 2018-10-16 Synpunkt

5. Nacka kommun 2018-10-09 Ingen erinran
6. Trafikforvaltningen, Stockholm lans landsting 2018-10-15 Ingen erinran
7. Trafikverket 2018-10-16 Synpunkt
Foretag och intresseorganisationer

8. Naturskyddsféreningen, Tyreso 2018-10-14 Synpunkt

9. Svedavia Bromma Stockholm Airport, 2018-10-08 Ingen erinran
10. Hyresgastféreningen, Tyreso 2018-10-16 Synpunkt
Enskilda ledningséagare

11. Vattenfall Varme AB 2018-10-31 Synpunkt
Enskilda som bedéms som sakagare

12. yttrande 127, 128 och 129 2018-10-14 Synpunkt

13. Bostadsrattsforeningen Sikl6jan 2018-10-15 Synpunkt
Ovriga enskilda

14. yttrande 113 2018-09-30 Synpunkt

15. yttrande 114 2018-10-02 Synpunkt

16. yttrandel115 2018-10-03 Synpunkt

17. yttrande 116 2018-10-04 Synpunkt
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18. yttrande 117 2018-10-03 Synpunkt
19. yttrande 118 2018-10-03 Synpunkt
20. yttrande 119 2018-10-03 Synpunkt
21. yttrande 120 2018-10-06 Synpunkt
22. yttrande 122 2018-10-08 Synpunkt
23. yttrande 123 2018-10-08 Synpunkt
24, yttrande 125 2018-10-11 Synpunkt
25. yttrande 142 2018-10-12 Synpunkt
26. yttrande 130 2018-10-15 Synpunkt
27. yttrande 133 2018-10-15 Synpunkt
28. yttrande 134 2018-10-15 Synpunkt
29. yttrande 135 2018-10-15 Synpunkt
30. yttrande 136 2018-10-16 Synpunkt
31. yttrande 138 2018-10-16 Synpunkt
32. yttrande 143 2018-10-17 Synpunkt

AMNESVISA SYNPUNKTER OCH SVAR

Allmant om granskningen och planprocessen

Nirboende och Naturskyddsforeningen anser att deras synpunkter frin
samradsskedet inte har tillatits paverka granskningsforslaget. Istillet for att minska
exploateringen enligt 6nskemal sa har den 6kat. Ndrboende efterfragar en mer
konstruktiv dialog mellan medborgarna och kommunen. Dock finns andra nirboende
som dr positiva till férbéttringar som gjorts sedan samradet.

Naturskyddsforeningen anser vidare att forslaget inte dr i enlighet med Tyresos
oversiktsplan da Baverbicken dir dr markerad som T4t bebyggelse” men forslaget dr
mer att betrakta som ”Stadsbyged”. Naturskyddsféreningen anser dven att
granskningshandlingarna fortfarande ar bristfilliga, de har bland annat hittat ett par
tryckfel 1 gestaltningsbilaga och plankarta, samt att forslagets konsekvenser ir svara
att bedéma nir kvalitetsprogrammet upprittas forst efter granskningsskedet.
Sodertérns miljé- och hilsoskyddsforbund (SMOHTF) anser att granskningsférslaget
saknar flera uppgifter som visar att limpligheten ér sikerstilld vad giller skydd av
minniskors hilsa och miljén. Trafikverket saknar en samradsredogorelse fran det
forsta samradet, 2015. Nirboende papekar dven att de ”Tyck-till”-blad som skickats
ut innehaller felaktig information vad giller antal bostadshus som forslaget innehaller.
Dessutom anser man att denna information borde spridits till fler da man menar att
fler paverkas.

Svar

Vad géiller sympunfkten att kommmnen inte gatt inskemalen om ett minskat forslag tillmotes sa dar
det kommunens uppgift att se till det allménna intresset. Diri ligger att vaga samman alla aspekter
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av en plan och gira en sammantagen bedomning av vad som dr limplig exploatering pa den aktuella
platsen. Aspekter som ingdr utiver den allmdnna opinionen dr exempelvis bostadsbristen, det
kommmunala bostadsforsorningsansvaret och klimathinsyn. 1 Baverbdcken har kommmunen gjort
bedomningen att det ar lampligt med en ritt hog exploatering, eftersom laget dr attraktivt och
kollektivtrafikndra samt att det passar stadsbilden ndra den vixande stadskdrnan, bland annat.
Dock har planen delats upp i etapper och aktuell plan dr mindre an det tidigare, odelade
planforslaget.

Viidare gillande den demokratiska processen sa har allménbeten bjudits in till offentliga moten pa
kommunen for att kunna stilla fragor och ldmna synpunkter tvd ganger under planarbetet, i
samband med bade samrad och granskning. Motena har bjudits in til] bade via uppsatta anslag och
annonser i tidningen, samt utskick till dem som bedimts mest berorda. Dessa miten har dock baft

fa besikare.

Kommunen tar till sig synpunkten om att handlingarna dr bristfilliga. De sakfel som papekas ska
vara réttade infor antagande. Det efterfragade kvalitetsprogrammet dr dven upprittat nu.
Sammantaget anser kommunen att de visar att exploateringen ar limplig, nar rekommenderade

atgarder efterfols.

Allmant om projektet

Nirboende och Naturskyddsféreningen anser att fortitningen av Tyreso gar i en
ohallbart snabb takt vilket bidrar till en snabb befolkningsékning. Yttrarna anser att
utbyggnaden av kollektivtrafiken bor ga fore, for att inte belasta bilvigarna dnnu mer.
Aven en utbyggnad av barnomsorgen anses behéva forega planens genomférande.

Nirboende och Naturskyddsféreningen anser att det ar olyckligt att omvandla ett
verksamhetsomrade till bostdder istillet for att utveckla det mot mer publika
verksamheter. Detta behov anses storre 4n behovet av bostider, som man menar ar
svarsalda redan idag. Hyresgistforeningen ser dock ett behov av nya hyresritter, vilket
man Onskar att planen ska innehélla. Aven markens beskaffenhet lyfts fram som ett
skil att utveckla omradet med annat dn bostider, exempelvis idrottsverksamhet.

Nirboende stiller sig dven tveksamma till behovet och placeringen av hotellet och
Naturskyddsforeningen har synpunkter pa golfbanans utformning och drift.

Dock finns dven yttrare som anser att omradet r bra for fortitning och att
detaljplanen dr bra da den ticker manga intressen samt att det hotell som ingick i
granskningsforslaget (nu i etapp 2 ) dr ett positivt tillskott.

Svar

Gdllande ntbyggnadstakten sa bar kommunen som tidigare meddelats en lagstadgad skyldighet att ta
sitt kommunala bostadsforsoriningsansvar dven for prognostiserad befolkningsokning. Eftersom
befolkningsikningen gar snabbt midste dven uthygonadstakten med nya bostader vara hig. For att
detta ska belasta vigar och kollektivtrafik si lite som mijligt si forsoker kommunen samla ny
bebyggelse till centrala och servicendira lagen dar ndrbeten till kollektivtrafiken dar god. Planomridet
[for Béverbdcken ligger alldeles i anslutning till hallplatslige for bussar pa Tyresovagen. 1 etapp 2 av
Baverbdicken sa medges nya verksambeter, sasom hotell och forskola.

Gdillande innehallet i planen si bedioms det ligga i linje med vad oversiktsplanens strategi tit
bebyggelse som foreslas pa platsen. Tét bebyggelse beskrivs som “Titortsmiissig karaktir med i
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huvndsak bostider i flerfamilishus och radbus dominerar, men viss service, arbetsplatser och
motesplatser finns i strategiska lagen.”, vilket stimmer vl in pa forslaget, bortsett fran radbus.
Markdigaren och byggaktirer har sett en efterfragan pa bostider i golf- och centrummndra lige och
kommmunen har ansett denna ntveckling lamplig pa platsen. Det stammer att markens beskaffenbet
Sforsvarar byggnation hir vilket fordyrar projektet, men just det dr ett skal att bebygga med bostider
dd dessa genererar mer intikter an publika verksambeter som skulle ha svdrare att finansieras pa
Pplatsen. 1drottsanldiggningar finns och utvecklas alldeles i nirbeten av planomridet pa andra sidan
Tyresovdgen i norra Lyresi centrum. Vad giller behovet av hyresrétter sa delar kommunen
Synpunkten att det behovs fler men upplatelseform dr inget som regleras i detaljplanen och svarare att
Styra Gver ndr kommmnen inte dger marken.

Arkitektur och gestaltning

Nirboende och Naturskyddsféreningen foresprakar en ligre skala pa de
tillkommande bostadshusen, som man menar har en hogre skala 4n den narmast
liggande bebyggelsen. Invindningar har dven inkommit mot arkitekturens
gestaltningsmissiga kvaliteter och materialval, och enstaka 6nskemal om att anpassa
dven exempelvis firgval har framférts.

Naturskyddsforeningen ér kritisk till gestaltningsprinciperna som man menar mest
innehaller tomma virdeord. De hade 6nskat att ett kvalitetsprogram i detta skede for
att sikra den gestaltningsmissiga kvaliteten. Nirboende 6nskar aven fler illustrationer
tor att kunna bedéma forslagets inverkan fran fler hall.

Naturskyddsforeningen och Hyresgistféreningen lyfter fram bebyggelsens
miljéaspekter och framfér bland annat 6nskemal om sunda material och
energibesparande atgirder.

Svar

Det stammer att bebyggelsens skala dr higre dn villorna pa andra sidan golfbanan, samt nagot higre
an flerfamiljshusen pa andra sidan Tyresovigen, men de dr i samma skala som de hus som nu
Pplaneras i Norra Tyresi Centrum strax intill, och lagre dn de ndrbelagna skivhusen vid Sikvdgen.
Kommunen anser ocksa att laget dr lampligt for en hogre téthet med motiveringen att det dr ndra
centrumbkdrnans service och funktioner och kollektivtrafiken pa Tyresovigen.

Gdllande gestaltningens estetiska kvaliteter sd ar det en fraga om smak som dr svar att argumentera
kring, men den foreslagna bebyggelsen har ett samtida uttryck som kommer vara tydligt avlisbart for
[framtida brukare och ge en ny drsring i Tyresds bebyggelsehistoria. Kommunen anser dven att
forslaget har en tydlig identitet, med omsorg om materialval och detaljer. Tillsammans med de
ambitiost ntformade gardarna och gatumiljon dr forboppningen att skapa forutsittningar for goda
livsmiljoer.

Flera av husen i omradet kommer att besti av trd eller ha inslag av tra. Materialet dr, forutom
estetiskt tilltalande, dven ett sunt och fornyelsebart material som bidrar till omridets
hallbarhetsaspekter. Kommmunen har dven ambitidsa program bade vad géller ekologi och mobility
management, d.v.s. atgdrder for att ika hallbart resande (och minska miljiskadligt resande), till och
[fran omrdadet som byggaktirerna ska folja.

Kvalitetsprogram ar nagot som tas fram till antagandeskedet och som knyts till detaljplanen genom
exploateringsavtalet. Det dr mer omfattande dn de gestaltningsprinciper som tidigare togs fram, men
innebdller samma typ av information. Anledningen till att inte ta fram mer material i ett tidigare

skede dr att inte ligga ner for mycket arbete pa nagot som kanske mdste andras senare och dérmed
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[Jordyrar projektet. Kommunen anser dock att gestaltningsprinciperna tydligt visar projefetets
ambitionsniva. Det som provas i samrad och granskning dr detaljplanen och de bestammelser som
den styr. Ett fvalitetsprogram inneballer flera aspekter som inte gar att reglera i detaljplan och som
ddrfor inte dr mijliga att prova i en detaljplaneprocess pa samma sitt som planbestimmelserna
privas och granskas av berdrda.

Parker och gronomréaden

Naturskyddsforeningen motsatter sig ny bebyggelse intill golfbanan och naturomradet
Erstavik, som man menar kan minska tillgingligheten till dessa och motverkar det
redan svaga gréna regionala sambandet i Tyrestakilen. Aven nirboende befarar att
exploateringen ska minska tillgingligheten till gréna ytor och ytor for rekreation,
vilket man framhaller som en kvalitet med kommunen.

Naturskyddsforeningen och SMOHF anser att planomradet exploateras for hart vilket
begrinsar barns behov av utevistelseytor dir antal kvadratmeter gardsyta per barn ar
for litet. Aven Hyresgistforeningen betonar vikten av att detaljplanen méjliggér
lekplatser, grona ytor, konst, kultur samt lokaler och andra métesplatser f6r boende 1
bostadsomradet.

Naturskyddsforeningen vill dven se att atgirder tas for att stirka den biologiska
mangfalden och spridningsvigar for djur och vixter inom den nya bebyggelsen, som
exempelvis vegetationstak, insektshotell och faunadepaer.

Nirboende 6nskar att tridridan nirmast Tyresévigen ska behallas och
Naturskyddsforeningen 6nskar att hela den vistra delen av planomradet bevaras som
naturmark for att bibehalla den gréna kopplingen mot Erstavik.

Svar

Nyexcploatering dr alltid en avvigning mellan olika intressen. Inom aktuell detaljplanetapp ersiitts
en mindre grinyta mellan golfens parkering och Tyresivdgen med bostadsmark, men i buvudsak dr
marken redan ianspraktagen for parkering och golfanliggning. Jamfort med den anvindningen kan
den planerade anses gronare, med bostadsgardar med planteringar, trad och grina tak vilket innebdr
[forbittrade forutsitiningar for biologisk mangfald.

Tillgangligheten till den omfkringliggande gronytan kommer ocksa oka jamfort med nuliget.
Bostadsprojektet mijliggir en ny trafikséfker passage under Tyresovégen, och detaljplanen
sdkerstiller en ny gang- och cykelvdg over det nya torget, till den gang- och cykelvéig som gar dver
golfbanan idag.

Gdillande barns ntemiljoer sa inneballer etapp 2 dels en helt ny park, med lekredskap och grinska.
Och en mijlig forskola vars gard ska vara fullt utrustad med lekredskap for de yngre barnens lek.
Utdver det kommer varje bus, inom bada etapperna, ha tillgang till gard med lekytor

Vad géller att bevara den befintliga grinskan sa kommer sd mdinga trad som mijligt att sparas,
men i de ligen dér det inte gdr, pga anldgening av den nya tunneln exempelvis, kommer ny grinska
anldggas, i mdn av plats.
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Gator och trafik

Oro Over trafikalstringen har varit den fraga som engagerat de nirboende mest.
Framforallt framhiéller de omkringboende att Tyresévigen redan idag dr hart belastad,
med kobildning och 6verfulla bussar som f6ljd. En fortitning i aktuellt lige befaras
kunna férvirra situationen. For att inte belasta vagen, bussarna och i férlingningen
klimatet 6nskar narboende och naturskyddsforeningen att kollektivtrafiken och, i
vissa fall aven vigen, byggs ut innan nigra nya bostader uppfors.

Trafikverket och narboende efterlyser tydligare redovisning av omréadets trafikalstring.
Trafikverket 6nskar dven att 2040 anvinds som prognosar.

Gillande parkering oroas nirboende for att nya boende ska anvinda golfens
parkeringsplatser. Onskemal har dven framférts om infartsparkering och bil-

laddplatser.

Nirboende och Naturskyddsféreningen anser att den planerade nya gang- och
cykeltunneln under Tyresovagen bor finnas med i plankartan. Niarboende féreslar en
ging- och cykelbro éver Tyresévigen istillet. Onskemal framfors dven om ytterligare
en gangtunnel medan naturskyddsféreningen vill stinga den ena korsningen till
omradet. Naturskyddsféreningen anser dven att x-omradet i1 plankartan f6r allméin
gang- och cykeltrafik bor breddas. De framfér dven 6nskemaél om att bilpool, ekodukt
och andra héllbarhetsinitiativ ska inga i projektet.

Svar

Gdllande belastningen pa Tyresovdgen och bussarna sa dr det en fraga som kommmunen dr vil
medpeten om och i skrivande stund haller Tyresovigen pa att breddas. 1V dgen ska vara
Sardigbreddad i lget forbi Béverbdcken innan de aktuella bostadshusen star klara. Syftet med
vdgbreddningen dr att avhjdlpa kibildningen i rusningstider vilket dven kommer forbittra
situationen for kollektivtrafiken. Busstitheten dr det dessvdrre inte kommunen som rader dver, dven
om dialog fors med Trafikforvaltningen, men en okad efterfragan och forbdttrade forntsatimingar
Sforvintas leda till en Gkad turtiithet i framtiden.

Viidare, for att minimera den okade trafik som nya invanare kan forvintas generera koncentrerar
kommunen sina nya bostadsetableringar till ligen med sd god forsorjning av kollektivtrafik och
service som mijligt, for att minska transportbebovet. Kommunen krdver dven flera olika sd kallade
mobility management-atgdrder av byggaktorerna, sasom erbjudande av bilpool, ladcyklar,
cykelmekrum och dyliks, for att ytterligare minska bilbehovet. Laddplatser for bil ar ndgot som
kravs for nya bostdder. Dessa dtgdrder regleras inte av detaljplanen men sikerstills i avtal mellan
kommunen och exploatoren.

Gdillande parkering sd ska planen ska inte forsdmra golfens parkeringsmijligheter. Totalt inom
bada etapperna planeras fler markparkeringsplatser an vad som finns idag. V'ad giller mijligheten
att nyttja parkeringarna som infartsparkering, sa har forslaget diskuterats, for att ntnyttja ytan
¢ffektivt vid tider pa dret eller dygnet nér efterfragan pa golf inte dr sa stor. Det dr en losning som
kommunen dr positiy till, men det dr upp till verksambeten att besluta om.

Gdllande typ och antal passager mellan Béverbacken och Tyresi centrum sa har fragan om dnnu en
planskild passage, vid korsningen vid Bollmoravigen, utretts igen infor granskningen. Slutsatsen blev
att ett overgangsstalle (signalerad planpassage med facksprik) dr det bésta alternativet i det liget,
ndr alla konsekvenser (Rostnader, framkomlighet, utrymmesbebov, etc) raknats samman. 1 alet av
tunnel framfor bro baseras pa att rampen upp till en bro dr higre dn ner till en tunnel vilket med
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andra ord gor det jobbigare att ta sig upp pa en sadan dn ner i en tunnel. Det gir att sannolikheten
att folk viljer att gena dver vdgen dr stirre med en brolisning. For att undvika olyckor bar dérfor en
tunnelldsning valts har.

Miljo- och klimataspekter, hdlsa och sakerhet

Flera remissinstanser 6nskar kompletteringar av de utredningar som ligger till grund
tor planen. Exempelvis vill S6dertérns brandférsvarsforbund och Linsstyrelsen att
riskutredningen kompletteras med uppgifter om samhillsrisken samt tydligare
beskriver risksituationen f6r hotellet bland annat. Nidrboende och remissinstanser
papekar dven att riskerna med farligt gods bor beaktas 1 héjdsittning av marken.
SMOHF 6nskar dven att det tydligare beskrivs att placeringen av transformator-
stationerna inte utgdr nagon risk for minniskors hilsa. Vattenfall dr dock positiva till
att dessa lagts in i plankartan och fortydligar att 5 meter giller mellan dem och
nirmaste brinnbara byggnadsdel. Vattenfall ir dven positiva till att kommunen 6kat
avstandet mellan kraftledningen och den nya byggritten, medan naturskydds-
toreningen onskar att kraftledningen boér grivas ned.

Vidare gillande risker framf6r narboende och Naturskyddsforeningen att
golfverksamheten medfér en sikerhetsrisk f6r manniskor och barn som r6r sig intill
omradet.

Linsstyrelsen 6nskar att den geotekniska utredningen kompletteras med att beskriva
risken for ras och skred och SMOHF 6nskar att den dven tar upp risken for
vibrationer. SMOHF 6nskar att markmiljdundersékningen kompletteras med
uppgifter huruvida de undersékta dmnena dr branschtypiska f6r de verksamheter som
legat pa platsen samt om grundvattnet dr férorenat och hur spridningsrisken av
féroreningarna ser ut. De papekar dven brister i jordartsbeskrivningen i den senare
vilket de menar paverkar beskrivningen av spridningsrisken. SMOHF 6nskar dven
kompletteringar av dagvattenutredningarna for att bland annat kunna avgora att
Tyresans status inte forsimras. Naturskyddsforeningen och nirboende anser att
projektet bor efterstriva att dagvattenhanteringen fOrbittras sa att
miljokvalitetsnormerna i recipienten paverkas positivt. SMOHF anser ocksa att
kraven pa markmiljon bor fortydligas. SMOHF 6nskar vidare att samtliga
undersékningar och utredningar bor vara utférda innan detaljplanen antas samt att
atgirdsutredning for markféroreningarna tas fram innan antagande och att ett forslag
till miljokontrollprogram limnas in i god tid innan byggstart.

Trafikverket och Naturskyddsféreningen anser inte att det dr lampligt att f6lja de nya
bullerriktvirdena i aktuellt projekt, medan Linsstyrelsen tvirtom anser att det dr
riktigt att tillimpa dem hir. SMOHF papekar att riktvirdena gillande bullernivaerna
pa den avsedda forskolegarden sirskilt bor efterlevas. Nirboende anser att omradet
inte bor bebyggas alls med bostider och/eller férskola pa grund av buller och andra
hilsorisker fran Tyresovigen.

Svar

De kompletteringar av utredningarna och/ eller planhandlingarna som remissinstanserna har
efterfriagat har i de flesta fall genomforts enligt onskemal (dock hamnar vissa i etapp2 och antas med
denna). I vissa fall har dnskenrilet dock ansetts vara langtgdende for planskedet och de kommer att
hanteras under genomforandet av detaljplanen. I de fallen har mindre kompletteringar gjorts,
exempelyis av texcten i planbeskrivningen. 1 andra fall som t.ex. nedgravandet av kraftledningen si
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regleras inte det av detaljplanen. Sammantaget anser kommunen att resultatet visar att ntvecklingen
av omradet enligt planforsiaget dr lamplig. For vidare bedomning hanvisas till de respektive
utredningarna.

Genomfdrande

Nirboende och Naturskyddsféreningen uttrycker oro for att byggnationen av de
planerade nya husen ska stora golfverksamheten. Narboende ir dven oroliga 6ver hur
deras nirmilj6 kommer att paverkas om byggarbetet tar ling tid att utfora.

Lantmiteriet framfor att de saknar en fullstindig redogorelse av konsekvenserna av
att tidigare kvartersmark liggs ut som allmin platsmark. De anser att kommunen
maste fortydliga detta 1 planbeskrivningen med hianvisning till att konsekvenserna av
detaljplanens genomforande ska framga enligt PBL 4 kap. 33 § tredje stycket.

Naturskyddsfoéreningen och nirboende papekar att planen kan bli svar att genomfora
pa grund av markens daliga geotekniska egenskaper.

Svar

Vad géiller golfens verksambet sa dr det, som tidigare papekats, golfbanedgaren som initierat
projektet och déirfor dr det extra vil bevakat att varken planen eller genomforandeprocessen ska
paverka golfen och dess verksambet negativt. For att golfen inte ska innebdra risker for den nya
bebyggelsen och dess invanare sa har vissa hal riktats om sd att inga utslag ska ske mot dessa. Att
byggnationen kommer medfira visst oljud under genomforandet gar dock inte att undvika, men det
[finns lagstiftning som reglerar storningar under genomforandet.

Gdillande markens beskaffenhet sa dr det nagot som undersokts noga inom ramen for planarbetet.
Det stémmer att forballandena ar forsvarande, men med anpassad grundlagening ska byggnation

vara mijlig. 1ds vidare i de bilagda geotekniska ntredningarna.

Vad géiller de fastighetsrittsliga konsekvenserna sa har de fortydligats i genomforandedelen av
planbeskrivningen.
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INKOMNA SYNPUNKTER

Statliga och regionala myndigheter och férbund

1. Synpunkt fran lansstyrelsen

Tyres6 kommun har 6versint forslag till detaljplan, upprattat i september 2018,
till Lansstyrelsen for granskning.

Planen syftar till att mojliggora uppforandet av cirka 500 ligenheter, nya
golflokaler med tillh6rande serviceanliggningar, en hotell- och
konferensanliggning med tillh6rande parkering samt eventuellt en ny férskola.

Detaljplaneforslaget dr upprittat med utokat forfarande enligt plan- och bygglagen
(2010:900), PBL.

Linsstyrelsen har limnat ett samradsyttrande 6ver planférslaget den 2017-10-10.
Linsstyrelsen framforde bland annat att det inte gick att bedéma om planen blir
limplig med hansyn till risken f6r minniskors hilsa och sikerhet utifran
féroreningssituationen och att det saknades tillricklig redovisning gillande
miljokvalitetsnormer for vatten. Linsstyrelsen limnade ocksa synpunkter pa
skyddsatgirder for transporter med farligt gods, kommunens hantering av
geotekniska foérhallanden och lagpunkter samt 6nskade fortydliganden gillande
buller.

Av 5 kap. 22 § PBL foljer att linsstyrelsen ska yttra sig 6ver planforslaget, om
torslaget enligt linsstyrelsens bedémning innebdr att

- ett riksintresse enligt 3 eller 4 kap. miljobalken inte tillgodoses,

- miljokvalitetsnormer enligt 5 kap. miljobalken inte f6ljs,

- strandskydd enligt 7 kap. miljobalken upphivs i strid med gillande
bestimmelser,

- regleringen av sadana fragor om anvindningen av mark- och
vattenomraden som angir flera kommuner inte har samordnats pa ett
limpligt sitt, eller

- en bebyggelse eller ett byggnadsverk annars blir olimplig med hinsyn till
manniskors hilsa eller sikerhet eller till risken fér olyckor, 6versvimning
eller erosion.

Liansstyrelsen har i sin roll att samordna statens intressen, tagit del av synpunkter
fran Trafikverket den 16 oktober 2018 och Statens geotekniska institut den 2018-
11-19.

Sammanfattande bedémning

Liansstyrelsen bedémer att foreslagen utformning av planen riskerar att
bebyggelsen blir olimplig med hinsyn till midnniskors halsa eller sikerhet eller till
risken for olyckor, 6versvimning eller erosion.

Om dessa problem kvarstar vid ett antagande kan Linsstyrelsen komma att ta upp
planen for provning enligt 11 kap. 10 § PBL. Planen kan da komma att upphivas
enligt 11 kap. 11 § PBL.

Proévningsgrunder enligt 11 kap. 10 § PBL

Liansstyrelsen har i granskningsskedet foljande aterstiende synpunkter av
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betydelse for Linsstyrelsens 6verprévning enligt 11 kap. 10 § PBL.
Hilsa och sikerhet

Geoteknik

I den norra och den Gstra delen av planomradet foreligger stabilitetsproblem. 1
plankartan anges som en upplysning att ny bebyggelse ska grundliggas utifrin de
geotekniska forhallandena. Lansstyrelsen anser att denna reglering ar alltfor
otydlig for att kunna sikerstilla risken for skred. Nodvandiga utredningar for att
kunna sakerstilla risken for skred ska genomféras inom ramen f6r planarbetet och
nodvindiga regleringar av stabiliseringsatgarder och lokalisering ska framga i
planbestimmelserna. Utredningarna ska visa att stabiliseringsatgarderna uppfyller
geotekniska sikerhetskrav utifran planens utformning. Se dven Statens
geotekniska instituts yttrande daterat 2018-11-19.

Oversvimning

Det framgir i dagvattenutredningarna att skyfallsvatten behover avledas ytligt via
bland annat gator och gangstrak nir dagvattensystemet dr mittat. Breddning
beskrivs genomféras norr om golfbanan och héjdsittning finns beskrivet av
Biverbicksgatan. Linsstyrelsen anser dock att hojdsittning dven behéver regleras
av kvartersmarken och byggnaderna (inklusive tekniska anldggningar) for att
sikerstilla att vattnet avrinner 1 avsedd riktning och inte skadar byggnader och
anliggningar.

Transport av farligt gods

Planférslaget beskrivs skapa 500 nya bostdder och hotell med ca 40 rum. Minga
minniskor kommer saledes att bo i omradet och Linsstyrelsens synpunkter fran
samradet kvarstar dirfor nir det kommer att till att samhallsrisken ska beriknas.
Bed6émer kommunen att samhallsrisken inte ska beriknas behover kommunen
tydligt motivera detta stillningstagande infér antagande av detaljplanen.
Kommunen har vidare inte tagit stéllning till Lansstyrelsens synpunkter fran
samradsskedet att ett avakningsskydd eller motsvararande skulle krivas som
forhindrar att brinnbar vitska rinner in mot byggnaderna vid en olycka med
farligt gods pa Tyresovigen 229. Bedémer kommunen att sidana skyddsatgirder
inte dr nédvindiga behéver kommunen reglera detta pa annat sitt, exempelvis
genom att tydligt redovisa h6éjdsittning i plankartan.

Buller

Trafikverket framfor 1 sitt granskningsyttrande att riktvirden for trafikbuller enligt
Infrastrukturpropositionen 1996/97:53 ska gilla f6r aktuell plan och inte
riktvirden enligt férordning 2015:216 som tridde i kraft 2015-06-01.
Liansstyrelsen framférde i samradsyttrandet att ett fortydligande av vilken
férordning som kommunen anvint sig av krivdes infér granskningsskedet.

Kommunen har i granskningsskedet fortydligat att det dr f6rordning 2015:216
som tillimpas 1 planarbetet. Linsstyrelsen delar denna beddmning da ett nytt
planbesked getts for planarbetet under 2017 da planomradet utékats. Dirfor ser
Liansstyrelsen att det finns anledning att anvinda sig av den senare férordningen
eftersom planarbetet for det planférslag som nu ér pa granskning kan anses ha
paborjats under ar 2017.

Utifran virdena som presenteras i den reviderade bullerutredningen ser
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Linsstyrelsen att bullervirdena enligt férordning 2015:216 kan uppfyllas.

Svar: Kommunen noterar synpunkterna. Gallande geoteknisk stabilitet sa har utredningarna
kompletterats gillande skredrisken i enlighet med Lansstyrelsens dnskemal. Dessa visar att det
[foreligger risk for ras och skred liings med slinten mot golfen i norra delen av planomridet (mdrkt
"golf” i plankartan). Exakt utbredning fir studeras i detaljprojeteringen, men forstarkning
kommer krdvas lings bela planens norra del (se utbredning i Tillagg till PM Geoteknik, figur 2).
Regleringen av stabiliseringsatgdarderna bar dven lagts till i planbestammelserna.

Gdllande skyfallshantering sa regleras inte lutningarna i plankartan for att tillita en viss flexibilitet
11ll projekteringen av marken vad galler dagvatteniosningar. Foreslagna dagvattenlosningar, inklusive
Iutningar, ntgdr fran dagvattenutredningara och beskrivs i kvalitetsprogrammet som sikerstills
genom avtal.

Gdllande sambaillsrisken med beaktande av transporter av farligt gods sa har riskutredningen
kompletterats med berikningar av denna. Enligt utredningen bedoms risken ligga pa en tolerabel
niva utan att riskreducerande datgdrder vidtas. 1V idare vad giller risken for avdkning si regleras
héjdsdattningen i aktuell planetapp genom att nedfart till tunneln dar beligen pa cykelbanan mellan
végen och bostéderna, vilken skulle fanga upp eventuella avikande fordon eller liickage. Tunneln
ska genomforas innan de planerade husen.

2. Synpunkt fran Sodertorns brandskyddsférbund

Sodertorns brandforsvarstérbund bedémer att riskerna avseende detaljplaneomradets
nirhet till sekundir led f6r transport av farligt gods inte har utretts i tillricklig
omfattning.

Sodertorns brandforsvarsférbund har yttrat sig i samradsskedet. Brandforsvarets
synpunkter tycks inte ha beaktats. Samhillsrisken har inte utretts och inte heller har
riskerna stillts i relation till vad som ska skyddas. Brandforsvaret stiller sig frigande
till varfér enbart individrisk har utretts. I riskbedomningen framgiér det inte heller att
det férutom bostider dven idr hotell- och konferensverksamhet som ska skyddas.
Liansstyrelsens rekommendation avseende avstind mellan led for transport av farlig
gods och hotell och konferensverksamhet har inte beaktats i riskbedémningen. Det
skulle i sin tur behova stillas 1 relation till samhillsrisken.

I samradsskedet yttrade sig dven linsstyrelsen vilka patalade att kommunen behover
inféra riskreducerande atgirder som hindrar avakande fordon och vitska att na
bostadsbyggnaderna och hotellbyggnaden. Brandférsvaret bedomer att detta inte
heller har beaktats till detta skede, till synes regleras det fortfarande inte av
detaljplanen. Riskbedomningen behéver kompletteras dir linsstyrelsens synpunkter
avseende behov av riskreducerande atgirder beaktas.

Sodertoérns brandforsvarstérbund bedémer att riskerna inte har utretts i tillricklig
utstrickning och att riskbedémningen inte ar tillfyllest utifrin vad som ska och

behoéver utredas utefter bestimmelserna i plan- och bygglagen (2010:900).

Svar: Kommunen noterar synpunkterna. Gallande sambdillsrisken sa har riskutredningen
kompletterats med berikningar av denna, se svar till Ldnsstyrelsen ovan.

Vad géller hotellet sa ingdr det nu i etapp 2 som antas vid senare tillfille. Aven den naturmark som
dnskats hojdsdttas i planen ingdr i etapp 2.
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Vad giller intningar pa marken sa regleras det i avtal med byggaktiren att marken ska folja
[Joreslagen utformmning i dagvattenutredningen for att avleda vatten, darfor har hijderna inte ocksa
ldsts i planen.

3.

Synpunkt fran Sodertorns miljo- och halsoskyddsforbund,
SMOHF

Planens limplighet och féroreningar i mark samt grundvatten

1.

Forbundet anser att det inte framgar av planhandlingarna att marken blir
limplig f6r detaljplanens dndamal. Vi bedémer att granskningsforslaget
saknar i flera avseenden uppgifter, som visar att limpligheten édr sikerstalld
tor skydd av manniskors hilsa och miljon.

Forbundet anser att samtliga undersékningar och utredningar bor vara
utférda innan detaljplanen antas, for att ge korrekt bedémningsunderlag f6r
vilka avhjilpandeatgirder som krivs. Férbundet saknar en riskbedomning for
milj6- och hilsopaverkan. I en riskbedomning ska det inga en konceptuell
modell som beskriver féroreningskillor, spridningsmekanismer,
exponeringsvigar och skyddsobjekt.

Forbundet anser att féroreningsinnehallet 1 mark bor understiga riktvirdena
tor Kinslig Markanvindning (KM), eftersom planens syfte dr bostidder och
hotell samt eventuell férskola. Att marken som tidigast ska uppfylla
"Naturvardsverkets krav pa markmilj6 innan bebyggelsen tas i bruk", anser
térbundet vara ett allt f6r sent skede. Dessutom dr det oklart vad som
egentligen ska uppfyllas.

Forbundet saknar uppgifter om grundvattnets féroreningsinnehall. Om
uppgifterna inte kan fértydligas fran befintliga rapporter bor det utféras nya
undersokningar som tillfors riskbedémningen. Det bor tydligt framga vilka
féroreningar som férekommer i mark respektive grundvatten samt risken att
téroreningarna sprids via grundvattnet. Det forekommer héga
grundvattennivaer och Artesiskt vatten, vilket kan 6ka spridningsrisken av
féroreningar.

Forbundet anser att utredningarna ska fortydligas och kompletteras med
parametrar som dr branschtypiska for de verksamheter som férekommit pa
platsen. Férbundet anser att det minst bor finnas analyser som visar pa
branschtypiska parametrar for avfallsdeponi, handelstridgard samt hantering
och skrotning av batar.

Forbundet anser att atgirdsutredning ska vara utférd innan detaljplanen
antas. Innan antagande bér kommunen sikerstilla hur féroreningarna kan
atgirdas och vad det kommer att kosta. Avhjilpandeatgirderna ska vara sa
preciserade sa att det ar realistiskt och rimligt att genomfdra dem, samt att
planprojektet kan hantera saneringskostnaden. Det forutsitter ocksa att
féroreningarna dr avgrinsade.

Forbundet anser att avhjilpandeatgirder bor vara genomférda innan planen
antas. Om avhjilpandeitgirder inte dr avslutade innan antagande anser
forbundet att villkor ska bestimmas 1 detaljplanen genom att anvinda
bestimmelsen i 4 kap. 12 S punkt 1 och 14 S punkt 4 i Plan- och bygglagen
(2010:900), d.v.s. att en markférorening maste avhjilpas innan bygglov far

ges.
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Dagvatten och miljékvalitetsnormer (MKN) for ytvatten

8.

Planens dagvattenhantering bor sikerstillas s att den inte bidrar till nagon
statusforsimring for Tyresdan. Utifran utredningarna kan inte férbundet
avgora om det foreligger en risk eller inte. Férbundet anser dirfor att en
reviderad och sammanvigd berikning av féroreningsmingder bor utforas.
Den ska utga fran Tyresans aktuella status och lokala forbittringsbehov samt
beakta retention.

Forbundet ser en risk med att foreslagna dagvattenatgirder inte ar
genomforbara i praktiken. Det gar inte att utlisa om det kan fungera utan risk
tor minskad rening och fordréjning av dagvatten, vilket 1 férlingningen kan
paverka recipienterna negativt i stillet for de positiva effekter som beskrivs i
utredningarna. Kommunen bér dirfér komplettera planhandlingarna med en
beskrivning hur dagvattenatgirderna ar genomférbara med forvintat
reningsresultat. Pa flera ytor identifierar vi ett konkurrensforhallande om olika
anvindning, under minst 4 ytor ska det finnas ett underjordiskt
parkeringsgarage (n).

Eventuell forskola

10.

11.

Forbundet vidhaller samma stillningstagande som i samradsskedet. Det
innebdr att en tillricklig yta fOr utevistelse maste avsittas inom planomradet.
De 10 m?2 per barn som framgar av planbeskrivningen anser férbundet
bestimt vara for liten friyta. Vilket inte 4r i ndrheten av de 40 m?2 per barn
som redovisas 1 Boverkets slutsatser for att skapa bra lekmiljer. Ytan ska
ocksa samnyttjas for flera funktioner. Kvaliteten pa forskolegirden ar viktig
dirfor behovs faktorer som vegetation, tillginglighet och solljusavskirmning,
Bullernivaerna pa den avsedda forskolegarden (uteplats) och allmin lekplats
bor inte 6verskrida 50 dBA ekvivalent niva och 70 dBA maximal niva, enligt
térordningen om trafikbuller (2015:216 dndring 2017:359). Av utredningen
framgar att 50 dBA ekvivalent niva 6verskrids. Forbundet anser att atgirder
maste vidtas sa att riktvirdet innehalls. Att etablera forskoleverksamhet i
flerbostadshus kan dven leda till storningar f6r boende.

Skyddsavstand for stralning

12.

I ena hornet av hotellomradet och 1 anslutning till nirmaste bostadshus finns
en transformatorstation (E1). Férbundet bedomer att det inte framgar i
planhandlingarna att placeringen och utformningen dr sidan sa att den inte
utg6r nagon risk f6r manniskors hilsa.

Vibrationer

13.

Forbundet konstaterar att det saknas bedémning angaende vibrationer.

Miljokontrollprogram for exploateringsskedet

14. Férbundet anser att bakgrundshalterna av miljéfarliga amnen (exempelvis

15.

organiska féreningar och tungmetaller) f6r Fnyskdiket/Béverbicken bor
analyseras genom manadsvis stickprovstagning. Vi bedémer att det dr
limpligt att provtagningen borjar minst ett ar innan byggstart och omfatta
flera punkter i diket, dock minst tva; en uppstréms och en nerstréms
planomradet. Férbundet behover bedoma byggskedets paverkan i forvig.
Forbundet anser att exploatoren ska ta fram ett forslag till skriftligt
miljokontrollprogram som ska omfatta betydande miljéaspekter under
byggskedet. Programmet bér minst omfatta dagvatten och
linshallningsvatten, buller, transporter, damning, material och avfall,
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masshanteringsplan, eventuella féroreningar, hantering/ férvaring av
drivmedel, kemiska produkter och farligt avfall. Férbundet anser att det finns
risk f6r att oldgenhet f6r minniskors hilsa och miljon kan uppkomma under
byggskedet och att eventuella osikerheter samt riskférebyggande atgirder bor
beaktas. Forslaget ska limnas in till forbundet i god tid, dock minst tva
manader innan byggstart.

Bakgrund

Tyres6 kommun har remitterat forslaget till detaljplan f6r granskning avseende
Bivern 3 med flera. Remissen inkom den 24 september och férbundets svar ska
limnas senast den 31 oktober 2018. Férbundet yttrande sig 6ver planforslaget i
samradet med sammanlagt 9 synpunkter som delvis beaktats, daribland begirdes ett
flertal utredningar. Nu innehaller vart yttrande en uppféljning av de synpunkterna
samt synpunkter pa den nya informationen och nya utredningar.

Arendebeskrivning

Detaljplanen syftar till att moéjliggéra uppférandet av cirka 500 ligenheter i
flerbostadshus, nya golflokaler med tillhérande serviceanliggningar, en hotell- och
konferensanliggning med tillh6rande parkering samt vid behov en ny forskola.
Detaljplanen syftar dven till att f6rdréja dagvatten och stirka urbana ekologiska
samband med olika atgirder inom planomradet. Planomradet uppgar till drygt 51 000
m?2.

Foljande utredningar dr gjorda efter senaste samradet och ber6ér miljo- och hilsa.
e  Markteknisk undersékningsrapport frin Sigma 2018-03-16

PM Geoteknik 18-04-16

Trafikbullerutredning, S6dra 2018-03-02

Trafikbullerutredning, 6stra 17-05-10

Dagvattenutredning, sédra 18-03-05

Dagvattenutredning, norra och 6stra 2018-03-9

Dagvattenutredning, Hotellet 18-08-22

Planens limplighet och féroreningar i mark samt grundvatten

Av planbeskrivningen framgar det att "lokaliseringen enligt detaljplanen bedéms som
lamplig". Dock berérs inte de konstaterade markfororeningarna i bedémningen.
Vidare star det i planbeskrivningen (s. 26) under rubriken markféroreningar att:
"Rapporten bedémer inte att atgirder erfordras f6r punkterna och 17SC12 och
178C25 med nuvarande forslag till markanvindning. Fér punkten 17SC19
rekommenderas kompletterande mitningar. For punkten 17SC28 bedéms sanering
vara aktuellt, men detta bor féregas av kompletterande utredning f6r att minska
eventuella saneringsatgirder.

"Marken ska uppfylla Naturvardsverkets krav pa markmiljé innan bebyggelsen tas i
bruk.” Detta star dven under upplysningar pa plankartan.

Redogorelsen av konstaterade féroreningar i omradet framgar av 3 rapporter dir den
utforligaste dr Markteknisk undersékningsrapport. Denna undersokning visar pa att
Aromater (Clo-C15) férekommer i en punkt 6verstiger KM, PAH-H och PAH-M
som i tvd punkter 6verstiger KM och i en punkt 6verstiger MKN (mindre kinslig
markanvindning), Zink, som i en punkt 6verstiger KM. Alla metaller utom
Kvicksilver har visat utslag, dock ligger alla undantaget Zink under riktvirdet f6r KM.
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Av PM Geoteknik, som dr en sammanstillning av undersokningar framgar det bl.a.
att grundvattenytan i norra delen (golfbanan) endast ligger 0,4 m under markytan.
Inom mellersta och sédra delen kan Artesiskt grundvatten férekomma. 1 sex punkter
redovisas forhoéjda virden 6ver KM och tvéd punkter med virden 6ver MKM. I flera
fall rekommenderas ytterligare underékningar.

I planbeskrivningen (s.7) hdnvisas till separat behovsbedomning f6r vidare
bedémning av planforslagets limplighet och konsekvenser. Forbundet har stallt
fragor om ny saidan behovsbedémning som inbegriper de utredningar som har gjorts
efter samradet. Plankonsulten Tema svarar den 22 oktober att de férindringar som
gjorts efter samradet och utredningarna framgar av planbeskrivningen.

Eventuell forskola

Av planbeskrivningen (s. 17) framgar det att den eventuella férskolan angrinsar till
omradets allminna lekyta. Férbundet uppskattar denna till ca 800 m2, dock far den
bebyggas med komplementbyggnader vars storsta tillitna byggnadsarea dr 30 m?2 per
byggnad pa korsmarken (e). Ytan som avses vara férskolegard uppskattar vi till 1 000
m? inklusive prickmarken som vetter mot golfbanan. Av planbeskrivningen framgar
det att forskolegarden "ska erbjuda minst 10 m?2 per barn". Det férutsitter att de
boende runt garden har sin utevistelse ndgon annanstans, exempelvis pa taken. I
planbestimmelserna far samma gardsyta, exklusive prickmarken, nyttjas med ett
underjordiskt parkeringsgarage (n3), och f6r komplementbyggnader ir storsta tillitna
byggnadsarea 30 m2 per byggnad pa korsmarken (e). Dessutom ska samma yta dven
rymma dagvattenhantering.

Bed6émning

Planens limplighet och féroreningar i mark samt grundvatten

Varken planbeskrivningen eller behovsbedémning fran april 2017 beskriver hur de
konstaterade markfororeningarna inte ska riskera att paverka miljon eller hilsan.
Forbundet anser att undersokningar, utredningar och avhjilpandeatgirder ska vara
utférda och avslutade innan detaljplanen antas. Markens limplighet ska vara
sikerstilld for att skydda minniskors hilsa och miljon, dven med en férenklad
riskbedémning enligt PBL 2:5. Och i enlighet med miljébalken och Linsstyrelsernas
rapport Vigledning om hantering av férorenade omraden vid fysisk planering och
lovgivning, 2017. Att de konstaterade markféroreningarna forst ska vara atgirdade sa
att de "uppfyller Naturvirdsverkets krav pa markmiljé nir bebyggelsen tas i bruk",
anser forbundet dr ett allt for sent skede for att kunna sikerstilla att marken ér
limplig f6r planens dndamal.

Det dr nddvindigt att analyserna av féroreningar ska spegla tidigare branscher pa
platsen. Det har bland annat forekommit hantering och skrotning av batar, en
avfallsdeponi samt en handelstridgard. Dirf6r behéver marken och grundvattnet
undersékas avseende branschtypiska fororeningar for detta, exempelvis tennorganiska
foreningar. Likasa saknar vi uppgifter om hur eller nir ytterligare undersékningar och
utredningar som framgir av planbeskrivningen (s. 26) ska genomf6ras.

I planhandlingarna saknar vi uppgifter om féroreningarna ir avgrinsade och om
planen ér realistisk och genomfoérbar utifran exempelvis saneringskostnader.

I Markteknisk undersékningsrapport (s. 9) gar det inte att jimfora platser och nivier
for grundvatten med punkterna provtagning av marken, pa grund av att kartmaterialet
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ar allt for otydligt. Vidare gar uppgifterna isir mellan utredningarna om jordarter pa
platsen.

Jordartsbeskrivningen i Markteknisk undersékningsrapport stimmer inte 6verens
med bland annat SGU jordartskarta och beskrivningar i dagvattenutredningar. Detta
har inverkan pa hur korrekt spridningsrisken kan beskrivas av konstaterade
markféroreningar.

Forbundet anser att det inte finns nagon riskbedémning av forslaget att placera en
parkeringsyta med genomslapplig beliggning ovanpa den icke sanerade mest
tororenade omradet (punkt 17SC28 och dven 17SC25). Det framgir inte hur detta
skulle vara en limplig atgird for att minska risken for spridning och dirmed paverkan
pa hilsa och milj6 exempelvis grundvatten. Detta dr ett av skilen till att forbundet
inte bedémer att markanvindningen ar limplig f6r planens dandamal.

Forbundet vill upplysa er om en tidigare rapport "Kompletterade miljéteknisk
provtagning, WSP 2009-07-02 gjordes f6r davarande Bavern 6, och som inte ingir i
planhandlingarna. Den visar pa olja, PAH finns "i den ytliga fyllningen men frimst i
djupare liggande fyllning (> 0,5m). Fér PAH 6verskrids riktvardena f6r KM. Det ér
troligt att de hdrstammar fran massor som fylldes ut pa 1980-talet bl.a. fran asfalt.
Risk finns att féroreningarna spridit sig horisontellt lingre ner 1 marken. Det kan
ocksd vara sa att de 6versta 30-50 cm av fyllnadsmaterialet tillkommit efter det att
utslipp skett. Férbundet yttrade sig om denna utredning dven i samradet.

Dagvatten och milj6kvalitetsnormer f6r ytvatten

Planomradet avvattnas mot Tyresin som har MKN och god ekologisk status som ska
uppnas senast 2027, god kemisk status ar gillande. Underlagsdata finns hos
linsstyrelsens enhet f6r miljoanalys och miljoplanering. Vattenkvalitén i vattendraget
far inte forsdmras ytterligare utan maste forbittras, enligt icke-forsimringskravet
enligt 4 kap. 2 S vattenfoérvaltnings férordningen for alla vatten med MKN.
Fnyskdiket/Biverbicken, Kolardammarna leder till Albysjon, som it ett "6vrigt
vatten" som ligger direkt uppstroms en eller genomstrémmas av vattenférekomsten
Tyresan. Det innebir att icke-forsimringskravet ska tas 1 beaktande. Europeisk
rittspraxis (Weser-domen) innebir att icke-forsamringskravet giller pa
kvalitetsfaktorniva exempelvis naringsimnen.

Av planhandlingarna saknas uppgifter som visar att det ar sikerstallt att foreslagen
dagvattenhanteringen inte har negativ inverkan pi vattenkvalitén i recipienterna. Aven
om planomradet ligger pa ett bifléde och det sker en viss retention ska det beskrivas
och sikerstillas att planen och dess genomférande inte bidrar till en negativ
statusforsimring, enligt icke-férsdmringskravet.

Forbundet anser att det inte tydligt framgar att féreslagen dagvattenrening kan
samexistera med avsedd funktion pa de ytor som avses 1 planen. Vi har identifierat
konkurrensférhallanden om marken pa flera gardar kring husen. Dels féreslas
underjordiska P-ytor pa minst 4 platser (utan golvbrunnar men med eventuell rinna
for slamsugning). Ovanpi detta foreslis ofta genomslipplig/ permeabel beliggning.
Samtidigt ska i princip all gardsyta anvindas for dagvattenhantering dir
reningsmetoden foreslds vara férdréjning, innan vattnet rinner norr ut mot golfbanan
och Fnyskdiket/Biverbicken. Av planbestimmelserna framgir att minga girdar far
bebyggas med komplementbyggnader pa 30 m? per byggnad, ingen totalyta anges eller
del av gard.
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For de ytor som avses for parkeringsplatser bor kommunen utreda om det finns
behov av slam- och oljeavskiljare.

Eventuell férskola

Planen ger mojlighet att etablera en forskola i ett av husen. Férbundet har i samradet
limnat likalydande synpunkter och kan konstatera att de inte har tillmétesgatts i
granskningsforslaget. Forbundet vidhaller vart tidigare yttrande. Av
planbeskrivningen framgar det att férskolegarden ska erbjuda minst 10 m?2 per barn.

Forbundet har identifierat att det pa samma yta foreslas ett underjordiskt
parkeringsgarage (n), med genomslappligt tak som da blir markytan. Samma markyta
ar avsedd for forskolegird, dagvattenhantering i form av fordrojning, samt obegrinsat
antal komplementbyggnader 4 30 m? per byggnad.

Forskning visar pa att mindre forskolegardar gor att barnen blir passiva. Barn som har
en kuperad och rymlig gaird med bade 6ppna ytor, vegetation och lekredskap kan
littare aterhdmta sig och bedoms ha littare att koncentrera sig. Lekytan bor enligt
forskning och studier som finns ha en viss storlek for att barnens lek ska kunna
utvecklas. Studier har gjorts, dir slutsatsen drogs att cirka 40 m? friyta per barn 1
torskoledldern bor vara tillrickligt stor yta. Forbundet har uppskattat ytan pa den
tilltdnkta forskolegarden till ca 1 000 m2 och lekparkens yta till ca 800 m2. Forskning
visar att den totala storleken pa friytan bor 6verstiga 3000 m? oavsett antal barn. Pa
mindre gardar 4n 3 000 m? kan en barngrupp fa sviart att utveckla lek och socialt
samspel pa ett sitt som tillgodoser barnens behov. Barn 1 férskolan vistas oftast
manga timmar per dag pa garden utomhus. Det idr dven viktigt att mojlighet till
solljusavskirmning finns.

Forskolans pedagogiska verksamhet sker d@ven utomhus och darfor krivs ljudnivaer
som medger konversation. Férordningen om trafikbuller férskriver att buller fran
trafik inte bor 6verskrida 50 dBA ekvivalent niva och 70 dBA maximal niva vid
uteplats (2015:216 dndring 2017:359). Eftersom en férskola dir "rum f6r daglig
samvaro och rum f6r sémn" finns ska samma bullernivier gilla f6r férskolan som for
en bostad, liksom tillhérande uteplats. For forskolegarden visar utredningen att
ekvivalent niva dr 51-55 dBA. Ytan som avses vara den allminna lekparken ir inte
med i utredningen, men férbundet antar att den har likande bullernivaer som
omgivande fasader. Vid dessa dr den ekvivalenta nivan 56-60 dBA och terringen ar
torhallandevis platt. Utredningarna visar pa att bullernivaerna inte kan klaras.

Skyddsavstand for stralning

Enligt Stralsikerhetsmyndigheten har Sverige inga grinsvirden for elektromagnetisk
stralning. Strilsikerhetsmyndigheten tillsammans med Socialstyrelsen, Boverket med
flera ger rekommendationer vid samhillsplanering och byggande. Fér magnetfilt i
bostider och daghem 1 storre stider ligger medianvirdet pa 0,1 pT (mikrotesla). 0,2
pT anses som en normal bakgrundsstralning och 4r Stockholms stads inriktningsmal
for bostider, dir minniskor stadigvarande vistas. Stralningen pa ca 0,2 pT kan
generellt motsvara ett horisontellt avstind pa 5-8 m.

Miljokontrollprogram for exploateringsskedet

Forbundet anser att det finns risk for att oldgenhet f6r manniskors hilsa och miljén
kan uppkomrna under byggskedet och att exploatoren ska ta fram ett forslag till
skriftligt miljokontrollprogram som ska omfatta betydande miljéaspekter under
driftskedet av genomférandet av detaljplanen.
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Information

Vid undersékningar av mark och vatten bor en dialog ske med férbundet om
provtagningsplaner samt resultat av undersokningar.

Om féroreningar som patriffas kan medféra skada eller olagenhet f6r manniskors
hilsa eller miljon ska forbundet genast underrittas i enlighet med miljobalkens 10

kap. 11°S.

Nir avhjilpandeatgird ska utforas och atgirden kan medféra 6kad risk for spridning
eller exponering av férorening och denna risk inte bedoms som ringa ska anmalan ske
1 god tid till férbundet, detta giller dven dir t.ex. fororenade massor ska tas bort frin
en fastighet inf6r grundliggningsarbeten. Anmalan ska ske enligt 28 S Foérordning om
miljofarlig verksamhet och hilsoskydd (1998:899). Detta for att undvika att atgirder 1
mark utférs som kan innebira att féroreningar kan orsaka oligenheter f6r minniskors
hilsa och miljon samt for att sikerstilla att uppgrivda fororenade massor hanteras
och omhindertas korrekt.

Svar: Kommunen noterar synpunkterna och att det dr formulerat bade med *'ska’-punkter och
“bir”-punkter. Kommunen tackar for de punkter som dr formulerade med bir, som bebandlas som
rekommendationer. Nedan bemits frimst de punkter som formulerats med ska-krav.

Vad géiller "riskbedimning for miljo- och halsopaverkan” sa bar den tidigare framtagna
riskutredningen kompletterats, se svar till Lansstyrelsen och brandskyddsforbundet ovan.
Riskbedomningens syfte ar frimst att redogira for riskerna kopplade till mdanniskors sikerbet, de
risker for miljo- och halsopaverkan som kan kopplas till forslaget har friimst utretts i
undersikningarna av markmiljon. Aven dessa har kompletterats till antagandet. Utredningarna
visar att marken behover saneras i tvd ligen for att klara kraven for kanslig markanvéndning, KM
samt mindre kénslig markanvindning, MKM. De krav pa att fororeningsinnehallet skulle
understiga riktvirdena som angavs i plankartan har skérpts och ar nu formulerade som villkor for
starthesked. Detta ger en mdjlighet for exploatirerna att fa marklov for sanering av marken i
anslutning till exploateringen. For parkeringens mark anger en planbestimmelse att startbesked for
anldggande av parkering inte fir ges forrin det sikerstdllts att marken inte overskrider de
hdlsoriskbaserade riktvdrdena for kénslig markanvindning. For bostadsmarken anger
planbestimmelse att starthesked for nybyggnation av bostider inte fir ges forrdn det sikerstillts att
marken inte dverskrider de hilsoriskbaserade riktvirdena for kanslig markanvindning.

Utredningarna bar, efter radslag med utredarna m.fl., inte kompletterats med uppgifter om
grundyattnets fororeningsinnehall da detta anses flyktigt och dtgdrder for att sanera marken samt
rena dagvatmet andd foreslds. Inte beller uppgifter om branschtypiska parametrar har lagts till da ett
preciserande av dessa uteblev fran SMIOHFE. Men med det breda grepp som utredarna tagit om de
Jarliga dmnena si antas de aktuella dmnena dndi vara medriknade. Aven det inskemdl om att sli
thop delprojektens dagvattenntredningar till ett dokument har bortsetts fran, da planen nu antas i
etapper. Resultatet av alla utredningarna dr att situationen inte forsamras jamfort med nuldget, och
for aktuell etapp anges att situationen forbittras efter foreslagna atgérder. Ddremot har
dagvattendtgirderna beskrivits utforligare i planbeskrivningen, i enlighet med forbundets onskenmil.
En begrinsning av andelen hirdgjord yta pa gardarna har dven lagts till i plankartan.

Vad géller att kravet pa att dtgirdsutredning for fororeningar ska vara utford innan antagande si
har den geotekniska utredningen nu uppdaterats med ett stycke om hur fororeningar bir hanteras.

En beskrivning av hur detta ska genomforas ingar sedan i byggplaneringen.

Gdllande forskolan sd ingar den nu i etapp 2.

22



DETALJPLAN FOR BAVERBACKEN, ETAPP 1 NOVEMBER 2020
GRANSKNINGSUTLATANDE Dnr 2014 KSM 0520

Gdllande transformatorstationerna sa ingar nu de ndrmaste liggande bostadshusen i etapp 2.
Byggriitten for dessa anpassas i den deletappen. Den intilliggande industribebyggelsen som star pa
Dplatsen idag dir av icke-brannbart material, men ska dnda skyddas med s.f. L-stod till dess att
etapp 2 genomifors, vilket sakerstills i plankartan.

Gdllande vibrationer har den geotekniska rapporten kompletterats att omfatta denna nppgift, liksom
Pplanbeskrivningen. Rapporten anger att leran bir inte bedoms kénslig for vibrationer men
rekommenderar att risken och nodvindiga dtgarder utreds vidare i samband med
detaljprojekteringen.

Gdllande begrinsning av totalyta for mdjliga komplementhyggnader sa har bdde antal och storlek nu
begransats i planbestammelserna.

4. Synpunkt fran Lantmateriet

Lantmiteriet saknar en fullstindig redogorelse av konsekvenserna av att tidigare
kvartersmark liges ut som allmén platsmark. Lantmiteriet asyftar framférallt plan-
och bygglagens (PBL) regler om inl6sen av allmin plats som kan aktualiseras 1 de fall
overenskommelser inte triffas. Detta sirskilt med tanke pé att kommunen, av
planbeskrivningen att doma, inte verkar avse triffa 6verenskommelse f6r samtliga
berérda omraden. Kommunen maste forbittra planbeskrivningen i detta avseende,
med hinvisning till att konsekvenserna av detaljplanens genomférande ska framga
enligt PBL 4 kap. 33 § tredje stycket.

Svar: Kommunen noterar synpunkterna. Planbeskrivningen har fortydligats gillande konsekvenser
av detaljplanens genomfirande.

5. Synpunkt frdn Nacka kommun

Nacka kommun har erbjudits tillfille att i granskningsskedet yttra sig 6ver forslag till
detaljplan f6r omradet Biaverbicken, norr om Tyresovigen och séder om golfbanan i
centrala Tyres6. Nacka kommun har ej for avsikt att yttra sig éver planforslaget.

Svar: Kommunen noterar detta.

6. Synpunkt fran trafikforvaltningen, Stockholm lans landsting

Omradet har god kollektivtrafikférsorjning. Avstand till nirmaste hallplats,
Biverbicken ir ca 50 meter, sedan finns dven en busshallplats pa Sikvigen ca 300 m
s6éder om planomradet. Hallplatsen Biverbicken trafikeras av busslinje 814, 815, 819,
824, 875 (stomlinje) och 890. Sedan trafikerar dven busslinje 813 och 840 Sikvigen.
Planomradet ligger ca 700 meter fran Tyres6 centrum, som fungerar som nod for
kollektivtrafiken 1 kommunen.

Trafikférvaltningen har inga synpunkter pa planférslaget i granskningsskedet.

Svar: Kommunen noterar detta.
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7. Synpunkt fran Trafikverket

Under samradet 2015 efterlyste Trafikverket en utforligare redovisning av omradets
trafikalstring och en bedémning av paverkan pa trafiksituationen i korsningen vig 229
och Bollmora Allé. Vidare framférdes synpunkter pa att riktvirden for trafikbuller
enligt Infrastrukturpropositionen 1996/97:53 ska gilla f6r aktuell plan och inte
riktviarden enligt férordning 2015:216 som tridde ikraft 2015-06 01. Trafikverket
forutsitter att krav inte kommer att stéllas pa Trafikverket att i egenskap av
verksamhetsutovare bekosta bullerdimpande atgarder efter planens genomférande.

Trafikverket kan konstatera att samradet 2015 inte finns redovisat i
samradsredogorelsen vilket ar en brist dd inga svar pa Trafikverkets synpunkter kan
aterfinnas i foreliggande granskningshandling.

Under samradet 2017 framfoérdes att Luftfartsverket ska kontaktas for
flyghinderanalys av byggnader och andra anliggningar 6ver 20 m 6ver marknivan.
Denna synpunkt har beaktats.

Trafikverket anser att prognosar 2040 ska anvandas for trafikmangdsberikningar som
underlag f6r bullerberikning och kapacitetsberikningar av vignitet.

Trafikverket har inga ytterligare synpunkter.

Svar: Kommunen noterar synpunkterna. Géllande samrdadet 2015 si dndrades forslaget si pass efter
det att synpunkter framforda dd inte lingre ansetts aktnella. For att fa in relevanta synpunkter
Skickades forslaget ut pa nytt samrad. For den utokade planen gavs dven nytt planuppdrag, varfor
de nya bullerriktvirdena tilldts styra.

Vad giller krav pa Trafikverket att bekosta bullerdampande dtgérder framover s dr det
kommunen som dr vaghdllare i aktuellt lage pa Tyresovigen och inte Trafikverket.

FOretag och intresseorganisationer

8. Synpunkt fran Naturskyddsforeningen, Tyreso

Eftersom vir kommuns styrande politiker och tjanstepersoner hellre gar
exploatorerna till motes dn lyssnar pa medborgarnas egen intresseorganisation
framstar det alltmer meningslost for oss att yttra oss 6ver detaljplaneringen i
kommunen. Vira synpunkter i tidigare samrad har inte paverkat detaljplaneférslaget
pa nagon visentlig punkt, utan detaljplaneomradet har istillet succesivt utdkats och
utsatts for en dnnu hardare exploatering samtidigt som "prickmarken" minskat
drastiskt. Dirfor vidhaller vi vara uppfattningar i tidigare samradsyttranden (15-11-05
och 17-10-10) som i alla visentliga delar fortfarande giller och bor ses som bilagor till
detta yttrande. Vi dr fortfarande lika mycket emot detta gigantiskt verexploaterade
bostadsprojekt som tidigare. Erfarenhetsmissigt vet vi ju att méjligheten att paverka
detaljplaner i granskningsskedet 4r mycket begrinsade. Det minskar medborgarnas
mojligheter till dialog. Vi ifragasitter starkt alla planer som tillsammans bidrar till en,
enligt var uppfattning, alltfér snabb befolkningsokning i Tyreso. Varje enskilt projekt
kan vara relevant i sig men tillsammans med alla 6vriga projekt genereras en alldeles
for snabb befolkningstillvixt. Se bilaga befolkningstillvixt 16-09-30.
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Detta aktualiseras ytterligare eftersom redan idag arbetspendlar ca 73% av den
forvirvsarbetande befolkningen i Tyres6, méinga i ett redan Gverbelastat trafiksystem.
Naturskyddsforeningen anser att Tyresos planerade bostadsbyggnadsprogram kan
genomfoéras forst efter en visentligt utbyged kollektivtrafik och minskad biltrafik. Se
bilaga klimat 16-09-30.

Kommunens politiker och tjanstepersoner kan inte alltid hidvda att man inte rar 6ver
kollektivtrafikens utformning. Méjligheten att avsta fran fortsatt bostadsutbyggnad
tills kollektivtrafiken 16sts pa ett godtagbart satt finns ju alltid.

Vir férhoppning ér att radande ligkonjunktur bland bostadsexploatérer kommer att
innebdra att inte heller denna, enligt var uppfattning och 1 manga avseenden,
bristfilliga plan kommer att genomféras. Speciellt inte mot bakgrunden att dagens
bostadsproduktion, enligt méanga utredningar, har simre hallbarhet in byggnationerna
under miljonprogrammets dagar. En foérklaring till detta édr troligen att
bostadsrittforeningar 6vertar forvaltningsansvaret efter en alltfor kort garantitid.
Miljonprogrammet byggdes till storsta delen av allminnyttiga bostadsféretag med
langt framtida forvaltningsansvar.

Over just detta nya utékade granskningsférslag till detaljplan fér Biverbicken anser vi
toljande:

e Granskningshandlingarna ir fortfarande bristfilliga dvs viss visentlig
information for att kunna bedéma férslagets konsekvenser saknas och skall
upprittas forst efter granskningsskedet. Typ detaljerat kvalitetsprogram,
klimat-/energistrategi och grona strategier/gron design som ska upprittas
torst i antagandeskedet for att direfter inga i ett exploateringsavtal som e¢j
omfattas av samradsférfarande. De 1 granskningshandlingarna ingaende
"Gestaltningsprinciper" ir otillrickliga. Det rider nu stor tveksamhet om vad
begreppet "gron design" omfattar. Vad innebdr mer konkret tex "...stora
mojligheter till en nettoSkning av biologisk mangfald..." och "Gronstrukturen
ska dven ge mojlighet f6r mindre djur, insekter och vixter att leva och
forflytta sig i och genom omréidet"? Allt detta sammantaget innebar att
mojligheterna till en meningsfull medborgardialog férsviaras.

e Den ytterligare 6kade exploateringen, fran 200 Igh tll 450 Igh och nu slutligen
(?) till 500 Igh, leder till 6kad belastning pa klimatet eftersom erforderlig
kollektivtrafik for effektiv arbetspendling saknas och bil- och busstrafiken
dirmed kommer att 6ka och belasta den redan hart belastade Tyresovigen
ytterligare. Kommunens bostadsférsorjningsansvar innebdr INTE att det
finns en lagstadgad skyldighet f6r kommunen (enligt uppgift i
Samridsredogorelsen) att bygga 300 Igh/ar. I princip alla hushéjder har 6kats.
Det ir lurigt f6r medborgarnas granskning att redovisa hushéjder pa tva olika
satt mellan samrid och granskning. Att "aktuellt omrade tillater en lite hogre
skala" dr bara trams. Omradets hush6jder kommer att st6ra naturupplevelsen
langt in 1 Erstaviksomradet. En mycket bittre idé vore att trappa ner de hoga
hushéjderna i Norra Tyres6é centrum mot det kinsliga naturomradet.

e Biverbicken dr markerad som "Tit bebyggelse" och inget annat i nya OP
2035 (samma markering som tex. Fardala och Krusboda). Den féreslagna
héga och tita bebyggelsen i forslaget till detaljplan dr i alla avseenden att
betrakta som "Stadsbyggd" och den ir dirmed inte férenlig med gillande
Oversiktsplan. I texten om trafik star ju tex. "Gatan fir en mer stadslik
karaktir..." Samradsredogdrelsens markanvindningsbegrepp "Tit
stadsbyggnad" finns inte i gillande OP 2035. Att "forslaget ligger vil i linje
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med utpekad utvecklingsinriktning" dr bara trams nir OP:n ir alldeles nyligen
antagen.

e Vimotsitter oss att annu mer mark tas 1 ansprak for bebyggelse 1 nira
anslutning till Nackareservatet/Erstaviks naturmark. Detta motverkar det
redan svaga grona regionala sambandet 1 Tyrestakilen. Ca tva tredjedelar av
den i forslaget exploaterade marken dr idag obebyged gronmark.

I var enkit infor valet 2018 har i princip samtliga partier (M, S, L, C, MP, V) svarat att
man vill bevara vasentlig narnatur i samband med fortitningsprojekt. Detta
planomrade ir just ett sadant projekt. Visa era viljare att ni menar allvar med era
l6ften!

e Det dr dessutom tveksamt att omvandla denna verksamhetsmark till bostider
nir kommunen ir i stort behov av mark for arbetsplatser.

e Vimotsitter oss speciellt den mycket harda exploateringen med generellt
hoga (4-7 van.) och titt placerade byggnader i de delar av planomradet som
gransar till golfbanan och naturmarkerna i Erstavik. Vi vill istallet 6ppna upp
sambanden mellan Petterboda Naturstrik och Nackareservatet/Erstavik.
Planbeskrivningen beskriver: "Linken upp mot naturomridena norr om
kommunen bestar av flera svaga samband 6ver vigar, bebyggelse och
golfbana." Det dr di olyckligt med ett sa hirt exploaterat bostadsomrade, i fel
lige, som fGreslds 1 den Ostra delen av planen. Enligt planbeskrivningen ingar
omradet i ett gront regionalt samband... Omfattande ny bebyggelse riskerar
att minska de ekologiska sambanden ytterligare mellan
Nackaresetvatet/Erstaviks regionala virdekirna och Petterbodaingens
kilomrade.

e Att enligt férslaget minska golfbanans area och bebygga sikerhetszonerna kan
dventyra hela golfbanans existens. Viar oro for den ytmissigt minskade
golfbanan grundar sig i att den i sitt undantringda lige kan fa problem med
l6nsamheten. Da kan litt idén komma upp att exploatera hela golfomradet
med bostider vilket skulle vara férédande for de grona virdena. Golfbanan
behover snarare mer mark dn mindre fOr att bli mer attraktiv. En golfbana
kan om den skéts pa ritt sitt vara en ekologisk tillgang. Om detta forslag
genomféres blir det troligen dédsstéten for golfbanan som har
attraktionskraft for aktiva minniskor som gillar natur och friluftsliv tex. golf
och skiddkning. Golfverksamhetens sidkerhetsrisk, mycket nira bostider,
maste ocksa uppmirksammas i planen. Det dr annars stor risk att minniskor
blir allvarligt skadade. Om man av sikerhetsskal beslutar sig for att sitta upp
stingsel mellan bostadskvarteren och golfbanan férsimrar man allvarligt
spridningsvigarna fér marklevande djur.

Utdrag ur vart tidigare yttrande 15-11-05: En golfbana i Tyres6 ger méjlighet till
motion i parkmilj6 f6r ungdomar, vuxna och inte minst pensionirer. Golfbanan dr
ocksa en fin skidplats, vars kortklippta yta gor det mojligt att samla ihop ett tunt lager
sné till dkbara spar. Jimfor Agesta och Saltsjobadens golfklubbars skidspar. Kanske
ett elljusspar med vallabod/café pi vintern. Golfklubben skriver pa sin hemsida "-
Den skapar en vacker 6vergang fran centrumbebyggelse i séder med héga hus till
milsvid skog i norr." Den centrumnira golfanliggningen attraherar méinga att trina
och borja med golf. Att Tyresé golfbana fatt in 18 hél pa en relativt liten yta r
mycket bra. Tyres6 behéver en hégt rankad golfbana av hog klass. Att da minska
banans méjliga area f6r huvudindamalet golf verkar kortsiktigt, speciellt med hinsyn
till att grannkommunernas banor rankas hogre. Vi i Naturskyddsforeningen foreslar
en oberoende utredning om golfbanans utformning for att om méjligt héja
golfbanans attraktion. Vidare foreslar vi certifiering till miljévinlig drift och som
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multifunktionell golfbana samt att golfbanan planeras sa att giende och cyklande
spelare prioriteras tex. genom cykelplatser under tak och férvaringsutrymmen for
golfutrustning mm. Dessutom boér nitstaketet pa golfbanans driving range mot
koloniomradet utféras "omlott" med flera viltpassager.

e Markens mycket diliga geotekniska egenskaper gor att den limpar sig bittre
tor anliggningar med utbredd last som idrottsanliggningar typ ny ishall
och/eller en ny fotbollsarena som ersittning for Tyresévallen, som kommer
att behova flyttas for att frigora kollektivnira mark i Norra Tyres6 centrum
till nya bostidder och bostadsservice. Kommunen kommer i framtiden att ha
stor brist pa mark for infrastrukturanlaggningar (typ skola, vard, omsorg,
idrott). Niar kommunen (planavd.) i samradsredogorelsen forklarar vilka
kostnader olika projekt kan bira liter man mer som markexploatérer 4n som
Tyresobornas foretradare.

e Eftersom planomradet ligger i nira anslutning till det viktiga
Erstaviksomradet bor dtgirder vidtas for att stirka den idag bristande
biologiska mangfalden och spridningsvigarna for vaxter och djur. T.ex.
genom att alla byggnader i planomradet férses med semi-intensiva grona tak.
Vegetationstak har dessutom positiva och férdréjande egenskaper for den
redan problematiska dagvattenhanteringen. Att endast utfora vegetationstak
pa ligre komplementbyggnader dr inte tillrickligt. Semi-intensiva grona tak
(substratdjup 120-350mm) kriver endast en begrinsad skétsel. Tak och
tomter bor ocksa kompletteras med faunadepaer (dod ved),
fjarilsrestauranger, fagelholkar, fagelbad, insektshotell mm for att bli riktigt
effektiva f6r biologisk mangfald. Pastdendet i beskrivningstexten "Den nya
planen stirker urbana (?) ekologiska samband inom planomradet" dr ytterst
diskutabelt.

e Detaljplanen bor stilla mycket hoga krav p4 HALLBARA PROJEKT. Tex.
med "NARA NOLL"-energihus utrustade med solfingare/bergvirme,
solceller och "semi-intensiva grona tak" samt att hardgjorda ytor utféres med
genomslappliga ytbeldggningar. En vil avvigd fordelning mellan solceller och
vegetation pa yttertaken bor efterstrivas. Vid behov kan storre partier av
husfasaderna ocksa férses med nagon typ av vertikal gronska typ "vixt-
viggar".

e Nir det byggs nya bostider och hotell norr om Tyresévigen bor de i
planbeskrivningen nimnda gang- och cykeltunnlarna under Tyresovigen mot
Sikl6jevigen inga 1 denna detaljplan eftersom de ér en forutsittning for att
tryggt kunna passera Tyresévigen for gaende och cyklande personal, boende,
besokare och golfspelare, inte minst barn och ungdomar. Vid planliggningen
av de tva nya planskilda GC-passagerna forbi Tyresovigen bor hinsyn tas till
nédvindiga viltpassager tex. med ekodukt eller faunaport.

e Av trafiksikerhetsskil bor den vistra infarten stingas (som i tidigare férslag)
och ersittas med ny naturmark med koppling till det viktiga gréna straket upp
mot Sikvdgen och mot norra delen av Norra Tyreso centrum. Pa detta sitt
minskar oldgenheten for cyklister pa Tyres6vigen att korsa biltrafik samtidigt
som trafiken pa den hart belastade Tyres6évigen underlittas och de ekologiska
sambanden stirks. Aven den vistra delen av planomradet som nu ir
naturmark med en mindre skogsdunge bor bevaras for att bibehalla den
grona kopplingen mot golfbanan och Erstavik.
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Vidare anser vi att:

Det dr anmirkningsvirt att kommunekologen enligt handlingarna ej aktivt har
medverkat i planarbetet. Vad giller de ekologiska konsekvenserna av
planarbetet 4r kommunekologens medverkan viktigare 4n att bara svara pa
tragor.

Man bor inte exploatera sa hart att det begriansar barns behov av viktiga
utevistelseytor. Barnen 1 den féreslagna forskolan har ett behov av
utevistelseytor pa minst 40 kvm/barn. Golfbanan ir, storre delen av aret, av
sakerhetsskil direkt olimplig f6r barns utevistelse.

Alla avsteg frian gillande bullerregler i BBR riskerar att skada de boendes
hilsa.

Enligt planbeskrivningen ir avstandet fran det nirmast planerade
bostadshuset ca 25 m till befintlig 70 kV kraftledning som Vattenfall planerar
att bygga ut till en 220 kV ledning. Redan nu péagar planering for nedgrivning
av kraftledningen s6der om Tyres6vigen i samband med breddningen av
vigen. Vi paminner om broschyren "Magnetfilt och hilsorisker" frin
Boverket/Strilsikerhetsmyndigheten mfl. "Eftersom hilsoeffekter frin
magnetfalt pa lang sikt inte kan uteslutas har myndigheterna valt att
rekommendera en viss forsiktighet, bade f6r allmidnheten och 1 arbetslivet.
[...] Undvik att placera nya bostider, skolor och férskolor nira elanliggningar
som ger forhojda magnetfilt." Med hinsyn till ovanstiende anser vi att dven
kraftledningen i detaljplanens niromrade skall grivas ned i samordning med
den planerade nedgrivningen av kraftledningen séder om Tyresovigen.
Placeringen av s6dra omradets balkonger mot den hart trafikerade
Tyresovigen bor starkt ifragasittas.

For att stirka delningsekonomin i samhillet bor bostadskvarteren utforas
med energisnala och effektiva gemensamma tvittstugor. Detta minskar
energianvindningen och ink6psbehovet av egen maskinutrustning. Behovet
ar storst 1 flerfamiljshus med manga mindre ligenheter. Gemensamma
tvattstugor minskar ocksa risken for fuktskador i bostddernas vatutrymmen.
Initiativ till bilpool, ladcykelpool, cykelmekrum och lokaler fér atervinning
och aterbruk bor inga i projekten.

x-omradet for allmin gang- och cykeltrafik bor breddas for bittre viltpassage
och planeras sa att det ansluter bittre till det befintliga gang- och cykelstraket
mot Oringe/Erstavik.

Projekten bor efterstriva att dagvattenhanteringen forbittras sa att
miljokvalitetsnormerna i recipienten paverkas positivt.

I gestaltningsprinciper beskrivs konferensdelen i den vistra delen (hotell &
konferens) som mérkgra trots att illustrationsbilderna visar annan kul6r.
Plankartans beteckningar c2, f3 och "hogsta fasadh6jd i m" dterfinns ej pa
kartfiguren.

Det ir inte nddvindigt att som 1 det Ostra omradets solstudier redovisa bade
var- och hostdagjimning eftersom de alltid 4r lika. Bittre vore att redovisa vid
fler klockslag. Solstudier kl. 12.00 vid sommarsolstandet dr ocksa ritt
ointressanta.

Gestaltningsprinciperna innehaller som vanligt manga krystade virdeord (sk
arkitektprosa) tex. "mjuk variation", "karaktirsfull profil", "harmonisk
bakgrund", "unik karaktir", "generésa utblickar", "levandegéra”. Ord som
annars anvands mest i maklarsprak.
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Bilaga befolkningstillvixt

Vi vidhaller vir tidigare uppfattning att den, i den nya versiktsplanen 2035,
foreslagna befolkningstillvixten i Tyres6 ér alldeles f6r hog med hiansyn till tillginglig
bebyggbar mark. Férslaget innebér "45 % mer av allt".

Landstingets regionala bedomning av behovet av nya bostidder i Tyreso ar 150-300
nya bostider/ar. Detta motsvarar ca 9000-18000 nya invanare i Tyreso 2035. Vi anser
att den ldgre siffran 4r mer relevant med héinsyn till kommunens geografiska lige
(atervindsgrand), grona profil (naturndra), bristande arbetsmarknad (omfattande
pendling), bristande kollektivtrafik (avsaknad av sparbunden trafik) och 6vriga
trafikproblem (bilkGer). Tyresé maste inte vara "bist i klassen" och bygga maxantalet
bostider enligt landstingets bedomning,.

For att hantera en 6kande befolkning har landstinget reviderat framskrivningar av
linets befolkning 2030 och 2050. I dessa bedomer man att behovet av nya bostider i
Tyreso ar mellan 150 och 300 bostidet/4ar fram till 2030.

Tyreso ir redan den 14:e befolkningstitaste kommunen i Sverige (av 290) med ca 675
invanare/km? trots att ca en tredjedel av marken dr skyddad i naturreservat eller
nationalpark. Som jimforelse kan nimnas Uppsala med 97, Nynishamn med 77,
Enképing 35 eller Gotland med 18 invanare/km?2

Befolkningsutveckling

I den nya 6versiktsplanen 2035 forutsitts att kommunens invanarantal skall 6ka fran
ca 45 000 idag till ca 65 000 ar 2035. Alltsa ca 20 000 fler invanare, en 6kning med 45
%. Det ir fyra ganger sa stor 6kning som i tidigare prognoser. 20 000 fler invanare
innebir 45 % "mer av allt": 6000-7000 fler bostider, kraftigt utbyggd kollektivtrafik
med storre bussdepd/T-banedepa och mer biltrafik med p-platser. Fler/stotre
torskolor, skolor med skolgérdar, bibliotek, idrottsanliggningar och lekplatser.
Utbyged vird och omsorg, service, handel och 6vriga kommersiella lokaler (storre
centrum) och féreningsverksamhet. T.ex. motsvarar 20 000 kvm mer ytor f6r handel,
ca fyra fotbollsplaner och vidhdngande parkeringsytor pa 50 000 kvm, ca 10
fotbollsplaner. Utbyggd infrastruktur med mer kraftnit/-stationer, storre
kretsloppscentral och fler atervinningsstationer, utbyggt VA-nit med nytt vattentorn
och utbyged fjirrvirme.

Sammantaget riskerar detta medféra att ny mark (iven gronomraden) maste tas i
ansprak nir vi istillet med 6kad befolkning behéver mer nirnatur, mer skyddad natur
och utbyged friluftsverksamhet. Vi vill i stéllet att Tyres6 vixer langsammare, med
max 150 bostider per ar och utvecklar sina grona kvaliteter och blir
Stockholmsregionens forstklassiga rekreationsomrade.

Bilaga klimat

Tyresé bor minska klimathotet i linje med Sveriges klimatmal. Med Tyresos expansiva
bostadsbyggnadsprogram riskerar man att det nationella utslippsmalet f6r
vixthusgaser dsidositts om inga atgirder vidtas. Dirfér bor en évergripande strategi
och miljokonsekvensbeskrivning utarbetas for all planerad bostadsbebyggelse i Tyres6
innan fler projekt beslutas.

I flera aktuella planbeskrivningar pastds slentrianmassigt att "Inga nationella, regionala

eller kommunala miljomal asidositts. Planforslaget bedéms inte leda till nagra
negativa effekter pA minniskors hilsa och sikerhet". Detta kan méjligen stimma for
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varje projekt for sig. Men inte om man ser pa alla projekten tillsammans. Vi anser
darfor att pastiendet inte stimmer utan menar istillet att utslippen av vixthusgaser
okar per person di en redan 6verbelastad biltrafikapparat blir innu mer 6verbelastad.

Tyresos negativa klimatpaverkan pa grund av okad biltrafik maste 16sas och
trafikstockningar i Tyreso och pa infartsvagarna mot Stockholm upphora. Fler
bostider bor inte byggas i Tyreso innan trafikens klimatpaverkan minskat och Tyreso
tatt en utbyged kollektivtrafik f6r energieffektiv pendling.

Svar: Kommunen noterar sympunkterna. Gallande de saknade bandlingarna sa har plan-
handlingarna och tillbhorande utredningar kompletterats infor antagande.

Gdllande att kvalitetsprogrammet som omfattar fragor om gestaltning och gron design med mera inte
finns utstilld i granskningsskedet si innebar granskningen detaljplanen en mdjlighet for allmdnbet,
organisationer och myndigheter att komma med sympunkter pa detaljplanens bestammelser i
Pplankartan. En detaljplan ska bara reglera det som krdvs for att uppna detaljplanens syfte. I Tyreso
kommun upprittas darfor ett kvalitetsprogram der exploatirerna och kommunen tillsammans
kommer fram till vilka parametrar som ska pragla projektet utiver det som regleras i detaljplanen.
Kvalitetsprogrammet omfattar dérfor fragor om grin design, utemiljoernas ntformning,
gestaltningsambitioner med mera, fragor som inte bor eller alltid kan regleras i detaljplanen. Det
innebdr en sikerbet for bade kommun och exploatirer att de olika aktirerna i projektet lever upp
till de higt stallda ambitionerna i omridet. Men detta handlar till stor del om fragor som egentligen
ligger inom de enskilda fastighetsigarnas ansvarsomride. Kvalitetsprogrammet dr en fordjupning av
de gestaltmingsprinciper och planbeskrivningens illustrationer som redovisades i granskningen och
ddrmed har majligheten getts att komma med synpunkter pa dessa.

Gdillande den ikade exploateringen sa bar justeringar giorts under planprocessen utifran att nya
Sforutsatmingar bar inkommit. Utokade skisser frin byggaktorerna har godkants av kommunen da
de visat pa att kvaliteten i projetet kan halla en fortsitt hig niva for livsmiljoer och gestalming.
Dock har planforslaget nu delats upp i etapper, och i en forsta etapp antas darmed nu ett mindre
Sforslag. Vad giller hushijder si kan en ligre byggnadshijd och en higre totalhijd innebira samma
hajd i praktiken di de mits fran olika punfkter. Den synbara hijningen mellan samrdad och
granskning var darfor lgre an den sag ut att vara. 'Till antagande har totalhijd ersatts av nockhijd,
det innebar dock ingen hijning av takhijden utan har endast dndrats for att kunna tillita att
eventuella antenner och dylikt sticker upp ovan taket.

Gdillande dverensstimmelse med oversiktsplanen. 1 markanvindningskartan for Tyresi kommuns
dversiktsplan, Oversikisplanen Tyresi 2035, si anges fir planomridet Tét bebyggelse, dir
beskrivningen sdger att det ska vara en titortsmdssig karaktir med i huvndsak bostider i
Slerfamiljshus och radhus men med viss service, arbetsplatser och maitesplatser i strategiska ligen. Den
fireslagna bebyggelsen stimmer iverens med Oversikisplanen markanvindningskarta di
Slerbostadshus foreslas med visst inslag av service. Detta skiljer sig fran markanvindningen
Stadsbygd som har ett stirre inslag av arbetsplatser, service och miitesplatser enligt beskrivningen.
Kartan anger dven att avgrinsningar och strdckningar inte dr exakta utan mer detaljerade
stallningstaganden gors i planeringen. For Baverbdcksomridet har det i planuppdrag och andra
politiska stéillningstaganden klargjorts att omridet ska ses som en fortsattning pa utvecklingen i
Norra Tyresi centrum. Omrdadena ska forbindas for att motverka Tyresovagens barriar. Grundidén
i Oversiktsplanen Tyresi 2035 ér vidare att fortita i de centrala omridena och Lings ntvalda strik
och gora dessa till mer stadsmassiga, levande och attraktiva boendemiljoer. Av det skalet ska
bostéder byggas vid gangavstand till kollektivtrafik och service. Planomradet ligger 50 meter fran en
viltrafikerad busshallplats pa Tyresovégen, pa gangavstand till Tyresi centrum, till overvigande del
pd mark som redan ar ianspriktagen av ett enklare industriomrade och golfanlaggning vilket gor att
omrédet inte innebar exploatering av ny mark. Oversikisplanen pekar ut andra omriden for
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utveckling av verksambeter. Av de skélen anses planfirslaget ligga i linje med Oversiktsplanen
Tyresi 2035. Detaljplanen ifragasatter inte den fastslagna dversiktsplanens stillningstaganden fring
befolkningstillyaten.

Gdllande exploatering vid Tyrestakilen sa dr aktuell del av planforslaget i huvndsak beldget pa
mark golfens verksambet och parkering. Ingen mark som dr planlagd som natur i gillande plan
bebyggs i aktuell etapp. Den naturmark som tas i ansprak i detaljplanen kommer att ersdttas med
planteringar pa kvartersmartk.

Gallande verksambetsmarken s ingar den i etapp 2.

Gdllande golfverksambeten si dr det dgaren till golfanligeningen som initierat projektet pa sin egen
mark och dven valt att markanvisa till aktuella exploatorer. Det finns darfor ingen konflikt mellan
olfverksambetens framtida utveckling och bostadsutvecklingen. 1V issa justeringar sker av golfbanan
och dess restaurang och andra lokaler inforlivas i omradets kommande bebyggelse. [usteringarna av
golfbanan sikerstiller att det inte ska rida nagra sikerbetsproblem mellan den nya bebyggelsen och
golfare. I detaljplanen sakerstills dven det befintliga gangstraket i ett nytt lige. Gangstriket over
golfbanan dr sikerstallt med rittighet och kommer att finnas kvar.

Gdllande marfkens geotekniska egenskaper sa innebdr den tillsammans med den befintliga
verksambeten att kostnaderna blir storre for att kunna anldgga bebyggelse inom omridet. Delar av
marken kan komma att behiva saneras innan den byggs ut. Detta dr kostnader som en
bostadsbebyggelse har littare att finansiera dn kommunala anliggningar. Merparten av marken dir
dessutom privatiagd vilket gor kommunens ntrymme att anldagga allmdanna anliggningar pa den mer
begrinsad. Kommmunen ska i detaljplaneliggning bide beakta enskilda savil som allmdinna intressen
vilket gor att svaren inte enbart kan beakta synpunkterna fran delar av allmdnbeten eller
intresseorganisationer.

Gdllande hallbarbet, grin design etc regleras de viktigaste av dessa atgdrder i detaljplanen ddr det ar
mijligt. Bland annat ska komplementbyggnaders tak vara vegetationsklidda. 1/ egetationsklddda
tak pa huvudbygenaderna ska dven stillas mot andra forutsatmingar som drifthantering, mojlighet
till solcelleller ete. Andra fragor som inte kan regleras med detaljplan tas upp i kvalitetsprogrammet
och sikerstalls med avtal. Detta innebar till exempel vixtval, dagvattenhantering, mijlighet till
solceller, energiforbrukning, materialval och styrning for att undvika bilresor. Tillsammans ska dessa
atgdrder bidra till ekologisk mdngfald, ekosystemtiinster, forandrade klimatforntsitiningar och
minskad energiforbrukning.

Gllande gangtunneln si ingdr inte den i detaljplanen di den kommer att hanteras inom planeringen
Sfor Tyresovdgens forbdttrade framkomlighet. Behovet av att korsa Tyresovdgen pa ett trafiksifkert
sdtt finns oavsett den foreslagna bebyggelsen da gangtunneln dven betianar de befintliga
busshallplatserna utmed Tyresovigen. Anliggandet av flora- och fannapassager over Tyresivigen
stalls mot bland annat malpunkter for faunan, nyttan och genomforbarheten gillande bland annat
héjdsdtining och kostnader.

Gdillande vistra infarten s ingdr den nu i etapp 2. Den dstra infarten fran Tyresovigen till
Béiverbéicksvéigen saknar koppling till Baverbicksvigen i gillande detaljplan dven om kopplingen
[finns i praktiken. For att fa till fungerande sophamtning och framkomlighet for utryckningsfordon
och minska privatbilism genom bostadsomridet sa planiiggs nu den kopplingen.

Gdllande deltagande i planarbetet sa fors en dialog under arbetet med manga olika
expertkompetenser inom kommmnen och dvriga. Stor hansyn tas dven till gallande policydokument
och planer. Kommmunens ekolog tar olika stor del i olika detaljplaner baserat pa det behov som finns
vilket identifieras tillsammans med kommunens experter tidigt i planarbetet. Detaljplanens
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Dpdverkan pa ekologi har vidare utretts i behovsbedomningen vars slutsatser har godkdnts ay
ldnsstyrelsen.

Gdillande storleken pa barns utevistelseytor se svar till SMOHF.

Gdllande buller sa upppyller detaljplanen de riktvirden som galler for bullernivaer.

En eventuell nedliggning av kraftledning dr inte en fraga for detaljplanen.

Utformningen av bostadshusen och balkonger dr gjord utifran de bullerntredningar som tagits fram.

Fragor om delningsekonomi regleras inte av detaljplanen men vissa av dessa fragor tas upp och
avtalas om i kvalitetsprogrammiet.

X-omridet dr buvudsakligen for mdnniskor da vilt saknar mdlpunkter i omradet. 1.dget for striket
genom planomradet bar justerats i antagandebandlingen.

Gallande dagvatten sa bar en ny planbestimmelse om maximal andel hardgjord yta lagts til] i
planen. Hur det sedan ska utforas regleras i det kvalitetsprogram som knyts till planen genom avtal.

Gdllande felaktigheter i planbandlingarna har dessa atgardats till antagandet.
Redovisningen av solstudier foljer praxis for detaljplaner.

Formuleringar i gestaltningsprinciperna kommer inte att dndras utifran naturskyddsforeningens
Synpunkter.

9. Synpunkt fran Svedavia Bromma Stockholms Airport

Swedavia Bromma Stockholm Airport har tagit del av detaljplanen f6r Bostider och
hotell vid (Dnr 2014 KSM 0520). Flygplatsen kan konstatera att platsen for
etableringen ligger utanfor flygplatsens influensomrade avseende flygbuller och
flyghinder och vi har dirmed inget att erinra mot detaljplaneforslaget.

Svar: Kommunen noterar detta.

10. Synpunkt frdn Hyresgastféreningen, Tyreso

Hyresgistforeningen Tyreso anser att detaljplanen lyfter fram behovet av att bygga
nya bostider, som dr en konkret bostadspolitisk atgird som stimulerar rérelse pa
bostadsmarknaden och méjliggdr f6r fler att bositta sig i Tyres6. Kommunen
befinner sig i en expansiv fas och utgor ett viktigt geografiskt omrade 1 Stockholms
lin.

Hyresgistforeningen anser att varje tilltinkt bostadsomride ska involvera byggandet
av hyresritter sa att fler kan atnjuta flexibiliteten med att bo i hyresritt. Vi anser att
hyresritten 6kar rorligheten pa arbetsmarknaden och mojliggér att fler kan fa en
bostad utan att behéva skuldsitta sig.

Hyresgistforeningen Tyreso vill girna se att kommunen i alla nyproduktioner avsitter
minst en tredjedel av byggritterna till produktion av hyresritter.
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Samtidigt vill Hyresgistforeningen lyfta fram miljéaspekten i produktionen och att de
material som anvinds i produktionen ska sikerstilla god kvalité och god standard f6r
de boende. En annan aspekt som vi vill betona dr att detaljplanen méjliggor f6r
lekplatser, grona ytor, konst, kultur samt lokaler och andra métesplatser for
hyresgisterna i bostadsomradet.

Svar: Kommunen noterar synpunkterna. Gdllande hyresrdtter sa styrs inte upplatelseform i
detaljplanen. Komminnen kan tyvdrr inte styra upplatelseformerna i projekt dir kommunen inte dger
marken.

Enskilda ledningshavare

11. Synpunkt fran Vattenfall Varme AB

Vattenfall vill tacka kommunen f6r det 6kade avstandet mellan ny byggritt och
befintlig luftledning. Men med viss tillforsikt, da Vattenfall helst ser att bostider
planeras sa langt borta fran regionndtsledningar (i detta fall ledningar 6ver 70 kV) som
bara méjligt. Aven om ~25m ir avsevirt mycket bittre in det ursprungliga forslaget.
Samtidigt 6nskar Vattenfall tacka for de inritade E omradena, men 6nskar fértydliga
att 5 m maste gilla mellan nitstationerna och nirmaste brannbara byggnadsdel enligt
Vattenfalls egna riktlinjer. Och dven enligt EBR KJ59 som en dr en branschstandard
framtagen av energiforetagen Sverige.

Svar: Kommunen noterar synpunkterna. Den bebyggelse som planeras i etapp 2 kommer att folja
rekommenderade avstand till transformatorstationerna, se svar till synpunkt fran SMOHF.

Enskilda som bedéms som sakagare

12. Yttrande 127, yttrande 128, yttrande 129

Som dgare av fastigheten pa Skogsvigen 38 vill vi hirmed limna var protest mot
bygget av bostider i Biverbicken. Vi anser att det blir alldeles f6r manga personer
som ska flytta in i omradet. Det fattas férskolor, skolor och sikra skolvigar i
niromradet.

7Tyck till-blad” med felaktig information har skickats ut. Ddr har ni skrivit i texten att
11 bostadshus ska byggas, men i verkligheten och pa bild har ni tinkt bygga 19 hus. 1
planbeskrivningen (som inte skickats ut till berérda) star olika fakta mot det som star i
7Tyck till-bladet”. Det verkar som om Tyresé6 Kommun inte vill redovisa allt, utan vill
”morka” for att fa igenom godkinnande av omkringboende.

Tyresévigen dr idag en ren katastrof. Byggnation av 450-500 ligenheter innebir
garanterat en betydande 6kning av bilar som ska anvinda Tyres6évigen som redan ir i
ett redan utsatt lige.

Tror ni att boende i de nya ligenheterna kommer att tolerera golfbanans
banstrickning precis utanfér deras fonster? Risken for golfbollar genom fonster eller i
personers huvuden dr 6verhidngande. Risken for snedslagna bollar ir redan idag stor
(som in pa var tomt) och risken blir inte mindre f6r de nya boende pa den befintliga
golfbanan.
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De hus som planeras i Biaverbdcken passar in daligt i omradet, de ér alldeles f6r hoga
jimfért med villorna runt golfbanan (Oringeviigen och Skogsvigen). T.o.m. de
nybyggda husen pa Sikl6jevigen ir betydligt ligre dn de nyplanerade.

Svar: Kommunen noterar synpunkterna. Gdllande felaktiga handlingar beklagar kommunen
Seltrycket, se svar under "’ Allmint om granskningen och planprocessen” under dmnesvisa svar.

Gdllande fortéitningens konsekvenser for trafiken si planeras forbattrande atgdrder, se svar under
amnesvisa svar.

Gdllande risker med golfbanans och bostidernas samexistens ska golfbanan planeras om for att
minimera dessa risker, se svar under rubriken Miljo- och klimataspekter, hilsa och sikerbet.

Gallande arkitektnrens skala sa anser kommmunen att omradet tal en higre excploatering, se svar
under Arkitetur och gestaltning.

13. Synpunkt frdn HSB BRF Siklgjan i Tyres6, GADDAN 14

I oktober 2017 limnade bostadsrittféreningen Sikl6jan synpunkter pa detaljplan f6r
hotell och bostider i omridet Baverbicken, Tyresé kommun.

Efter att ha tagit del av 6vriga synpunkter som inkom till kommunen 2017 ser vi att
manga oroar sig 6ver den hoga exploateringstakten och den stora mangden
ligenheter. Det som hint dr att i den omarbetade detaljplanen har man utékat antalet
ligenheter till 500, vilket vi finner markligt.

Vidare dr de som limnat synpunkter mycket bekymrade 6ver den ridande
trafiksituationen pa Tyresovigen redan idag, och fler boende lir inte minska
kommande trafik. Aven Naturskyddsféreningen har papekat detta. Idag ir det
kilometerlinga bilkéer morgon och kvill pa Tyres6vigen vid Biaverbacken. Ibland
finns inte plats for fler resande och da kor bussarna forbi. Vi kriver darfor att
trafiksituationen l6ses innan nagon nybyggnation éverhuvudtaget kan komma till
stand.

Det svar kommunen ger ir att forbittringar gors pa Tyresovigen for nirvarande for
att minska kobildning och att férhandling med SL pagar. Man tror att ett Okat
kundunderlag férvintas leda till en 6kad framtida turtithet for kollektivtrafiken.
Vigforbittringar (en tredje kbrbana) och firdig beskrivning hur SL ska utoka
kollektivtrafiken ska vara klar innan detaljplan kan vinna laga kraft.
Trafikférvaltningen podngterar att en god framkomlighet f6r busstrafiken maste
sikras under byggtiden om strickan ska trafikeras med buss i framtiden. Hur
garanterar kommunen det?

Vi anser att den byggnation som planeras dr alldeles fér omfattande. Den 6kade
exploateringen till 500 ligenheter medfor dessutom 6kad belastning pa klimatet da
kollektivtrafik for effektiv arbetspendling saknas och biltrafiken dirmed kommer att
6ka. Buller, stress, tung trafik, avgaser mm paverkar de boende i
bostadsrittsféreningen Sikl6jan i hog grad. Vara hus ligger 1 nira anslutning och mitt
emot Béivern 1, dir ocksa den Gstra infarten planeras ligga. D4 parkeringsplatserna till
golfbanan ska iordningstillas dar, blir troligtvis trafikbelastningen mycket hég vid
rondellen.
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Sammanfattning

1. Exploateringen ir alldeles f6r omfattande

2. Utbyggnaden av Tyresévigen, planfria korsningar f6r gang- och cykeltrafikanter,
garanti for utdkad kollektivtrafik - allt detta maste vara klart innan byggnationen far
pabotjas.

Svar: Kommunen noterar synpunkterna. Gdllande exploateringens omfattning sa beror dkningen av
ldgenbeter delvis pa lagenbetssammansatmingarna, se svar under Arkitektur och gestaltning. Dock
antas nu ett minskat forslag, eftersom planforslaget har delats upp i etapper.

Gdllande ntbyggnaden av infrastrukturen s dr den redan pabitjad, se svar under dmnesvisa svar

Gator och trafik.

Ovriga enskilda

14. Yttrande 113

Jag hoppas verkligen att ni samverkar med de som planerar kollektivtrafiken for
denna stricka. Vi som bor hir lever redan nu med att bussarna ér 6verfulla och inte
ens stannar vid Sidvallsvigen. Instillda turer var och varannan dag i rusningstrafik. Sa
fragan dr hur folk ska fa plats om det byggs 500 nya ligenheter i omradet?

Svar: Kommunen noterar synpunkterna. Problematiken med overfulla bussar dar kénd for
Sforvaltningen. En anledning till att Tyresivigen nu breddas dr for att forbaittra for kollektivtrafiken.
Se vidare under dmnesvisa svar.

15. Yttrande 114

Tycker inte att projektet ska vara aktuellt dd det redan finns alldeles f6r mycket mot
centrum, tycker det ska satsa mer pa villaomraden...

Svar: Kommunen noterar synpunkterna. Kommunen bar dock ett bostadsforsirjningsansvar och for
att kunna leva upp till detta och samtidigt gora sa liten klimatskada som mijligt satsar kommunen
pd att bygga tatt och centralt, istillet for villor som genererar stirre klimatbelastning. Se vidare under
ammnesvisa svar, Arkitektur och gestaltning

16. Yttrande 115

Bra omrade for fortitning, och bra att dntligen f6rhoppningsvis fa in ett hotell i
centrala Tyresé! Det kommer bland annat vara till stor férdel for Tyres6
idrottsverksamhet. Generellt en bra detaljplan som tidcker manga olika intressen.

Svar: Kommunen noterar synpunkterna och tackar for berdmmet.

17. Yttrande 116

Jag tycker man bor I6sa infrastrukturen nir det géller trafiken ut och in fran
Tyresoringen, Tyreso strand och Brevik mm. innan man bygger mer i Tyreso!
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Tillslut kommer boende flytta ifrin den delen av Tyresé just pga trafiken! Tar mig 30
minuter fran Willys till Tyres6 strand ibland. Helt oacceptabelt! Det ni planerar f6r att
16sa trafiken nu kommer inte ricka nir det dr fardigbyggt! Man kan inte bygga for att
16sa nuvarande problem. Det miste finnas 16sningar som léser trafikproblemen i
framtiden da det 4r dnnu fler som bor hir!

Genom att bygga vid dessa tvé utfarter/rondeller blir det innu mer péfrestande for
trafiken! Hur ser planerna ut f6r 16sa dessa problem?

Svar: Kommmunen noterar sympunkterna. Som tidigare nammt breddas Tyresovégen i skrivande stund
[for att forbattra framkomligheten, se vidare under dmnesvisa svar, Gator och trafik.

18. Yttrande 117

Jag har nagra synpunkter pa bygget som ni planerar. Jag kinner att en massa problem
kommer uppsta:

Busstrafiken kommer bli 6verbelastad

Det kommer bli fult

Det kommer ta ling tid

Ingen som jag kdnner tycker att det kommer bli bra, och de kinner att det
redan har byggts tillrickligt med ligenheter och héghus i Oringe.

Skogen kommer att bli 6verfull, vilket kommer leda till att alla som bor nira
skogen (Nackareservatet) inte kommer ha samma méjlighet till att ga ut i
skogen som de har nu.

i

N

Svar: Kommunen noterar synpunkterna. Géllande busstrafiken sa genomfors dtgarder for att
[forbittra densamma redan, se vidare under dmmnesvisa svar, Gator och trafik.

Gdllande arkitekturens kvalitet samt att det byggts tillrickligt se svar under Amnesvisa svar,
Allmiint om granskningen och planprocessen, Allmdint om projektet samt Arkitektnr och
gestaltning.

Gdllande ntbyggnadstiden sa pdverkas den av konjunkturen och kommer folja efterfragan.

Vad giller skogen si kommer Nackareservatet dven efter genomford plan erbjuda ca 190 kvm per
Tyresobo, inte heller tillgangligheten kommer paverkas. Den relativa trangseln far vagas mot det
dkade utbud av annan service som nya invanare forvantas generera.

19. Yttrande 118

Jag har en del synpunkter pa det bygge ni planerar. Jag kinner att det redan finns
tillrickligt med héghus och ligenheter etc, och det ir redan vildigt fullt pa bussarna.
Under rusningstrafiken gar redan 805 var 5:e minut och da 4r det svart att 6ka antalet
avgangar.

Bygget kommer ta tid och jag tror inte att nagon vill ha lyftkranar pa golfbanan i éver
10 ar. Ni har lagt bygget pa ett sidant sitt att ni tar bort minigolfbanan och en del av
driving rangen. Dessutom gillar jag och manga jag kinner att spela minigolf.

Jag tror att bussarna kommer vara det storsta problemet, for att det kommer vara

svart att Oka busstrafiken. 79 dr max antal personer/buss och om det gir pa 75
personer till frain Biverbicken kommer det inte att 4 plats.
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Jag vill inte att det hir bygget ska ga igenom f6r att jag tror att det kommer bli fult
och Oringe kommer bli éverbefolkat. Det ir tringt nog pa bussarna som det !

Bussmatte: Folk aker till jobbet mellan klockan 6-8. Om 6ver 1500 personer aker till
jobbet varje morgon kommer det vara ungefir 75 personer/buss frin Baverbicken
och bussarna ir redan helt fulla. Detta giller om bussarna gar var 5:e minuti 2
timmar.

Svar: Kommunen noterar synpunkterna. Se svar till yttrande 117.

20. Yttrande 119

Jag tycker inte att ni ska bygga flera ligenheter. For det forsta sa dr det helt fullt redan
pa alla hégstadieskolor férutom virldens simsta skola, Nyboda Skola. Om fler skulle
tvingas borja pa den skolan sa skulle det leda till att manga framtida vuxna kommer
bli arbetslosa, och det dr pa grund av er. De barnen kan inte vilja att borja pa en bra
skola for pa Tyresos bra skolor sa dr det redan helt fullt. Min kompis som gick pa
Nyboda skola ville sa girna byta skola men det fanns ingen plats sa hon tvingades
byta till en skola i stan. For det andra sa kommer bussarna som gar till stan i
rusningstrafik inte ricka till, det dr redan helt fullt pa bussarna, och de gar redan typ
varannan minut. Om ni bygger det hir fula bostadsomradet sa maste ni verkligen
bygga en bussfil hela vigen fran Tyreso kyrka till Gullmarsplan at bada hallen. En grej
ocksa som inte sa manga antagligen tinker pa nir de koper en ligenhet hir dr att det
kommer vara extremt mycket buller fran vigen. Jag hor buller och jag bor ganska
langt ifran vigen, sa det skulle vara vildigt hemskt att bo bredvid vigen. Ni siger ju
dven att ni inte kommer bygga nagot bullerstaket.

Svar: Kommunen noterar synpunkterna. Géllande busstrafiken sa pagar utbygenaden av en ny fil pa
Tyresovégen redan, se vidare under dmnesvisa svar, Gator och trafik.

Vad géiller utbudet av social service, som skolor, sd dr forvantningen att ikad efterfragan kommer
medfora onskade forbattringar.

Gdllande bullret har utredningar tagits fram som visar att med foreslagna atgdrder kan goda
boendemiljoer uppnds. Se vidare under dmnesvisa svar, Halsa och sakerbet samt bilagd
bullerntredning.

21. Yttrande 120
Det ir bra att bygga pa outnyttjad mark.

Vi har delvis en annan syn pa projektet 4n den som Tyres6 kommun redovisar. Ett
garage under jord dr en bra tanke ddr ocksa infartsparkering kan placeras och att ha 6
till 8 elbilar f6r uthyrning, sa att det finns méjlighet att ta sig med elbil till platser dir
inte kollektivtrafiken finns. Ovanpi garaget borde det byggas industti-/kontorshus i
2-3 vaningar. Att bygga bostider i detta omrade ir inte limpligt med tanke pa trafiken
som ger alltfér hoga avgashalter och f6r bullrig miljé. Jag dr bekant med problemen
for jag bor 1 nirheten.
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Over- eller underging av Tyresévigen

Jag foreslar att ni underséker méjligheten att bygea en 6vergang for giende och
cyklister. En 6vergang ér limpligare med tanke pa att marken s6der om korbanan ér
hégre dn kérbanan. En 6vergang for tre korfilt med tillhérande cykel- och gangbana
placerad intill befintligt évergingsstille, vore bittre tycker jag. Overgingen kan
anslutas ca 1,5 meter 6ver kérbanan pa sédersidan, och férses med tva ramper pa
norra sidan vagen. Ena rampen mot befintlig busshallplats och den andra rampen
mot nuvarande golfbanans korbanentré.

Ps. I dag pabérjas inte nybyggnad av bostider da ligenheterna dr svarsalda. Nu har vi
byggt fiardigt for folk som har pengar och arbete. De som endast har arbete och
behover boende, har ingen moijlighet att képa eller hyrképa en bostad. Sa linge det
inte finns mojlighet att skattevixla mellan brukare och byggare, kan vi inte bygga nytt.
Att ha nybyggda tomma ligenheter som star ar inte bra.

Angiende hotellplanerna, sa har vi haft hotell 1 Tyreso i nuvarande Tyresohilsans hus.
Men nir elektronikféretaget Ericsson flyttade fran Tyreso upphorde verksamheten
pga att kunderna uteblev. Att bygga ett hotell utan ett rejilt underlag ar inte sa lyckat.
En golfbana utan turneringar, genererar inga 6vernattningar pa hotell. Men vi ser
fram emot att omradet anvinds pa ett genomtinkt sitt, samt att skattevixlingen
utformas av politikerna sa att ungdomarna kan fa tak 6éver huvudet. Ds.

Svar: Kommunen noterar synpunkterna. Géllande bostadsanvindningen sa har flera ntredningar
tagits fram som visar att goda boendemiljoer kan uppnds med foreslagna atgarder. Se vidare under
amnesvisa svar, Hdlsa och sakerbet, samt framtagna ntredningar.

Gdillande dvergang for GC-trafik si har fragan utretts och befanns sdmre, se vidare under dnmesvisa
svar, Gator och trafik, samt i PN Passage av Tyresovagen.

Gdillande efterfragan pa bostider sd finns fortsatt en hog inflyttning till linet och kommmnen midiste
ddrfor planera for var del av dessa, se vidare under amnesvisa svar Allmdnt om projektet. Gallande
¢fterfragan pa hotell sa har den delen foregdtts av marknadsundersikning och det finns en onskan
om att fa ett hotell och den typen av miteslokaler till kommunen. Hotellet ingdr dock inte i aktuell
detaljplancetapp utan planliggs i etapp 2.

22. Yttrande 122

Detaljplanen dr utstilld f6r granskning och ni vill gdrna héra vara synpunkter” pa
forslaget. Under samradet har ett flertal kloka synpunkter inkommit som frimst
ifragasitter den hoga exploateringen och boendemiljén med tanke pa
trafikstorningarna fran Tyresovigen. Det dr dirfér férvanande att kommunen
fullstindigt ignorerar dessa synpunkter i utstillt granskningsforslag. Istillet har
exploateringen 6kat med antalet ligenheter fran 450 till 500 st.

Kommunens roll i stadsplanering ar att bl.a. att bevaka allminintresset. Betriffande
detaljplanen f6r Baverbicken upplever man att kommunen “lagt sig platt” och endast
stillt sig bakom markdgarnas 6nskemdl, att maximera exploateringen.
Konsekvenserna blir en dalig boendemiljé och markvirdet kommer att drivas 1
héjden pa ett oskiligt sitt. Jag fragar mig, vad Stadsbyggnadsforvaltningens
tjanstemin har haft for mojlighet, att paverka planarbetet eller dr Baverbicken en
“politisk bestillningsplan?
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Kommunen tar stéd fér den héga exploateringen i 6versiktsplanen frin 2017 som
pekar ut Biverbicken for ”Tit bebyggelse”. Stadsbyggnadsférvaltningen anser att
Biverbicken skall fa en ”titortsmassig karaktir” med bostider i flerfamiljshus, da
man péstar att omradet dr en fortsittning pa utbyggnaden av Norra Tyres6 centrums
utvecklingsomrade. Detta resonemang ar naturligtvis nonsens. Planomradet ligger
isolerat pa norra sidan av den hart trafikerade Tyresévagen och kan aldrig bli en del
av Tyreso centrum.

I planen talas det om att bygga en trafiksiker planskild gang- och cykelforbindelse
under Tyresévigen vid den Ostra infarten, fOr att pa sa satt underlitta kontakten med
centrum. Det dr darfor bestickande, att denna férbindelse inte ingar planforslaget, da
detaljplanen utg6r grunden f6r de avtal som kommer att reglera kostnadsférdelningen
mellan exploatérerna och Tyres6 kommun i Baverbicksprojektet. Om den planskilda
korsningen 6verhuvudtaget kommer att byggas, fir skattebetalarna sannolikt sta for
kostnaden.

En grundliggande princip vid all stadsplanering ér ett hansynstagande till bl.a.
omgivande bebyggelse, trafiken, gronomraden, geotekniska férutsittningar,
miljéfragor och den planerade bebyggelsens paverkan pa stadsbilden. Forslaget for
Biverbicken uppfyller inte dessa krav, utan dr tyvirr en fortsittning i samma anda
som de senaste arens misslyckade och kritiserade stadsbyggnadsprojekt. Hit
kvalificerar sig bl.a. bebyggelsen Graningsvigen/Bollmoravigen och
Tyresovigen/Strandallén. Det ir uppseendevickande, att kommunens féretridare
inte tar till sig av den kritik som framkommit vid dessa projekt.

Foreslagen flerfamiljsbebyggelse i upp till 7 vaningar “med utblickar” har en skala och
en gestaltning som dr fullstindigt frimmande f6r en bebyggelse norr om Tyresovigen
som idag omfattar villa- och radhusbebyggelse. Biverbicken kommer att paverka
stadsbilden pa ett mycket negativt sitt bade fran Tyres6vigen och golfbanan. Den
hoga exploateringen ger minimala husavstand, ligenhetsinsyn, sma gardar med déliga
solvirden, dyra underjordiska parkeringsgarage etc, vilket tydligt framgar av modellen
6ver omradet.

”En tit bebyggelse” betyder nédvindigtvis inte hoghus. Tank om och minska
exploateringen i enlighet med i1 Gversiktsplanen fran 2008! Biverbicken var hir
reserverat for “En titare bostadsbebyggelse i form av parhus, radhus eller
flerfamiljshus édr tinkbar inom omradet”. Detta dr fullt méjligt, da 2017 ars
oversiktsplan inte ar juridiskt bindande.

Svar: Kommunen noterar synpunkterna. Géllande inflytande under planprocessen, se svar under
amnesvisa svar Allmdnt om granskningen och planprocessen. 1idare om demokrati sa dir
oversiktsplanen demokratiskt framtagen och ddrfor kan inte Rommuntjanstemdannen dndra
riktlinerna bur som helst, oavsett lagstid.

Gdillande tunneln for gang och cykeltrafik som planeras sa hor denna till projektet Tyresovigen som
projekteras nu. Tunneln ska sdledes vara klar innan bostiderna. Tunneln bebiver heller ingen

plandindring da den inte strider mot gillande plan i det liget. Se vidare under dmmnesvisa svar, Gator
och trafik.

23. Yttrande 123

For sju ar sedan flyttade vi till var nuvarande adress pa Sommarliden fran
Sidvallsvigen. Sedan dess sa har byggprojekten avldst och 6verlappat varandra i en
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ooverskadlig fart. Bygghysteri dr bara férnamnet. Jag flyttade till Stockholm 1998 och
hittade aldrig en plats att trivas pa forrin jag av en slump hamnade i Tyreso. Jag
flyttade hit pga dess natur. Inget annat. Jag ér inte alls intresserad av nya stadsdelar.
Jag vill att Tyreso skall f6rbli naturskont. Tyvirr sd dr denna kombination omdilig och
kommunen tycks mest gilla att skriva om hur naturskont Tyreso dr, inte att leva upp
till det och bevara det. Man far intrycket att det ar byggherrarna som bestimmer
Tyrseos framtid. Sa fort nan vill bygga sa star alla ledarna i kommunen pa led och ler.

Stadigt sa har trafiksituationen bara blivit virre med aren. Speciellt lings Tyresévigen
mot Brevik. Ombyggnationen vid Petterboda ir att ligga forband pa saren och kan
mest troligen inte kallas for en framtidssaker 16sning. Att da bygga ytterligare 500 nya
bostider lings denna vig visar pa att Tyresé6 kommun maste borja tinka pa dess
nuvarande invanare och inte bara pa dess nya kommande invanare! VI betalar for att
ni skall ta hand om Tyreso. Inte for att forstora det och gora det till nagot annat dn
vad vi bosatte oss hir for!

Min familj har pa allvar borjat fundera pa om vi skall flytta hérifrin pga ovanstiende
situation. Moderaterna fick inte min rost 1 ar da de har haft mest inflytande 1 denna
riktning som vi nu ser i Tyreso.

Uppgiven och ledsen Tyresobo.

Svar: Kommunen noterar synpunkterna och beklagar den negativa bilden av ntvecklingen. Gallande
uthyggnadstakten se svar under dmnesvisa svar Allmdnt om projektet. Gallande trafiksituationen se
svar under dmnesvisa svar, Gator och trafik.

24. Yttrande 125

Jag dr sakidgare (det har ni glomt att forklara) eftersom det har med min narmilj6 att
gora. Jag foreslar att ni ligger ner hela projektet och behaller den grénska som dnnu
finns kvar. Att ta bort alla gronomraden och férvandla Tyreso till en stad tror jag inte
ligger i invanarnas intresse. Var tog tridgardsstaden vigen?

Svar: Kommunen noterar synpunkterna. Genom att bygga titt i centrala ligen kan grinska sparas i
dvriga lagen. Betrdffande tridgardsstaden si dr det Tyres Strand som brukar bendmmnas i de
termerna, Centrala Tyreso byggs med en mer stadslik karaktir, i enlighet med den dversiktsplan
som tagits fram genom demokratisk process. Se vidare under dmmnesvisa svar, Parker och
gronomraden samt Arkitektur och gestaltning.

25. Yttrande 142
Jag har vid samrad hosten 2017 angaende rubricerad detaljplan yttrat mig i skrivelse
daterad 2017-10-05. Jag hinvisar till det yttrandet och vill sirskilt trycka pa foljande
saker som inte har beaktats 1 det granskningsforslag som nu redovisats.

Exploateringsgraden ir allt for hog. Aterga till granskningsforslaget fran 2014. Viktigt
ar att kvarteret avgrinsas mot golfbanan sa att det inte gér att passera. Infor
stangselskyldighet. Slianter och liga murar ir inte tillrdckligt hinder.

Svar: Kommunen noterar synpunkterna. Gallande exploateringen sa vixer hela tiden bebovet av nya

ldgenheter i lanet och efterfragan har sdledes okat sedan 2014, se svar under dmnesvisa svar,
Arkitektur och gestaltning.
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26. Yttrande 130

Det ir inte lampligt att ligga en sa tit bebyggelse med tydlig stadskaraktir alldeles
invid golfbanan och naturomradet. Det ir mycket okansligt. Egentligen skulle hela
omradet behova planeras om fran borjan till ndgot mer smaskaligt och anpassat mot
golfbanan. Men atminstone behéver en del forindringar goras for att litta upp hela
strukturen.

Omrade 1 - Foreslas minskas med tv4 hus, hus 5 och 6. Ovriga hus grupperas om.
Detta skulle ge en luftigare och mindre trang karaktar. Max 5 vaningar ar att foredra.

Omrade 2 - Placera inte hus med 6 vaningar nirmast Fairway. Minska till max 4
vaningar mot Fairway. Bebyggelsen bor dras in nagot fran golfbanan. Ligger nu
vildigt ndra. Huset lingst 1 nordviastra hornet kan med fordel strykas. Girna
ytterligare ett hus mot Fairway. Detta skulle bli sd pass omfattande forindringar att en
ny granskningsutstillning sedan bor goras.

Svar: Kommunen noterar synpunkterna. Kommunens bedomning dr att det centrala liiget, ntan
grannbus som skuggas, lampar sig val for fortitning. Se vidare under dmnesvisa svar, Arkitektur
och gestaltning.

27. Yttrande 133

Generellt dr det f6r manga och héga hus. Hojden bor begrinsas till 4 vaningar. I den
delen mot golfbanan bér antalet hus begrinsas till 4.

Det framgir inte hur manga parkeringsplatser det blir f6r golfen och om det blir
begrinsat till enbart golfen under sisong. Med sd mycket bostider och med fa
parkeringsplatser sa kommer det bli problem f6r banan om det inte finns tillrickligt
med platser. Golf kriver bilplatser om gister ska fda med sig all utrustning (bade bag
och vagn).

Lekplatsen bor inte limnas 6ppen till golfbanan, det framgér inte hur banan kommer
skyddas fran lekande barn som kan fa en boll pa sig alternativt f6rstéra banan.

Svar: Kommunen noterar synpunkterna. Géllande exploatering, se svar ovan. Gdllande projektets
pdverkan pd golfverksambeten s dr projektet initierat av golfbanedgaren och planeras i nira
samarbete med denna for at inte forsamra for golfen, se svar under amnesvisa svar, Genomforande.

28. Yttrande 134

Vi yttrade oss ocksa 1 samradsfasen. Vi tycker inte att vara fragor och synpunkter da
beméttes pa ett helt seriést och uttémmande sitt. Vi skulle dirf6ér uppmana
tjansteminnen pa kommunen att bemdda sig om att svara bittre pa vara och andras
yttranden. Liknande tendens till nonchalans har mirkts dven i andra
detaljplaneprojekt pa sistone (lis: Apelvigen).

Generellt sitt dr detta 4n en gang ett projekt med alldeles f6r hog exploateringsgrad.
Visst, mark dr dyr (men nuvarande markigare fick ju en gang kopa marken extremt
billigt av just kommunen, har jag hért!?) men f6r den sakens skull behéver ju inte
”skokartongerna” staplas pa varandra. Billig och enkel arkitektur dessutom.
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Vi har tidigare yttrat oss i detta planprojekt och sagt att mahdnda passar sig en mer
fortitad bebyggelse som hir ndrmare Tyres6 centrum, men allt i centrumnira omrade
behéver vil inte vara enkelt, simpelt, fyrkantigt och i en extremt ful arkitektur?
Tyresovigen dr ju en av kommunens storre trafikleder — och manga besokare, liksom
langviga turister, fardas pa den till badplatserna vid kusten ut mot Brevik och
Vissvass, till Tyres6 slott och Tyreso kyrka, till Alby friluftsomrade, till Tyresta
nationalpark m.m. Hemskt da att moétas av ett nytt ’miljonprogramliknande”
bostadsomrade. Det ir ju illa nog vid infarten till Tyres6 idag!

An en ging invinder jag siledes mot floskler i planhandlingarna i stil med “hég
arkitektonisk kvalitet kommer att sikerstallas” o.d. Detta ir ju till intet forpliktande
utsagor, och i allra hogsta grad hogst subjektiva bedomningar (vilket ni sikert alldeles
nyss tinkte ang. uttalandet ovan om arkitekturen). Roligt att se att handlingarna har
torbattrats sedan samradet — och ocksa att en del av de da framférda synpunkterna
tycks ha fatt genomslag i planhandlingarna. Dock ar det tva omraden vi fortfarande
finner otillfredsstallande:

Planfria korsningar av Tyres6vigen

Vi noterar glidjande att det nu planeras en planfri korsning f6r gang- och
cykeltrafikanter 6ver/under TyresGvigen i Gstet, intill befintliga busshallplatser. Dock
ar det en sjilvklarhet och ett maste att dven den foreslagna passagen av Tyresovigen
vid vistra infarten till DP-omradet (1 h6jd med McDonalds, och vidare upp mot
Tyres6 centrum) blir en planskild gang- och cykelpassage. Vi noterar att trafikutredare
térordar detta, men kan inte se att sa ar foreslaget i planhandlingarna.

Tyresovigen dr redan idag hart belastad morgon och kvill, med linga kéer. Med
tanke pa fortsatt omfattande exploatering i Ostra Tyresé kommer trafiken pa
Tyresovigen bara att 6ka. Att ens Overviga att lata gangtrafikanter och cyklister korsa
denna breda, hart trafikerade och snart utbyggda Tyresévig strider mot allt sunt
fornuft och bittre vetande. Det har som bekant redan varit ett flertal olyckor och
trafikincidenter lings Tyresovigen med personskador som foljd.

Milj6 — vattenfororeningar

Pa temat sunt fornuft, fortsitter jag girna med miljon. Tre olika dagvattenutredningar
har tagits fram i detta DP-projekt. Det dr inte helt litt att folja alla analyser. Dirtill har
ju utredningarna fran 2014 och 2015 redan ett antal ar pa nacken, och dr kanske
dirfor inte heller helt uppdaterade.

Dock ser det ut som om den omfattande exploateringen naturligt kommer att leda till
mer hardgjorda ytor och dirmed en 6kad dagvattengenerering och -ansamling. DP-
omradet avvattnas via Kolardammarna till Albysjon som 4r nederst i Tyresans
kinsliga vattensystem, och vidare till den hart milj6giftsbelastade recipienten
Kalvfjirden. Fér Kalvfjirden finns uppsatta och bindande miljokvalitetsnormer
(MKN), dir dess ekologiska status maste forbittras till 2027 (senarelagt fran tidigare
beslutat maltidpunkt 2021)

For att uppna beslutad forbittring av vattenkvaliteten maste alltsa tillf6rsel av
miljogifter och niringsimnen MINSKA — inte ¢kal

Om jag utlidser den samlade effekten av paverkan pa Kalvfjirden som f6ljd av 6kad

tillrinning av dagvatten fran DP-omradet korrekt, medfér den nu planerade
exploateringen en 6kning av fosfor, kvive, olja och kadmium! DETTA AVEN
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EFTER GENOMFORANDE AV DE FORESLAGNA
RENINGSATGARDENA!?

Fosfor med sd mycket som 42 %!? Det later bra med grona tak (Sedum-vixter), men
sadana kriver ocksa godning, som oftast medfor urlakning av bl.a. kvive och fosfor
till takdagvattnet. Jag kan inte heller tydligt se att de i dagvattenutredningarna
toreslagna reningsinsatserna har lett till konkreta férslag i DP pa reningsatgarder.

Kumulativa effekter

Som 1 samtliga DP-projekt gér kommunen det vildigt litt och enkelt f6r sig, genom
att isolerat se snavt pa det aktuella DP-omradet. Vi dr manga som ser att detta leder
till felaktig planering — i allt fran trafikfloden till buller och féroreningar. Ett tips 1 all
vilmening 4r att kommunen bor lyfta blicken och planeringen en aning. Allt hinger ju
thop. Gor girna en Miljokonsekvensbedomning (MKB) for att fanga upp de
kumulativa effekterna av varje enskilt byggnadsprojekt lings Tyresovigen och vidare
ut mot Ostra Tyres6. Férutom alla stérre byggnadsprojekt som redan har skett det
senaste decenniet, t.ex. pa Strandingarna i flera etapper, Maria Sofias vig,
Varvsomradet, Grindstolpen m.fl. planeras nu ca 250 ligenheter vid Apelvigen. Aven
det omradet, med tvé olika byggherrar, kommer tillféra trafik till Tyresévigen, 6ka
belastningen pa kollektivtrafiken, 6ka dagvattentillfrseln och férgiftningen av
Kalvfjirden. Manga bickar smal

Att det inte gjorts naigon MKB f6r alla dessa projekt — eller f6r omréadet i stort —
torklarar ju varfor trafikkGerna pa Tyresévagen dr olidligt langa och tids6dande
morgon och kvill. Den ytterligare férsimringen av vattenkvaliteten i Kalvfjirden dr
det kanske frimst vara barn som far lida av...

For att sammanfatta detta yttrande och vara yttranden i flera andra byggprojekt i
kommunen:

Tink mer langsiktigt och ta girna ett helikopterperspektiv ocksa. Virna manniskor,
natur och milj6 — 1 allt frin en manniskovinlig och inbjudande arkitektur till minskad
paverkan pa vatten och luft. T.o.m. de vinstmaximerande byggféretagen, som
kommunen gor sitt yttersta for att behaga, kommer att vinna pa en mer hallbar
strategi, da deras bostider kommer att bli bista reklampelarna och atnjuta en hog
attraktionskraft i atskilliga decennier — i motsats t.ex. till det mycket varnande
exemplet ”Grindstolpen” vid Strandrondellen. Upprepa inte det!! Och stoppa snarast
det misstag som nu ér pa vig att ske i DP-projektet Apelvigen, mycket nira Tyres6
slott. HALLBART, LANGSIKTIGT och ATTRAKTIVT vinner — inte maximal
BOA, vinst och antal ligenheter.

Dirtill vore det 6nskvirt med en mer drlig och konstruktiv dialog med oss
medborgare — frin savil tjdinstemin som politiker. Det 4r ju vi som bor hir som
dagligen ska vistas 1 nybyggnadsomradena och leva med den exploatering som sker.
Viir manga som har tréttnat pa den ignorans och arroganta ton som férekommer
fran kommunens foretridare.

Svar: Kommunen noterar synpunkterna, och beklagar att ni inte kant er hirda i processen.
Planering ar avvigande mellan olika intressen och di maste tyvarr vissa ge vika for andra.
Kommunen har forsikt att tydligt motivera sina val, bade hér och i foregdende samrdadsredogorelse,
[for att tydliggira de bakomliggande skalen. Sedan kan inte varje enskilt yttrande fa varsitt svar,
utan dar hanvisas av tids- och ytrymmesskdl till de dmmesvisa svaren.

Gdllande ytterligare planskild korsning se svar under anmmesvisa svar, Gator och Trafik.
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Gdllande dagvattenbhanteringen si har de tidigare framtagna utredningarna reviderats infor
antagande. Den slutgiltiga bedommningen dr att sitnationen forbdttras efter foreslagna datgérder, trots
att andelen hardgjord yta dkats. Efter tita dialoger med dagvattenutredarna, kommunens
dagvattenresurser, landskapsarkitekter och remissinstanserna sa har forslaget bedomts vara rimligt

sett bade till genomforbarbet och MKN.

Gdllande den sammanvigda bedonmingen av kommunens mdnga planprojekts kumulativa effeketer
sd gors detta, men inte i samband med enskilda detaljplaner ntan i dversikisplaneringen. En
miljokonsekvensbeskrivning (MKB) finns som bilaga till kommunens nya oversikisplan, pa
kommmunens hemsida. 1 dversiktsplanen dr Baverbdcken, liksom dvriga namnda projekt, utpekad
som utvecklingsomrade. 1 samband med oversiktsplanens framtagande holls en hel dialogturné for
att ta in medborgarnas synpunkter. Och i samband med aktnell plan bar det hallits tva offentliga
mdten dit allmdnbeten bjudits in att stilla fragor och komma med synpunkter, ett vid samrad och ett
vid granskning, se vidare under amnesvisa svar under Allmint om granskningen och planprocessen.

29. Yttrande 135

Att omradet Baverbicken snyggas upp dr positivt. Att omradet tillférs ett hotell 4r
ocksa positivt. Dock oroar det mig att omradet nira golfbanan med sa hog ny
bebyggelse blir vildigt idgonfallande. Idag har omradet norr om Tyresovigen en
karaktir av villor eller lig bebyggelse med maximalt tre vaningar vid Sidvallsvigen.
Villor i Oringe far maximalt ha tva vaningar enligt omradets detaljplan.
Flerfamiljshusen vid Sidvallsvigen dr pa tre vaningar inklusive vindsvaning. Sett frain
Oringe ir hyreshusen vid Sikvigen idag dominerande. Dock ligger de pa andra sidan
Tyresovigen och dr delvis skymda av gronska.

Omrédet vid golfshop och restaurang karaktiriseras idag av lag bebyggelse i
kombination med grénska. Det ger ett trevligt intryck frin Oringe sett. Nir omridet
fér Biverbicken nu planeras 4r det av stor betydelse for oss i Oringe att ny
bebyggelse inte blir allt f6r dominerande. Jag anser att ny bebyggelse bor begrinsas till
maximalt fyra vaningar. Dessutom dr det 6nskvirt att det planteras trid mellan de nya
husen och golfbanan fér att minska dominansen av de nya husen.

I presentationsunderlaget pa Tyresé hemsida gar det ej att finna illustrationer som
visar hur nya bebyggelsen kommer att se ut fran Oringe. Underlaget bor kompletteras
med en sidan illustration.

Svar: Kommunen noterar synpunkterna. Kommunens bedomning dr att det centrumndra liget gor
omridet vil limpat for en lite higre skala, se vidare under Arkitektur och gestaltning bland
amnesvisa svar. Den efterfragade illustrationen har nu kompletterats till kvalitetsprogrammet.

30. Yttrande 136

Generellt Tyreso

I stort tycker jag det dr positivt med utbyggnaden/detaljplaneringen av Tyres6 Strand
och Ostra Tyresé. Kommunen har tidigare (innan groteska Grindstolpen 1 och
detaljplanen f6r Apelvigen) lyckats ganska vil 1 planeringen av bebyggelsen med
etappindelningar for indragning av kommunalt vatten och avlopp, anliggning av vig,
avstyckningar etc.
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Det som jag ser som en stor risk dr att kommunen inte tar ett helhetsperspektiv vid
planering och utbyggnad av Strandomradet och resten av Ostra Tyreso eller f6r den
delen i Tyreso i stort.

Infrastrukturen idag avseende trafik i omradet och specifikt Tyresovigen ar tyvarr
inte omhindertagen pa ett vederhiftigt sitt. Den ar fel dimensionerad i férhallande
till flodet. Trafiksituationen dr mycket anstringd redan idag med hinsyn till bade
milj6 och framkomlighet. Med dagens exploateringstakt av nybyggnation foérvirras
tillstandet kontinuerligt. Kollektivt resande sker med buss som nyttjar allmin vig som
dirmed 1 rusningstrafik dessvirre ocksa blir stiende 1 ko.

Baverbicken, liksom Apelvigen och Grindstolpen 1 etc, ér inte en solitir isolerad
foreteelse utan ingér i hela omridet Strand — Ostra Tyresé dven om det formellt
tillhér Bollmora. Vid t ex bullermitning kan respektive omrade tyckas ha en liten
paverkan, men sammantaget blir det betydligt mer.

Jag anser att vid planliggning skall beaktas att vi som bor hir skall fortsitta trivas och
kianna fértroende f6r kommunens tjdnstemin och politiker. Det skall ocksa pa samma
sitt tas hinsyn till presumtiva “nya” kommuninvanare sa att det ar attraktivt att flytta
hit. Vi som bor hir flyttade hit av nagot skil, troligen for att vi uppskattar yta och
natur och som med fortitning riskerar att férsvinna. Ju fler som ska bo hir desto
titare mellan husen och desto mindre blir det virt (ytan krymper) och da gar virdet
forlorat dven fér dem som det dr tinkt skall flytta hit. Aven f6r dem som inte bor hir
blir tillgingligheten till natur och rekreation ocksa allt mindre.

Mitt forslag till dtgird pa kort sikt dr drastiskt att stoppa all nybygenation/
nyinflyttning, atminstone b6r kommunen vara mycket restriktiv. Jag anser att Tyreso
kommun framf6rallt inte ska paborja eller planligga nagra ’egna” eller andras byggen
sasom Badverbicken, Apelvigen och tidigare Grindstolpen 1 etc. innan
trafikproblemet dr 16st. Lings med Tyresovigen bor det inte tillitas byggen for
bostider alls, enligt min mening.

Kommunens satsning pa gang- och cykelvigar dr mycket bra. Det dr ddremot inte
realistiskt att tro att alla kommunens invanare ska ga eller cykla till jobbet. F6r de som
jobbar i Tyresé kommun och eller ska ta sig nagonstans i det inre av kommunen ar
det absolut en bra idé. Majoriteten av de som bor i Tyres6 arbetar dock utanfor
kommunen och de viljer i huvudsak andra firdmedel. Ett tredje korfilt till
Tyreséviagen borde sta hégst upp pa kommunens agenda langt fore planliggning av
ytterligare bostider. Det tredje korfiltet bor avsittas for busstrafik i varje fall pa
morgonen in mot Stockholm.

»Yttrande 6ver detaljplan for bostadsbebyggelse vid Baverbicken med bostider
samt hotell- och konferensverksamhet”

Enligt gillande detaljplan fir omradet ”Béverbicken” nyttjas for smaindustri,
hantverk och golf. Mycket bra, fortsitt med det och girna en utékning och planera
for verksamhet typ handel (klidbutik, hantverk), service (virdcentral/tandlikare,
frisér, spa), idrott (dans, gympa) etc.

Jag ser inga direkta hinder att ldgga till hotell- och konferensverksamhet som rimmar
ganska vil med befintlig detaljplan. Mirkligt bara att hotellet 4r placerad 1 ena dnden
av planomradet och golfklubben i den andra. Jag tycker dessa borde ligga intill

varandra.
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Vad giller bostidder didremot ir jag starkt tveksam utifran bl.a. foljande punkter:

e Tyresovigen ir en rekommenderad sekundir transportled for farligt gods
(klass 2 och 3). S6dra omradet dr direkt olimpligt enligt vad som framgir av
bilderna i Gestaltningsprinciper Biverbdcken eftersom det saknas ett
bebyggelsefritt ’sikerhetsavstand” pa minst 20 m fran kanten av Tyres6vigen
utformat sa att det inte uppmuntrar till stadigvarande vistelse

e Drivmedelsstationen OKQ8 pa Siklojevagen 3 mitt emot detaljplaneomradet

e Trafikliget pa Tyresévigen som redan idag ar mycket hart belastad

e  Starkt bullerutsatt av Tyresovigen, sirskilt den sédra delen dar ligenheterna
inte ar genomgaende och det inte gar att uppna att minst halften av
bostadsrummen édr vinda mot en sida dir 55 dB(A) ekvivalent ljudniva inte
overskrids vid fasaden

e Stor risk vid passage 6ver Tyresévagen och framforallt f6r barn pa vig till
och fran skolan

e Langt till ndrmsta skola som tvingar till passage 6ver Tyresovagen

e [Forskola 1 Baverbicken ej limpligt med avseende pa buller och féroreningar i
mark och luft

e Risk for att "marken flyter ivig” och varje delomriade A, B och C behéver
avhjilpas med palning for att sikerstilla stabiliteten samt motverka sittningar

e Behov av sanering da befintliga fyllnadsmassor ér férorenade

e Problematik med ytvatten som i forlingningen rinner ut i redan drabbade
Kalvfjirden

e Utifran markforhallandena direkt olimpligt med underjordsgarage

Jag tycker det dterigen ir frapperande med féljande ”standardtext”/pastienden i
Planbeskrivningen:

e “Genomférande av detaljplanen bedéms inte innebdra nagon betydande
miljopaverkan som avses i miljobalkens 6 kap 11 §, med beaktande av
férordningen 1998:905 bilaga 2 och 4. En miljébedémning enligt miljobalken
bedéms dirmed inte behévas upprittas.”

e “Planférslaget bedoms inte leda till nagra negativa effekter pa minniskors
hilsa och sidkerhet.”

Det vittnar om avsaknad av en helhetssyn och att inte forstd att varje tilligg som kan
vara litet 1 sig sjilv faktiskt leder till paverkan.

Redan idag dr Tyresovigen hart belastad. Tjanstemin och politiker i Tyresé kommun
ar vilkomna att bevittna speciellt morgontrafiken pa Tyresévigen. Trafiken kommer
inte att minska. I sammanhanget kan det inte bortses ifran vid fortitning av boende 1
den takt som Tyresé kommun detaljplanerar och tilliter bygganande. Vi som bor hir
och de presumtiva nya invanarna ska troligen forflytta oss, ibland... Det dr inte
realistiskt att hoppas pa att ett fatal kor bil.

I planbeskrivningen nimns konstigt nog inte inverkan pa trafiken till och fran Strand
och Ostra Tyresé alls mer 4n att i forbifarten tala om en Skning pa drygt 1500
trafikrorelser/dygn for att i nista stycke framhalla en forbittring: ”Tyresovigens
framkomlighet och trafiksikerhet kommer att f6rbittras bland annat genom att
planskild gang- och cykelpassage forbi Tyresovigen planeras i anslutning till
planomradet.”

NOVEMBER 2020
Dnr 2014 KSM 0520
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I samradsredogoérelsen stir foljande svar frin Tyresé kommun: ”Gillande belastning
pé klimatet/6kande biltrafik s dr ett av motiven till lokaliseringen nirheten till service
och kollektivtrafik fOr att minska biltrafiken totalt sett.”

Idag existerar inte den trafikrorelse som 500 ligenheter samt hotell- och
konferensverksamhet skulle ge pa Tyresovagen. Det dr da mycket udda att tala om
torbattring och att biltrafiken skulle minska. ..

Anyo ska ocksa avsteg goras fran bullerregler med hinvisning till centrumnira lige
och god kollektivtrafik. Inte direkt hilsofrimjande enligt linsstyrelsen i Stockholms
lins rapport 2007: Trafikbuller 1 bostadsplanering - En vigledning f6r
detaljplaneliggning med hansyn till trafikbuller, fran kapitel 3: De riktvirden som
tillimpas ér fran borjan inte satta direkt utifran hilsoaspekten, utan ifran hur stérda
minniskor upplever sig vara. Cirka 20 procent av befolkningen anser sig stérda redan
vid bullernivaer pa upp till 55 dB(A) ekvivalentniva vid fasad. Forskningsresultat pa
senare ar visar dock att det finns en korrelation mellan riktvirdena och hilsoeffekter.
Miljon kan dirfor inte betraktas som god ur miljémedicinsk synpunkt dven om
riktvirdena inte Gverskrids.”

Fran kapitel 5: ”’I den stadsbyggnadsstrategi som tillimpas i de centrala delarna av
linet prioriteras komplettering och fortitning av befintliga stadsdelar och titorter.
Utifran denna strategi formulerar Linsstyrelsen tre grundliggande utgangspunkter f6r
sina stillningstaganden:

e Det dr inte forenligt med ett hallbart samhillsbyggande att 16sa
bullerproblemen genom att planera for en utspridd bebyggelse som leder till
langsiktigt Okat biltrafikarbete med dirtill horande negativa miljé- och
hilsokonsekvenser.

e Av hinsyn till midnniskors hilsa ska inomhusvirdena alltid klaras, vilket
regleras i BBR.

e Riktvirden bor tillimpas likvirdigt for alla typer av bostider och oberoende
om de planeras tillkomma genom nybyggnad eller genom att lokaler byggs
om till bostider.”

Forsta punktsatsen ovan ur kapitel 5 i linsstyrelsen i Stockholms lin rapport 2007:3
ar tyvirr sa som jag dven ser att Tyresé kommun agerar generellt vid planliggning
alltsa tvirt emot rekommendationer.

Enligt planbeskrivningen 4r omradet till stor del uppbyggt av fyllnadsmassor:
“Biverbicken var fran borjan ett sankmarksomrade, vilket har medfért att stora delar
har mycket daliga geotekniska férhallanden.”

Forutom risk for att “marken flyter ivig”, som ska avhjilpas med palning for att
sikerstilla stabiliteten samt motverka sittningar, framgar av planbeskrivningen att
fyllnadsmassorna inte dr helt hilsosamma utifran en undersékning 2018.

Till detta ska liggas transporter med farligt gods som Tyresévigen dr sekundir
transportled for fram till planomradet enligt planbeskrivningen och med ett par
mojliga mottagare av farligt gods Oster ddirom samt dessutom en bensinstation mitt
emot...

Det dr anmirkningsvirt att planbeskrivningen inte tar hinsyn till linsstyrelsens
rekommendation om en landskapsmodulerad vall som skulle kunna fungera bade
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bullerreducerande och som skydd vid eventuell trafikolycka inkluderande transport av

farligt gods.

Jag anser det vara ogenomtinkt och osikert att bygga bostdder i detta omride med
ovanstaende i beaktan och definitivt med en inte obefintlig risk f6r negativ paverkan
pa minniskors hilsa och sikerhet.

Nagra viktiga sammanfattande punkter:

e Infrastrukturen dr grinssittande for hur manga som kan bo 1 ett omrade.
Bygg inte alls innan problemen med Tyresévigen ar atgardade

e Absolut inga bostider nira matarvigar typ Tyresévigen, men girna sadant
som ej stors av buller pa samma sitt t ex idrottsanliggning, affarsverksamhet,
begravningsplats

e Om intentionen ir att fortita med bostider bor dessa liggas sa langt norr ut
det gar inom omradet och framforallt vara ligre, max 3-4 vaningar

Jag skulle nog kunna ligga till mer och speciellt har jag idéer pa sjilva utformningen.
Det ar svart att gora i text och skulle vara littare att gora tillsammans med nagon
ansvarig 1 kommunen. Jag vill framhilla hotell- och konferensanliggningen som ser
riktigt trevlig ut att déma av bilderna i Gestaltningsprinciper Baverbicken.

Tyres6 kommun bor starkt Gverviga att som alternativ for bostider satsa pa det som
enligt nuvarande detaljplan for Baverbicken ér giltigt sméindustri, hantverk och golf.
Satsa pa hotell, konferens och rekreation tillsammans med féretagslokaler.
Rackethallen med Tyresos anrika tennisklubb ér en bedrovlig byggnad som ir daligt
disponerad och mycket ofrisch. Den skulle definitivt beh6va en rejil renovering. Jag
toreslar darfor istillet att Tyres6 kommun river befintlig byggnad och uppfor en ny
indamalsenlig multihall med tennisbanor etc vid Biverbicken med tillh6rande
utebanor. Da frigérs mark till att bygga bostider vid Sikl6jevigen!!

I 6vrigt haller jag med manga av de synpunkter som framkommer i
Samradsredogorelsen bade fran myndigheter, intresseorganisationer och enskilda.
Sarskilt vill jag framhalla Naturskyddsféreningen 1 Tyresé och deras kritik av Tyreso
kommun som totalt ignorerar just inkomna synpunkter som i stort inte har tagits i
beaktan alls. Detta oavsett vem eller vilka de kommer ifran sisom myndigheter,
intresseorganisationer eller enskilda. Tyres6 kommun verkar sta 6ver alla andras
kompetens och kunnande!! Bristfilliga underlag eller helt avsaknad av verkar inte
heller bekymra Tyres6 kommun.

Jag hoppas Tyres6 kommuns beslutsfattare tar mina synpunkter i beaktande. Era
kommentarer emottages tacksamt. Lycka till med beslutet.

Svar: Kommunen noterar synpunkterna. Géllande att uthyggnaden av Tyresovigen bor forega
planliggning av nya bostider s dr det den ordningen som dr planerad har, se vidare svar under
rubriken Gator och trafik.

Gdillande den kumulativa effekten av kommunens planprojekt sa girs den bedonmingen i
kommunens dversiktsplan, se vidare under svar till yttrande 134 samt pa kommunens hemsida. Att
helt avsta fran att planera och bygga nya bostider ar inte mdjligt da det ar ett ansvar som ligger pa
alla lanets kommmuner, se vidare under dnmnesvisa svar, Allpint om granskningen och planprocessen.

Vad géller bebyggelse av bostider med hinseende till risker for manniskors hélsa och sakerbet sa
har flera utredningar tagits fram inom ramen for planarbetet for att sikerstalla att detta kan goras
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pa ett lampligt satt. Dessa sldr fast att med planerade dtgdrder sa kan goda boendemiljoer uppnas, se
vidare 7 respeftive utredning.

Vad giller buller tolkar kommunen citerad riktlinje fran Linsstyrelsen pa motsatt sitt, naniligen
att projektet motverkar en utspridd bebyggelse som skulle leda till Gkad biltrafik.

31. Yttrande 138

Delomride 1 Ostra (Tobin Propeties): Synd att det fortfarande antas blir 8
huskroppar pa den ytan! Synd att den lilla minigolfbanan inte kommer till godo till
omradets boende. Dessutom: max vaningar skall vara 4-6 (inte 4-7)! Annars ett plus
att fasaden far ljus varm férgskala och skall besta av 3 material: tré, ljus puts och gra
ljus betong (framgar dock inte var gra ljus betong kommer att anviandas).

Delomrade 2 Norra (Tobins Properties). Gestaltning: enligt beskrivningen fasaden
skall vara ANTINGEN 1 ljus puts ELLER i trd. Kombination av ljus puts OCH tra
vore tilltalande!

Angiende Tobins Properties: hoppas att bostadsutvecklare har turbulent tid bakom
sig (fd vd Erik Karlin fatt sparken i september, etc).

Delomride 3 S6dra (AROS). Gestaltning: fasaderna klis med tripanel, det ar fint men
behandlingen fér blir sidan att tripanelen antar varm "guldbrun" nyans inte att den
med tiden dndras till trakig gra farg!!!

Vidare ett forslag; att cykelbodarna utmed Tyresovagen far faluréd farg! Man ser hur
vackert det dr pd andra sidan Baverbicken pé Sikl6jevigen dir sméd "hus" /cykel och
torradshus har just faluréd tripanel som visst passar jittefint!!

Slutligen: behall tridridan narmast Tyresovigen!! Var ridd om gamla tallar som kan
sparas dven vid nybyggnation! De dr aret runt-grona. Lovtrad ér littare att
aterplantera.

Svar: Kommunen noterar synpunkterna och tackar for konstruktiva forslag.

32. Yttrande 143

Ja, dé dr det tredje gingen som vi dltar detta bostadsomrade. Vi som bor hir vill inte
ha dessa bostidder, det maste ni vil fatta nagon gang eller? Forsta gangen fick vi ingen
kallelse, vi bodde inte sa till att vi blev storda enligt er uppfattning. Andra gangen fick
vi ingen kallelse heller, da forsvarade ni er att geografiskt var det bittre att skicka
kallelse till vigen mellan bensinstationen och Rackethallen. Det var ndrmare tyckte
nagon kvinna hos er. Det dr ju 16jligt, de varken ser eller hor golfbanan. Allt 4r ju bara
skitsnack och mygel fran er sida. Allt handlar ju bara om pengar naturligtvis. Men
golfbanan kommer ju att skrotas ganska omgaende. En golfbana i drift och ett
bostadsomride pa typ 500 bostider och 3000 minniskor + barn i alla aldrar gir nog
inte si bra thop men dr Bertlin och Sawestdhl inblandade sa kan man ju férvinta sig
vad som helst. Det har ju visat sig vid flera tillfillen typ [oldsbart], Apelvigen,
Bollmoravigen mm. Vad giller Bertlin sa dr kopparspik i barken pa en ek ett bra sitt
att fa bittre sikt i kikaren eller hur?
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Svar: Kommunen noterar synpunkterna och beklagar den negativa bilden av kommunens
planprocess. Planforslaget har utover utskicken, som tyvérr inte kom er till del, dven annonserats i
Mitt i Tyresi och genom anslag pa bibliotekens och kommunbusets anslagstavlor. Se vidare under
dmmnesvisa svar, Allmdint om granskningen och planprocessen.
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