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OM DETALJPLANEN

Syfte med planen
Syftet med detaljplanen ir att utdka den befintliga f6rskolans kapacitet frin 70 barn
till cirka 160 barn. Det innebir att omréadet f6r férskolan och byggritten utokas.

OM GRANSKNINGEN

Sammanfattning

Kommunstyrelseforvaltningen fick den 17 oktober 2018 i uppdrag av miljé- och
samhaillsbyggnadsutskottet, davarande stadsbyggnadsutskottet att uppritta ett forslag
till detaljplan for fastighet Nasby 4:1530 och del av fastighet Nasby 4:1469 samt att
skicka forslaget pd samrad. Planen tas fram med standardférfarande enligt PBL
(2010:900) i dess lydelse fran 1 augusti 2018.

Detaljplanen gors for framtida behov och utgiangspunkten ér att bygga kommunens
konceptforskola. Kommunstyrelseférvaltningens bedémning ir att den foreslagna
utvecklingen dr férenlig med Gversiktsplanens intentionet.

Samrddet genomférdes mellan maj och juni 2020. Den 18 november 2020 beslutade
stadsbyggnadsutskottet att en miljobedémning enligt miljébalken inte behéver
upprittas samt att planforslaget skulle stillas ut f6r granskning. Granskningen
genomférdes mellan 27 november och 18 december 2020. Under granskningen
inkom 8 yttranden. S6édertérns polismistardistrikt kommenterade pa byggnadens
insynsskyddade entrégard och att den kommande cykelvigen kriver anpassningar
utifran ett brottstérebyggande- och trygghetsperspektiv. Naturskyddsforening ar
negativ till foérslaget och anser att kommunen inte féljer 6versiktsplanens intentioner
om att stirka gronstraket. Lantmateriet papekade bristen pa rutndtskryss med
koordinatangivelser i plankartan.

Revideringar som har gjorts efter granskningen dr fortydligande angaende dagvatten,
natur och brandvattenforsorjning. Planbeskrivningen har dven fortydligats angdende
ledningsfragor dir det som berdr detaljplanens genomférande finns kvar. Plankartan
kompletteras med rutnitskryss, koordinatangivelser samt utékad prickmark. Mindre
justering har gjorts angaende planbestimmelserna om dagvatten, grundliggningsniva,
hardgjord mark och byggnadsarea. Efter granskningen har dven redaktionella
indringar gjorts i planhandlingarna.

Sa har har granskningen gatt till

Forslaget har varit ute pa granskning under perioden 27 november 2020 — 18
december 2020. Granskningshandlingarna har funnits tillgingliga pa kommunens
servicecenter, bibliotek och pa hemsidan. Granskningen har annonserats i
lokaltidningen Mitt i Tyres6, 27 november 2020.

Kommunstyrelseforvaltningens stallningstagande
Forvaltningens bedémning ar att inkomna synpunkter kan hanteras inom ramen f6r
kommande projekteringsarbetet och att detaljplanen kan g vidare f6r antagande.
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Andringar i planen efter granskning

Planbestimmelsen om en ligsta grundliggningsniva har reviderats till ligsta
niva pa firdigt golv pa +40,5 meter ver nollplanet.

Omrédet for prickmark har utékats och omfattar planomradets sodra del.
Plankartan kompletteras med rutnitskryss med koordinatangivelser.
Revidering av planbeskrivning angaende dagvatten, natur, ledningsfragor och
brandvattenforsorjning.

Redaktionella dndringar 1 planbeskrivningen och plankartan.

Synpunkter pa planen som inte ar tillgodosedda

Det har kommit en synpunkt pa planen som kommunen inte har for avsikt att ga till
motes. Synpunkten handlar om att omradet som foreslas planliggas for forskola inte
bor utdkas till att &ven omfatta mark som idag dr planlagd som parkmark samt att
befintlig prickmark ska ligga kvar.

Lista over yttranden

Inkomna yttranden Datum Synpunkt

Statliga och regionala myndigheter och férbund

1. Lansstyrelsen, yttrande 41 2020-12-14 | Ingen synpunkt
2. Sodertérns brandférsvarsforbund, yttrande 45 2020-12-18 | Synpunkt
3. Sodertérns miljo- och halsoskyddsforbund, SMOHF, yttrande 42 | 2020-12-15 | Ingen synpunkt
4. Lantmateriet, yttrande 43 2020-12-16 | Synpunkt
5. Sodertorns polismastardistrikt, yttrade 39 2020-12-01 | Synpunkt
6. Trafikférvaltningen Region Stockholm, yttrande 38 2020-12-01 | Ingen synpunkt

Foretag och intresseorganisationer

7. Naturskyddsforeningen, yttrande 44 2020-12-16 | Synpunkt

Enskilda ledningshavare

8. Vattenfall eldistribution AB, yttrande 40 2020-12-09 | Synpunkt

INKOMNA SYNPUNKTER OCH SVAR

Statliga och regionala myndigheter och forbund

Synpunkt fran lansstyrelsen
Linsstyrelsen har inget att erinra mot planforslaget enligt 5 kap. 22 § PBL.

Svar: Noterat.

Januari, 2021
DNR: KSM-2018-1547
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Synpunkt fran Sédertorns brandférsvarsforbund

Foregiende synpunkter limnade av Sédertérns brandfoérsvarstérbund dr beaktade 1
granskningsskedet. Dock beskrivs nirmaste brandpost vara beldgen cirka 100 meter
fran uppstillningsplats for riddningstjanst och att brandvattenférsorjningen ska i
samband med byggnation ses 6ver.

Sodertorns brandférsvarsférbund vill dterigen papeka att detta avstand bor vara
maximalt 75 m.

Svar: Brandpattenforsorjningen ska ses dver i samband med bygenation. Nirmaste brandpost dr
cirka 100 meter fran uppstallningsplats for raddningstianst men endast 55 meter frin fastigheten.
Oz ingen ny brandpost planeras kan en ny placering av uppstallningsplats vara ett alternativ.

Synpunkt fran Sédertorns miljé- och hdlsoskyddsforbund, SMOHF

Forbundet har limnat synpunkter 1 samradsskedet, vilka har beaktats. Férbundet har
inga ytterligare synpunkter pa féreslagen detaljplan.

Forbundet noterar att planférslaget ér att forskolebyggnaden utfors radonskyddat.
Men vill framf6ra att kravet om radonskyddat inte utesluter att undersékningar av
radon ska gbras av inomhusluften i den firdiga byggnaden.

Svar: Noterat.

Synpunkt fran Lantmateriet

For att underlitta orienteringen och forstaelsen f6r plankartan bor grundkartan
innehalla rutnitskryss med koordinatangivelser.

I 6vrigt har inget noterats.

Svar: Plankartan uppdateras med rutnitskryss med koordinatangivelser.

Synpunkt fran Sédertérns polismastardistrikt

Entrégirden saknar eventuellt insyn kvills- och nattid. Byggnadens utformning bidrar
till att obehdriga personer kan uppehalla sig pa skolgirden. Stor risk f6r ’hing” i
illegala sammanhang. Risk fér missbruk pa platsen, nedskripning och storre risk for
inbrott och skadegorelse.

Om man flyttar cykelvigen ir det otroligt viktigt att anpassa belysning och gallra
buskage och trid ordentligt ur ett brottsférebyggande- och trygghetsperspektiv.
Platsen blir annars vildigt mork och, upplevs otrygg kvillstid.

Svar: Placeringen av forskolan ska ses dver i samband med projefteringen och mdjligheten att vrida
byggnaden sd att entrégarden dppnar upp sig mot cykelvigen ska efterstravas. Forskolegarden och
¢ykelvagens utformmning ska tillsammans med belysning anpassas for att platsen ska upplevas tryge
under kvdllstid.

Synpunkt fran Trafikforvaltningen Region Stockholm
Trafikforvaltningen har inga synpunkter pa féreslagen plan.

Svar: Noterat.
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Foretag och intresseorganisationer

Synpunkt fran Naturskyddsforeningen

YTTRANDE 6ver detaljplan for Férskolan Kardemumman fastigheterna Nisby
4:1530 samt del av Nisby 4:1469, Bollmora. Inom Tyresé Kommun. Dnr KSM 2018
1547 November 2020 GRANSKNINGSSKEDE.

Att forvaltningen (bla. i Planbeskrivningen och Samridsredogorelsen) hdvdar att en
inhidgnad hért sliten férskoletomt f6r ca 160 barn "kommer att forstirka det grona
sambandet" och gynna spridningsvigar ir inte bara osant utan ocksd okunnigt och
naivt. Sanningen dr att den viktiga nirnaturen aterigen offras. Denna ging fér en
storskalig, effektiv och enligt kommunens asikt strategiskt placerad barnomsorg.

Av ovanstiende anledning vidhaller vi var uppfattning nedan som framforts i vara
yttranden 6ver planforslaget i Planbesked 2017.12.20, Planuppdrag 2018.10.12 och
Samrad 2020.06.09

Forskolan Kardemumman ér placerad i ett svagt och viktigt "gront samband" enligt
gillande éversiktsplan OP2035 och ir dirmed en bidragande orsak till det svaga
ckologiska sambandet i striket.
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Straket linkar samman det nya ekologiskt viktiga, st-/vistliga, grén- och
rekreationsstraket "Farmarstraket" med det nord-/sydliga Wittingestriket. Att
ytterligare forsvaga detta samband genom att utéka den inhdgnade férskoletomten
och flytta den nordvistra GC-vigen iér direkt olimpligt och kommer att férsvaga den
viktiga viltpassagen i omradet. Detta strider dessutom mot intentionerna i den nya
OP2035 dir det bland annat under rubriken "15. Fér-stirka grona park- och
naturstrak" pad sid 67 star:

Ett nytt gronstrak, Farmarstraket, utvecklas med naturstigar och nya entréer till det
grona. och....far en sammanhallande funktion.....-som ger tydliga entréer och grinser
mot det grona samt nya tvirkopplingar. Det grona Farmarstrakets virden forlings
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och stirks for att lika det svaga gréna sambandet - och det blir en komplett koppling
till Flatens naturreservat.

Forslaget till dndring av detaljplanen motverkar helt dessa syften.

I var enkdt inf6ér valet 2018 har i princip samtliga partier (M,S,L,,C,MP,V) svarat att
man vill bevara visentlig narnatur. Detta omrade ir just ett sadant projekt. Visa era
viljare att ni menar allvar med era 16ften!

En storre forskola genererar mer trafik, mer hardgjorda ytor och mer slitage pa
nirnaturen vilket inte dr limpligt i det viktiga grona straket. Erfarenheten visar att
inhdgnade forskole-tomter utsitts for ett markant markslitage. Speciellt om antalet
barn ska 6kas fran 70 barn till ca 160. Dirvid faller beskrivningens intentioner om att
bygenadens gestaltning ska "Medverka till att stirka gronstrak".

PARK- och "Prickmarken" enligt den aktuella detaljplanen nr 233 b6r behallas och ej
minskas.

For att minska behovet av biltransporter (och dirmed bidra till klimatomstallningen)
och minska risken for smittspridning bér kommunen i stillet planera f6r mindre
lokala enheter for férskolor, skolor och dldreomsorg i bostidernas niromraden.

I samband med utvecklingen av den nya Oversiktsplanen (2035) bor det utarbetas en
separat plan for hur de ytterst viktiga GRONSTRAKEN férstirkes och utvecklas i
enlighet med planens intentioner, sa att dessas virden ej gar forlorade.

Svar: I en detaljplan bebiver olika intressen vigas mot varandra. Platsen dr limplig for en forskola
¢ forhallande till dess ndrbet till titbebyggt omride och kopplingen till kommunens dvriga
utbygenadsplaner. Att utveckla forskolan innebdr ett mer effektivt markutnyttjande och enligt
dversiktsplanen dr stirre delen av omradet ntpekad for tit bebyggelse ntom ett omride pd ca 2300
ko

Karta so visar en ungeférlig avgrénsning av markanvéndning enligt éversiktsplanen. Gult
illustrerar téatbebyggt omrade.
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Forskolan ligger i anslutning till Farmarstriket och kommer att bli en del av straket som
[forvaltningen arbetar med att utveckla och forstarka. Med en medveten utformning av forskolegirden
anses det mijligt att starka det grina sambandet dels med avseende pa att paviljongen ndrmast
straket rivs men ocksa pa grund av mdjligheten att tillfora véxtlighet. 1 dxter valjs utifran dess
[Jorutsdttningar att stirka grinstraket. Inbemska arter ska viljas for att forbattra forutsattningarna
for biologisk mingfald. Aven placeringen av byggnaden innebar att girden kommer att upplevas som
en del av straket. Syflet med det grina striket dr bade som rekreationsstrak for mdnniskor och som
spridningskorridor. En utveckling av forskolegarden blir en del i att stirka strakets rekreativa
vérden. Forskolan blir en malpunkt lings straket dir forskolegarden ska kunna anvindas vid
tidpunkter da forskolan inte bedriver sin verksambet. Ett omrade med prickmark infors pa
plankartan for att sikerstilla att bebyggelse inte placeras lings med striket. Prickmarken técker
dock inte samma yta som i gillande detaljplan.

Farvaltningen instimmer i att en forskola innebar hogt slitage pa utemiljon men anser dnda att en
val utformad gard kan bidra till att stiivka det grina sambandet. Den nuvarande paviljong innebdr
en hardgjord yta som skdrmar av tomten fran straket. Med forslaget finns en mijlighet att
komplettera med trid, planteringar och buskar. Att bibehdlla befintlig prickmark och parkmartk
anses inte mijligt om forskolan ska utokas for 160 barn. Viltpassagen minskar i samband med att
Sforskolegarden utvidgas men den kommer fortfarande att finnas kvar och dvriga spridningssamband
anses kunna starkas.

Enskilda ledningshavare

Synpunkt fran Vattenfall Varme AB
Vattenfall Eldistribution AB har i 6vrigt inget att erinra i rubricerat drende.

Vattenfall Eldistribution AB vill informera om féljande:

Eventuell flytt/forandringar av befintliga elnitanldggningar utfors av Vattenfall
Eldistribution, men bekostas av exploatéren. Offert pd eventuella el-serviser, bade
byggkraft och permanent servis, bestills via

https:/ /www.vattenfalleldistribution.se/el-hem-till-dig/ eller pa telefon: 020-82 10
00.

Vid eventuella schaktningsarbeten skall kabelutsittning begiras. Detta bestills via
Post och telestyrelsens www.ledningskollen.se. Nir du ska bygga, filla trid, schakta
eller springa nira vira ledningar sa glom inte att bestilla bevakning. Da édr vi med pa
plats under arbetets gang och ser till att inga skador uppstar. Formulir:
https://www.vattenfalleldistribution.se/foretag/kundservice /formular/bestall-

bevakning/

Vid ny infart till fastigheten skall befintlig markkabel f6rldggas 1 r6r. Detta bestalls
samtidigt som bestillning av el-serviser. Befintliga elnitanliggningar maste hallas
tillgingliga under alla skeden av plangenomférandet. Nagon anliggning, tex byggnad,
far inte uppforas invid elnitanliggning tillhérande Vattenfall Eldistribution sa att
gillande sidkerhetsavstand inte halls.

Svar: Planbeskrivningen uppdateras med information som berir detaljplanen. Ovrig information
noteras. Kostnader for en eventuell flytt/ forindring ska ske enligt kommunens samarbetsavtal med
V attenfall Eldistribution.
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