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Mottagare
Kommunledningsutskottet

Genomforande av projekt Granitvagen

Kommunstyrelseférvaltningens forslag till
kommunledningsutskottet for beslut i kommunstyrelsen

1. Start av genomférande f6r projekt Granitvigen godkinns under
forutsittning att kommunfullmiktige godkidnner utékad budget f6r
projektet.

Kommunstyrelseforvaltningens forslag till
kommunledningsutskottet for beslut i kommunfullmaktige

1. Utokad investeringsram godkinns, och inarbetas i kommunstyrelsens
plan for strategiska investeringar samt liggs in i kommunens
investeringsprogram, med budget och prognos férdelat enligt
uppskattad tidplan, under rubriken 6vriga exploateringar.

2. Tillkommande kostnader 1 form av kapitalkostnader samt drift och
underhall av gator, ging/cykelbanor samt 6vrig infratruktur ska beaktas
1 budgetarbete 1 takt med att anldggningarna kan tas i bruk.

Kommunstyrelseforvaltningen

Stefan Hollmark Sara Kopparberg
Kommundirektor Chef samhallsbyggnadskontoret

tyresd kommn
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Sammanfattning

Detaljplan f6r Granitvigen antogs av kommunfullmaktige 1 januari 2019 och
mojliggor byggnation av cirka 430 stycken bostader samt ett nytt
allaktivitetshus. Kommunen ska bygga ut infrastrukturen 1 omradet och
planerar for entreprenadstart av groventreprenaden under varen 2021.
Projektet har sedan tidigare en beviljad investeringsram om 16 400 000 kr,
vilket byggde pa kostnadsuppskattningar som gjordes parallellt med
detaljplanearbetet. I samband med projekteringen har en genomlysning av de
tidigare kostnadsuppskattningarna gjorts och kostnader for vatten- och avlopp
lagts till. Den beviljade budgeten bedéms nu behdva utdkas till totalt XXXX
miljoner kronor . Intdkterna i projektet vintas uppga till cirka XXXX miljoner
kronor.

Detta drende dr féremal for sekretess 1 enlighet med 19 kap. 3 § offentlighets-
och sekretesslagen (2009:400).

Beskrivning av arendet

Bakgrund

Detaljplan for Granitvigen antogs av kommunfullmaktige den 24 januari 2019
och vann laga kraft 19 augusti 2019. Detaljplanen mojligeér byggnation av
totalt cirka 430 stycken bostider samt ett nytt allaktivitetshus med bland annat
kyrkolokaler, café och second hand-butik. Parallellt med detaljplanearbetet
utredde davarande stadsbyggnadsforvaltningen behovet av kommunala
investeringar for att forsorja de tillkommande bostiderna med infrastruktur sa
som gata, gangbana, gang- och cykelvig samt ledningar. Investeringskalkylen
for projektet lag fran bérjan pa 500 000 kr som utredningspott, men i samband
med att detaljplanen togs fram 6kades budgeten med 15 900 000 kr, vilket
innebir en total investeringsram pa 16 400 000 kr. I kalkylen ingick inga
kostnader f6r utbyggnad av den allminna vatten- och avloppsanliggningen.

I det uppdaterade kalkylunderlaget ingar nu kostnader f6r utbyggnad av den
allminna VA-anlidggningen samt intikter fran anslutningsavgifter baserat pa
gillande VA-taxa.

Uppdaterat kostnadsunderlag

Projektering av forfragningshandlingar samt upphandling av
utférandeentreprenad har genomforts under perioden 2019- borjan av 2021.
Byggstart av groventreprenaden dr planerad till varen 2021.

I samband med projekteringen har en genomlysning av projektet och de
tidigare kostnadsuppskattningarna gjorts. Den totalbudget som tidigare
godkints bedéms behéva utékas med totalt XXXX kr, vilket innebar att den
totala investeringsramen hamnar pa XXXX kr. Siffrorna ska fortfarande ses
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som en grovkalkyl och bygger framfor allt pa nyckeltal. I projekterings- och

byggkostnaderna ingar dven kostnader f6r VA- anliaggningar. Férdelningen av

kostnaderna uppskattas enligt nedan:

Kostnad tkr

Projektering XXXX
Byggkostnader XXXX
Interna kostnader XXXX
Ovrigt (ex markinkép, tillstind) XXXX
Summa XXXX

Uppskattade investeringskostnader per ar fram till 2025:

fram till

(tkr)

Upparbetat | 2021 2022 2023 2024 2025 Total

dec 2020

Ca XXXX | XXXX | XXXX | XXXX | XXXX | XXXX | XXXX

Den stora

skillnaden mot de tidiga kalkylerna beror framfor allt av att flertalet

poster saknats, troligtvis pa grund av att man tidigare inte hade hela bilden av
de ingaende delarna. Nedan listas de identifierade skillnaderna:

o

O O O O @)

(@]

Ny gang- och cykelvig samt gangbana byggs (tidigare kalkyl
redovisade enbart upprustning)

Fordyrningar p.g.a. lastzoner f6r sophimtning (gang- och cykelvig
behover forstarkas for att klara lastbil)

TA-kostnader och tillfalliga vigar saknades helt i tidiga kalkylen
VA-ledningar ingick inte den tidiga kalkylen

Nya uppdaterade nyckeltal har tagits fram

Avsaknad av hela bilden av vad som skulle byggas nir den
ursprungliga kalkylen gjordes av externa konsulter

Skelettjordar och anlidggningskostnader saknades delvis (enbart
kostnader for sjilva triden dr redovisade i den tidiga kalkylen)

730 kvm vig, gc-bana och vindplan (dessa 730kvm saknas alltsd helt
1 tidiga kalkylen)

Kostnader f6r markinkop saknades i tidiga kalkylen.
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Intikter

Inom ramen for projektet har genomférandeavtal tecknats med tre
byggaktorer: Filadelfiaforsamlingen, SPG och Stikson. SPG och
Filadelfiaf6rsamlingen ska ersitta kommunen med exploateringsbidrag och
ersattning f6r markkop. Stikson ska képa mark av kommunen vilket ocksa ger
intékter.

Totalt vintas kommunens intdkter fér exploateringsbidrag och
markférsiljningar i projektet uppga till cirka XXXX miljoner kronor nir alla
delar genomforts.

Kommunen férvintas ocksa fa intikter fran VA-anslutningsavgifter. Totalt
bed6éms dessa ge kommunen cirka XXXX miljoner kronor. Intikterna bygger

pa en uppskattning utifran nu gillande VA-taxa och kan komma att dndras.

Tidpunkten for intikterna bedéms i nuldget preliminirt enligt nedan:

T.o.m dec | 2021 2022 2023 2024 2025 Total

2020

Ca XXXX | Ca Ca Ca - - XXXX

mil] XXXXmilj | XXXX | XXXX milj
milj milj

Arendet bedéms inte berora barn varfor ingen sirskild provning av barnets
bista har gjorts.

Forslag till beslut

Kommunstyrelseforvaltningen féreslar att utékad investeringsram beviljas och
att start av genomforande 1 projekt Granitvigen godkinns. Forslaget till beslut
innebdr att kommunen far beriknade investeringskostnader om
uppskattningsvis XXXX miljoner kr f6r utbyggnad av infrastruktur. Budget
for framtida drift- och underhaéllskostnader av anlidggningarna omhindertas i
kommunens planering f6r driftsbudget.

Detta drende ér foremal for sekretess i1 enlighet med 19 kap. 3 § offentlighets-
och sekretesslagen (2009:400).



