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AVTAL

avseende dverlitelse av mark och exploatering
Kumla 3:1733, Bostiider vid Toresjovigen, Tyres6 kommun

Fé6ljande avtal om forsiljning och exploatering av fastigheten Kumla 3:1733 vid
Toresjovigen i Tyresé kommun (Avtalet) har tréffats mellan Kommunen och Exploatéren:

Kommunen

Tyres6 kommun

135 81 Tyreso
Org.nr. 212000-0092

Exploatéren

Tyress Bostdder AB
135 27 Tyresd
Org.nr. 556482-8787

Kommunen och Exploatéren benimns nedan gemensamt som Parterna.

Bakgrund och forutsittningar

§1

Bakgrund Till grund for Avtalet ligger ny detaljplan f6r omrade vid
Toresjovigen (Bilaga 1). Detaljplanen vann laga kraft 2017-04-
28 och Exploatéren kan uppfora ny bebyggelse inom
fastigheten i enlighet med detaljplanen och vad som
dverenskommits i detta avtal.

§2

Forutsattningar Parterna forutsétter

att Tyresd kommunfullméktige (senast 2021-03-25) godkinner
detta avtal genom beslut som vinner laga kraft.

Om f6rutsattningen inte uppfyllts 4r detta avtal till alla delar
forfallet utan erséttningsskyldighet f6r ndgondera part, dock
atergar av Exploatoren erlagd handpenning.

Fastighetsfragor

§3

Markéverlatelse Kommunen dverlater hdrmed till Exploatéren med full
dganderitt fastigheten Kumla 3:1733, nedan kallad Fastigheten.
Fastigheten har i géllande detaljplan for Toresjovigen utlagts
som kvartersmark for bostéder och har markerats med rod firg i
bifogad karta, se Bilaga 2.



Kdpeskilling

Tilliggskopeskilling
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§4
Som ersittning for Fastigheten ska Exploatdren betala en
dverenskommen képeskilling av:

SEXMILJONERTREHUNDRATRETTIOSJUTUSENFEM
HUNDRA (6 337 500:-) kronor.

Exploatdren skall senast den 5 mars 2021 erldgga en
handpenning om 10 % av kopeskillingen,
SEXHUNDRATRETTIOTRETUSENSJUHUNDRAFEMTI
O (633 750:-) kronor.

Inbetalning sker till Kommunens bankgiro, 5674-3529, ange
referens, Handpenning Toresjovigen.

Resterande del av kdpeskillingen,
FEMMILJONERSJUHUNDRATRETUSENSJUHUNDRA
FEMTIO (5 703 750:-) kronor skall erldggas vid tilltrdde till
Fastigheten enligt § 6, varvid beloppet skall uppréknas med
konsumentprisindex KPI 1980 fran basménad maj 2019 (index
334,95) till senast kinda ménadstal ndr kopeskillingen erldggs.
Kopeskillingen skall dock lagst uppga till det belopp som anges
ovan.

Justering av kopeskillingen

Kopeskillingen har berdknats efter 1 950 kvm BTA vid
upplatelseform hyresritt i flerbostadshus. Kommunen och
Exploatdren kan komma Sverens om mindre justeringar i antalet
kvm BTA. Om dé antalet kvm BTA vid bygglovet &verstiger
ovan angivna antal BTA med mer dn 20 kvm BTA ska
kopeskillingen ovan 6kas med 3 250 kr per kvm BTA.

§5

Om upplatelseformen skulle @ndras fran hyresritt till
bostadsritt eller 4ganderitt ska en tilldggskopeskilling om 2 450
kr per kvm BTA erldggas.

Eventuell tilldggskopeskilling ska justeras enligt
konsumentindex KPI 1980 med maj 2019 som basménad (index
334,95) till senast kédnda manadstal nér tillaggskopeskillingen
erlaggs. Tillaggskopeskillingen ska dock aldrig sittas lagre én 2
450 kr/kvm BTA.

Tillaggskopeskillingen ska betalas den dagen fastigheten
Overlats till bostadsréattsférening eller dé forrdttning hos
Lantmaéteriet géllande bildandet av dgarldgenheter vunnit laga
kraft.



Tilltridde och képebrev

Inteckningar

Kostnader och intikter

Fastighetsbildning

3(10)

Skyldighet att erligga tilliggskopeskilling upphér att gélla efter
tio &r raknat frén Tilltrddesdagen enligt § 6.

§6

Kopeskillingen enligt § 4 ovan for det 6verlatna omradet ska
erldggas senast 30 dagar efter férutsdttningarna i § 2 ir
uppfyllda. Tilltrade sker d& kdpeskilling erlagts,
"Tilltradesdagen”. Har inte Exploatdren betalat képeskillingen i
rdtt tid kan Kommunen kréva att markoverlatelsen enligt § 3 ska
atergd. I annat fall har Kommunen ritt att erhalla rénta enligt 6
§ réntelagen.

Nir Exploatoren erlagt kopeskillingen dverlimnar Kommunen
kvitterat kopebrev till Exploattren.

Efter det att handpenning enligt § 4 erlagts har Exploatdren riitt
genomfdra markundersSkningar pa Fastigheten i
produktionsforberedande syfte.

§7

Kommunen garanterar att det 6verlatna omradet inte belastas av
penninginteckningar, servitut eller andra réttigheter utéver
servitut for fjarvirmeledning med inskrivningsnummer
D202000536312:1.1 och ledningsritt for starkstromsledning
med aktnummer 0138-98/13.1 (se Bilaga 3). Inom Fastigheten
finns dven fiberledning tillhérande Open Infra (f.d.
Stadsnétsbolaget), denna ska i férsta hand flyttas av
ledningségaren. Om sa ej sker och Kommunen och Exploattren
i samrdd kommer Gverens om att ledningen inte kan ligga kvar i
dess nuvarande lidge, ska Kommunen ombesérja flytt av
ledningen.

§8

Skatter, rintor och andra kostnader f6r utbyggnadsomradet
erldggs vad avser tiden fore Tilltrddesdagen av Kommunen och
i vad avser tiden dérefter av Exploattren. Fastighetsskatt skall
darvid vara en kostnad som periodiseras som andra kostnader.

Motsvarande giller for intdkter hirrdrande fran det verlatna
omréadet.

§9

Exploatdren ansoker om och bekostar de fastighetsbildnings-
och anldggningsforrittningar som &r erforderliga for
genomfdrandet av detta avtal och exploateringen inom
Fastigheten.



Lagfart

Omradets skick
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§ 10
Exploatdren ansvarar for lagfartskostnaden.

§11

Fastigheten 6verlats i befintligt skick. Exploatdren ansvarar for
eventuella kompletterande markmiljéundersékningar samt har
kostnadsansvaret for sanering av de markféroreningar som
erfordras for genomforandet av detaljplanen, med undantag av
nedanstaende stycke.

Kommunen ska dock ersitta Exploatdren for kostnader
hénforliga till sanering av eventuell fororening orsakad av
Kommunens etablering av upplagsyta for projekt "Toresjovigen
GC”.

Utformning, parkering och tillganglighet

Bebyggelse, upplatelseform
och kvalitetsprogram

Parkering

Tillganglighet

§ 12

Exploatdren ska uppftra 34 hyresrittsldgenheter i
flerbostadshus om 2-3 vaningar, pa totalt 1 950 kvim BTA ovan
mark. Bebyggelsen och utemiljén ska uppforas i enlighet med
bifogat kvalitetsprogram, Bilaga 4.

Avvikelser fran kvalitetsprogrammet maste skriftligen
godkinnas av ansvarig projektledare hos Kommunen. For
uppfsljning och godkénnande av kvalitetsprogrammet géller
den process som beskrivs i kvalitetsprogrammet.

I hindelse av att Exploatdren frangér detta sa ska Exploatdren
om Kommunen sé kréver betala vite upp till 389 000 kr till
Kommunen. Vite utgdr om Exploattren inte fullgjort sina
ataganden enligt detta avtal senast ett ar efter godként
slutbesked for bygglov.

§13

Samtliga parkeringar f6r de boende ska ligga inom
kvartersmark. Antalet parkeringsplatser for bil inom Fastigheten
ska vara 16 stycken inklusive géstplatser i enlighet med
kvalitetsprogrammet.

§ 14

Exploatdren ska vid utformningen av bebyggelsen och
kvartersmarken i den mén det dr mojligt folja foreskrifter och
rekommendationer i Kommunens Tillgénglighetshandbok, se
Kommunens hemsida. Avsteg ska redovisas skriftligt till
Kommunens projektledare.

=
=0



Kommunala anléiggningar

Tidplan

Gatukostnader

Tekniska fragor

VA-anliggningsavgift

Ledningar

Killsortering mm

Uppvirmning
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§15

Detaljplanen innehéller ingen allmén platsmark, men déremot
ska Kommunen och Exploatren samordna utbyggnadsarbeten,
ledningsdragning och dvrig utemiljé. Kommunen ansvarar for
att anldgga angoringsficka for sophdmtningsfordon samt trottoar
ldngs Toresjovigen i anslutning till Fastigheten.

§16

Exploattren skall vid inflyttningen fardigstillt den yttre miljon,
sa att de boenden far en acceptabel kontakt med gator och park.
Exploatéren har upprittat en huvudtidplan {or hela
exploateringen (se Bilaga 5). Om Exploatdren ser att en
avvikelse sker eller riskerar att ske mot huvudtidplanen ska
Gvriga parter informeras om detta utan f6rdr6jning.

§17

Har Exploatoren till alla delar fullgjort sina forpliktelser enligt
detta avtal, ska ExploatSren anses ha erlagt pd omradet
beldpande ersittning for gatukostnad. Detta giller inte
kostnader for framtida forbéttringar av gator eller andra
allménna platser med dértill hérande anordningar.

§18

Exploattren ska erldgga anldggningsavgift for vatten och
avlopp enligt vid varje tillfdlle géllande VA-taxa. Anslutning
sker vid av Kommunen anvisad forbindelsepunkt.
Exploattren ansvarar for och anldgger ledningar pa
kvartersmark fran anvisad forbindelsepunkt till byggnad.

Exploattren ansvarar for servisanmélan.

§19
Exploattren ordnar och bekostar nyanldggande av samtliga
ledningar och tekniska anldggningar inom kvartersmarken.

§20

Exploatdren forbinder sig att utféra bebyggelsen si att
kéllsortering av avfall blir mgjlig i ldgenheter och i
avfallsutrymmen. Separat insamling av matavfall ska finnas.
Verksamheter och ldgenheter som inryms inom samma fastighet
ska ha separata avfallsutrymmen.

§21
Exploatdren ska redovisa for bebyggelsens energiférbrukning
samt de energieffektiviserande atgédrder som genomfors.



Dagvattenhantering
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§22

Dagvattenatgérder ska utforas och bekostas av Exploatoren sé
att dagvatten kan omhéndertas inom Fastigheten 1 sa stor
utstrickning som mdojligt. Exploatdren ska ta fram en
uppdaterad dagvattenutredning infor genomfrandet som
beskriver de atgirder som ska genomftras inom kvartersmark.

Dagyvattnet fran omradet skall i forsta hand omhéndertas lokalt
inom kvartersmark. Finns inte tillrackliga
infiltrationsmojligheter ska dagvattnet fordréjas inom
kvartersmark. Samtliga anldggningar fér omhéndertagande av
dagvatten skall utféras och bekostas av Exploatdren liksom
skotsel av dessa anldggningar.

Krav pa exploatéren fore och under byggtiden

Forbesiktning/syn

Bygg- och informations-
Skyltar

Tillfart/stérning

Skydd

Buller

§23

Innan byggstart ska Exploattren kalla Kommunen till
forbesiktning/syn av kommunala anldggningar. Exploatdren &r
ansvarig att férbesiktningen/syn dokumenteras skriftligt.

§ 24

Exploatdren forbinder sig att utan kostnad for Kommunen
kontinuerligt informera allménheten med skyltar pa plats om
pagéende projektering och byggnadsarbeten och dirvid ange
Kommunens medverkan i projektet.

§25
Tillfart till Fastigheten under byggskedet ska ske enligt
anvisning fran Kommunen.

Exploatdren ska ersidtta Kommunen for eventuella skador pa det
kommunala vignitet orsakade av tunga transporter till omradet.
Besiktning skall ske fore och efter byggnationen.

Exploatdren dr skyldig att bedriva byggverksamheten sé att
ndrboende stors sa lite som mojligt. Byggnadsarbetena ska i
storsta mojliga utstrackning begrinsas till ordinarie arbetstid.

§26
Exploattren forbinder sig att under byggtiden pa arbetsplatsen
ha skydd mot intrang for obehdriga.

§27

Exploatdren ska utfora bullerdtgérder pa sé sitt att géllande
riktvdrden inte 6verskrids. Bulleratgérderna ska vara helt klara
innan inflyttning i nya byggnader sker. Det aligger Exploattren
att ordna och bekosta uppforande, drift och underhall av

Mk ok



Vegetation

Brandforsvar

Byggetablering/upplag
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eventuella bullerskydd. Byggnadsarbetena ska i stérsta mojliga
utstriackning begrinsas till ordinarie arbetstid. Exploattren
ansvarar for att héalla ndrboende informerade om arbeten som
kan orsaka storningar. Naturvardsverkets riktlinjer for buller
fran byggplatser ska foljas.

§28

Bevarande av vegetation

Allmdn platsmark

Exploatdren ansvarar for att gatu-, park- och naturmarkstréd
samt annan vegetation intill omrédet inte skadas under den tid
exploateringen genomfors. Exploatdren skall skydda trdd och
vegetation pa ett betryggande siitt. Exploatoren ansvarar for att
Exploatoren, eller ndgot foretag som Exploatoren anlitar, inte pa
négot sitt nyttjar denna mark utan skriftligt tillstdnd fran
Kommunen. Fore byggstart ska syn hallas med representant
frén Kommunen déar skyddsatgirder bestdms.

Vid dvertradelse skall Exploatéren utge vite med 50 000 kronor
per skadat trid, (géller ndr stammens diameter > 10 cm matt 1
m ovan mark). Vid annan skada ansvarar Exploat6ren for att
reparera skadan, eller for att bekosta Kommunens reparation av
skadan.

Kvartersmark

Exploatdren atar sig att bevara naturmarkens karaktér inom
omradet som angivits med n; pa detaljplanekarta, Bilaga 1.
Exploatdren atar sig att bevara befintliga trdd inom omradet
som &r markerade pa situationsplanen i kvalitetsprogrammet,
Bilaga 4. Om nagot eller nagra av dessa trid, pa grund av
Exploatdren, eller ndgot foretag som Exploat6ren anlitar,
allvarligt skadas, avldgsnas eller dor inom tva dr efter
slutbesiktning av byggnaderna skall Exploatoren per trid
plantera motsvarande antal nya relativt fullvéxta trad.

Ny vegetation
Ny vegetation utfors i enlighet med kvalitetsprogrammet,
Bilaga 4.

§29

Det aligger Exploatren att undersdka och efterfolja S6dertdrns
brandforsvarsforbunds krav pa utformning av omradet.
Framkomligheten for raddningstjénstens fordon ska av
Exploatdren sékerstilias inom och till omradet.

§ 30

Innan exploatering pabdrjas tar Exploatdren kontakt med trafik-
och miljenheten for att sékerstdlla framkomlighet for trafik och

w?&ok&
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tillgénglighet till allménna anldggningar samt att tillse att
trafiksdkerhet kan uppratthallas. Exploatdren ansoker om
trafikanordningsplan.

Innan byggnadsarbeten pébdrjas skall Exploatéren uppritta en
etableringsplan, som skriftligen ska godkéinnas av Kommunen
(exploateringsenheten). Denna skall bl.a. behandla eventuellt
nyttjande av natur- eller gatumark for uppstillning av
arbetsbodar, upplag eller dylikt, aterstillningsarbeten efter
nyttjandet, skyddande av trid och natur, stéingsel runt
byggarbetsplatsen, in- och utfartslosningar for byggtrafik samt
eventuella provisoriska I6sningar for gdng- och cykeltrafik
under byggtiden.

Uppstillning av bodar, upplag och dylikt ska i forsta hand ske
pa kvartersmark. Sker byggetablering p4 Kommunens mark ska
Exploatoren kontakta Kommunen och avtal om upplételse av
mark tecknas med Kommunen. Upplatelse av offentlig plats for
byggetablering kréver polistillstind och debiteras enligt taxa.
ExploatSren ansvarar for att soka sidant tillstind.

Exploat6ren eller av Exploatéren anlitad entreprendr ska halla
sig inom av Kommunen anvisad byggetableringsyta, annars
utgdr vite. Vitet skall utgd med 1 000 kronor per pabérjad vecka
och kvadratmeter, som Exploatéren eller dess entreprenorer
nyttjar ytor utanfor anvisad byggetableringsyta.

Exploatdren ansvarar for att s6ka schakttillstdnd vid behov.

Uppfoljning, sikerhet, 6verliatelse m.m.

Uppfoljning och vite

§31

Ansvarig projektledare fran samhillsbyggnadskontoret i Tyreso
kommun ska bjudas in till samtliga byggsamrad gillande
tillstdndsfrigor. Nér Exploatoren anser sig ha uppfyllt samtliga
ataganden enligt detta avtal med bilagor och dokumenterat
dessa ska Exploatdren kalla Kommunens projektledare till méte
dér Exploatoren redovisar att samtliga dtaganden ar uppfyllda.
Denna redovisning ska skriftligen tillstidllas Kommunen.

Nér Kommunen och Exploatéren &r verens om att samtliga
ataganden enligt detta avtal med bilagor uppfyllts ska detta

skriftligt godkdnnas av Kommunens projektledare.

Detta avtal innehéller foreskrifter om viten i f6ljande
paragrafer:

§ 12 Bebyggelse, upplatelseform och kvalitetsprogram
§ 28 Bevarande av vegetation

e ol



Skadestandsansvar

Overlatelse

Tvist

Andringar/tilligg
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§ 30 Byggetablering/upplag

§32

Exploatoren dr gentemot Kommunen ansvarig f6r eventuella
skador som uppstér pa grund av dtgirder som vidtas eller som
Exploatdren underlater att vidta med avseende pé detta avtal av
Exploatérens anstillda eller av Exploatorens anlitade entre-
prendrer och leverantérer.

§33
Detta avtal far inte §verlatas av Exploatdren till annan utan
Kommunens skriftliga godkénnande.

Vid 6verlatelse av fastighet eller del dirav som omfattas av
detta avtal ska Exploatéren forbinda den nye édgaren att iakttaga
vad som avilar Exploatdren enligt detta avtal, sa att detta blir
gillande mot varje kommande 4gare av omradet eller del dérav.

Vid 6verlatelse av Fastigheten och/eller Avtalet till annan
kvarstdr Exploatren som solidariskt ansvarig med Svertagande
part gentemot Kommunen for Avtalets ritta fullgérande. Detta
giller dven vid Sverlatelser i flera led.

§ 34
Tvist rérande tolkning eller tillimpning av detta avtal ska
avgoras av svensk allmén domstol.

§3S
Andringar och tillsgg till detta avtal ska upprittas skriftligen
och undertecknas av bada parter.

it CQMB



Detta avtal har upprittats i tva likalydande exemplar varav Parterna tagit var sitt.

Tyreso 2021-
For Tyres6 kommun:

.......................................

Stefan Hollmark

Tyress 2021- O1-19

For Tyreséyﬁder AB:
&
\f\/L 0 (jz

Maria Oberg

%vw
.
7

.......................................

Marie Akesdotter

Ovanstédende namnteckningar bevittnas:

.......................................

.......................................

Bilagor

Bilaga 1
Bilaga 2
Bilaga 3
Bilaga 4
Bilaga 5

.......................................

Detaljplan

Karta med dverlatet omrade
Fastighetsregisterutdrag
Kvalitetsprogram
Huvudtidplan
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Metria FastighetSok - Tyres6 Kumla 3:1733
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Fastighet

Beteckning UuID:

Tyres6 Kumla 3:1733 46bd93f9-59ad-4331-94b1-d2ef81511¢52

Metria | FastighetSok

Nyckel: Lén- och kommunkod
010541725 0138

Distrikt Distriktskod

Tyres6 212078

Socken: Tyresd

Adress

Adress

Téresjovagen 46
135 47 Tyresod

Lage, karta

Omrade N (SWEREF 99 TM)
1 6572004.8

Areal
Omrade
Totalt

Totalareal
4 293 kvm

Lagfart

Agare
212000-0092
Tyres6 Kommun

C/O Ekonomiservice
135 81 Tyres6

Kop (8ven transportkdp): 1967-06-26
Ingen kdpeskilling redovisad.

Anmarkning: Ovriga fang 78/2965

Sida1lav3

E (SWEREF 99 TM)
682529.9

Darav landareal
4 293 kvm

Andel
11

036 Allmén 2021-02-11

Senaste dndringen i allménna delen
2021-01-13

Senaste dandringen i inskrivningsdelen
2021-01-13

Aktualitetsdatum i inskrivningsdelen
2021-02-10

Darav vattenareal

Inskrivningsdag Akt
1967-08-16 67/1792

2021-02-11
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Inskrivningar

Nr Inskrivningar Inskrivhingsdag Akt
1 Avtalsservitut 2020-12-17 D-2020-00536312:1
Anmarkning:

Andamal fjarrvéarmeledning

Rattigheter
Redovisning av rattigheter kan vara ofullstandig

Andamal Réttsforhallande Rattighetstyp Rattighetsbeteckning

Se beskrivning Last Avtalsservitut D202000536312:1.1
Bildningsatgard: Uppgift saknas
Beskrivning: Fjarrvdrmeledning

Starkstrém Last Ledningsratt 0138-98/13.1
Bildningsatgard: Ledningsatgard

Planer, bestammelser och fornlamningar
Planer Datum Akt

Detaljplan: Fér omrade vid toresjévagen kumla 3:213 m.fl 2017-03-30 0138-P2017/9

Laga kraft: 0138 454
2017-04-28

Genomf. start:

2017-04-29

Genomf. slut:

2022-04-28

Taxeringsuppgifter

Taxeringsenhet
Hyreshusenhet, tomtmark (310)

Ej taxerad, preliminér klassificering

Andel i gemensamhetsanlaggningar och samfilligheter
Samfallighetsutredning ej verkstalld, redovisningen av fastighets andel i samféllighet kan vara ofullstandig

Atgérd

Fastighetsrattsliga atgarder Datum Akt
Sammanléggning 2020-05-28 0138-2020/11
Ursprung

Tyres6 Kumla 3:213, 3:214

Ajourforande inskrivningsmyndighet

Lantmaéteriet Kontorbeteckning:
Norrtélje
Telefon: 0771-63 63 63

Sida 2 av 3 2021-02-11
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3D-illustration p& entrégarden. Bilden saknar vissa detaljer se situationsplan fér éS(akt

utformning.

BEFINTLIG MARK

BEFINTLIG MARK

Fasader

Vast
Ost

H"H‘
A

Llilﬂl il

IIH H \I\[ Il
mmmn|u| i,ﬂ‘,..

m.‘.ﬂl
{.\,\m.‘,ﬂ!!I\Lu.,.m.iffﬂﬂﬂm”.i’!

Iﬂll]

i IJNI!IUI[ lllll\lll”llmi Irl\ll{hlﬂlll
‘ il IIJIHI![ IUI i

=l
:

l \
mumm ummm
i[nmmmum mn mmumﬁlr
I “l IIHUhIHI“

?ss

Mo

!

3D-illustration éver projektet. Bilden saknar vissa detaljer se situationsplan for exakt

utformning.
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Tidplan Toresjovagen 2021-2022

Bygglov
Inldmning 18 februari, bér vara beviljat ca 10 maj

Bygghandlingar
Projektering pabérjas v7, beraknas klara ca 20 maj

Byggsamrad
20-25 maj

Produktion

Markarbeten start ca 1 juni

Grund start ca 15 aug

Leverans moduler start 4 okt

Start komplettering av moduler ca 25 oktober
Fardigt tak ca 20 dec

Finplanering

Fardigt slutet av mars 2022; detta &r en uppskattning da finplanering utfér under ogynnsam arstid.

Besiktning
Slutbesiktning ca manadsskiftet mars/april

Reservation

Det som &r mycket viktigt for att tiderna skall halla ar att bygglov och samrad blir klart under maj fér att
kunna hinna med grundléggningen innan modulerna bérjar levereras. Ifall detta ej kan klaras av blir
det sékert en mellanlagring av modulerna och da kan inte tidskedjan hallas. Ett stort fragetecken &r
ocksa mark/finplanering som skall ga under vintern, har kan det sékert bli stora stérningar om vintern

ar ogynnsam.



