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SAMRADSREDOGORELSE

tillhdrande detaljplan for Verksamheter och bostader intill Njupkarrsvagen i
Bollmora i Tyres6 kommun

Tyresds samhallsbyggnadsférvaltning uppréattade i november 2011 ett férslag till detaljplan f6r
Bostader och verksamheter Iangs Njupkarrsvagen i Bollmora.

Planen syftar till att méjliggdéra nya flerbostadshus (ca 190 Igh) och radhus/parhus eller kedje-
hus (ca 20 st.) inom Nasby 4:1472. Samtidigt sakerstalls ett delomrade med parkmark, intill
Bergfotens skola fér rekreation och naturlek. Detaljplanen syftar aven till att &ndra befintliga
bestammelser inom fastigheten Malaren 1 fran industriandamal (J) till omrade fér smaindustri-
och kontorsandamal samt méjliggdra fér en ny brandstation inom omradet. Samtidigt planlaggs
gatumark for en cirkulationsplats pa Njupkarrsvagen.

Forslaget har varit ute pa samrad under tiden 1 december till och med 22 december 2011.
Samradshandlingarna har funnits tillgangliga pa kommunens servicecenter, p4 kommunens
bibliotek och hemsidan. Samradet har &ven annonserats i lokaltidningen Mitt i Tyreso.

Under samradstiden har kommunen hallit ett samradsmoéte den 12 december dar forslaget
har presenterats och synpunkter och fragor kunnat framféras. 6 deltagare néarvarade vid
samradsmétet. Under samradstiden har 12 synpunkter inkommit. Inkomna synpunkter redo-
visas tillsammans med kommunens kommentar nedan. En del av synpunkterna har behévt
sammanfattats eller fértydligats. Alla yttranden i sin helhet finns tillgangliga pa samhélls-
byggnadsférvaltningen.

Fastigheten Malaren 1, har tagits bort frdn pagaende arbete med Detaljplanen fér Utvidgning
av Lindalens verksamhetsomrade som pagar parallellt, och har istéllet lagts till i denna de-
taljplan. Syftet &r att battre kunna samordna trafiklésningen i anslutning till Njupkarrsvagen.
De samradsyttranden som inkom i den detaljplanen med synpunkter som berér specifikt Ma-
laren 1 redovisas nedan i yttrande nr 13-16.

Foéljande andringar har gjorts i forslaget efter samradet:

- Ett kvalitetsprogram for detaljplanen har upprattats.

- Plankartans grundkarta har kompletterats med orienterade koordinater och upplys-
ningar.

- Planbestammelse om oljeavskiljare f6r garaget som rymmer 60 platser.

- E-omraden for Vattenfalls elnatstationer justeras i placering och storlek. U-omraden fér
ledningar har lagts till.

- Omréade for ny cirkulationsplats, Huvudgata, utékas nagot.

- Bestdmmelse om planterbart bjélklag inférs.

- Utformningsbestammelse f4 har inférts géllande fasader for par-, rad- och kedjehusen.

- Bestdmmelse n4 mojliggdér anordnande av markparkering pa prickmark.

- Byggratterna har minskats nagot.

- Bestdmmelsen, sop, mdjliggér anordnande av behallare f6r kassuner under jord.

- Planbeskrivningen har fortydligats gallande fastighetsbildning.
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- Planbeskrivningen kompletteras med en sammanfattning ur den geotekniska utredning
som 2011-06-22 upprattats av WSP samt ett PM om industribuller.

Inkomna yttranden f6r aktuell detaljplan for Verksamheter och bostéader intill
Njupkarrsvagen i Bollmora i Tyres6 kommun:

Inkomna synpunkter Datum Synpunkt
Myndigheter och féreningar

1. Lansstyrelsen 2011.12.21 |Ja
2. Lantmaterimyndigheten 2011.12.21 |Ja
3. Soédertdrns brandférsvarsférbund 2011.12.21 |Ja
4. Sédertdérns miljé- och halsoférbund 2011.12.21 |Ja
5. AB Storstockholms Lokaltrafik 2011.12.15 |Ja
6. Vattenfall Eldistribution AB 2011.12.19 |Ja
7. Vattenfall AB Varme 2011.11.29

8. Telia Sonera Skanova Access AB 2011.12.07

9. Statens Geotekniska Institut 2011.12.14 |Ja

10. Fbéretagarnas lokalférening i Tyres6 [2011.12.18 |Ja
11. Tyres6 kommun verksamheter for 2011.11.30 |Ja
personer med funktionsnedsattning

Fastighetsagare/boende inom plan-
omradet alternativt Berérda fastig-
hetsagare och narboende

12. Robert Wojciechowski Njupkarrsva- |2011.12.04 |Ja
gen 56

Tidigare inkomna yttranden for Detaljplan for ”Utvidgning av Lindalens verksam-
hetsomrade, avseende fastigheterna Nasby 4:1469, Smeden 1, Smeden 2, Malaren
1 samt del av Hanviken 2:1 och del av Kumla 3:1264”, och som specifikt beror
fastighet Malaren 1 redovisas nedan:

Inkomna synpunkter Datum Synpunkt
13. Lansstyrelsen 2011.08.29 |Ja

14. Sédertdérns Miljoé och Halsoskydds- |2011.08.26 |Ja
férbund

15. Fabege 2011.08.29 |Ja

16. Gosta Evéen 2011.06.21 |Ja




Inkomna synpunkter och kommunens bemdétande (kursiv text)

1. Lansstyrelsen

Lansstyrelsen anser att avsteg fran riksdagens riktvarden fér buller &r motiverat, da
planomradet ar belaget med god kollektivtrafikférsdrjning. Fér lamellhusen narmast
Njupkéarrsvagen, for vilka avstegsfall tillampas, anser lansstyrelsen att det vore énskvart
om inomhusmiljén uppfylls enligt ljudklass B.

Av framtagen bullerutredning daterad 2011-09-21, framgar att det &r osékert om Tyco
Flex bedriver verksamheter under natten samt om mjéltémning till Anna pepparkakor
sker nattetid. | s& fall kan det finnas en risk fér att Naturvardverkets riktvarden for ex-
ternt industribuller behéver utredas. Lansstyrelsen anser att kommunen behéver utreda
fragan narmare och underséka vilka eventuella skyddsatgarder som kan vidtas om det
visar sig att riktvardena inte uppnas.

Brandbilar och sirener kommer att leda till att Naturvardsverkets riktlinjer 6verskrids mot
stérre delen av de planerade bostaderna. Da utryckning statistiskt sett enbart sker en till
tva ganger per dygn anser Lansstyrelsen, i likhet med kommunen, att stérningen far
anses som acceptabel. Lansstyrelsen foérutsatter dock att bulleralstrande installationer
pa brandstationen dimensioneras fér att klara riktlinjerna for industribuller. Stérningar
fran angransande skolgard och anslutande bollplan raknas visserligen inte som indu-
stribuller men kan anda leda till stérningar fér de boende. Detta bér beaktas vid t ex val
av fonster for de lagenheter som ligger narmast.

Lansstyrelsen delar kommunens uppfattning att betydande miljdpaverkan inte bér fére-
ligga for aktuell plan.

Svar:

Synpunkterna noteras. Naturvardsverkets riktlinjer for industribuller har ut-
retts infér granskningsskedet och métning har skett. Kommunens bedémning
ar att de tillfalliga sporadiska éverskridande med 3 dBA som sker korta peri-
oder kan hanteras med planerad bullervall mot de nya bostédderna, se bilagt
PM Industribuller 12-01-13. Ljudklass B bedéms inte kunna uppfyllas fér
samtliga ldgenheter inom lamellhusen. De kommer ddremot garanteras sk
“tyst sida”.

2. Lantmaterimyndigheten
Grundkartan saknar orienterande koordinater.

Plangenomférandefragor

| genomférande- eller planbeskrivningen bér framga vilka typer av upplatelseformer som
kan bli aktuella och vilka fastighetsbildningsatgarder som kan bli aktuella fér att genom-
féra planen. Nu redovisas endast den fastighetsreglering som ska ske mot Njupkérrs-
vagen. Eftersom det i planen férutséatts att ett antal gemensamhetsanlaggningar skall



bildas tyder det pa en uppdelning i flera fastigheter. Det ska ocksa framga vem som ska
ta initiativet till fastighetsbildning.

Omraden markerade med g1 ska anvandas fér gemensamt omrade fér dagvattenhante-
ring. Enligt bifogad dagvattenrapport féreslas ett antal LOD-atgarder. Det bor framga
vilka av dessa atgarder som ska inga i en framtida gemensamhetsanlaggning.
Dagvattenhanteringen férefaller ockséa vara en viktig och sarbar fraga i omradet med
tanke pa de topografiska férutsattningarna etc. De I6sningar som foreslas kraver férmo-
derligen en relativt omfattande tillsyn framst nar det galler de diken som ska finnas. Ur
forvaltningsteknisk synvinkel s& kommer det vara en komplikation och méjligen kan
tveksamhet rada om det ar [Ampligt att éverlata detta ansvar till enskilda.

Nar det galler gemensamhetsanlaggningar och deras syften och férdelning sa bér det
framga av beskrivningen hur det kan komma att se ut speciellt om man i beskrivningen
tar med information om upplatelseform och fastighetsbildningens omfattning.

Lantméateriet anser ocksa att det ska framga vad de ekonomiska effekterna som ar
kanda i kr blir fér plangenomférandet, t ex kostnaden enligt nu géllande taxa for va,
bygglov, fastighetsbildning.

Svar:

Plankartans grundkarta har kompletterats med orienterade koordinater. Plan-
beskrivningens avsnitt om fastighetsbildning har fértydligats. De ekonomiska
konsekvenserna fér genomférandet av detaljplanen har i de delar som det &r
mdjligt utvecklats i planbeskrivningen.

Det ér inte aktuellt for kommunen att ansvara fér lokala LOD-I6sningar inom
kvartersmark. Till utstéliningen har g-bestdmmelsen blivit mer generell, se
planbeskrivningen.

3. Soédertorns brandforsvarsforbund

1. Sédertdrns brandférsvarsférbunds PM 608 samt PM 609 bdr beaktas i projekterings-
arbetet, i syfte att sékerstélla raddningstjanstens framkomlighet och brandvattenférsér-
ning. Brandférsvaret avrader fran att byggnader utformas sa att brandférsvarets stegut-
rustning kravs vid utrymning. Om lamellhusen utférs genomgaende i enighet med plan-
beskrivningen galler fragan bara punkthusen. Se mer Sddertérns brandférsvarsférbund
PM Brandskydd i praktiken.

2. Vattennatet i det nya/andrade planomradet bér klara att férsérja sprinklers i de bygg-
nader som kan bli aktuellt. Bade bostadssprinkler (t ex enligt SBF-reglerna) i en- eller
flerbostadshus och konventionella sprinkleranlaggningar i andra byggnader utgér ett bra
och kostnadseffektivt skydd mot brand och brandskador. | de fall exploatéren ar kéand
bdr en diskussion ske mellan kommunen och denne redan i detaljplaneskedet for att
underlatta sprinklerinstallation samt minimera kostnaderna.



Synpunkter med anledning av risker samt buller och andra stérningar

3. Det ar inte helt korrekt att en cirkulationsplats medfér att sirener inte kravs vid utryck-
ning fran brandstationen. En cirkulationsplats minskar sannolikheten att sirener behdver
anvandas men i en situation dar évriga trafikanter maste uppmanas att lamna fri vag
och ljussignaler inte ar tillrackligt kommer sirener behéva anvandas. Sannolikheten att
sirener behdver anvandas nattetid minskar eftersom trafiktatheten avtar och utryck-
ningsfordonens ljussignaler dessutom syns tydligare. Det kan dock finnas situationer
dar sirener behdvs aven nattetid. Trafiksignaler som stanger av trafiken till cirkulations-
platsen vid utryckning minskar ytterligare sannolikheten att sirener behdver anvandas.

4. For att minska sannolikheten fér kollision mellan utryckningsfordon och trafik pa cy-
kelbanan langs med Njupkarrsvagen ar det viktigt med god sikt mellan utfart fran brand-
station och cykelbana. Eventuella trad och stenar som kan skymma sikten bér undanré-
jas och ytorna i narheten av utfarten hallas fria fran bebyggelse.

5. I anslutning till brandstationen behdver en évningsplats finnas. Vid denna kommer
inga regelbundna stdrre slackévningar att genomféras men daremot kan eldning av ga-
sol féorekomma i samband med utbildning i hantering av handbrandslackare och denna
eldning kommer orsaka en viss mangd brandgas som kan upplevas stdérande. Vid en-
staka tillfallen kan aven stérre eldningar genomféras, det galler uppvisningar i samband
med Oppet hus pa brandstationen och motsvarande. Detta bér man vara medveten om
vid planering av bostadsbebyggelse i direkt anslutning till brandstationen.

Svar:

1-2. Synpunkten noteras och tas med i projekteringsskedet. Byggherren ska
samrada tidigt med kommunens ansvarige. Det ar troligen inte aktuellt med
sprinkler fér bostdderna.

3-4. D4 utryckning statistiskt sett enbart sker en till tva ganger per dygn anser
kommunen, i likhet med Lénsstyrelsen, att stérningen far anses som accep-
tabel. Cirkulationsplatsen avses utformas for att uppna god sikt fran utfarten
av brandstationen, uppna en trafiksédker korsningspunkt och ska utformas fér
att uppna god sikt mot cykelbanan. Cirkulationsplatsen berdknas dven med-
féra att utryckningstillféllena da sirener behéver anvdndas begransas.
Kommunen tar med brandférsvarets synpunkt om trafiksignaler vid utryckning
infér projekteringskedet av cirkulationsplatsen.

5. Brandférsvarets évningsplats anvédnds fér gasol vid trdning av handbrand-
sldckare. Det kommer enligt Brandférvaret inte finnas évningsytor utan tillfal-
liga ytor som anvénds vid uppvisning. Déarfér finns ett skyddsavstand fran fas-
tighetsgrénsen till Malaren 1 och planerade bostéder pa 25-50 meter. Den
obebyggda marken emellan Malaren 1 och planerad bebyggelse pa Nésby
4:1472 utgér skyddande kuperad héllmark och vegetation.



4. Sédertérns miljo- och hédlsoskyddsférbund

1. Férbundet delar kommunens uppfattning att planens genomférande inte innebéar sa-
dan betydande miljdpaverkan att separat miljdbedémning behéver upprattas. Daremot
delar vi inte helt den sammanfattade asikten att inga miljdémal asidosatts och att planen
inte leder till nagra negativa effekter pa manniskors héalsa. Skalet ar manga fler manni-
skor riskerar att stéras av trafikbuller i sin boendemilj6 vilket berér miljomalet God be-
byggd milj6.

Svar:

Synpunkten noteras. Kommunens beddmning &r att planférslaget méjliggor
en god bebyggd miljé. Fér alla féreslagna bostédder med undantag fér lamell-
husen mot Njupkarrsvdgen uppnds riksdagens riktvarden fér bullernivaer fér
bostdder. Kommunen &r medveten om att trafiken pa Njupkédrrsvdgen i dags-
ldget utgdr en bullerkélla och har placerat lamellhusen som en skdrm fér att
reducera bullret fér évriga bostdder inne i omradet. Fér lamellhusen kan av-
stegsfall B uppnas. Lamellhusen utformas med genomgaende ladgenheter
och enkelsidig ldgenhet mot den bullerskyddade sidan i séder. Den plane-
rade nya cirkulationsplatsen bedéms minska hastigheterna pa Njupkérrsvé-
gen och ddrmed &dven sénka trafikbullret till viss del. Direkt i anslutning till
planomradet finns tillgang till tysta rekreationsomraden.

2. Avstegsfall fran géllande riktvarden fér trafikbuller accepteras med motiveringen om
bebyggelsekomplettering i centrum- och kollektivirafiknara lage. Med vetskap om att
bullerstérningar paverkar manniskors halsa negativt, sa ar det &nda viktigt att kom-
mande arbete med detaljldsningar inriktas pa att minimera antalet bullerutsatta lagen-
heter. Planbestammelsen om stérningsskydd bér kompletteras med tillaggsinformation
om att avstegsfall maste motiveras sarskilt i bygglovskedet och att uppféljande ljudni-
vaermatningar ska utféras efter fardigstallandet.

Svar:
Kommunens bedémning &r att planomradet utgor ett behévligt bebyggelse-
komplement fér bostdder i kommunens mest centrala delar med nérhet till ut-
byggd kollektivtrafik och befintlig infrastruktur som kan utnyttjas véal. Planom-
radet har nérhet till tysta rekreationsomraden genom grénomradet séder om
planen. Kommunen anser att prévningen av avstegsfall B for lamellhusen ska
goéras i detaljplaneskedet da det paverkar planférslagets utformning.

3. Foérbundet har i tidigare yttranden om utvidgning av Lindalens industriomrade uttryckt
tveksambhet till lokalisering av brandstationen till fastigheten malaren 1. Skélen ar dels
risk for lukt- och rékstérningar fran raddningstjanstens évningsytor och dels risk fér bul-
lerstérning fran sirener och utryckningstrafik. Tveksamheten kvarstar eftersom komplet-
terande bullerutredning och redovisad ny I6sning med cirkulationsplats &nda inte helt
kan visa att lokaliseringen kan ske utan risk for olagenheter f6r befintlig och ny bebyg-
gelse. Om féreslagen lokalisering genomférs maste man vara medveten om att eventu-
ella olagenheter kan leda till begransningar i rdddningstjanstens verksamheter lokalt pa
fastigheten. Lokaliseringen av brandstationen innebar éverskridande av maximala bul-
lerriktvarden fér saval befintlig bebyggelse langs Njupkarrsvagen som for aktuell ny be-



byggelse pa Nasby 4:1472. Om foreslagen lokalisering genomférs maste man vara
medveten om att eventuella oldgenheter kan leda till begransningar i raddningstjanstens
verksamhet lokalt pa fastigheten.

Svar:
Da utryckning statistiskt sett enbart sker vid fa tillfallen, en till tva ganger per
dygn anser kommunen, i likhet med Lénsstyrelsen, att stérningen far anses
som acceptabel. Cirkulationsplatsen avses utformas for att uppna god sikt
fran utfarten av brandstationen, uppna en trafiksédker korsningspunkt och ska
utformas for att uppna god sikt mot cykelbanan. Cirkulationsplatsen berdknas
dven medfdra att utryckningstillfdllena da sirener behéver anvdndas begran-
sas.

4. Om VA-utbyggnaden kraver ny pumpstation, sa bér pumpstationens lage och brand-
punkt anmalas till férbundet.

Svar:
VA-ledningarna bedéms kunna férdggas med sjélvfall till befintliga, anslu-
tande VA-ledningar utan ny pumpstation.

5. Parkeringsgarage och eventuellt andra stdrre parkeringsytor > 50 platser bér forses
med oljeavskiljare.

Svar:
Samtliga parkeringar ska anordnas i enlighet med Tyres6 kommuns dagvat-
tenriktlinjer for omh&dndertagande av vatten med ev. oljeinnehall. Samtliga
planerade markparkeringar ar i varje gruppering betydligt farre &n 50 st. och
kréver inte oljeavskiljare. Det underjordiska garaget (60 parkeringsplatser)
Ska férses med oljeavskiljare, se planbestdmmelse.

6. Forbundet forutsatter fjarrvarme eller andra férnyelsebara energikallor for varmefor-
sérjning.

Svar:
Befintliga fiarrvdrmeledningar ligger i direkt anslutning till planomradet lang-
smed Njupkérrsvdgens véstra sida. Den planerade byggnationen inom plan-
omradets planeras att anslutas till fidrrvdrmenétet, men det ar inget som kan
regleras i detaljplan.

7. Mdéjligheten till lokal insamling av grovavfall bér finnas. Likasa férutsatts en dialog
med Fdérpacknings- och tidningsinsamlingen om insamling av atervinningsmaterial.

Svar:



Utrymme eller annan ldmplig anordning fér insamling av hushalls-, grov- och
matavfall kommer att anordnas i samrad med Tyresé kommun. Behoven av
insamlingslésningar for férpackningar och tidningar beaktas i vidare bygg-
lovsprocess i samrad med exploatér.

5. AB Storstockholms Lokaltrafik

SL ser positivt pa tillkommande bostader och verksamheter i goda kollektivtrafiklagen
med hdg turtathet. Det ar viktigt att det finns gena, trygga och attraktiva gang- och cy-
kelstrak, mellan bebyggelsen och hallplatserna. Utformningen av anslutningsvagar mel-
lan hallplatser och bebyggelse skall vara tillgangliga fér personer med funktionsnedsatt-
ning.

Det ar viktigt att eventuella stérningar fran busstrafik beaktas vid nybyggnad och om-
byggnad. Vad géller bussar ar det oftast maximalnivaerna som genererar klagomal.
SL:s erfarenhet ar aven att framférallt lagfrekvent buller vid tomgangskdrning och start
upplevs som stdérande. Dessa problem kan t ex uppkomma vid korsningar och busshall-
platser. For planerad bebyggelse som vetter mot gator som trafikeras av buss ska ut-
formningen av fastigheterna ske sa att Socialstyrelsens riktlinjer for lagfrekvent buller
uppfylls i sovrum.

Svar:
Synpunkten noteras. Balkonger och uteplatser berdknas klara en ljudniva
motsvarande max 70 dBA eftersom det férldggs pa den skyddade tysta sidan
och kan utformas med glasskédrmar etc som skyddar. Det &r inte aktuellt att
reglera i en planbestdmmelse riktvdrden for det lagfrekventa ljudet fran bus-
sar.

6. Vattenfall Eldistribution AB
Vattenfall har elanlaggningar inom och i narhet till planomradet vilket visas av bifogad
karta. Ledningarnas lage i kartan ar ungefarlig.

For att stromforsorja detaljplanen kommer Vattenfall att behdva tva natstationer samt
tillhérande hégspanningskablar inom detaljplan. Vattenfall har varit i kontakt med JM om
en justering av det ena E-omradet, i enlighet med bifogad karta. Vattenfall yrkar pa att
ett E-omrade pa 7x6 m, se skiss. Det horisontella avstandet mellan natstation och
brannbar byggnadsupplag skall uppga till minst 5 meter. Dessutom maste tillfartsvag for
arbetsfordon finnas.

El-serviser. Bade byggkraft och permanent servis, bestalls hos Vattenfall 020-82 10 00.

Vattenfall yrkar pa u-omraden pa 4 meters bredd i enlighet med de lila markeringarna
pa plankartan. Vattenfalls markférsedda kablar far inte byggas éver och maste uppfylla
det sékerhetsavstand som framgar av elsdkerhetsverkets starkstromsforeskrifter. Even-
tuell flytt/férandring av befintliga elanlaggningar utférs av Vattenfall men bekostas av
exploatéren.



| 6vrigt galler att befintliga elanlaggningar maste hallas tillgangliga under alla skeden av
plangenomférandet. Vid eventuella schaktningsarbeten skall kabelutsattning begéras.
Detta bestélls via Post och telestyrelsens www.ledningskollen.se. Om arendet bradskar
kontakta Vattenfalls kundtjanst 020-82 10 00 kostnaden for utryckningen debiteras da
bestallare.

Svar:
Efter samrad féreslas plankartan revideras med justerad placering av bada
E-omradena och med kompletterande u-omraden, med hansyn till Vattenfalls
synpunkter.

7. Vattenfall AB Varme

Befintliga fjarrvarmeledningar ligger i direkt anslutning till planomradet langs med
Njupkéarrsvagens vastra sida. Med andra ord kan fjarrvarmeanslutning ske enkelt med
en kort ledningsdragning av den planerade nybyggnationen.

Svar:
Planomradet planeras att anslutas till befintligt fidrrvdrmendt, se planbeskriv-
ningen, men det ar inget som kan styras i detaljplan.

8. TeliaSonera Skanova Access AB
Ingen erinran.

9. Statens Geotekniska Institut

SGil:s granskning begransas till geotekniska sakerhetsfragor som risk for ras, skred,
erosion och éversvamning. Fragestéllningar rérande grundlaggning och markmiljé in-
klusive markradon ingar inte.

| planhandlingarna redovisas att omradet till stérsta del bestar av berg och i dvrigt sand.
De geotekniska férutsattningarna fér att genomféra planférslaget har inte narmare redo-
visats, vilket vi allméant anser bér inga i en planbeskrivning. Redovisade férhallande
styrks av SGU:s geologiska karta 6ver omradet. Noteras bér att sanden sannolikt
underlagras av lera och dverlagras av ett tunt ytligt lager av torv.

SGI bedémer att de geotekniska férhallandena ar sadana att de inte utgér hinder fér att
genomféra planforslaget. Inom delar av omradet finns kuperade berg/fastmarkspartier.
Eventuellt kan har finnas férutsattningar for ytliga ras/blocknedfall. Vi rekommenderar
darfor att omradet besiktigas. Kravs atgarder eller restriktioner bér dessa sékerstallas i
planen pa lampligt séatt.
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Svar:
En 6versiktlig geoteknisk utredning har uppréttats av WSP, 2011-06-22.
Markférhallandena inom planomradet domineras av fastmarkspartier med yt-
ndra berg och/eller berg i dagen. Enligt den geologiska kartan bestar jorden
av postglacial finsand och sand pa sandig morén. Det férekommer ytskikt av
torv, i huvudsak i lagmarkspartierna. Undergrunden utgérs huvudsakligen av
friktionsjord och berg utan geotekniska restriktioner. | lagmarkspartierna dar
marken bestar av organiskt material kommer markférstarkningsatgérder i
form av utskiftning erfordras. Bergschakt kommer bli aktuell inom stora delar
av omradet dven om omfattningen avses att minskas genom att anpassa hu-
sens grundldggningsnivaer till topografin sa langt det gar.

Planbeskrivningen har kompletterats med en sammanfattning av den geotek-
niska utredningen. Géllande utsprdngda bergslénter féreslas de forstarkas
med selektiv bultning. Lést berg knackas loss fér att férhindra ras. Infér bygg-
lov fodras ytterligare geotekniska undersékningar fér att kunna avgéra den
organiska jordens lagertjocklek och fa béttre underlag pa bergnivaer.

10. Foéretagarnas lokalforening i Tyreso6

Planomradet angransar till industrimark i Lindalen, i norr till Njupkarrsvagen och i dster
av Bergfotens skola. Pa denna (sddra) sida av Njupkarrsvagen finns idag inga bostader.
Darfér ar det bra att aven i fortsattningen avsta fran att bygga nya bostader dar. Framst
med tanke pa buller och andra eventuella olagenheter ifran befintlig industri.

Fore detta naringslivsbolagschefen i kommun har under manga ar havdat att i Tyres6
finns ingen industrimark kvar att erbjuda féretagen. Darfér anser vi att det &r synnerligen
vardefullt att omradet far anvandas for industri, lattindustri eller handel.

Nu pagar en detaljplan fér "Utvidgning av Lindalens verksamhetsomrade” som gransar

till Malaren 1. Detta starker var asikt att "UR-tomten” bér tillhéra industriomradet, Linda-
lens verksamhetsomrade. UR-tomten ar idag planlagd som Allman mark och vi énskar

att i en ny detaljplan omvandla denna mark till industrimark.

Svar:
Synpunkten noteras. Omradet ar privatdgd mark och planlades fér allméant
dndamal (A) i slutet av 1970-talet nar det var tankt att utbildningsradions
verksamhet skulle flytta till Tyresé. Déarfér 4r omradet inte naturmark ur juri-
disk mening. | géallande éversiktsplan fran 2008 pekas omradet ut som mdjligt
omrade for bostadsbebyggelse. Kommunens politiker i Milj6- och samhélls-
byggnadsutskottet har tagit stéllning fér att detaljplaneldgga Nésby 4:1472 for
bostéder och gav dérfér ett planuppdrag 2011-05-11. Kommunens bedém-
ning &r att planomradet utgér ett behévligt bebyggelsekomplement fér bosta-
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der i kommunens mest centrala delar med nérhet till utbyggd kollektivirafik
och befintlig infrastruktur som kan utnyttjas véal. Del av planomradet inom fas-
tigheten Mélaren 1 planldggs ddremot fér "Smaindustri, kontor och brandstat-
ion”.

11. Tyres6 kommun verksamheter for personer med funktionsnedsattning

Barbro Faringer skriver: Som det star i start-PM sa ska forutsattningarna utredas om
"Méjlighet att rymma en enhet om 5-7 lagenheter fér personer med funktionsnedsattning
i behov av néra boendestdd”.

Omréadet ar mycket lampat for att inrymma bostader f6r personer med funktionsnedsatt-
ning. Utifran vad som efterfragas sa kan det vara aktuellt med antingen servicebosta-
der, (en gemensamhetslagenhet med personalutrymme och 6 mindre lagenheter for
hyresgéaster med beslut om boendestdd) eller en gruppbostad, 5-6 lagenheter med till-
gang till gemensamhetsutrymme i direkt anslutning till den egna lagenheten. Kraver
samrad med arkitekter pa ett tidigt stadium sa att hela gruppbostaden ritas in i tankta
befintliga hus.

Svar:
Synpunkten noteras. Ldgenheterna kommer troligen att séljas som bostads-
rétter pa den éppna marknaden, enligt markdgaren JM.

12. Robert Wojciechowski Njupkarrsvagen 56
Jag bor i bostadsréttsféreningen Bergfoten pa Njupkarrsvagen. Jag har skrivit till er férr
men ej fatt feedback.

Jag skriver med anledning av att vi idag har fatt stora problem med trafiken pa
Njupkéarrsvagen och det géller att folk ej haller hastigheten. Det ar 50 km/h som galler
och det finns bade bilar och MC som haller sakerligen 100-150 km/h. Jag ar sjalv ratt
less pa detta, t ex att man ej kan sova med 6ppet fonster. Vid sammankomster pa
sommaren pa garden sa danar det férbi fordon sa man knappt kan prata med varandra.

Hur som helst sa tror jag ej pa att det blir battre for att det ska byggas bostadder mm pa
Njupkérrsvagen i var fina skog som vi har. Snarare tvartom da det blir fler fordon som
ska ta sig hit. Personligen vill jag att skogen ska finnas kvar da det ar jatteharligt med
skog runt knuten som jag sjalv promenerar och joggar i. Det &r en av anledningarna att
vi flyttat hit och att ha nara till skogen. Jag nyttjar detta ofta. Sen tror jag att det blir sa
mycket mer folk tatt inpa som ror sig i omradet och det blir fler fordon och bussar. Det ar
bra som det ar, férutom trafiken. Det ar ej fraga om nagon olycka intraffar, det ar bara
en tidsfraga ndr. Sitta inne i lagenheten med fdnstret 6ppet och titta pa TV och nagon
kor forbi fort gor det omdijligt att héra TV:n. Likasa pa balkongen hégst upp i huset nar t
ex en MC koér forbi i dver 100km/h. Jag kan tdnka mig hur det blir pa balkongen med det
nya omradet och massa fler fordon.
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Jag ar mycket fortjust i Tyres6 och vart fina omrade vi bor i och hoppas att det kan forbli
sa. Det skulle finnas bullerplank langs vart omrade for att dampa ljud fran trafiken. Men
det kanske finns en I6sning for allt i planeringen?

Svar:
Synpunkterna noteras. Kommunens trafik- och milijdenhet har tidigare fatt in
synpunkter pa héga hastigheter pa Njupkarrsvdgen och &r darfér medveten
om trafiksituationen. En ny cirkulationsplats enligt aktuellt planférslag bedéms
ge effekten att hastigheten dampas pa Njupkérrsvagen, och korsningen far
en trafiksdker utformning. Fordon pa Njupkérrsvdgen kommer att behéva
Sakta ned for att kunna passera cirkulationsplatsen, vilket ddmpar hastighet-
erna, och ldgre hastigheter leder ocksa till Iagre trafikbuller.

Kommunen inser att dtgdrderna som féreslas inom ramen fér detta detaljpla-
nearbete inte dr en heltdckande Idsning pa hela trafiksituationen med buller
och trafiksdkerhet pa Njupkéarrsvagens évriga strdckning utanfér planomra-
det. Det finns dock langsiktiga planer pa en eventuell omdaning av
Njupkérrsvédgen. Mdjligen bér ytterligare atgarder kunna vidtas inom det om-
daningspaketet for att ytterligare sdnka hastigheter och férbéttra trafikséker-
heten.

Den obebyggda fastigheten Nésby 4:1472 &r privatdgd mark och planlades
for allmént &ndamal (A) i slutet av 1970-talet ndr det var tankt att utbildnings-
radions verksamhet skulle flytta till Tyresé. Darfér &r denna fastighet inte na-
turmark ur juridisk mening. Kommunens bedémning ar att planomradet utgor
ett behévligt bebyggelsekomplement fér bostader i kommunens mest cen-
trala delar med néarhet till utbyggd kollektivtrafik och befintlig infrastruktur som
kan utnyttjas véal. | bebyggelseférslaget har stor hdnsyn tagits till befintlig
héllmark och vegetation som i delar sparas for att de tillfér omradet kvalitet.
De gang- och cykelstrak som finns strax utanfér planomradet bevaras sa att
det dven fortséttningsvis ska vara enkelt att ta sig ut till skogmarken séder
om denna fastighet.

13. Lansstyrelsens yttrande 2011-08-29.

Yttrandet ar en sammanfattning och avsnitt ur Lansstyrelsen yttrande fran Detaljplan fér
"Utvidgning av Lindalens verksamhetsomrade, avseende fastigheterna Nasby 4:1469,
Smeden 1, Smeden 2, Malaren 1 samt del av Hanviken 2:1 och del av Kumla 3:1264”

Lansstyrelsen delar kommunens uppfattning att betydande miljdpaverkan inte bor
féreligga for aktuell plan.

Vidare anser Lansstyrelsen att det med férdel kan skrivas in pa plankartan att
kvartersmarken (jm) ar avsedd fér smaindustriandamal av icke stérande karaktar,
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Svar:
Synpunkterna noteras. En bestdmmelse, Jm smaindustriGndamal omfattar
Malaren 1, se plankarta. | aktuell plan ska berget i mitten och mot Malaren 1
dessutom i huvudsak bevaras som grénomraden vilket kan fungera avskar-
mande, se plankartan.

14. Sodertorns Miljo- och Halsoskyddsforbund, SMOHF, 2011-08-26

Yttrandet ar en sammanfattning och avsnitt ur SMOHF yttrande fran Detaljplan fér "Ut-
vidgning av Lindalens verksamhetsomrade, avseende fastigheterna Nasby 4:1469,
Smeden 1, Smeden 2, Malaren 1 samt del av Hanviken 2:1 och del av Kumla 3:1264”

1. Det ar lampligt att anordna smaindustrier i direkt anslutning till befintligt industriom-
rade. Narheten till befintliga och planerade bostader medfér dock att det ar viktigt med
en begransning till icke stérande karaktar.

2. Om krossning av sprangt berg avses ske pa plats ska anmalan lamnas in till férbun-
det senast sex veckor fore planerad verksamhet.

3. Det a@r bra om de bullerddmpande vallar som ska anlaggas mot planerad bostads-
byggnation blir anlagda redan nar planomradet byggs ut, eftersom de ocksa tjanar som
bullerskydd mot grénomradet.

4. Om VA-utbyggnaden kraver ny pumpstation, sa bér pumpstationens lage och bradd-
punkt anmalas till férbundet.

5. Lokal férdrdjning bér om majligt anordnas innan dagvatten fran vag- och parkeringsy-
tor leds ut i dagvattennatet. Oljeavskiljare eller annan lokal rening av dagvatten kan
ocksa komma att behdvas vid enskilda verksamheter.

6. Kompletterande trafikbuller- och stérningsutredning bor utféras for att redovisa pa-
verkan mot befintlig och planerad bostadsbebyggelse. Utredningarna behdvs fér be-
démning om lampligheten av dels utdkad godstrafik mot Njupkarrsvagen och dels om
lokalisering av brandstation éver huvud taget ar méjlig och l1amplig pa féreslagen plats.

Vi ar ytterst tveksamma till lokalisering av brandstation inom planomradet av skal att
fastigheten ligger nara bade befintlig bebyggelse pa Njupkarrsvagen och planerad be-
byggelse pa Nasby 4:1472, Vi vet annu inte ens hur nara dessa nya bostader kommer
att lokaliseras. Dels planeras 6vningsytor, som kan innebara framst luktstdérningar. Dels
kan brandférsvarets fordon innebara bullerstérning fran saval sirener som trafikbuller
fran tunga fordon i sig. Man kan inte helt férbise att brandbilarna ibland behéver an-
vanda sirener redan vid utryckning fran fastigheten och langs lokalgatan Njupkarrsva-
gen aven under kvalls- och nattetid. Férbundet ser darfér garna att man studerar moj-
lighet att férlagga brandstationen i annat lage, féretradesvis vid stérre trafikled &n denna
lokalgata. For att vidare studera maéjligheterna kan en bullerutredning utféras, dar Na-
turvardsverkets riktlinjer fér externt trafikbuller ska vara vagledande fér den trafik och
verksamhet som sker inom fastigheten.
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Svar:
Synpunkterna noteras. Se de utredningar angaende buller, risker, LOD och
geoteknik och beskrivningar i planhandlingarna. Se dven tidigare svar under
yttrande nr 1, 3 och 4.

15. Fabege 2011-08-29.

Yttrandet ar tillhér Detaljplan fér "Utvidgning av Lindalens verksamhetsomrade, avse-
ende fastigheterna Nasby 4:1469, Smeden 1, Smeden 2, Malaren 1 samt del av Hanvi-
ken 2:1 och del av Kumla 3:1264".

JM planerar bostadsbebyggelse pa grannfastigheten Nasby 4:1472. JM ar positiva till
att ett skogsomrade sparas samt att vallar planeras for att motverka bullerspridning. JM
foreslar dock att ett omrade av kv. Smeden (kommunen beddmer att man syftar pa Ma-
laren 1) belaggs med “prickrnark” i syfte att skapa en buffertzon mellan kommande
byggnader och en bergknalle pa Nasby 4:1472. Den angransande bergknallen och om-
radet direkt séder darom foreslas bevaras som natur- och vatmark i den nya detaljpla-
nen for Nasby 4:1472.

Svar:
Synpunkterna noteras. Det &r inte aktuellt att inféra "prickmark” pa Malaren 1.
Kommunen beddémer att vallar tillsammans med naturliga vegetationen fun-
gerar skyddande fér bostdderna. | évrigt se detta planférslag fér Ndsby
4:1472 mfl som omfattar dven lagpunkter for lokal férdréjning av dagvatten.

16. Gosta Evén 2011-06-21.

Yttrandet tillhér Detaljplan for "Utvidgning av Lindalens verksamhetsomrade, avseende
fastigheterna Nasby 4:1469, Smeden 1, Smeden 2, Malaren 1 samt del av Hanviken 2:1
och del av Kumla 3:1264”

1) Andra bygghdijden till 20 meter sa att marken kan utnyttjas battre. Enligt uppgift har vi
i princip slut pa industrimark. Alla féretag behdver inte ha méjlighet till marklage. Ordna
ordentlig lastkaj och stora varuhissar.

2) Den s.k. "UR-tomten” bér anvandas fér industri. Ej som bostadsomrade.

Svar:
1. Synpunkten noteras. Denna synpunkt berér Detaljplan fér Detaljplan f6r
"Utvidgning av Lindalens verksamhetsomrade, avseende fastigheterna
Nésby 4:1469, Smeden 1, Smeden 2, Malaren 1 samt del av Hanviken
2:1 och del av Kumla 3:1264” och besvaras dérfér i den detaljplanen
ocksa. Kommunen férséker tillgodose énskemal om utvidgning och fértét-
ning av industritomter. Hittills har hégre héjder &n de som finns i géllande
planer inte efterfragats, eftersom industriverksamhet oftast dr beroende
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av en logistik som enklast bedrivs i markplanen. Kommunen ser dérfér
ingen anledning att ge mdjlighet till hégre byggnader i detta skede.

2. Synpunktern noteras. Se tidigare svar under yttrande nr 10 och 12.



