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Diarienummer

BNS-2018-354

Byggnadsnimnden

Rattelseforelaggande pa X, X

Kommunstyrelseforvaltningens forslag till beslut till

byggnadsnamnden

1. Agaren till fastigheten X, X, X, foreliggs med st6d av 11 kap. 20 § plan-

och bygglagen (2010:900), PBL, att senast inom tre manader efter det

att byggnadsnamndens beslut har vunnit laga kraft ha vidtagit rittelse.

Rittelse ska ske genom att ta bort altanen som byggts norr om

huvudbyggnaden, markerad med rétt pa foljande fem bilder:

R

2. Underlater fastighetens dgare X, X, X att vidta atgirden i punkt 1
forpliktigas hon med stéd av 11 kap. 37 § PBL att utge vite om 250 000

kronor.

3. Byggnadsnimnden meddelar med st6d av 11 kap. 27 § tredje stycket

PBL att om foreliggandet enligt punkt 1 inte f6ljs kan

byggnadsnimnden besluta att atgirden ska genomforas pa den

torsumliges bekostnad och hur det ska ske.
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Kommunstyrelseforvaltningen

Stefan Hollmark Jonas Hed
Kommundirektér Bygglovschef
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Sammanfattning

Arendet r6r en altan som byggts utan bygglov och dir namngivna personer har
klagat. Bedomningen dr att altanen kriver bygglov eftersom den ér s stor och
hég. En bygglovsansokan har kommit in 1 efterhand och avslagits eftersom
altanen inte foljer detaljplanen och inte heller bedéms uppfylla kraven som finns
1 plan- och bygglagen pa en byggnad eller ett byggnadsverk. Darfoér foreslas
byggnadsnimnden att besluta att med hot om vite féreligga fastighetsigaren att

vidta rittelse inom tre manader genom att ta bort altanen.

Beskrivning av arendet

Ett klagomal pa en altan som var byggd pa fastigheten X inkom till
byggnadsnimnden den 11 juni 2018. I klagomalet anges att en mycket stor och
hég altan byggdes precis vid vattenbrynet och att altanen inte passar in i miljén

och forstor naturen och utsikten.

Byggnadsnimndens tjinstemin genomforde ett tillsynsbesék pa fastigheten den
22 augusti 2018. Vid besoket konstaterades att huvudbyggnaden var tillbyggd
med en altan i olika nivaer. X som dr gift med fastighetsigaren och boende pa
adressen medverkade vid bes6ket. Han uppgav att altanen dr 200 kvadratmeter
stor och har en h6jd som varierar mellan 0,2 och tre meter. Tillsynsbesoket

dokumenterades med fotografier.

X har kommunicerat med byggnadsnimndens tjanstemin vid nagra tillfallen.
Den 19 juni 2018 skrev han i ett mejl att lov finns f6r den delen framfor
skjutdorren och att resten som ér i markniva inte var bygglovspliktig enligt

bygglovshandliggaren som handlagt drendet om nybyggnad av enbostadshus.

Den 15 augusti 2018 mejlade X och férklarade att hans hustru hade ramlat pa
tomten och brutit armen och pa grund av hilsorisken byggde de altanen. Han
hivdar att altanen inte utgdr nagon volymdékning och igen att altanen ar 1 hojd
med marknivin och att den tidigare bygglovhandliggaren sagt att altanen inte ér
bygglovspliktig. I mejlet skickade han med bilder som visar hur marken sag ut

innan och under tiden altanen byggdes.

Den 12 februari 2020 via telefon hivdade X att han ar ansvarig f6r bygget av
altanen genom att ha anlitat professionella byggare for att bygga altanen. Han
uppgav aterigen att en tidigare bygglovhandliggare uppgett att den altan de
skulle bygga inte krivde bygglov. Han sade ocksa att det skulle bli valdigt
jobbigt f6r dem utan altanen med en bergtomt som inte gar att anvinda och att
altanen ir vildigt n6dvindig for dem. Byggnadsnimndens tjansteman upplyste
vid telefonsamtalet om att det inte var sannolikt att ett bygglov skulle ga att

bevilja och att om en ansékan skulle komma in vore det sannolikt att det skulle
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bli ett avslag. Ett sadant beslut skulle ga att 6verklaga till linsstyrelsen. X
uppgav da att de inte tinker riva altanen men s6ka bygglov for altanen i

efterhand. En bygglovsansokan har direfter kommit in och avslagits.

Forutsittningar

For fastigheten giller detaljplan 69 som vann laga kraft den 5 maj 1955.
Bestimmelserna for fastigheten 4r bland annat BFIv. Det innebir att en
sjundedel av tomten far bebyggas. Hus ska uppféras fristiende. En
huvudbyggnad och en komplementbyggnad far uppféras. Komplementbyggnad
far max ha en byggnadsarea pa 30 kvadratmeter. Huvudbyggnaden far inrymma
tva bostadsldgenheter. Byggnader far ha en byggnadshdjd pa hogst 4,5 meter.

Byggnad far ha en vaning och dérutéver inredd vind.

En stor del av tomten 4r markerad med punktprickning vilket innebir att den

inte far bebyggas.

Byggnaden och bebyggelseomradet ir inte sadant att de omfattas av 8 kap. 13 §
plan- och bygglagen (2010:900).

Tidigare beslut

Bygglov for nybygegnad av enbostadshus beviljades pa delegation pa fastigheten
den 7 juli 2016 i irende BNS-2016-145. Atgirden var planenlig och avsig ett
envaningshus med killare och inredd vind med en byggnadsarea pa 128,8
kvadratmeter. Slutbesked for atgirden gavs pa delegation den 19 mars 2018.

Altanen som det hir tillsynsirendet handlar om omfattas inte av bygglovet.

Bygglovsansokan for ett annat utférande av altanen kom in till bygglovenheten
den 10 november 2020 och hanteras i drende BNS-2020-648. Beslut om avslag
for ansokan fattades pa delegation den 15 januari 2021 med motiveringen att
altanen strider mot detaljplanen och att den har en negativ inverkan pa stads-

och landskapsbilden.

Kommunicering av beslutsunderlag

Forslaget till beslut har skickats till fastighetsigaren och till ingivarna av
klagomilet for yttrande. Ett yttrande kom in till bygglovenheten den 10 oktober
2020 fran X. Han anf6r i huvudsak att de tinker s6ka bygglov for atgirden for

ett annat utforande av altanen.
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Motivering till det foreslagna beslutet

Undantagen del

Den mindre uteplats som ligger utanfér kok och matplats pa entréplanet pa
bostadshusets norra sida omfattas enligt fastighetsigarens make av bygglovet
frin 2016-07-07 och dven om det ir otydligt av lovhandlingarna vad som ar
byggnadsverk och mark i den delen bestrider byggnadsnimnden inte uppgiften
och den uppfattas heller inte omfattas av klagomalet samt 4r tydligt avgransad

frin den 6vriga altanen varfér den delen dr undantagen fran det hir beslutet.

Olovligt utford

Av handlingarna i drendet framgar det att den 6vriga altanen som 4ar markerad
med rétt pa bilderna kriver bygglov da den dr sa hog och stor att den ar
volymskapande som en tillbyggnad och d4ven om den vore fristiende faller den
in under plan- och bygglagens definition av en byggnad i och med att
altangolvet bildar ett tak under vilket ett utrymme finns dir méinniskor varaktigt
kan uppehalla sig. Altanen ér inte anpassad till tomtens forutsittningar och dr
inte utformad och placerad pa ett sitt som ar lampligt vare sig sett till stads- och
landskapsbilden eller natur- och kulturvirdena pa platsen. Ingen
kommunikation har kunnat pavisas dir tjinstemin pa byggnadsnimnden
uppgett att altanen i foreliggande fall inte kraver bygglov. Det skulle inda inte
dndra det faktum att konstruktionen kriver bygglov.

Altanen strider mot detaljplanen genom att vara placerad pa mark som enligt

bestimmelserna inte far bebyggas.

Altanen faller inte in under bygglovbefrielsen for altan som finns i plan- och
bygglagen da den stricker sig lingre fran bostadshuset dn 3,6 meter och idr
hégre dn 1,8 meter. Eftersom nagon del av altanen stricker sig utanfér det blir

hela altanen bygglovspliktig.

Nagot bygglov eller startbesked for altanen finns inte och ingen ansékan har
kommit in och pa grund av det ovanstiende ar det inte sannolikt att lov for
altanen kan ges om en ansékan kommer in. Dirfor dr altanen olovlig. Den

olovliga atgirden kan rittas genom att altanen tas bort.

Foreliggande om rittelse

Eftersom altanen ir olovlig ska den tas bort. Rittelse i det hir fallet innebir att
de delarna som ir markerat med rott pa bilderna ska tas bort och dir ingar

plintar i berg, pelare, fackverkskonstruktion, altangolv och ricke.

Det ar skiligt att fastighetsdgaren ska kunna ta bort altanen inom tre manader.
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Nir altanen har tagits bort kan den ersittas av en altan som uppfyller
bygglovbefrielse for uteplats pa altan i plan- och bygglagen genom att placeras
inom 3,6 meter fran bostadshuset och vara ligre dn 1,8 meter eller en altan som

inte kriver bygglov.

Mot bakgrund av ovan redovisade omstindigheter féreslar
kommunstyrelseforvaltningen att byggnadsnimnden beslutar enligt

beslutsatserna.

Gallande ratt
Enligt 1 kap. 4 § plan- och bygglagen (2010:900) PBL ir en byggnad en varaktig

konstruktion som bestar av tak eller av tak och viggar och som ir varaktigt
placerad pa mark eller helt eller delvis under mark eller 4r varaktigt placerad pa
en viss plats 1 vatten samt 4dr avsedd att vara konstruerad sa att méinniskor kan
uppehalla sig 1 den och en tillbyggnad dr en dndring av en byggnad som innebir
en 6kning av byggnadens volym.

Enligt 2 kap. 1 § PBL ska vid prévningen av fragor enligt PBL hinsyn tas till

bade allmanna och enskilda intressen.

Enligt 2 kap. 6 § PBL ska vid planliggning, i drenden om bygglov och vid
atgirder avseende byggnader som inte kriver lov enligt PBL, bebyggelse och
byggnadsverk utformas och placeras pa den avsedda marken pa ett sitt som ir
limpligt med hinsyn till stads- och landskapsbilden, natur- och kulturvirdena

pa platsen och intresset av en god helhetsverkan.

Enligt 8 kap. 9 § PBL ska en obebyggd tomt som ska bebyggas ordnas pa ett
sitt som dr limpligt med hinsyn till stads- eller landskapsbilden och till natur-

och kulturvirdena pa platsen.
Enligt 9 kap. 2 § PBL krivs det bygglov fér nybyggnad och fér tillbyggnad.

Enligt 9 kap. 4f § PBL krivs det inte bygglov f6r att med en altan ordna en
uteplats pd mark inom 3,6 meter fran bostadshuset, om altanen inte dr hgre dn
1,8 meter och inte placeras nirmare grinsen in 4,5 meter. Atgirden far placeras

ndrmare grins mot granne om ber6rd granne godkianner det.

Enligt 10 kap. 2 § tredje stycket PBL fir en altan som avses 1 9 kap 4f § far
strida mot detaljplanens regler och likasa en altan som inte kriver bygglov enligt

9 kap 2 § sa linge den placeras inom 3,6 meter frin bostadshuset.

tyres6 kommun



7(7)

Tillsyn

Enligt 11 kap. 5 § PBL, ska byggnadsnimnden prova forutsittningarna f6r och
behovet av att ingripa eller besluta om en pafoljd sa snart det finns anledning att
anta att nagon inte har foljt en bestimmelse i plan- och bygglagen, i foreskrifter,
domar eller andra beslut som har meddelats med st6d av lagen eller i EU-

torordningar som ror fragor inom lagens tillimpningsomrade.

Enligt 11 kap. 20 § PBL far byggnadsnimnden foreligga den som dger
fastigheten eller byggnadsverket att vidta rittelse inom viss tid om det pa en
fastighet eller i friga om ett byggnadsverk har vidtagits en atgird i strid mot

denna lag eller féreskrift eller beslut som har meddelats med stéd av lagen.

111 kap. 27 § tredje stycket PBL anges om ett foreliggande enligt 20 § inte foljs,
far byggnadsnimnden besluta att dtgirden ska genomféras pa den férsumliges

bekostnad och hur det ska ske.

Enligt 11 kap. 37 § PBL far ett foreliggande enligt 11 kap. 20 § PBL f6renas
med vite. Vitet far inte férvandlas till fingelse. Frigor om utdémande av vite

provas av mark- och miljddomstol.

Sker rittelse innan fragan om ingripande enligt 11 kap. PBL har tagits upp till
overliggning vid ett sammantride med byggnadsnamnden forfaller

foreliggandet med vite, enligt 11 kap. 54 § PBL.

Handlingar som ingar i beslutet
Bildbilaga

Fasadritningar norr, vister
Fasadritningar soder, Gster
Situationsplan

Planritning entréplan
Yttrande fran 2020-10-10

Upplysningar
Handliggare for det hir drendet dr Mikael Johansson
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