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Projektbakgrund

Nytorpsbadet har sitt namn efter torpet Nytorp som Iag har fram till
borjan av 1960-talet. | forsta stadsplanen (Pl 3250) 6ver Kérrtorp
som vann laga kraft 1947 reserverades ett storre omrade for
”idrottsdéndamal” som avsag ett friluftsbad med cykel- och
bilparkering for de badande pa platsen for Nytorp. Det kom att dréja
till 1961 innan badet kunde invigas.

Nytorpsbadet har tjanat besdkare val i 60 ar men &r nu i behov av
omfattande underhall. Framtagna statusutredningar visar pa stora
behov av renoveringsatgérder. For att klara ett fortsatt 6ppet-
hallande behover vitala tekniska installationer genomga en
omfattande renovering. Detta géller i stora delar &ven utomhus-
bassdngerna samt servicebyggnaderna for teknik och omkladnad.
Omkladnadsbyggnaden &r for narvarande avstangt pa grund av
upplevd otrygghet och byggnaden &r i daligt skick.

Att inte atgarda fel och brister kan leda till att anlaggningen:

e maste stangas, kanske redan under kommande sésong,
e drabbas av akuta driftstopp och tillfalliga eventuella langre
avstangningar.

Angoringen till badet sker idag via en gang- och cykelvég i
parkmiljo, vilket inte &r optimalt.

Staden arbetar med att ta fram en ny detaljplan for omradet med
inriktningen att uppfora cirka 500 lagenheter, tva forskolor, en
idrottshall, lokaler for mindre verksamheter, livsmedelsbutik och
anlaggande av en lokalgata. | samband med att markomraden runt
Nytorps garde och badet planeras att delvis exploateras med nya
bostader, tillsammans med att Stockholm i Gvrigt véxer, bedoms
besoksunderlaget for Nytorpsbadet 6ka. Med héansyn till 6kad
efterfragan kan utbudet och faciliteterna pa badet behéva utvecklas,
varfor detta behéver tas hansyn till i den pagaende detaljplane-
processen. Anlaggningen behover ocksa anpassas efter
byggnadskrav, krav pa sakerhet och tillganglighet.

Arendets beredning

Arendet har beretts av fastighetskontoret i samrad med
idrottsforvaltningen. Samtidigt pa Nytorps garde pagar ett projekt
avseende en fullstor idrottshall (utredningsbeslut juni 2019). Bada
projekten berors av pagaende detaljplanearbete for Nytorps garde.
Omradets planerade dagvattenhantering (100 ars regn) har inverkan
pa bade idrottshallen och Nytorpshadet.


https://sv.wikipedia.org/wiki/Nytorp_(K%C3%A4rrtorp)
https://sv.wikipedia.org/wiki/Stadsplan
https://sv.wikipedia.org/wiki/Laga_kraft
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Bassangen 2020

Beskrivning av projektet

Befintlig 25-meters bassang renoveras med anldggande/inkladnad
av en rostfri bassang. Ny barnplaskbasséang byggs narmare en ny
teknikbyggnad som forses med en ny modern vattenrening.
Omkladningsbyggnaden ar daligt skick och en ny servicebyggnad
med utrymmen for entré, omkladnad, toaletter och personal planeras
att uppforas narmare den framtida lokalgatan.

De tekniska installationerna planeras under de kommande tva aren
att bytas ut. Bedémningen &r att detta gors lampligast genom att riva
nuvarande teknikbyggnad och ersétta den med en ny byggnad i ett
béattre lage narmare planerad framtida lokalgata.

Produktionsstart av projektet kvartal 4 2021 (efter godkant
genomforandebeslut) och forsta delprojektet planeras blir klart
kvartal 4 2022.

Nar stadsdelen ar fullt uppbyggd med flera bostader enligt pagaende
detaljplanearbete, beddms befintlig 25-metersbassangen att inte
racka till. Framtida behov beddms motsvara en 50-metersbassang
samt en undervisningsbassang med tillhérande servicefunktioner
och aktivitetsytor.

Fastighetskontoret
Fastighetsavdelningen

Det ar angelaget att det i det pagaende detaljplanearbetet, som
Hanterkargatan 2 omfattar delar av badets omrade, sakerstalls tillréckliga plana

104 20 Stockholm markytor for badets framtida behov.
Vaxel 08-508 270 00

Fax 08-508 27 070
fastighetskontoret@stockholm.se
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Geografiskt omrade

Projektet ar geografiskt placerat pa Nytorps garde inom
stadsdelsnamnd Skarpnack.

Nytorpsbadet ar belaget pa Ulricehamnsvagen 6
Postadress: 121 39 Johanneshov

Fastighet: Hammarbyhdojden 1:1 (del av)

Geografisk gransdragning

Styrande forutsattningar
Projektet kommer att ha ett fokus pa att minska driftkostnaderna for
staden, genom att bland annat:
e Investera i egen produktion av férnybar el.
e Anlagga solfangare for uppvarmning av vattnet till
bassdngerna.
e Bassdngtackning.

Nytorpsbadet ska vara en anlaggning som uppfyller verksamhetens
och allménhetens behov.

Projektet bedoms ha ett behov av ett akut genomférande.
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Investeringens mal och syfte

Projektets huvudinvesteringskategori &r idrott. Projektet bidrar med
nytta &ven inom investeringskategori; bostéder, infrastruktur, park
och grénomraden, forskola och skola samt miljo och klimat.

Projektets genomfdrande bidrar till att uppfylla
kommunfullmaktiges inriktningsmal:

e ”Stockholm ar en modern kultur- och evenemangsstad med
en stark besoksndring”, genom att ge mojligheten for alla
barn och unga att utéva idrott utifran sina egna
forutsattningar. Det bidrar aven till malet om 6kad
simkunnighet och malet att tillgangliggora lokaler for alla
oavsett funktionsformaga.

e Stockholm &r en héllbar stad med en god livsmilj6”, genom
att bygga klimatsmart, med mer energieffektiva
installationer och darmed minska energianvandningen.

Genomfdrande av projektet bidrar till att uppfylla mal i
oversiktsplan for Stockholms Stad om En klimatsmart och talig
stad.

Genom projektets genomférande forvéntas foljande uppnas:

e Enny entré i nytt lage till anlaggningen. Forbattrat lage for;
transporter, tillganglighet och angdring med passagesystem.

e Ny personal-och omklddningsbyggnad med "flex”.

e Ny, storre teknikbyggnad.

e Sékerstélla provisorisk angoringsvag till badets nya
servicebyggnader i avvaktan pa permanent lokalgata.

e Renovering - rostfri bassdng och uppvarmning.

e Flytt av ’plaskbassidngen” for att komma ndrmare ny
teknikbyggnad.

e Lekyta/lekutrustning flyttas till nytt [ampligt lage.

e Dedikerad plats for typ foodtruck (ersétta kiosklokal).

e Utokat omrade (mot bollplan) for att mojliggora utokad
bassangkapacitet 50x20-meters bassang.

e Inh&gnad runt hela badet.

e Mojlighet att forlanga sasongen med tva manader till maj-
september genom uppvarmd bassang.

e Mo0jliggora for vinterverksamhet (exempel pulka och
skidspar) for allmanheten genom att varmeisolera
omkladningsrum.
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Utredningsorganisation

Projektet kommer att drivas av fastighetskontoret.
Idrottsforvaltningen deltar aktivt i processen for att precisera krav
och behov géllande en utveckling av badet. Projektet kommer ocksa
ha en styrgrupp efter inriktningsbeslut bestaende av chefer fran
bade idrottsforvaltningen och fastighetskontoret.

Fastighetskontoret ar bestallare samt projektagare

Fastighetskontoret utser projektledare

Idrottsforvaltningen &r involverad i verksamhetsfragor och
utveckling

Samarbetet kommer genomforas i enlighet med
fastighetskontorets interna projektprocess

Tidplan fram till inriktningsbeslut
Planerat inriktningsbeslut i ndmnd: Q3 2021

Ekonomi

Fastighetskontoret har bedémt att den totala utgiften for projektet
uppgar till 6ver 50 mnkr. Projektets ekonomiska konsekvenser for
fastighetsnamnden och idrottsnamnden bedéms vara stora. Utifran
nettonuvardet inklusive resultatpaverkan bedéms projektet som icke
I6nsamt/sjalvkostnad. Mojligheter till 6kade hyresintékter for
projektet bedéms som hoga.

Ekonomiska forutséattningar

Bokfort varde 621 269 kr (dec 2020). Driftkostnadsperspektiv bade
for drift och verksamhet. HOgt slitage innebér att komponenters
tekniska livslangder forkortas.

Fastighetsekonomi

Hyresséttningen utgar ifran sjalvkostnadshyra mellan
fastighetskontoret som hyresvard och idrottsforvaltningen som
hyresgast. Forbattringar av resultatet fas rimligen genom att minska
driftkostnader dar det &r mojligt. Energieffektiviseringar kan minska
kostnader for media (el, fjarrvarme och fjarrkyla). Storre delen av
denna kostnad belastar idag idrottsforvaltningen, medan
investeringar gors av fastighetskontoret.

Samhallsekonomi

Nytorpsbadet har ett samhé&llsekonomiskt vérde i de mojligheter till
idrott, motion och hdlsa som erbjuds stockholmarna. Simkunnighet
ar en livsviktig fardighet och dessutom ett krav for fullstandigt
grundskolebetyg. Infor byggandet av Jarvabadet genomfordes en
s.k. PENG-analys for att staden skulle fa ett beslutsunderlag for en
eventuell investering av ett utomhusbad pa Jarvafaltet. Resultatet



w Stockholms

Fastighetskontoret
Fastighetsavdelningen

Hantverkargatan 2

Box 8312

104 20 Stockholm

Vaxel 08-508 270 00

Fax 08-508 27 070
fastighetskontoret@stockholm.se

Tjansteutlatande
Dnr FSK 2021/68
Sida 7 (7)

frdn analysen pekade pa att storst nytta far ett utomhusbad pa
Jarvafiltet for ”Samhéllsnyttan”. Hit rdknas nyttor som dkad
integration, battre skolbetyg, 6kad demokrati, hojd status for
omradet och bittre folkhélsa och 6kad trygghet”. Detta forhdllande
torde &ven galla for ett utvecklat Nytorpsbad.

Utredningsutgifter

Utgifter for utredningsarbete till och med inriktningsbeslut berdknas
uppga till 4 mnkr, vilka ar inkluderade i den totala bedémda
investeringsutgiften. Utredningsutgiften bedéms kunna inrymmas
inom fastighetskontorets langsiktiga investeringsplan for ar 2021.

Risk

Risk kopplat till projektet beddms som hég. Foljande kritiska
faktorer for att investeringen ska kunna bedrivas i enlighet med
beslut har identifierats:

e En grund bassang med inkladnad av en rostfri bassang
innebar, beroende pa losning, en risk for att bassangen blir
grundare.

e Markforutsattningar kan, ifall de ar daliga, medfora kostsam
grundlaggning.

Rapportering

Detta projektdirektiv utgor underlag for utredningsbeslut. Projektet
foljer stadens gemensamma projektstyrningsmetod for mycket stora
bygg- och anldggningsprojekt (SSIP) och kommer att diarieforas
och dokumenteras i eDok samt enligt fastighetskontorets
anvisningar. Ekonomistyrning sker i Agresso ekonomisystem och
projekthantering sker i Antura.

Forvaltningarna avser att aterkomma med underlag for inriktnings-
och genomforandebeslut under hosten 2021 i fastighetsndmnden
och i idrottsndmnden.



