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Upprustning och ombyggnad av
Eriksdalsbadet

Reviderat utredningsbeslut

Fastighetskontorets forslag till beslut
1. Fastighetsnimnden godkdnner projektdirektivet.

2. Fastighetsnimnden ger fastighetskontoret 1 uppdrag att utreda
forutséttningarna for projekt Upprustning och ombyggnad av
Eriksdalsbadet, som underlag for ett kommande
inriktningsbeslut, med en berdknad reviderad utredningsutgift
upp till 25 mnkr.

3. Fastighetsndmnden foreslar att kommunstyrelsens
ekonomiutskott godkédnner forslag till utredning.

Idrottsforvaltningens forslag till beslut
1. Idrottsndmnden godkénner projektdirektivet.

2. Idrottsndmnden ger forvaltningen 1 uppdrag att av
fastighetsndmnden bestilla framtagning av handlingar for
projekt Upprustning och ombyggnad av Eriksdalsbadet som

Fastighetskontoret underlag infor ett kommande inriktningsbeslut till en bedomd
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Sammanfattning

Eriksdalsbadet togs i drift for cirka 20 ar sedan och med ndrmare
1,5 miljon besdkare per ar dr det den idrottsanldggning inom
staden som har flest besokare. Efter dterkommande problem i
Eriksdalsbadet fattade fastighetsndmnden och idrottsndmnden i
december 2017 utredningsbeslut infér en eventuell ombyggnad.

Resultatet av genomforda utredningsarbeten och forundersok-
ningar visar pd allvarliga brister géllande sdvél den utvindiga
som invindiga titheten, vilket har medfort skador pé tak och
betongkonstruktioner 1 bassédnger och i1 garage. Avlopps-
installationerna i1 anldggningen samt i grundldggningen ir i sa
pass déligt skick att samtliga delar miste bytas ut mot kloridtaliga
dragningar. Ventilationsaggregaten &r, utover paverkan av
klorider och stora brister i sin kapacitet, 1 slutet av sin forvintade
livsldngd. Det foreligger stora brister i el/tele-kanalisation,
matningar, kapslingar av armaturer och forsorjningar till 6vriga
tekniska system. Ett storre arbete med att ersitta befintliga
kloridansatta delar till nya bor vidtas snarast.

En behovsanalys ér framtagen som redogor for nddvéandiga
atgdrder och ombyggnader av anldggningen, samt konsekvenser
och forutséttningar for evakueringar och etappindelningar for att
sdkra sdvil allménhetens atkomst till bad liksom breddidrott och
elitsatsande verksamhet. Ett fortsatt utredningsarbete behovs for
att sikerstilla ritt dtgérder i rétt tid. Syftet med projektet &r att
sdkerstilla byggnadernas funktion och ldngsiktiga vérde, sd att
anldggningen kan vidmakthallas som nationalarena for
simsporten.

Fastighetskontoret och idrottsforvaltningen avser att aterkomma
med underlag for ett inriktningsbeslut. Bedomda utrednings-
utgifter berdknas uppga till totalt 25 mnkr, varav 4,8 mnkr hittills
ar upparbetade. Utredningsutgifterna for 2021 bedéms kunna
finansieras inom fastighetsnimndens utdkade investeringsplan
for idrottsinvesteringar.

Utan atgérder riskerar verksamheten att inte kunna bedrivas pé
grund av akuta driftstopp och tillfalliga avstingningar och 1 det
fall atgérder drdjer riskerar anldggningen uppvisa allvarliga
skador och brister, vilken i slutdndan kan leda till akut stingning.
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Tidigare beslut

Initieringsbeslut fattades av fastighetsndmnden i april 2016 och
ett utredningsbeslut fattades av fastighetsndmnden och
idrottsndmnden 1 december 2017 (dnr FN FSK 2017/385
respektive IDR 08.01.01/584/2016). Beddmningen var vid denna
tidpunkt att projektets totalutgift berdknades till under 300 mnkr.

| g

Arendet

Bakgrund

Eriksdalsbadet togs 1 drift ar 1999 och dr den idrottsanlédggning
inom staden som har flest besokare, ndstan 1,5 miljon per ar
besoker anldggningen, vilket dr cirka tre ganger fler 4n vad
anldggningen dimensionerades for vid sitt uppforande.
Anldggningen dr ursprungligen projekterad for ett besoksantal pa
cirka 1.500 besokare/dag, men dagens besdksantal har dkat till
uppemot 4.000 besokare/dag, vilket innebér ett hogt slitage pa
ytor och installationer.

Konstruktionerna i byggnaderna utsitts ocksa for hoga
pafrestningar med anledning av det varma och fuktiga inomhus-
klimatet. Utredningar har konstaterat att det finns allvarliga
brister gillande savél den utvdndiga som invédndiga tétheten,
vilket har medfort skador pa tak och betongkonstruktioner i
bassdnger och 1 garage.

Sedan utredningsbeslutet fran december 2017 har fastighets-
kontoret genomfort utredningsarbete och flertalet undersékningar
for att klarldgga byggnadens skick och status, bland annat
géllande ventilationssystemet och bassidngernas skick och
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tatskikt. De samlade utredningarna pévisar flertalet akuta brister
som kréver renovering och ombyggnation for att sikra
byggnadens befintliga omfattning och funktion. Verksamheten
paverkas idag av driftstorningar med anledning av byggnadernas
skick, som i1 framtiden kan bli akuta om inga atgirder utfors.

Avloppsinstallationerna 1 anldggningen samt 1 grundldggningen
ar 1 sd pass daligt skick att samtliga delar méste bytas ut mot
kloridtéliga dragningar. Ventilationsaggregaten &r, utover pa-
verkan av klorider och stora brister i sin kapacitet, i slutet av sin
forvantade livslangd. I och med det behdver ventilationens
kapacitet anpassas och dimensioneras efter anliggningens
anvandningsomrade, aktivitet och besoksantal. Det foreligger
stora brister 1 el/tele-kanalisation, matningar, kapslingar av
armaturer och forsérjningar till 6vriga tekniska system. Ett storre
arbete med att ersitta befintliga kloridansatta delar till nya bor
vidtas snarast.

D& omfattningen av uppdagade problem har varit storre dn vad
som tidigare bedomts har fastighetskontoret ett behov av att
ndrmare utreda forutsittningarna for projektet. Eriksdalsbadet ar
en stor anldggning med en elitsatsande verksamhet som inte med
enkelhet kan evakueras nagon annanstans under en ombyggnad.
Det stora antalet besdkande skulle d4ven innebéra ett hogt tryck pa
stadens Ovriga anldggningar vid en tillfdllig stingning.
Konsekvenser av ombyggnad och behovet av eventuella
evakueringar och etappindelningar behovde utredas ndrmare,
genom framtagande av forstudier och analyser med jaimforande
alternativ for att besluta om en vdg framat.

Fastighetskontoret tillsammans med idrottsférvaltningen har
utifrdn genomforda utredningar avseende anldggningens skick
tagit fram en omfattande behovsanalys som dven innehéller
utvecklingsforslag och kompletteringar i utbudet. Med ett
besokarantal som dr cirka tre ganger hogre dn vad anldggningen
dimensionerades for vid uppforandet sa behdver bade teknik och
utrymmen utvecklas och kompletteras. Analysen beskriver dven
tvd huvudalternativ géllande vilka konsekvenser en etappvis
nedstdngning eller en total nedstdngning far for konsekvenser pa
bland annat evakueringsbehov, kostnader och byggtid.

Arendets beredning
Arendet har beretts av fastighetskontoret i samrad med

idrottsforvaltningen. Samrad har skett med stadsledningskontoret
22 februari 2021.
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Mal och Syfte

Syftet med projektet ér att sékerstélla byggnadernas funktion och
langsiktiga virde genom en upprustning av de tekniska installa-
tionerna och byggnadskonstruktionerna, s att anldggningen kan
vidmakthéllas som nationalarena for simsporten. Dértill kan
behov komma av utveckling av anldggningens funktioner for
besokare. Mélet dr att erhdlla en mer attraktiv anldggning och
skapa forutsittningar for mer liv och rorelse i omradet.

Projektets genomforande bidrar till att uppfylla kommun-
fullméaktiges inriktningsmal ”Stockholm &r en modern kultur- och
evenemangsstad med en stark bes6ksnédring” genom att ge
mojligheten for alla barn och unga att utova idrott utifran sina
egna forutsittningar. Det bidrar dven till malet om 6kad
simkunnighet och mélet att tillgangliggora lokaler for alla oavsett
funktionsforméga.

Projektets genomforande bidrar dven till att uppfylla kommun-
fullmdktiges inriktningsmal ”Stockholm &r en hallbar stad med en
god livsmiljo” genom att bygga klimatsmart, med mer energi-
effektiva installationer och dirmed minska energianvandningen.

Genomforande av projektet bidrar till att uppfylla mal 1
oversiktsplan for Stockholms Stad om En klimatsmart och télig
stad.

Som ett resultat av projektet forvintas foljande uppnas:

e att de driftstorningar som paverkar verksamheten idag
minimeras

e att drift- och underhallskostnader for staden minskar

e att anldggningens attraktionsvérde okar och att detta
bidrar till att hédlla stockholmarna i rorelse

e att badanldggningens installationer dr anpassade efter
dagens och framtidens utdkade besdksantal

e att Eriksdalsbadet ér en tillgidnglig, lattskott och trygg
anldggning som ménniskor vill besoka.

Hallbarhet och kvalitet
Projektet kommer att ha ett stort fokus pa att minska drift-
kostnaderna for staden, genom att bland annat:

e Investera i egen produktion av fornybar el.

¢ Minska méngden kopt energi per kvadratmeter.

e Dir sé dr mgjligt tillskapas grona tak .
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Eriksdalsbadet ska vara en anldggning som uppfyller
verksamhetens behov, bade for breddidrott och internationella
tavlingar.

Tidplan
Inriktningsbeslut Q4 2021
Genomforandebeslut Q2 2022

Genomforande berdknas ta tre till fyra &r.

Ekonomi

Utgifter for utredningsarbetet inklusive tidigare nedlagda utgifter
for forstudier beréknas uppga till 25 mnkr, varav hittills nedlagda
utgifter uppgar till 4,8 mnkr. I utredningsutgiften om 25 mnkr
ingdr ett riskpdslag for att hantera eventuella behov av ytterligare
utredningar inom utredningsfasen. Fastighetsndmnden har 1
budget for 2021 erhdllit medel 1 den utdkade investeringsplanen
for upprustning av simhallar, vilket kommer att finansiera
behovet av utredningsutgifterna for 2021.

Utredningarna syftar till att ta fram en programhandling som
beskriver hur en ombyggd och upprustad simhall skulle kunna se
ut. En programhandling for samtliga tekniska discipliner och
anldggningens konstruktion behdver tas fram for att kunna
sakerstdlla en tidig kalkyl och utgora ett tillrdckligt bra underlag
for ett inriktningsbeslut. Forvaltningarna kommer dven att
analysera evakueringsbehov, inklusive mojlig tillféllig placering,
samt utreda mojlig etappindelning i projektets genomforande-
skede. I hittills nedlagda utgifter ingar genomforda status-
kontroller av samtliga tekniska discipliner samt betongprover
tagna 1 sdvil bassangkonstruktioner som bérande pelare- och
takkonstruktioner.

Fastighetskontoret har bedomt att den totala utgiften for projektet
uppgér till 6ver 300 mnkr. I enlighet med stadens regelverk for
stora investeringar behover utredningsbeslutet anmélas till
kommunstyrelsens ekonomiutskott.

Forvaltningarna har i samband med underlag till budget for 2021
tagit fram ett strategidokument, PM simanldggningar i Stockholm
2020-2030, avseende hantering av stadens samtliga sim- och
badanlidggningar. Av dokumentet framgér att upprustning av
Eriksdalsbadet dr ett prioriterat projekt. Fastighetskontoret
bedomer att utgifterna for genomférande av upprustning och
ombyggnad av Eriksdalsbadet inte kommer vara mojligt att
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finansierat inom den langsiktiga investeringsplanen for
idrottsinvesteringar.

Om anldggningen periodvis behover vara stingd under upp-
rustningen, tillkommer effekter pa intékter for idrottsndmnden,
utover tillkommande sjélvkostnadshyra till fastighetsndmnden. I
kommande inriktningsbeslut redovisas tillkommande drifteffekter
for idrottsndmnden mer i detal;.

Risk

Utan atgérder riskerar idrottsforvaltningen inte kunna bedriva sin
verksamhet pa grund av akuta driftstopp och tillfdlliga
avstangningar, vilket far paverkan pa stadens invénare, skolor
och foreningsliv. I ett lingre perspektiv om inga atgérder vidtas
finns risk for ras och avstingning av hela anldggningen, da
sdkerheten inte kan garanteras. De belysta nddvindiga atgirderna
behover genomforas snarast. I det fall atgarder drdjer riskerar
anldggningen uppvisa allvarliga skador och brister, vilken i
slutdndan kan leda till akut stingning.

Uppfoljning

Forvaltningarna avser att aterkomma till fastighetsnimnden
respektive idrottsndimnden med underlag for inriktningsbeslut
under kvartal 4 2021.

Tillganglighet

Inomhusbadet ar byggt ar 1999 och foljer da gillande
tillginglighetskrav. Ostra delen av bottenvéningen ligger cirka
en halvmeter under markplan vilket gor att manga av utrymnings-
dorrarna har en trappa. Huvudentré via entrétorget innebédr en
mindre lyckad angdring med passage via trappa eller hiss ner till
plan 1, dir kassa, reception med mera dr beldget. Entrén ligger
felplacerad 1 anldggningen. Anldggningens tillgénglighet for
personer med rorelsenedsittning dr ocksé viktig att bevara och
forbattra dér s behdvs. For att underlitta orienteringen for
ménniskor med synskada finns det behov av att se ver ledstrak
och ledytor som béade fungerar for personer som &r synsvaga och
blinda.

Konsekvenser for barn

Stockholm &r en stad for alla och hdnsyn ska darfor dven tas till
barnens perspektiv. Utgdngspunkten dr FN:s barnkonvention.
Barnperspektivet ska omhéndertas i anldggningen sa att barn
kénner sig vilkomna, kan orientera sig 1 anldggningen och rora
sig sdkert. En barnkonsekvensanalys kommer att genomforas
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under kommande utredningsfas. Enligt rapporter fran
forskningsprojektet Ung livsstil erbjuder simhallar en typ av
verksamhet som 1 hog utstrdckning nar en bred variation av
maélgrupper. Detta géller inte minst barn och ungdomar, minga
med annan etnisk bakgrund dn svensk. Simhallar dr en 6ppen
verksamhet som 1 hog utstrackning kompenserar invandrar-
ungdomar for lagt deltagande 1 foreningsdriven verksamhet. Med
hénsyn tagen till barns och ungdomars 6nskemal om framtida
kommunala satsningar inom idrottsomradet s& kommer bade
simhallar och gym hogt upp pé listan.

Jamstalldhetsanalys

Upprustningen av anldggningen kommer att till lika stora delar
gynna flickor och pojkar i alla aldrar. Det dr ungefar lika vanligt
att flickor/kvinnor och pojkar/mén besoker en simhall. Ung
livsstil, en forsknings- och utvirderingsgrupp med bas i
Stockholm, har sedan 1984 studerat ungas kultur- och fritids-
vanor, preferenser och tendenser. I dag bestar en del av deras
arbete av ett samarbete med 18 kommuner. Ung livsstil studerar
hur idrottsrorelsen lyckats nd malen om jamstélldhet. De har
konstaterat att 58 procent av de barn och ungdomar som &r med i
en simklubb #r flickor. Aven om kdnsfordelningen inom
simforeningarna har en dvervikt av flickor sa visar under-
sOkningar att den totala konsfordelningen bland besdkarna &r
jdmn och simhallen anses vara en anldggningstyp som i samma
utstrackning gynnar pojkars och flickors idrottande.

Forvaltningarnas synpunkter

Forvaltningarna bedomer att projektet dr viktigt att genomfora da
anldggningen och i synnerhet livsldngden av dess tekniska delar
ir 1 behov av upprustning. Besokarantalet till anliggningen
berdknas 0ka ytterligare de kommande &ren, vilket innebér behov
av upprustningsatgirder dven géllande badanldggningens
installationer som behover anpassas efter dagens och framtidens
besoksantal.

Slut
Bilaga
1. Projektdirektiv Upprustning och ombyggnation av
Eriksdalsbadet
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