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Till detta detaljplaneférslag hor foljande handlingar:
en plankarta i skala 1:1000 med planbestammelser, en fas-
tighetsforteckning (finns pa Samhallsbyggnadsforvaltningen)
och denna beskrivning.

Som underlag for detaljplanen har ett antal utredningar upp-
rattats: Trafik- och industribullerutredning (ACAD-
International AB, 2011-09-21 och PM 12-01-13), Oversiktlig
beskrivning av riskfragor (Brandskyddslaget, 2011-09-02),
Dagvattenutredning Tyresd Nasby (Sweco Environment AB,
2011-09-09), Naturinventering (AIX, dec 2011) och Oversikt-
lig geoteknisk utredning (WSP, 2011-06-22).

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Bakgrund

JM inkom under hdsten 2010 med en forfragan om att plan-
andra fastigheten Nasby 4:1472 for att kunna uppfora tatare
bostadsbebyggelse. Omradet planlades for allmant andamal
(A) i slutet av 1970-talet nar det var tankt att utbildnings-
radions verksamhet skulle flytta till Tyresd. Planerna reali-
serades aldrig och omradet har darfor forblivit obebyggt. |
dagslaget medges att 60 procent av fastigheten far bebygg-
gas till en hogsta byggnadshojd av 12 meter. | de tidigare
Oversiktsplanerna har fastigheten reserverats som arbets-
platsomrade, men i gallande 6versiktsplan fran 2008 pekas
omradet aven ut som mojlig for bostadsbebyggelse. Sam-
hallsbyggnadsforvaltningen fick darfor i uppdrag av kom-
munstyrelsens milj6- och samhallsbyggnadsutskott den
2011-05-11 att uppratta en ny detaljplan for omradet for moj-
liggbrande av ny bostadsbebyggelse.

Under varen 2011 har samtal férts med Sodertérns brand-
forsvar gallande mojligheten att omlokalisera befintlig brand-
station till Malaren 1. Fastigheten omfattar kontor och &gs av
Tyreso Bostader. Planen fér Malaren 1 har varit pa samrad
under forsommaren 2011, eftersom den ingick i pagaende
planarbete fér Utvidgning av Lindalens verksamhetsomrade.
Nu tas Malaren 1 istallet med i denna i syfte att I6sa planfra-
gor som t ex tillfarterna for de bada fastigheterna i ett sam-
manhang. Fyra samradsyttranden angaende Malaren 1 har
inkommit och dessa yttranden hanteras i aktuell detaljplan,
se samradsredogorelsen.

Planarbetet sker med normalt forfarande och enligt nya plan-
och bygglagen som tradde i kraft den 20 maj 2010. En de-

taljplan ar ett juridiskt dokument som bestdmmer hur marken
far anvandas. Processen att ta fram en detaljplan ar reglerad
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i plan- och bygglagen, las mer om planprocessen pa sista
sidan.

Planen syftar till att mojliggéra nya flerbostadshus (ca 190
Ilgh) och radhus/parhus eller kedjehus (ca 20 st.) inom Nasby
4:1472. Samtidigt sakerstalls ett delomrade med parkmark,
intill Bergfotens skola for rekreation och naturlek.

Detaljplanen syftar aven till att &ndra befintliga bestammelser
inom fastigheten Malaren 1 fran industriandamal (J) till om-
rade for smaindustri- och kontorsandamal samt eventuellt en
ny brandstation. Samtidigt planlaggs gatumark for en cirku-
lationsplats p& Njupkarrsvagen.

Planomradet ar belaget i kommundelen Bollmora intill Linda-
lens verksamhetsomrade. | norr angransar Njupkarrsvagen, i
Ost Bergfotens skola, i soder ett gronomrade och i vast Lin-
dalens industriomrade.

Planomradet ar ca 64 500 kvm.

Fastigheten Nasby 4:1472 ags av JM AB.
Fastigheten Malaren 1 &gs av Tyreso Bostader.
Fastigheten Nasby 4:1469 ags av Tyres6é kommun
Fastigheten N&asby 4:1334 ags av Brf Bergfoten

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Riksintressen
Oversiktsplan

Gallande planer

Planomradet beror inga riksintressen.

| 6versiktsplanen for Tyres6 antagen 17 april 2008 pekas
planomradet ut som arbetsplatsomrade och/eller omrade for
tatare bebyggelse. Eftersom 6versiktsplanen stoder aktuellt
planforslag har inte ett program upprattats.

Planomradet ar planlagt som smaindustriomrade (J) och
som omrade for allmant andamal (A) i gallande detaljplaner:
Sodra Lindalens arbetsplatsomrade (fran 1985) respektive
Nasby 4:1469 (frAn 1979). | dagslaget medges att 60 procent
av fastigheten far bebyggas och med hogst 12 meter i bygg-
nadshojd.

Gatumarken inom Njupkarrsvagen omfattas av Detaljplan for
Vaster Bollmora Berg, del av Nasby 4:317 m fl. faststéalld
1965-04-09.
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Gallande detaljplan for Nasby 4:1469 faststélldes 1979.

Nar en ny detaljplan ska upprattas ska den enligt lagstiftning
genomga en behovsbeddmning med stallningstagande om
planens genomférande bedéms innebara en betydande mil-
jopaverkan. Lokaliseringen enligt detaljplanen bedoms som
lamplig. Detaljplanen innebér ingen skada pa ekologiskt
kansliga omraden eller riksintressen. Effekterna av den pa-
verkan planen kan ha pa omgivningen samt den paverkan
omgivningen kan ha pa planen beddéms som hanterbar. Inga
nationella, regionala eller kommunala miljomal asidosatts.
Detaljplanen bedoms darmed inte innebara nagon bety-
dande miljopaverkan som avses i miljobalkens 6 kap 11 §,
med beaktande av férordningen 1998:905 bilaga 2 och 4.
Planen beddms inte heller leda till nagra negativa effekter pa
manniskors halsa och sakerhet. En miljobedémning enligt
miljobalken beddms darmed inte behdva uppréttas.

Konsekvenser inom Nasby 4:1472 blir att en obebyggd in-
dustrifastighet till stora delar bebyggs med bostader. Plan-
omradet innehaller inga ekologiskt kansliga miljcer eller mark
med sarskilda naturvarden. Planarbetet har utgatt ifrdn en
naturinventering som pavisar vilka delar av planomradet som
bor bevaras for att undvika alltfor stora ingrepp i befintlig na-
turmark, samt vilka omraden som i dagslaget anvands for lek
av eleverna vid Bergfotens skola. Bebyggelse och markens
anordnande med vagar och parkeringar har med hansyn till
naturinventeringen anpassats till topografin, vegetation, na-
turliga dagvattenfloden for att begransa inverkan pa natur-
och rekreationsvarden. Rekreationsvardena bedéms bli na-
got forsamrade i och med att gronomradet bebyggs, men
detta kompenseras av att planomradet ska innehalla lekplat-
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ser och sparade berghéllar och vegetation som kan fungera
som lek- och rekreationsmiljder. De flesta gangstrak som
finns genom omradet blockeras inte med ny bebyggelse,
utan ambitionen ar att bostadsomradet ska forbli 6ppet och
tillgangligt. Sammantaget innebar det att miljokonsekvenser-
na blir mycket mindre jamfort med om befintliga planer skulle
realiseras. Narheten till kollektivtrafik och ett flertal separe-
rade gang- och cykelstrak mojliggor att barn kan ta sig sjalv
till aktiviteter inom naromradet. Konsekvenserna for land-
skapsbilden innebér att gaturummet starks eftersom flerbo-
stadshus placeras med langsidan mot Njupkarrsvagen. Den
karaktaristiska bergshdjden som sticker upp i mitten av bo-
stadsomradet kommer att bevaras.

For bostadsomradet foreslas ett system bestaende av olika
LOD-atgarder inom kvartersmark kombinerat med konvent-
ionella I6sningar. Genom de redovisade lokala dagvattenlds-
ningarna och naturliga vatmarksomradena minskas de
Okade flodena och dagvattenvolymerna, och dagvattnet be-
doms inte medféra nagon negativ paverkan pa miljon. Till
exempel kompenseras hardgjorda ytor med vegetationstak
pa komplementbyggnader och smahusen. Gatutrad forses
med skelettjord. Storre delen av Malaren 1 ar i dagslaget
paverkat genom en stérre kontorsbyggnad och anlagda
hardgjorda ytor. For att kompensera och forbattra dagvat-
tenhanteringen féreslas en planbestammelse om att grona
tak ska inforas.

Trafikbuller alstras huvudsakligen fran Njupkarrsvagen. Ut-
redningen visar att ljudnivaerna mot storre delen av de pla-
nerade bostaderna uppfyller riktvarden fér bostader utan av-
stegsfall. Befintligt industribuller ar lagt och inget kontinuer-
ligt buller 6verskrider Naturvardsverkets riktlinjer. For Annas
Pepparkakor 6verskrids dessa riktlinjer 3 ganger per halvar
nattetid under ca 1 timme med 3 decibel. Aven svarvning pa
Tyco Flex kan nattetid eventuellt alstra sporadisk korta hdga
ljud frén svarvning inomhus. Dessa tillfalliga storningar be-
doms kunna hanteras med hjalp av de tillkommande vallarna
mellan Tyco Flex och de planerade smahusen, som far en
avskarmande effekt. Eventuella storningar fran brandfordons
sirener fran den eventuellt nya brandstationen inom Malaren
1 beddms kunna hanteras. Riskutredningen anger att inga
andra skyddsavstandskrav an de som finns fér hantering och
forvaring av brandfarliga gaser och vatskor bedéms nddvan-
diga. Dessa krav innebar skyddsavstand pa 25 meter till
byggnad i allménhet, vilket uppnas.
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For att utvardera planomradets natur- och rekreationsvarden
inom Nasby 4:1472 har en naturinventering upprattats (AlX,
dec 2010). Planomradet karaktériseras av hallmark med om-
vaxlande sma hojder och sma dalder (svackor som ofta ut-
gor sankmark) med 6ppen och ljus hallimarkstallskog. Plan-
omradet ar inte utpekat som sarskilt vardefull ur naturvards-
synpunkt, d v s innehaller inga ekologiskt kansliga miljoer
eller mark med sarskilda naturvarden. | mitten av omradet
markeras landskapet av en tradbekladd bergshdjd. Ett hu-
vudgangstrak binder samman Bergfotens skola, och dess
friytor och bollplaner, med flera narliggande bostadsomra-
den. Inventeringen visar vilka delar av omradet som bor be-
varas for att undvika alltfor stora ingrepp i befintlig natur-
mark, samt vilka omraden som i dagslaget anvands for lek
av eleverna vid Bergfotens skola.

Storre delen av Malaren 1 ar i dagslaget paverkat genom en
storre kontorsbyggnad och anlagda hardgjorda ytor.
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Foto 1. Skolans narmiljoé inom N&asby 4:1472, balansstockar och naturlek
Foto 2. Huvudgang- och cykelstraket syddst om planomradet
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Geotekniska forhallanden En 6versiktlig geoteknisk utredning har upprattats av WSP,

Markféroreningar

Radon

Fornlamningar

PLANFORSLAGET

Kvalitetsprogram

Bebyggelse

2011-06-22. Markforhallandena inom planomradet domine-
ras av fastmarkspartier med ytnéra berg och/eller berg i da-
gen. Jorden bestar av postglacial finsand och sand pa san-
dig moran. Det forekommer ytskikt av torv, i huvudsak i 1ag-
markpartierna. Undergrunden utgors huvudsakligen av frikt-
ionsjord och berg utan geotekniska restriktioner. | lagmark-
partierna dar marken bestar av organiskt material kommer
markforstarkningsatgarder i form av utskiftning erfordras.

Byggnationen innebar att bergschakt kommer att bli aktuell
inom stora delar av omradet &ven om omfattningen avses att
minskas genom att anpassa husens grundlaggningsnivaer till
topografin sa langt det gar. Infor bygglov fodras ytterligare
geotekniska undersokningar for att kunna avgora den orga-
niska jordens lagertjocklek och fa battre underlag pa berg-
nivaer.

Inga kéanda foérekomster av férorenad mark finns.

Mark- och berggrundsforhallandena ar av lag- till normalrisk-
typ ur radonsynpunkt. Elektromagnetiska falt samt radon i
mark och grundvatten bedéms inte utgora halsorisker for
boende. For att sakerstalla risknivan avseende radonfore-
komst ska en radonmatning utforas infér bygglov.

Inga kanda fornlamningar finns inom planomradet. Om man
vid gravning eller annat arbete patraffar fornlamningar som e;
tidigare vart kanda, foreligger anmalningsplikt enligt lagen (8
1988:950) om kulturminnen m.m.

Ett kvalitetsprogram har upprattats till detaljplanen for att
garantera bade en god arkitektur och en hogkvalitet for ut-
omhusmiljon och anvandas som riktlinjer vid bygg- och
marklovsskedet samt genomférandet, se separat bilaga. Ne-
dan aterges endast ett urval av bilderna ur gestaltningspro-
grammet.

Bostadsomradet

Bostadsbebyggelsen ska fa en tydlig identitet och erbjuda en
god boendekvalitet och arkitektur samt en stark miljoprofil.
Forslaget innehaller ca 190 lagenheter fordelade mellan tre
lamellhus i fem vaningar och sju punkthus i fyra vaningar.
Lamellhusen placeras med langsidan mot Njupkarrsvagen
for att rama in gaturummet och skydda bostadsomradet mot
trafikbuller. Ett tjugotal rad-/par-/eller kedjehus far uppforas i
tva vaningsplan inom planomradets sddra del. | nordvast
foreslas en ca 25-50 m bebyggelsefri zon mot Lindalens
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verksamhetsomrade.

Samtliga flerbostadshus ska utformas utan synliga element-
skarvar. Taken ar flacka med maximalt 10 graders lutning.
Teknikutrymmenas utformning ska integreras i byggnaden.
Hissknoppar far sticka upp ca 2-2,5 meter men inte synas
mot Njupkarrsvagen.

Rad-/par-/och kedjehusens tak ska utféras med grona vege-
tationstak alternativt solpaneler. Fasader ska utformas utan
synliga elementskarvar pa fram- och baksidan av husen
samt pa gaveln av framsidans bursprak.

Komplementbyggnader och carport ska ha vegetationstak.

llustrationsplan for bostadsomradet inom Nasby 4:1472 av WSP, Erséus arkitekter.
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lllustration, mojliga lamellhus mot Njupkéarrsvagen, Erséus ark.
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lllustration entré mot Njupkarrsvégen, lamellhus. Erséus ark.

Illustration, punkthus, Erséus ark.

+

&

: B Sl

lllustration, punkthus i parkmiljo med bevarade berghdllar och trad.
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lllustration, mdjliga kedjehus, Erséus ark.

Verksamhetsomradet inom Malaren 1

Planforslaget medger en markanvandning for smaindustri
och kontorsandamal samt mgjliggor uppférande av en
brandstation. Byggnadshoéjden ar anpassad for att rymma en
antennmast, se nedan under "Brandstation, tekniska fore-
skrifter”.

Byggnadsarean far uppga till maximalt 60 procent av den
totala fastighetens area. Ny bebyggelse ska uppféras med
s.k. grona vegetationstak for att bidra till en god lokal dagvat-
tenhantering.
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Parkmark
Det gronomrade som anvands for lek av eleverna vid Bergfo-
tens skola planeras som parkmark. Lekplats for naturlek far
finnas.

Lek och rekreation Alla lagenheter ska fa en bullerskyddad uteplats eller bal-
kong i syd, sydvast alt. sydost. Inom kvartersmark ska en
lekplats anordnas. De flesta gangstrak som finns genom
omradet blockeras inte med ny bebyggelse, utan ambitionen
ar att bostadsomradet ska forbli 6ppet och tillgangligt.

Gestaltning och Sektion genom Né&sby 4: 1472, frn soder till norr, Erséus ark.
landskapsbild

Nasby 4:1472 ar en kuperad, bergig men gron fastighet vil-
ket har resulterat i en struktur med lamellhus placerade mot
Njupkérrsvagen och punkthus inplacerade kring en bergs-
hojd. Laga marknéara bostader langst i soder far enskilda
tomter som vetter ut mot naturen. En slingrande bostadsgata
rundar de olika bergknallarna, som har tagits till vara och
sparats som en del av omradets identitet. Den bergshojd
som finns i mitten av bostadsomradet bevaras och far inte
bebyggas. Bebyggelse och markens anordnande ska utféras
med god anpassning till terrangen. Bestdmmelsen nl syftar
till att varna om den naturliga terrangen och vegetationen,
men mojliggor for skétsel och viss gallring efter samrad med
kommunen. Marklov kravs for tradfallning.

Offentlig service Planomradet &r belaget ca 1 km sydvast om Tyreso centrum
med ett rikt utbud av offentlig service. | vast angransar Berg-
fotens skola.
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Planomradet ligger i ett mycket bra kollektivtrafiklage. Narm-
aste busshallsplats finns vid Bergfotens skola belagen ett
20-tal meter norr om planomradet vid Njupkarrsvagen. Var-
dagar gar busslinje 872 till Gullmarsplan med en restid pa ca
16 minuter och avgangar varje kvart. | rusningstrafik under
vardagar gar busslinje 812 direkt till Stockholms centralstat-
ion. Busslinje 872 kor aven till Tyreso centrum.

Vid uppférande och anlaggande av nya byggnader ska gal-
lande krav pa tillganglighet fér personer med nedsatt rérelse
eller orienteringsformaga uppfyllas. Tyres6 kommuns till-
ganglighetshandbok ska foljas sa langt som mgjligt vid ge-
nomférandet av planen.

Markparkering ska delas upp i mindre enheter och integre-
ras med bostadsbebyggelsen och anpassas till terrdngen.

Totalt finns 205 parkeringsplatser for flerbostadshusen vilket
motsvarar 1 parkering per lagenhet samt ca 10 % besoks-
platser. 60 av platserna forlaggs i underjordiska garage och
ca 145 som gatu- och markparkering.

Parkering for radhus/parhus/kedjehus sker inom egen tomt 2
parkeringsplatser/hus.

Intill bostaderna ska cykelparkeringar anordnas.

Bade bostadsomradet och verksamhetsomradet nas via en
gemensam tillfart vid Njupkarrsvagen mittemot Malaren 1. |
syfte att sénka hastigheterna pa Njupkarrsvagen och erhalla
en trafiksaker utfart, tillskapas en ny cirkulationsplats pa
Njupkarrsvagen.

Gatorna inom kvartersmark blir privata bostadsgator. Ga-
torna utformas med 4,5 meters bredd och 2 meter bred trot-
toar samt kantstensparkering. Utmed flerfamiljshusen an-
ordnas trottoar for gaende, kantstensparkering och trad.
Langs smahusen ansluter gatan direkt mot fastighetsgrans
som markeras med hackar. Cykeltrafik sker pa gatan. Gatu-
trad forses med skelettjord som ocksa ingar i omradets dag-
vattenhantering.
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Omradet har goda cykel- och kollektivtrafikforbindelser och
ligger centralt med gangavstand till Tyreso centrum. Det
finns mojlighet att na planomradet som gaende, cyklande
eller med buss och bil, vilket kan anses positivt for jam-
stalldheten.

Planomradet kommer att innehalla lekplatser och sparade
berghéllar och natur som fungerar som lekmiljoer. Narheten
till kollektivtrafik och ett flertal separerade gang- och cykels-
trak mojliggor att barn kan ta sig sjalv till aktiviteter.

En trafik- och industribullerutredning (ACAD-International
AB, 2011-09-21) har upprattats. Trafikberdkningarna har ba-
serats pa matningar fran 2009: 8000 fordon/arsmedeldygn, 7
% andel tunga fordon och 50 km/h. En upprakning av trafik-
floden har skett for att motsvara ar 2015 enligt VGU 2004:80.

Trafikbuller
Trafikbuller kommer huvudsakligen fran Njupkarrsvagen.

Utredningen visar att ljudnivaerna mot stérre delen av de
planerade bostaderna uppfyller riktvarden for bostader utan
avstegsfall. Det galler punkthus och parhus som berdknas fa
ekvivalenta ljudnivaer under 55 dB(A) mot samtliga fasader
och uteplatser. Lagenheter i lamellhusen, som planeras néra
Njupkarrsvagen, kommer f& en bullerutsatt sida, men mer an
halften av boningsrummen till samtliga lagenheter far tillgang
till vadringsfonster vid tystare sida, ljudnivaer pa 50 dB(A)
eller lagre. Detta medfor att krav enligt avstegsfall B uppfylls
for lagenheter i lamellhusen. Trafikbullerkrav inomhus kan
uppfyllas med normala byggatgarder sdsom val av tillrackligt
ljudisolerande fasadvaggar, fonster och uteluftsdon. Lamell-
husen vid Njupkarrsvagen fungerar som en bullersk&drm mot
hus, gardar och gronomraden langre in i planomradet. Ekvi-
valenta och maximala ljudnivaer vid samtliga uteplatser och
balkonger uppfyller riktvardena 55 dB(A) respektive 70dB(A).

Industribuller

Befintligt industribuller ar Iagt och inget kontinuerligt buller
overskrider Naturvardsverkets riktlinjer. Matningar har utforts
se PM 12-01-13. For Annas Pepparkakor ¢verskrids nattetid
ca tre ganger per halvar under ca en timme Naturvardsver-
kets riktlinjer med 3 decibel. Aven svarvning p& Tyco Flex
kan nattetid alstra eventuellt sporadisk korta héga ljud vid
svarvning inomhus. Dessa tillféalliga stérningar bedoms
kunna hanteras med hjalp av tillkommande vallar mellan
Tyco Flex och de planerade smahusen, som far en avskar-
mande effekt.

Buller fran brandbil med siren kan innebéara att de narmsta
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lamellhusens fasader maste dimensioneras for mycket hoga
ljudnivaer, 10 — 15 dB hogre an for trafikbullret. Detta inne-
bar hdga ljudkrav pa fasadvéagg, fonster och don.

Kommunens beddmning ar att i detta centrumnara lage med
bra kollektivtrafikforsérjning och narhet till service, skolor,
gronomraden kan ett avstegsfall for flerbostadshusen narm-
ast Njupkarrsvagen motiveras. Inom angransande industri-
omrade i sydvast ska vallar anlaggas och fungera buller-
dampande och som visuellt skydd mot verksamhetsomradet.
En eventuell flytt av brandstationen férvantas inte medféra
nagon betydande olagenhet fér omgivningen. Brandforsvaret
beraknar i medeltal f& 1-2 utryckningar per dag. Nattetid an-
vands normalt inte sirener vid utryckning. Den planerade
cirkulationsplatsen i kombination med signalljus ska enligt
Brandforsvaret medfora att sirener inte kravs per automatik
vid utkoérning pa Njupkarrsvagen.

Bollmoravagen pa strackan norr om Lindalens industriom-
rade ar klassad som en sekundar transportled for farligt
gods. Avstandet till vagen fran planomradet ar drygt 350 me-
ter. Norr och séder om Bollmoravagen finns tva bensinstat-
ioner (Statoil, Tanka). Avstandet mellan planomradet och
stationerna ar ca 350 respektive 250 meter. Merparten av
verksamheterna inom Lindalens verksamhetsomrade utgors
av foretag med liten eller ingen hantering av farliga &mnen.
Gallande plan for verksamhetsomradet anger ett krav pa 50
meters sakerhetszon fran fastighetsgrans.

En oversiktlig beskrivning av riskfragor har tagits fram av
Brandskyddslaget. Utredningen konstaterar att i anslutning
till Nasby 4:1472 har inga verksamheter som bedéms utgéra
nagon betydande risk for planerade bostader identifierats.
Kommunens parkforvaltning har bl a upplag och uppstéallning
av fordon samt ett kontor fér bostadsforvaltning (Tyreso Bo-
stader). Dessa verksamheter omfattar eventuellt endast
mindre mangder farliga &mnen. Till exempel kan gasolflas-
kor, burkar med malarfarg, dunkar med diesel etc. finnas vid
anlaggningen. Utredningen anger att inga andra skyddsav-
standskrav an eventuellt de som finns for hantering och for-
varing av brandfarliga gaser och vatskor bedéms nddvan-
diga. Dessa krav innebar skyddsavstand pa 25 meter till
byggnad i allmanhet, 50 meter till verksamhet med stor
brandbelastning samt 100 meter till svarutrymda lokaler.
Samtliga avstand kan halveras om forvaring av den brand-
farliga varan sker i ett utrymme med brandteknisk klass EI
60 eller hogre. Bostader klassas som byggnad i allmanhet,
vilket innebar ett skyddsavstand pa maximalt 25 meter uti-
fran dessa foreskrifter. FOr angransande verksamhetsom-
rade andras markanvandningen fran” industri” (J) till "smain-
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dustri” (Jm).

Inom fastigheten for den planerade brandstationen, Mala-
renl, kommer en dvningsplats for rdddningstjansten att fin-
nas. Eldning av gasol kan forekomma vid utbildning av
handbrandsléackare. Vid enstaka uppvisningstillfallen kan
storre eldningar forekomma.

Sammantaget bedoms att skyddsavstandet 25-50 meter till
de planerade bostaderna utgor det skyddsavstand till bosta-
derna som kravs. Marken ar dessutom kuperad och ar av-
skarmande genom den kuperade terrangen.

Ny bebyggelse ska anslutas till det kommunala vatten-
och avloppsnatet genom en anslutningspunkt i fastighets-
grans ut mot Studiovagen. VA-ledningarna bedoms
kunna féraggas med sjalvfall till befintliga, anslutande VA-
ledningar utan ny pumpstation.

Recipienter for dagvattnet fran planomradet ar Albysjon och
Kalvfjarden. Fran Albysjon rinner vattnet genom Follbrinken
till Kalvfjarden, som ar slutrecipient. Planomradets avrin-
ningsomrade ar Albysjons tillrinningsomrade som i sin tur &ar
en del av Tyreséan, SE6200.

For bostadsomradet foreslas ett system bestaende av olika
LOD-atgarder inom kvartersmark. For hantering av drane-
ringsvatten foreslas ett konventionellt ledningsnat. Enligt
dagvattenutredningen av Sweco beddéms en kombination av
grona och traditionella I6sningar ge en effektiv dagvatten-
hantering som minskar de 6kade flédena och dagvattenvo-
lymerna.

| markplanen bevaras befintliga vatomraden som finns i lag-
punkterna. Regnvatten tas upp av vegetationstak pa kom-
plementbyggnader och tomtmark, resterande dagvatten leds
till lagpunkterna via diken. Vid kraftiga regn kan dagvattnet
svamma over i lagpunkterna och bilda temporéara vattensam-
lingar. De féroreningar i dagvattnet som genereras i anslut-
ning till planomradet bedéms inte medféra ndgon negativ
paverkan pa miljon. Eventuellt 6kade floden och vattenvoly-
mer fors till kommunens dagvattennat och bedéms kunna tas
om hand, eftersom kapaciteten i ledningen ar tillracklig. Det
ar dock viktigt att forebygga 6kade floden med hansyn till
omraden uppstroms och nedstréoms som i framtiden kan bli
aktuella for exploatering. Gatutrad forses med skelettjord
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som ocksa ingar i omradets dagvattenhantering. Oljeavskil-
jare ska anordnas i det underjordiska garaget, se planbe-
stammelse.

For att minimera fororeningar i dagvatten bér byggnads-
material med tungmetaller undvikas.

Idag finns en transformatorstation i omradets norra del intill
Njupkarrsvagen. Transformatorstationen foreslas flyttas till
ett nytt lage ca 50 meter sydost. Ytterligare en transforma-
torstation tillkommer inom bostadsomradet sydvastra del, se
E-omrade.

Avfallsbehallare anordnas i underjordiska kassuner for
restavfall och matavfall. Kommunens riktlinjer for avfallshan-
tering ska uppnas. Utrymme eller annan lamplig anordning
for insamling av hushalls-, grov- och matavfall kommer att
anordnas i samrad med Tyres6 kommun. Behoven av in-
samlingslosningar for forpackningar och tidningar beaktas i
vidare bygglovsprocess i samrad med exploator.

Befintliga fjarrvarmeledningar ligger i direkt anslutning till
planomradet langsmed Njupkarrsvagens vastra sida. Bebyg-
gelsen planeras att anslutas till befintligt fjarrvarmenat.

Inom fastigheten for den planerade brandstationen, Mala-
renl, kommer en dvningsplats for rdddningstjansten att fin-
nas.

Vid en etablering av en brandstation far en teknisk mast av-
sedd for telekommunikation uppforas. Masten far uppga till
totalt 35 m och kommer att vara genomsiktlig.

Beslut om planuppdrag den 11 maj 2011 i kommunstyrel-
sens milj6- och samhéllsbyggnadsutskott.

Beslut om samrad den 17 november 2011 i miljé- och sam-
hallsbyggnadsutskottet.

Samrad: nov-dec 2011
Beslut om granskning: feb-mars 2012 i kommunstyrelsen

Granskning: mars-april 2012

Antagande: september-oktober 2012 i kommunfullméktige
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Laga kraft, tidigast: oktober 2012
Byggstart, tidigast: november 2012

Detaljplanens genomférandetid ar 5 ar raknat fran det datum
da beslutet att anta detaljplanen har vunnit laga kraft. Detta
ar den kortaste genomforandetid en detaljplan kan ges och
motiveras av att det fullstdndiga genomférandet av en detalj-
plan av denna omfattning erfarenhetsmassigt inte tar langre
tid.

Nar detaljplanens genomférandetid boérjar har fastighetsaga-
ren ratt att fA bygglov enligt planen. Fére genomforandeti-
dens utgang far mot berdrda fastighetsagares bestridande
detaljplanen andras eller upphévas endast om det ar néd-
vandigt pa grund av nya forhallanden av stor allman vikt,
vilka inte kunnat forutses vid planlaggningen. Efter genomfo-
randetiden fortsatter planen att galla tills den andras eller
upphavs.

| och med genomférandet av detaljplanen kommer Tyreso
kommun att bli huvudman for allménna platser inom planom-
radet (park och huvudgata).

Tyresd kommun kommer att uppratta en anslutningspunkt fér
VA i fastighetsgransen ut mot Studiovdgen som ska betjana
de planerade bostaderna. Samtliga VA-ledningar inom kvar-
tersmark for bostader ar enskilda.

Vattenfall Eldistribution AB ansvarar for elledningar pa all-
man platsmark och kvartersmark fram till servicecentral.

Telia Sonera AB ansvarar for teleledningar pa allman plats-
mark medan fastighetsdgaren ansvarar for anlaggning av
ledningskanalisation inom den egna fastigheten. Den punkt i
byggnaden dar Telias kabel avslutas bendmns anslutnings-
punkt och kan vara utférd pa olika satt.

Innan detaljplanen antas i kommunfullmaktige kommer ett
exploateringsavtal att tecknas mellan Tyres6 kommun och
JM, Avtalet reglerar bland annat ekonomiska éverenskom-
melser, markagoforhallanden och 6vriga ataganden av JM.



Planbeskrivning

FASTIGHETS-
RATTSLIGA

FRAGOR
Kvartersmark

Allman plats

Granskningshandling 20/24
Februari 2012
2011 KSM0134

Omradet som ar markerat med rod streckad linje pa kartan
nedan foreslas att genom fastighetsreglering foras éver fran
kommunens fastighet Nasby 4:1469 till Nasby 4:1472. Villkor
for fastighetsregleringen éverenskommes i exploateringsav-

Omradet om ca 130 kvm som pé& kartan nedan ar markerat
med rott foreslas att genom fastighetsreglering foras éver
fran fastigheten Nasby 4:1334 till kommunens fastighet
N&sby 4:1469. Detta kravs for att den planerade cirkulat-
ionsplatsen langs Njupkarrsvagen ska inrymmas. Sarskilt
avtal om fastighetsreglering kommer att tecknas mellan Brf
Bergfoten och Tyres6 kommun angaende detta.
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All mark som i detaljplanen &ar utlagd som allman plats inom
fastigheten Nasbhy 4:1472 (park) ska genom fastighetsregle-
ring 6verforas fran fastigheten Nasby 4:1472 till kommunens
fastighet Nasby 4:1469, se bild nedan. Villkor for fastighets-
regleringen dverenskommes i exploateringsavtalet.

Fastighetsbildning kommer aven att ske inom kvartersmark
for bostader. Den mark som planeras for radhus, parhus al-
ternativt kedjehus (v2) planeras att styckas av till ca 20 fas-
tigheter med aganderatt. FOr de dvriga bostaderna i punkt-
hus och lamellhus planeras det att bildas 3 st fastigheter
som kommer att agas av olika bostadsrattsféreningar. Exakt
avgransning av dessa fastigheter kommer att faststallas
inom respektive forrattning efter detaljplanen vunnit laga
kraft.

De tva markomraden som inom planomradet ar planlagda for
E-omrade planeras att genom fastighetsreglering éverféras
fran Nasby 4:1472 till kommunens fastighet Nasby 4:1469.
Villkor for fastighetsregleringen 6verenskommes i exploate-
ringsavtalet.

Omradet markerat med g pa plankartan ar avsett for gemen-
samma anlaggningar for de fastigheter som planeras att bil-
das enligt ovan inom planomradet exempelvis gator, parke-
ringsplatser, sopkarl, lekplatser, gronomraden och dagvat-
tenhantering m m.

Mark inom u-omrade ar avsett for Vattenfalls underjordiska
hogspannings- och fjarrvarmeledningar. Upplatelse av led-
ningsratt sker utan ersattning

De villaservitut som idag belastar fastigheten Nasby 4:1472
planeras att upphavas nér detaljplanen vinner laga kraft.

Nar detaljplanen har vunnit laga kraft kan fastighetsrattsliga
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atgarder ske. Ansokan om fastighetsbildning inlamnas till
Lantmaterimyndigheten, Box 47700, 117 94 Stockholm.
Kommunen ansdker om och exploatéren bekostar den fas-
tighetsbildning som innefattar kommunens fastighet Nasby
4:1469 (inlésen av allman platsmark och regleringarna mel-
lan Nasby 4:1469 och Nasby 4:1472, (inlésen av allméan
platsmark och 6vriga regleringar mellan Nasby 4:1469 och
Nasby 4:1472, E-omraden och kvar-kersmark) . Ovriga for
planen nddvandiga forrattningar hos Lantmaéteriet ansoks om
och bekostas av exploatoren.

For anslutning till det allmé&nna VA-ledningsnétet ska avgift
erlaggas enligt kommunens vid varje tillfalle gallande VA-
taxa. Avgiften utgors av anlaggningsavgift (engangsavgift)
och brukningsavgift (periodisk avgift). Anlaggningsavgiftens
storlek &r bland annat beroende av fastighetens storlek, an-
tal lagenheter och om fastigheten ansluts till vatten, spillvat-
ten (avlopp) och dagvatten.

Anlaggningsavgift kan enligt lagen om allménna vattentjans-
ter debiteras nar kommunen har anvisat den punkt (férbin-
delsepunkt) dar fastigheten ska anslutas till de allmanna led-
ningarna. Obebyggd fastighet debiteras anlaggningsavgift
enligt VA-taxan nar fastigheten bebyggs.

Med dagens VA-taxa berédknas den totala anlaggningsavgif-
ten till ca: 5,8 Mkr inkl. moms. Fran den 1 juli 2012 planeras
VA-taxan att hojas.

Ersattning till kommunen for utbyggnad av den infrastruktur
som blir nédvandig for genomforandet av denna detaljplan
regleras i exploateringsavtalet.

Avgiften for bygglov bestar forutom bygglovsavgiften av byg-
ganmalan, nybyggnadskarta, utstakning samt lageskontroll
och debiteras enligt vid varije tillfalle gallande taxa.

JM har enligt planavtal med Tyresé kommun betalat en pla-
navgift for framtagandet av detaljplanen.

Lantmaterimyndigheten debiterar efter taxa. Kostnaden for
fastighetsbildning varierar saledes beroende pa hur omfat-
tande och tidskravande arendena ar. De forrattningsatgarder
som beddms bli nédvandiga for genomférandet av denna
detaljplan uppskattas till ca 300 000 kr.
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For uppgift om elanslutningsavgift eller bestallning av kabel-
utsattning pa privat tomt kontakta Vattenfall Eldistribution
AB, Box 6013, 171 06 Solna, telefon 020-82 00 00. Kostna-
der for flytt av vattenfalls anlaggningar tas av exploatdren.

For uppgift om teleanslutningsavgift kontakta Telia Sonera
AB, telefon 90 200.

Planlaggningen sker med normalt planforfarande i Tyres6
kommuns regi.

Foljande tjansteman fran Tyresé kommun har medverkat i
projektgruppen som tagit fram planen:
Sara Kopparberg, planchef

Landskapslaget AB har genom Soon Hammarstrém medver-
kat i framtagandet av planhandlingar. Martin Larsson, NAI
Svefa har ansvarat for genomférandefragor. lllustrationerna
har tagits fram av Erséus arkitekter, WSP och AlX.
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Vad ar en detaljplan och hur gar det till?

En detaljplan ar ett juridiskt dokument som bestammer hur marken far anvandas.
Processen att ta fram en detaljplan ar reglerad i plan- och bygglagen.

1. Program

Kommunen avgor om ett program ska tas fram som behandlar de utgangspunkter
och mal som ligger till grund for detaljplanen. Om ett program tas fram skickas detta
pa remiss till fastighetsagarna, myndigheter, féreningar och 6vriga berorda.

2. Samrad

Kommunen tar fram ett samradsforslag med programmet som underlag. Samrads-
handlingarna skickas pa remiss till beroérda. | handlingarna beskrivs vad planen ar
tankt att innehalla. Inom angiven tid finns mgjlighet att yttra sig och tala om hur man
som fastighetségare eller 6vrig berérd anser att planen ska utformas. Efter att sam-
radet avslutats gors en samradsredogorelse dar samtliga yttranden besvaras.

3. Granskning

Kommunen gor en bearbetning av planen efter synpunkter och annat som kommit
fram och planen tas upp i kommunstyrelsen fér beslut om granskning. Dérefter skick-
as den till berdrda fastighetsagare med flera. Nu finns ytterligare ett tillféalle att yttra
sig over planen. Aven efter granskningen gors en sammanstéllining av inkomna ytt-
randen med svar frAn kommunen. Efter granskningen kan smarre justeringar av pla-
nen goras.

4. Antagande och genomfdrande

Kommunstyrelsen och sedan kommunfullmaktige ska nu i tur och ordning anta pla-
nen. Det finns majlighet for den som fortfarande ar missnojd att 6verklaga planen till
Lansstyrelsen och i sista hand till Mark- och miljddomstolen.

5. Laga kraft

Om inga Overklaganden kommer in vinner detaljplanen laga kraft efter 3 veckor eller
nar Lansstyrelsen eller Mark- och miljodomstolen avgjort arendet. Forst nar planen
vinner laga kraft kan bygglov behandlas och beviljas.

Sara Kopparberg
Planchef



