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Markanvisning for bostader inom
fastigheten Skarpnacks Gard 1:1 i
Skarpnack till Storstaden Stockholm
Bostad AB och Fortis Fastigheter AB

Forslag till beslut

1. Exploateringsnamnden anvisar mark for bostader inom
fastigheten Skarpnacks Gard 1:1 till Storstaden Stockholm
Bostads AB och Fortis Fastigheter AB och ger kontoret i
uppdrag att tréffa markanvisningsavtal enligt forslag i

utlatandet.

2. Exploateringsndmnden begér att stadsbyggnadsnamnden
upprattar detaljplan for omradet.

Johan Castwall
Forvaltningschef

Sammanfattning

Gunnar Jensen
Avdelningschef

Storstaden Stockholm Bostad AB och Fortis Fastigheter AB
foreslas erhalla markanvisning for ca 100 bostader inom
fastigheten Skarpnécks Gard 1:1. Markanvisningen &r ett planerat
tillagg i projektet Skargardsskogen, Skarpnack. Projektet som
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helhet innehaller ca 800 lagenheter i flerbostadshus varav ca 700
bostader markanvisades 2020-11-12 (Dnr E2020-01216).

Storstaden Stockholm Bostad AB och Fortis Fastigheter AB,
nedan kallat bolaget, ska efter fastighetshildning forvarva marken
for 8 000 kr per ljus BTA.

Exploateringen kraver ny detaljplan. Narmare innehall och
utformning kommer att provas i planprocessen.

Bakgrund till markanvisningen

Omradet ar en del av planprogrammet for Bagarmossen och
Skarpnéack som godkéandes i stadsbyggnadsnamnden ar 2016.
Syftet med projektet ar att utforma en ny kvartersgrupp som en
fortséttning pa Skarpnécks stadskvarter och med en tydlig
bebyggelsefront mot Flygfaltsgatan.

Projektet Skargardsskogen innehaller totalt ca 800 lagenheter dar
ca 700 bostader markanvisades 2020-11-12 (Dnr E2020-01216). |
projektet har tva aktGrer markanvisats genom direktanvisning och
val av Ovriga sex aktorer har skett genom jamforelseforfarande.
Aktuell markanvisning har ingatt i sasmma jamforelseforfarande
och Bolaget blir den sjunde aktdren som véljs ut genom
jamforelseforfarandet.

Denna markanvisning kompletterar projektet med ca 100
lagenheter pa ett av kvarteren som foreslogs markanvisas i ett
senare skede.

Bolaget har under de senaste fem aren fatt en markanvisning om
totalt 85 lagenheter.

For omradet galler en detaljplan fran ar 1980 enligt vilken
fastigheten ar avsedd for arbetsandamal. Stora delar av
Skargardsskogen utgors av fore detta hagmark och omradet
anvands framst for passage och rekreation. Platsen ar kuperad
och upplevs av manga som otrygg.

| Skarpnécks Gard ar:
- 78,3 % bostader i flerbostadshus, 19,5 % bostéader i
smahus och 2,2 % é&r specialbostader.
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27,6 % av bostaderna i allmannyttan, 53,9 % i

bostadsratter, 14 % i d&ganderatt och 4,4 % 6vriga
hyresratter.

85,6 % av bostaderna 2-4 RoK.
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Ungefarligt markanvisningsomrade markerat med rod streckad
linje. Hela projektet Skargardsskogen markerat i svart.
Tidigare beslut

01216).

Exploateringsndmnden har beslutat om markanvisning och
inriktningsbeslut for Skargardsskogen 2020-11-12 (Dnr E2020-

Stadsbyggnadsnamnden har godkant en start-pm for
detaljplanelaggning 2020-12-26 .

Markanvisning

Forslaget innehaller nybyggnation av 100 lagenheter i
flerbostadshus. Bolaget foreslar att lagenheterna ska upplatas
med bostadsratt alternativt dganderatt.

Exploateringens innehall och utformning kommer att provas i
planprocessen.
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Markanvisning sker enligt de principer som kommunfullmé&ktige
beslutat om i stadens markanvisningspolicy. Markanvisningen
galler under tva ar fran namndens beslut.

Kontoret tecknar markanvisningsavtal med bolaget enligt detta
utlatande.

Expertradet har godkant arendet 2020-10-08 (dnr E2020-01365).
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Preliminar gatu- och kvartersstruktur baserad pa Program for
Bagarmossen och Skarpnéack, dnr 2014-12380.

Planbestallning
Exploateringen kraver ny detaljplan. Narmare innehall och
utformning kommer att provas i planprocessen.

Ekonomiska konsekvenser for staden
Projektekonomin for denna markanvisning ingar i projektet
Skargardsskogen. Ekonomiska konsekvenser for projektet har
tidigare presenterats i det inriktningsbeslut ndmnden beslutade
om 2020-11-12 (Dnr E2020-01216).

Markanvisningen foljer den kalkyl Exploateringsndmnden
tidigare beslutat om och ar ett planerat tillagg till projektet
Skargardsskogen.
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Marken avses dverlatas. Bolaget ska sta for plankostnader och
ovriga kostnader som hor till byggnationen av husen.

Kontoret bedomer att exploateringen ger ett 6verskott till staden.

Hur projektet uppfyller stadens mal
Exploateringskontoret har bedomt projektet utifran stadens
vision, mal i stadens budget, 6versiktsplanen och Gvriga
styrdokument.

Projektet dverensstammer med stadens mal om att:

e markanvisa 10 000 lagenheter under 2020

e markanvisa 5 000 hyresratter

e markanvisa 2 300 bostader i enlighet med 2013 ars
Stockholmsfdrhandling

e planera for ett 6kat cyklande och beakta behovet av
cykelparkeringar

e Dbyggande i goda befintliga kollektivtrafiklagen samt lagen
dar planering av nya kollektivtrafikforbindelser pagar ska
prioriteras

e minska behovet av bil i nyproducerade lagenheter

e mojliggora vardeskapande kompletteringar (6p)

e tillvarata langsiktig stadsutvecklingspotential (Gp)

Miljo

En Overgripande naturvérdesinventering gjordes i samband med
planprogrammet. Kontoret har bestallt en uppfoljning pa denna i
samrad med miljoéforvaltningen och miljokonsulter.

Utifran den genomforda naturvardesinventeringen ar kontorets
bedémning att projektet gar att genomfora och att bebyggelsen
inte medfor nagon betydande paverkan. Den kommande
utredningen ar mer detaljerad och ska kartldgga om det finns arter
eller vegetation som behdver bevaras.

Kompensation for ianspraktagen grényta

Omradet ar planlagt som arbetsomrade, men utgars till stor del av
fore detta hagmark och har delvis héga naturvarden. Atgarder for
att kompensera ianspraktagen gronyta kommer att utredas under
planprocessen.
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Energihushallning

Bolaget har forbundit sig att vid projektering och byggande inom
fastigheten uppfylla krav samt efterstrava malet for “héllbar
energianviandning vid nyproduktion pé stadens mark” med hogst
55 kWh/kvm och ar enligt Stockholms miljéprogram 2016-2019
“Héllbar energianvandning”.

Tillganglighet

All planering av den yttre miljon ska ske med sarskild hansyn till
behoven hos éldre och personer med funktionsnedséttning.
Exploateringen ska genomforas inom ramen for Stockholm en
stad for alla - Riktlinjer for att skapa en tillganglig och anvéandbar
utemiljo.

Den mark som foreslas anvisas ar kuperad och tillganglighets-
fragorna behover studeras under detaljplaneprocessen.
Vistelseytor intill de nya husen och entréer kommer att vara
tillgangliga for personer med nedsatt rorelseférmaga.

Paverkan pa barn

Projektet i sin helhet medfor ett stort tillskott av bostéader och
darmed ett behov av nya forskoleplatser. Minst atta avdelningar
kommer att tillskapas. Forskolorna &r i markanvisningsskedet
medvetet placerade mot parkmark for att mojliggora stérre gardar
och narhet till gronomraden.

Ytorna som ianspraktas anvands delvis till spontanlek vilken
behover erséttas. Projektet kommer att arbeta aktivt med
gardsutformning i boendemiljon men planerar ocksa att rusta upp
den befintliga parken och lekplatsen.

Jamstalldhet

Ett jamstalldhetsperspektiv ska finnas med tidigt i planeringen i
syfte att synliggdra och analysera vilka konsekvenser projektet
far for kvinnor och man, flickor och pojkar. Exploateringen ska
genomforas inom ramen for Program for ett jamstallt Stockholm
2018-2022. Kontoret har gjort en jamstalldhetsanalys for
projektet Skargardsskogen som helhet.

Jamstalldhetsanalysen kommer att ligga till grund for det fortsatta
arbetet och fokus i projektet kommer att vara att skapa trygga
platser och kopplingar. Konsekvenserna av féreslagen
exploatering behover studeras och projektet behdver sékerstalla
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att det fortsatt finns utrymme och aktiviteter for gruppen unga
mén och samtidigt planera med kvinnor och flickor i fokus.

Konstnarlig utsmyckning

| exploateringsprojekten ska 1 procent av stadens
produktionskostnad avsattas till offentlig konstnéarlig gestaltning i
samrad med Stockholm Konst. | detta projekt redovisas medel
och konstnarlig gestaltning i genomférandebeslutet.

Genomforandefragor

Tidplan och kommande beslut

Projektet har en preliminér och en dversiktlig tidplan. Kontoret
bedémer att arbetet med detaljplanen kommer att paga i cirka 24
manader. Genomforandet kommer att ske i etapper dar forsta
byggstart planeras till ar 2024 och forsta inflyttning bedoms till ar
2026.

Néar dverenskommelse om exploatering ska traffas med
exploatdrerna ska exploateringsndmnden fatta ett
genomforandebeslut. Detta berdknas preliminart ske kvartal 1, ar
2023.

Risker och osakerheter

| planprogrammet har skyfall, buller, naturvérden, arkeologi,
topografi och markforhallanden identifierats som fragor att utreda
vidare. Gatu- och kvartersstrukturen liksom parkeringsgaragens
lagen behover studeras och anpassas till platsens forutsattningar.

I ndrliggande projekt har forhojda halter av sulfid upptackts i
berget, projektet kommer tidigt i processen att utreda geoteknik
men strukturen och garagemadjligheterna kan paverkas om
forhojda halter upptacks.

Kommunikation

Kontoret har diskuterat utbyggnadsforslaget med
stadsbyggnadskontoret, stadsdelsforvaltningen och
utbildningsforvaltningen.

Nér detta drende skickas till exploateringsndmnden skickas det
ocksa ut till ledaméterna i Skarpnacks stadsdelsnamnd.



== Stockholms Exploateringskontoret Tjansteutlatande
1@! stad Avdelningen for Projektutveckling Dnr EZOé%-OEZ(lfg
ida

Kontorets sammanfattande bedomning

Den mark som anvisas &r idag naturmark. Gatu- och
kvarterstruktur, parkering och gardar maste studeras noga och
slutligt stallningstagande till projektet och dess utformning bor
ske under planprocessen.

Kontoret anser att projektet som helhet har goda forutsattningar
att ge ett valbehovligt tillskott av bostader i ett bra
kommunikationslage, samtidigt som det kan 6ka bade trivseln
och tryggheten i omradet och bidra till hoga stads- och
boendekvaliteter.

Slut
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