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FORORD

Detta Kvalitetsprogram hor till detaljplanen for Samtidigt planlaggs ett vdgomrade for att mojlig- Av kvalitetsprogrammet framgar ansvarsférdeln-

bostader och verksamheter langs Njupkarrsvagen gbra en ny infart i form av en cirkulationsplats pa ingen mellan kommunen och byggherren under

som beror fastigheterna Nasby 4:1472, Malaren Njupkarrsvagen. Ambitionen ar att den nya bebyg- plangenomférandeskedet. Vidare framgar hur

1, gatumark inom del av Nasby 4:1469 och Nasby gelsen langs Njupkarrsvagen kan vitalisera narom- bostadsomradet, verksamhetsomradet och

4:1395 inom Tyresd kommun. radet genom tillkommande rérelser och skapa en cirkulationsplatsen ska utféras och gestaltas
tryggare miljo langs Njupkarrsvagen. avseende bland annat husutformning, mark-

Kvalitetsprogrammet har upprattats i samarbete planering och ytskikt.

mellan Tyresé kommun, JM AB, Landskapslaget, Kostnader regleras och beskrivs i planbeskrivnin-

Erséus Arkitekter AB och WSP Group. gen och exploateringsavtalet som ska tecknas

mellan kommunen och byggherren.

Kvalitetsprogrammets syfte ar att tillsammans
med detaljplan och exploateringsavtal, sakerstalla
att kommunens krav pa gestaltning och yttre miljé
beaktas vid vidare projektering och byggande pa
kvartersmark och allman platsmark inom detaljpla-
nens omrade.

DETALJPLANEN

Detaljplanen syftar till att géra det mgjligt att bygga
ungefar 190 lagenheter i flerbostadshus och ca
20 markbostader som parhus/radhus/kedjehus, i
ett naturnara lage och med narhet till skolor och
kollektivtrafik.

Ett delomrade skapas med allman parkmark intill
Bergfotens skola for rekreation och naturlek.

Detaljplanen syftar aven till att andra befintliga
bestammelser inom fastigheten Malaren 1 fran
industriandamal (J) till omrade f6r smaindustri och
kontorsandamal samt eventuellt en ny brandstation.

a5 \

Vy langs Njupkérrsvdgens gang-/cykelbana idag. Planomradet till héger i bild. Tallar i férgrunden ska i méjligaste man sparas.

. -
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MOTIV /| SYFTE

Syftet med kvalitetsprogrammet ar att sékerstalla
en hog kvalitet i byggnader och utemiljé inom det
aktuella planomradet. Detta innebar en god arki-
tektur, sunda material, krav pa en valplanerad
utemiljé och en bebyggelse som anpassar sig till
bade gatumiljon langs Njupkarrsvagen och den
naturmiljo som finns inom omradet.

Planomradet kommer att bebyggas i olika etap-
per och férmodligen under flera ar varfor det
kravs en gemensam ram for omradets gestalt-
ning. Kvalitetsprogrammet utgor detta styrdoku-
ment och beskriver i huvuddrag inriktningen for
utformningen av den nya bebyggelsen.

KONTROLL / GRANSKNING

Byggherren ansvarar for att erforderliga handlin-
gar, som redovisar hur kraven i kvalitetsprogram-
met ska uppfyllas, lamnas till bygglovsenheten

i samband med att mark- och bygglov sdks. Av
forteckningen i kvalitetsprogrammet framgar vilka
handlingar som avses.

Vid byggsamrad ska kvalitetsprogrammets krav
uppmarksammas och behov av granskning
under byggskedet avgoéras och inféras i en
kontrollplan for markarbeten. Utkast till kontroll-
plan finns i kvalitetsprogrammet.

Tyres6 kommuns tillganglighetshandbok ska
tilldmpas vid utformning av bostader och
utemiljéerna kring dessa.

Vy mot den centrala héjd i omradets mitt som till stor del utgérs av berg i dagen och som ska bevaras.
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OVERGRIPANDE KONCEPT

Bostadsomradet Punkthusen ska placeras med ett inbordes ) ) )
Fastigheten Nasby 4:1472 ligger mellan Njup- avstand som &r tillrackligt for att kullen ska forbli MOTET MED NJUPKARRSVAGEN
karrsvagen i nordost och ett gronomrade i synlig da man ror sig i omradet langs lokalgatan.

sydvast, samt mellan Sédra Lindalens industri- Lo, - - -
omrade i nordvast och Bergfotens skola i sydost. Langst in pa fastigheten, mot gronomradet, (04/\

Mitt pa fastigheten finns en markant berghojd planeras en rad med markbostéder, radhus/ Y . .

och naturen runt om karaktariseras av vackra parhus/kedjehus. 77:3

berghallar med tallar. k7 -

Lokalgatan ska anpassas och utformas med

&

>
Konceptet bygger pa att ta vara pa de olika hansyn till de topografiska forutsattningarna. Lf"ﬁ
forutsattningar som finns i de olika delarna av Malsattningen ar att sa langt det ar maojligt spara §’
tomten for att skapa en sa attraktiv boendemiljo de fina berghallarna som gatan “rundar”. >
som mojligt. Mot Njupkarrsvagen foreslas en

3
o . 3

bebyggelse som foljer gatan, lamellhusen i 5 c)é?’
vaningar. Husen bildar fond mot den trafikerade >
vagen och skapar en tystare miljo innanfor. % . .
Runt kullen ligger 7st punkthus i 4 vaningar, D :%l,a
inplacerade i naturen. Husen ges lite olika vrid- D % NGAR FOR ATV SPARA VACKRA BERGHA'LLAR\
ningar for att bryta dem loss fran lokalgatan. D D D

gpuE Ny

LAGT MOTER NATUREN
Grénomréade Kedjehus/parhus Punkthus Kullen Punkthus Lamellhusen Njupkérrsvdagen

L1]

$.4

__________________

Tvérsektion genom omradet

. -
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lllustraionsplan WSP och Erseus arkitekter

Forklaringar

Skogsmark

Tomtmark

Gator, trottoarer och parkeringar
== Gangstigar
. Friliggande byggnader med sedumtak
' Planteringar
E== Hickar
"@ Lekytor
- Grasdiken / svackdiken

- Ytor for dagvattenhantering

D Nitstationer

tyres6 kommwun @
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LAMELLHUSEN

Allmant

Lamellhusen orienterar sig langs med
Njupkarrsvagen och tar upp den nivaskillnad
som finns mellan vagen och den nya lokalgatan
inom omradet.

Fasadmaterial

Lamellhusen ska utféras i puts, med inslag av
tegel alternativt sten vid tex socklar, entréom-
fattningar och/eller bursprak. Puts- tegel

och stenfasader ska utformas utan synliga
elementskarvar.

Entréer

Genomgaende trapphus/hissar ger god tillgang-
lighet fran bade lokalgata och Njupkarrsvagen.
Val upplysta entréer mot vagen bidrar ocksa till
en 6kad trygghet/sakerhet for gaende langs den
befintliga gang-/cykelvagen. Entréerna ska vara
inbjudande och val uppglasade med smackra
partier. Ett indraget entréparti ger visst vader-
skydd under bursprak.

Fonster

Fonster ska utféras smackra av tra med utvan-
dig bekladnad av aluminium. Kul6ren kan variera
beroende pa om fonstret ar placerat i en puts-
eller tegelfasad.

férgardsmark

PR +46,0

Balkonger/racken

Balkongerna ska orienteras mellan lamellhusen
och mot lokalgatan (s6derut) for basta ljusvarde
och lagsta bullerstoérning. Ytterligare balkong

far orienteras mot Njupkarrsvagen. Racken

ska utféras som glas- eller pinnracken och om
balkongerna glasas in ska profilldsa system
anvandas. For insynsskydd finns maojlighet att
foliera/screen-trycka glaset. Balkongernas under-
sida bor helst vara slat och malad i en ljus kulér.

Tak

Yttertaksbekladnad ska vara av plat alternativt
papp eller likvardig med lag lutning och takfo-
ten ar inkladd med horisontell slat undersida av
fibercementskiva. Hisstoppar och andra tekniska
takanordningar ska placeras under takfallet

eller indragna mot byggnadens mittlinje med val
samordnat utférande.

Njupkérrsvédgen

Tvérsektion genom lamellhus
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Upplysta entréer mot Njupkérrsvégen
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PUNKTHUSEN

Allmant

Punkthusen runt kullen karaktariseras av ett
enkelt volymspel mellan en moérkare- och en
ljusare sida dar respektive farg-/materialton
kommer igen vid de indragna balkongerna och
vid den inskurna entrén. Byggnaderna far hogst
uppféras i 4 vaningar. Volymerna langs den
raka lokalgatan ska forhalla sig strikt till gatans
orientering, medan volymerna langs den mjukt
krokta lokalgatan bryter sig loss och har en lite
friare placering. Byggnadernas placering och
grundlaggning ska anpassas till topografin och
naturmarken for att undvika stédmurar och
bergsskarningar.

Fasadmaterial

Punkthusen ska antingen putsas med
olika kulértoner, eller ha en kombination av
puts och tra som ger en variation i uttryck.

Puts- och trafasader ska utformas utan synliga
elementskarvar.

Entréer

Entréerna ska anordnas mot gatusidan och ar
inskurna i volymen med en sned vagg. Den
indragna entrén ger ett bra regnskydd varfor
inga ytterligare skarmtak kommer att behévas.
Entréerna ska utféras med uppglasade part-
ier och annonsera sig mot gatan. Entrépartier
och entrédorrar ska utforas i smackra tra eller
metalldetaljer?

Fonster

Fonstren ska utféras smackra och med tra
med utsida av aluminium. Fonsterplaceringen
ar saklig och redig men dar nagra undan-

tag av “hoppande” fonster ger ett visst liv at
fasadkompositionen.

Balkonger/racken

Balkongernas placering ar konsekvent och
lika for alla lagenheter, dvs i ett inskuret horn.
Losningen ger tva “skyddade” sidor och tva
“Gppna” sidor. Balkongerna ar generosa till
matten men genom att de ska utformas inskurna
upplever man dem inte som klumpiga. Nagra av
byggnaderna kan mojligen ges ytterligare nagon
balkong, da utanpaliggande, for att fa battre
solvarden. Balkongernas undersida malas i en
ljus kulér. Racken ska utféras som glas- eller
pinnracken och om balkongerna glasas in ska
profillésa system anvandas.

Tak

Taken ska vara laglutande, maximalt 10 grader
och utforda i plat eller papp. Takfoten ar inkladd

med horisontell slat undersida av fibercementskiva.

Hisstoppar och andra tekniska tak-
anordningar ska placeras under takfallet eller
indragna mot byggnadens mittlinje med val
samordnat utférande.

Uthus

Alla komplementbyggnader, cykelférrad, carportar
och garagenedfarten ska utféras i mérka trafasader
och med vegetationstak s.k. grona tak.
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naturmark/allménning

Tvérsektion genom punkthus
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Vly mot den inskurna skyddande entrén
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Vy mot balkongsidorna mellan husen

.. -
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PARHUS /| KEDJEHUS / RADHUS

Allmant

En valkomnande entré ska anordnas mot
bostadsgatan. Férgardsmarken rymmer en
moblerbar uteplats . Carport och forrad plac-
eras vid sidan med direktingang till groventré.
Husets utformning gor det Iampligt sammanbyggt
till radhus eller kedjehus. Friliggande villor tillats
inte.

naturmark

tradgard / uteplats

Fasadmaterial

Husen ska utformas med i puts alternativt en
liggande enkalfasad panel. Kuléren ar i huvudsak
varmvit. Foder och omfattningar har samma kulor
som fasaden vilket ger ett mer modernt uttryck.
Puts- och trafasader ska utformas utan synliga
elementskarvar pa fram- och baksidan av husen
samt pa gaveln av framsidans bursprak.

plan 2 D

Entréer

Kring entréerna finns partier som ska ges en
avvikande kulor, vilket skapar en individuell
kansla langs gatan.

Fonster

Fonstren ska utformas smackra i tra med utsida
av aluminium. Foénstren ar placerade sa att flera
rum har utsikt at tva hall éver hoérn. Kuléren ar
gragroén och anknyter till naturen samtidigt som
de ger en tydlig karaktar till husen. Vissa partier
intill fonstren ar ocksa gragrona vilket ger ytterlig-
are kulor i fasaden.

Tak

Taken ska vara laglutande pulpettak och ska
uppféras med vegetationstak eller tak med
solceller. Synliga taktassar ger en extra detaljer-
ing och latthet.

=3 entrézon / parkering
D carport mellan husen

plan 1 ro—— ii

lokalgata

Tvérsektion genom kedjehus
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Smahusen mot lokalgatan
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Smaéahusfasaderna mot tréddgéardarna
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MATERIAL OCH DETALJER

Lamellhus och punkthus

Exempel pa takfot med slét undersida

Referens: Komplementbyggnad med mérk trdfasad och s.k. gront tak Referens: Punkthusen karaktariseras av ett enkelt volymspel Inskurna balkonger ger en skyddad uteplats
Foto: Veg Tech AB mellan en mérkare- och en ljusare putsad sida

.. -
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UTEMILJO

Landskapsgestaltning

Bebyggelsen ligger omgiven av skog. Hus

och gators nivaer och placering ska anpas-

sas till terrang och till utpekade naturvarden.
Planférslaget bygger pa konstrasterna mellan
dessa tva karaktarer; den "vilda”, karga naturen
och de frodiga tradgardarna/bostadsgardarna.
En mer strikt och ordnad landskapsgestaltning
langs gator och hus med tradrader, grasytor och
tradgardar som skiljer ut sig fran naturens mer
oordnade strukturer.

Strak och samband

Gatorna med sina trottoarer fungerar som huvud-
strak genom omradet. De har tydliga kopplingar
mot omgivande gator och gang- och cykelvagar
samt mot intilliggande grénomraden. Endast
mindre stigar far anordnas inom skogpartierna
inom kvartersmark, mellan gardar och mellan
lekplats och gard.

Gator

Gatornas koryta ska anordnas med hdgst 4.5

m bredd och med 2 m breda trottoarer samt
kantstensparkering och tradplanteringar. Langs
smahusen ansluter gatan direkt mot tomt-

mark som ska anordnas med hackplanteringar

i fastighetsgransen. Cykeltrafik sker pa gatan.
Gatutrad planteras i markvegetation och ska
utforas med skelettjord som ocksa ingar i omra-
dets dagvattenhantering. | slutet av lokalgata 1
och 2 ska vandplaner dimensioneras for atervin-
ningsfordon (T-vandning). Sophantering ska ske
med underjordiska sopkassuner for restavfall och
matavfall kan hanteras antingen med kassun
eller i soprum.

Parkering

Underjordiskt garage under punkthusen

langs lokalgata 1 ska ordnas med 60 p-plat-
ser. Nedfarten till garaget placeras i bérjan av
lokalgata 1. Utdver detta ska i omradet finnas
minst 147 parkeringsplatser pa mark, med

och utan carport samt kantstensparkering.
Handikapplatser kan ordnas vid vandplanerna
och handikappangdring ska kunna ske inom
10 m fran entrén. Friliggande cykelgarage ska
finnas vid flerfamiljshusen. Alla smabyggnader,
cykelforrad, carportar och garagenedfarten ska
utféras med vegetationstak s.k. grona tak.

/ B

Referens: Plantering under gatutréd
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sektion lokalgata 2
med enkelsidig kantstensparkering och
tréddplanteringar
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sektion lokalgata 3
gata med téckdike
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Bostadsgardar - tradgardsrummen
Varje bostadsrattsforening ska kunna fa tillgang

. A . . Klippt héck

till en egen gard, ett socialt rum, for samvaro och PR e B
lek. De privata uteplatserna pé mark avskiljs med Avgrénsning mot allmédn mark utgérs av klippt hdck. Sittméjlighet ska finnas,
mindre grupper med frivaxande buskar respe- tex invid entréer, i form av bénkar eller laga mursegment.

ktive hackar som skapar rumslighet och granser
mellan det privata och det halvprivata/offentliga.
Gardarna ska utformas lummiga och gréna med
grasytor for lek och spel som kontrast till skogs-
marken. Motet mellan tradgardar och skog ges en
tydlig form, en organisk men skarp linje t.ex. i form
av ett svackdike, en lag hack eller en valklippt
graskant. Man ska klart uppfatta skillnaden mellan
det anlagda och det vilda.

Granitkantstod inramar
héckar och planteringar
med marktdckare och
perenner

¥ % I O

Lamellhusen b

Gestaltningen kring lamellhusen kommer att vara
mer strikt och domineras av planteringar utmed
fasaderna. Gransen mot allman mark langs
Njupkarrsvagen ska vara tydligt avgransad med L
t.ex. en bred klippt hack (t.ex avenbok eller oxel) u ggn’;'g’sam
h 0.8-1.2 m. Eventuella murar inne i bostadsomra- | ‘“tridgard”
det utfors i tegel, natursten eller betong. Eventuell " | Ljusa slta
mur mot Njupkarrsvagen utfors i sten eller tegel. B .3‘;3";5;'1”2’1
Murkrén férses med avtackning med natursten. ; i
Inslag av tré for 6kad sittvénlighet kan férekomma. ™| ok 4%
Murhéjd éver gangvag max 0.5 m. Nivaskillnad J Setoa . S 1; L0 )
. L e ! _Pergola for avskérmning |
pa ca 2 m mellan lokalgata 1 och Njupkéarrsvagen [ mot gatan P
tas upp med trappor med barnvagnsramp mellan . — e —————
husen. Tillganglighet ordnas via trapphus. Gang-
vagarna runt raden med lamellhus ar tillgang-

lighetsanpassade.Planteringsytor ska avgran-

{L—_._.

Referens: Tradgard

Hé&ckar med inslag av buskar avgrdnsar

mot uteplatser. Ramsten av granit

avgrédnsar mot trottoar ine
Gatutrdd med /

sas mot hardgjorda ytor med en kant av granit. ?gggifsgtng Kantstensparkering d : :
En mindre yta for samvaro och lek ska anlaggas " Fris av betongmarksten eller ey / TR\ Y
mellan husen. Trad, buskar och perenner ska S granit N / IESRRNNY
planteras for att ge den lilla ytan en tydlig intim Wy sl @ Refe;en;: ;,ergo,a som i
tradgardskaraktar. Tradgardskaraktaren ska ytter- o lokalgata 1 . karaktér passar till husen
ligare forstarkas med en pergola eller barlina for _ M“" 0 sm

klattervaxter. o ' %rslag gérdsgestaltning vid lamellhusen

.. -
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Punkthus med gardar pa bjélklag

Gardar pa bjalklag ligger hogre an intilliggande
gata. Nivaer 6ver gatan varierar. Plantering ska
utféras framfoér garagets synliga betongvagg
som &r max 1.2 m hég. Géardarna nés fran gatan Plantaring UHOYS framfoe gara e

via en liten trappa. Som fallskydd och trapp- Véggens Gverkant avtacks med granit och
racken ska anvandas tunna stalracken. Gardarna T e foeamed fa.”.s‘fyq-?‘“"“

. MR

Kantstensparkering avgrédnsas mot gata
med fris av betongmarksten eller granit

ar tillgangliga via trapphusen. 45D

For att astadkomma grénskande gardar kravs
bra vaxtférhallanden och tillrackligt djupa vaxt-
baddar. Vaxtbaddar pa bjalklag ska vara
minst 450 mm och férhdjas till 650 mm for
tradplanteringar.

Privata uteplatser ska avgransas med hackar. Pa
garden ska finnas en val gestaltad gemensam
uteplats med en sandlek for sma barn. Garden ska
utformas med buskar, perenner och klattervaxter

jusaslidta
betongplattor
_och marksten

som skapar rumslighet och gronska. En traspang ‘ :"Zﬁfgzzze |

leder in i skogen 6ver det lilla svackdike som bildar | med héckar | [EEEEEL T g

grans mellan gard och skog. Skogsmark i bergets i '\Bdﬁngé ({@/e?} Referens: Gréns mellan trédgérd och skog
kanzon ska bevaras och schaktning i bergssluttnin- R

gen ska undvikas.

Grésdike avgrénsar DU
mot skogen

Métet mellan husen och berget Férslag till gardgestaltning pé bjélklag Referens: Gard pé bjélklag

o

B,
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Gardar vid friliggande punkthus

Runt punkthusen anlaggs prunkande tradgardar
i friare former an ovan. Grasytorna ges en

svag modulering i syfte att skapa en varierad
och levande gardsmiljo. Dungar med trad ger
Idvskugga och avskarmning. Som komplement
till skogsmiljon skapas en mindre plan yta for
spel och lek pa garden. En grusstig leder upp till
en smabarnslek i skogskanten.

Grésyta for lek /
och spel

Entréomréade plats T
for sittbénk och
nagra cyklar

ik

l ] B Grusgangar

Cykelférrad och sophus med |-
| sedumtak och spaljéer med |-
" klattervaxter

. Ljusa sldta Grésyta

Gatutrad i

plant;;il;ds V

_ Trottoar

Kantstenparkering

el elbg Fris av betongmarksten

0

R

[— - E—

Referens: Kléttervéxter pa cykelférrad

Férslag gardsgestaltning vid friliggande punkthus
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Samvaro och lek

Centralt i bostadsomradet inom kvartersmark
ska en plats féor gemensam samvaro och lek
anordnas i en glanta i skogen nedanfér berget.
Bjorksly rojs och grasytor for lek och bollspel ska
ordnas. Platsen ska vara solbelyst sa stor del av
dagen som mojligt men ocksa erbjuda skugga
under dagens varmaste timmar sommartid. Lek
anpassas till terrangen och utnyttjar naturens
mojligheter och platsen ska rymma en mindre
lekplats med sandlada och nagon lekutrustning,
samt en plats med utrymme for grillning. De
centrala strdken ska utformas sa att har finns
mojlighet att hoppa hage och cykla trehjuling.
Naturliga material efterstravas i utrustning, fasta
mobler o.dyl. Som komplement till naturlek ska
nagra mindre lekplatser for sma barn nara
punkthusen anlaggas.

e =
Gemensam lekplats ska anldggas, anpassad till natur

Bostadsomrade i skog

Bebyggelsen ska i méjligaste man anpassas till
omgivande terrang och natur. Omradet utgoérs
av typisk kuperad sodertérnsnatur med tallbev-
axta berg och fuktstrak och karr i lagpunkterna.
Pa det centrala berget som ska bevaras och som
utgodr hjartat av det nya bostadsormradet vaxer
karaktarsfulla gamla tallar. Berget omges av en
skarm med barrblandskog och bjérkskog. Tall,
bjork, rénn och i fuktiga omraden al ar omradets
karaktarstrad idag.

Nya trad

Skogstemat inom omradet ska bevaras och
starkas. Temat med tall och bjoérk starks genom
att dessa arter ges en dominerande roll i omra-
det. Tallkaraktaren ska forstarkas pa héjderna
och i kranszonerna medan bjérkkaraktaren ska
forstarkas i lagre partier och i straket séder om
berget. Kompletterande planteringar med adel-
I6v och blommande trad 6kar variationsrikedo-
men i omradet, t.ex ek, oxel, I6nn och fagelbar.
Gatutrad ska planteras, med t.ex. fagelbar eller
oxel.

Vatmarker och fuktstrak

Befintliga lagpunkter som utgor vatmarker ska
bevaras. Alkarr, 6versvamningsangar, diken och
lokala vatmarker ska planteras med t ex star-
rarter, svardsliljor, fackelblomster, ormbunkar
samt glasbjork och al med inslag av hagg, jolster,
skogskornell och brakved.

F 25 s AR 2 N (" i \\
Utmed gatorna finns berghéllar/bergkanter samt en del stérre trad
som ska bevaras som karaktéarsfulla element

Ormbunkar kan bli en karaktérsvéxt i omradet
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Grona tak och holkar

Grona tak pa alla komplementbyggnader, cykelfor-
rad, carportar ska utféras med vegetationstak,

s.k. grona tak, for att skapa trevlig utsikt och
kompensera biologiskt for en del magra marker
som forsvinner. Fagelholkar och fladdermushol-
kar kan sattas upp inom omradet for att bidra till
artrikedom .

Gronskande gardar

Grundtemat ar grénskande gardar med
tradgardskaraktar och vaxter som lockar fiarilar
och faglar.

Tradgardskaraktar

Klippta hackar avskarmar privata uteplatser
och forstarker tradgardskaraktaren. Forslag

pa arter ar liguster, hagtorn eller avenbok.
Narmast husen kan anvandas exotiska arter for
att ytterligare betona tradgardskaraktarer, t.ex.
pipranka, vildvin, klatterhortensia, storbladig
ronn. Vaxtmaterialet bor &ven ha stort inslag av
svenska vild- och kultur-arter (syren, schersmin,
spirea, try).

Vild-och kulturarter -artrikedom - firilsvéxter

Blommande vaxter som gynnar bade artrikedom
och fagelliv samt har sociala varden anvands
mycket, som t.ex. kdrsbar, fagelbar, apple och
paron samt ronnbar, haggmispel, hassel, vinbar,
kaprifol och rosor. Perennaplanteringar har stort
inslag av fjarilsvaxter sasom vadd, lavendel,
myntor med flera.

L > o~

Véxter som gynnar fjérilar anvénds t.ex. vadd
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Material

Beléaggningar

Gator och kantstensparkeringar utférs med
ytbelaggning av asfalt. Markparkering i 6vrigt
forses eventuellt med asfaltgrus. Trottoarer bor
utféras med plattbelaggning. Kantstensparkering
ska atskiljas fran kérbanan med en fris av
betongmarksten. En fris med betongplattor eller
marksten ska avgransa asfaltsytor mot fasad,
murar och planteringsytor.

Pa gardar, férgardsmark och entréomraden ska,
dar det ar lampligt med hansyn till tillganglighet
m.m., anvandas genomslappliga belaggningar
som t.ex. grus eller betongplattor/betongmark-
sten med breda fogar. Betongplattor och mark-
sten ska vara slata och ljusgra samt av vari-
erande storlek.

Stigar ska inpassas i naturmarken och i huvud-
sak utféras som grusstigar. Bark kan anvandas.
Vid lekplatser och i naturmark ska sand eller bark
anvandas som underlag for lekutrustning.

Murar och trappor

Murar ska forses med kronsten av granit, min
200 mm bred. Murar kan utféras i tegel, betong
eller bekladnad av natursten.Trappor ska utféras
med blocksteg av granit. Eventuella murar mot
Njupkarrsvagen ska utforas i sten eller tegel.

Ré&cken

Racken ska utféras med tunn stalprofil och
malas i kulor anpassad till byggnader.

Exempel pa bostadsgata inom omradet: En rad med plattor eller
marksten i grdns mellan asfalt och murar, planteringar m.m.

5 LW
1 skog och vid lekplats anvédnds grus och bark

e

Referens: gatuarmatur, Bernini

Belysning - ljusséttning

Belysning inom omradet ska ordnas sa att omra-
det kanns tryggt under dygnets morka timmar.
Belysningsarmaturer véljs som ger omradet en
egen karaktar och skiljer sig fran kommunala
gator. Langs gator anvands 6 m stolpar och

en armatur med ljusslapp nedat for att undvika
blandning. Utmed parkvagar anvands en rund-
stralande armatur, som ljussatter aven omradet
kring parkvagen, och 4 m stolpe. En ljuskalla
som ger ett vitt ljus med bra fargatergivning ska
anvandas.

Belysning vid entréer, forrad samt parkeringar
och carportar ska utformas bade for trygghet och
for att skapa stamningsfulla platser.
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DAGVATTEN

Lokalt omhandertagande (LOD) och férdréjn-
ing av dagvatten ska tillampas inom omradet.
En kombination av olika I6sningar féreslas. Bade
ytliga 6ppna system och traditionellt lednings-
nat kan bli aktuella. Fordréjning sker i befintliga
lagpunkter och pa olika satt inom tomtmark och
inom gemensamma gator och gréna omraden.

Avskarande grasdiken eller tackta diken med
motsvarande funktion kommer att behdvas
mellan naturmark och bostader. Ytvatten avleds
via ett system med svackdiken till de olika
vatmarker som finns inom omradet. Svackdiken e
utformas som grasdiken eller med grus och sten Grunda grésdiken avieder vatten fréan
i ytan. Avledning av dverskottsvatten vid kraftiga naturmark och tomter
och langvariga regn sker till befintlig ledning vid
Njupkarrsvagen.

Inom vatmarker sasom alkarr, Gversvamningsan-
gar och svackdiken planteras hoga starrarter,
svardsliljor, fackelblomster, ormbunkar. Hagg och
videarter t.ex. jolster.

Mer vatten kommer tillféras befintligt alkarr.
Kaérret har inga stérre vérden idag.
Bilden visar inte dagens utseende utan vad det kan bli!

Genomslappliga markmaterial som grus, bark,
stenmjol och plattor med bredare fogar ska
anvandas pa gardar. Vegetationstak ska an-
ordnas pa alla kompletteringsbyggnader, carport,
forrad for att fordroja regnvatten lokailt.

Véxter som trivs i fuktiga milider planteras ldngs
Underjordsgaraget ska anordnas i enlighet med svackdiken och vid vétmarker
Tyres6 kommuns dagvattenriktlinjer fér omhan-
dertagande av vatten med ev. oljeinnehall.

&

Genomsléappliga markmaterial som grus, bark, och
plattor med bredare fogar ska anvéndas pa gardar

.. -
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Forklaringar

Vattendelare

\ _) Grésdiken/svackdiken

alt. fér avledning av
ytvatten

o - LODfdrdréining inom
""" tomtmark

Skelettjord under
traden

Omréaden dar vattnet
kan foérdrojas

/]

Dagvattenplan
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VERKSAMHETER

Gestaltning inom fastigheten Malaren 1

Allmant

Omradet mot Njupkarrsvagen utgor ocksa
entré till planerat bostadsomrade och ska utfor-
mas som en valkomnande och dppen entré.
Kontorsfunktioner bor om majligt placeras mot
entrén for att skapa liv i fasaden och 6ka tryg-
gheten. Entréomradet ska rymma planteringar
intill byggnaden.

Fasadmaterial
Husen ska utformas i puts eller tegel.

Tak

Taken ska vara laglutande pulpettak och ska
uppféras med vegetationstak sk gréna tak.
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ALLMAN PLATS

Utformning av parkmarken ldngs
Njupkarrsvagen

Parkmarken mellan lamellhusen och Njupkarrs-
vagen ska utvecklas till ett "skogsbryn”. En

gles skdrm med brynets karaktarsvaxter ska

ge liv at gatumiljon men samtidigt vara 6ppen
och ljussatt kvallstid for att bidra till trygghet
langs Njupkarrsvagen och vid busshallplatsen.
Befintliga tallar ska i huvudsak bevaras och
kompletteras med fagelbar, smatall och busktrad
i grupper t.ex. hagtorn, kérsbarsplommon, rénn.
Marken ges en mjuk modulering och anpassas
till trad som ska bevaras. Grans mellan allman

mark och kvartersmark ska vara tydligt gestaltad Referens: Vitblommande kérsbér Referns: Béljande gréskullar
t.ex. med en klippt hack. Det ska finnas en till-
ganglighetsanpassad forbindelse mellan lamell- [ovtradsallé. For att stéarka brynkaraktaren fore-
hus och busshallplats slas dubbelblommande karsbarstrad, Prunus
avium "Plena” alternativt varkdrsbar, Prunus
Langs Njupkarrsvagen, mellan gang- och subhirtella. Markstralkastare ska anordnas pa
cykelvag och gata foreslas plantering av en marken for att lysa pa tallarna.

Njupkérrsvdagen

: *‘} ',‘4,’71\‘

: — ‘f@w@nsnm .mot allman mark m;e_dlfitewck .
‘\_l_lg £|_\_I7_I_l_

Referens: Varkérsbar Férslag till utformning ldngs Njupkérrsvdgen

. o
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ALLMAN PLATS

Utformning av 6vrig parkmark

Det gronomrade som anvands for lek av
eleverna vid Bergfotens skola bevaras som ett
naturomrade med naturlig vegetation. Lekplats
for naturlek far finnas och naturstig far anlaggas.

Cirkulationsplatsen pa Njupkarrsvagen

Bade bostadsomradet och verksamhetsomradet
nas via en gemensam tillfart vid Njupkarrsvagen
mittemot Malaren 1. | syfte att sdnka hastighe-
terna pa Njupkarrsvagen och erhalla en trafik-

saker utfart, tillskapas en ny cirkulationsplats
pa Njupkarrsvagen. Gestaltningen ar tankt att
utforas likt cirkulationsplatsen pa Nytorpsvagen,
en hardgjord mitt (plattor eller gatusten) som
delvis ar éverkorningsbar.

Gang- och cykelbanan kommer att anpassas till
cirkulationsplatsen for att erhalla god sikt och
trafiksakerhet. Bergknallen i sydost kommer
delvis behdva sprangas bort for att ge plats for
gang- och cykelvagen.

=4 |
@E@SM 1@395 ir—:ﬁ

N G T )

Referens: Cirkulationsplats Nytorpsvégen,
Brevikshalvén

Allmén parkmark intill Bergfotens skola kan dven
fortséttningsvis anvédndas for naturlek

€
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®
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ATGARDER | BYGGSKEDET

Etablering

Fore byggstart ska byggherren uppratta en
etableringsplan som ska reglera uppstalin-

ing av arbetsbodar, upplag och dylikt. Stangsel
runt arbetsplatsen. In och utférsel av bygg-
trafik. Naturmark och tréd som ska bevaras ska
skyddas under byggtiden.

Bevarande av naturmark

Detaljplanen har utformats med hansyn till att ett
antal vackra och karaktaristiska naturomraden
(hallar, vatmarker, bergsknallar, trdddungar) ska
kunna bevaras. Naturomradena ska markeras
och skyddas under utbyggnadstiden och avgran-
sas genom t.ex inhangning med byggstangsel.
Trad som star nara arbetsomradet ska skyddas
t. ex. genom instangsling for att minska skador
pa rotsystem. Stammar kan behdva plankas in.
Hur de olika naturomradena i detalj ska skyddas
ska faststallas i etableringsplanen som tas fram

Métet mellan sméahus och natur.
Skogssluttningen i séder gallras

fore byggstart av byggherren i samrad med en
sakkunnig landskapsarkitekt.

Riktlinjer for hur naturmark och vegetation boér
hanteras genom byggprocessen kommer ocksa
att tas fram som bl a omfattar skydd, jordhanter-
ing och flyttning av vegetation som avses sparas
och aterplanteras.

Skogen séder om smahusen behdver gallras och
ses over med hansyn till nya férhallanden (behov
av solljus och 6ppenhet). En gallring behdver
utféras med kunskap om skogsdynamik, estetik
och biologiska varden. En skotselplan for skogs-
marken kommer att tas fram.

Sprangning och schaktning

Om vedartade rotter patraffas vid schakt ska dessa
sagas av intill schaktkanten. Schaktkanten ska
hallas fuktig och tackas med presenning eller dylikt.

TRANSFORMATORSTATION

Inom omradet kommer att finnas tva transforma-
torstationer placerade i anslutning till vandplanen
vid lokalgata 1 respektive till parkeringsplats i nor-
dvast. Stationerna ar 2x3 m med fasadmaterial ar
betong. Delar av fasaden ska kompletteras med
traspaljéer. Vid vandplanen placeras stationen i en
yta med gras eller marktackande vaxter. Markom-
radet for varje natstation ar 7x6 meter.
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HANDLINGAR

Nedanstaende handlingar ska vara
bygglovenheten tillhanda i samband med
bygglovsansokan.

1. Nybyggnadskarta med inritade husplacerin-
gar, mattsatt plushdjd pa fardigt golv.

2. Markplaneringsritning med beskrivning som
innehaller foljande:

- Schaktning

- Fyllningar

- Slanter med slantfot och lutningar

- Belysning

- Markbelaggning

- Kvalitet pa ytor: ange Mark-AMA-kod

- Skydd av trad och naturmark

- Plantering pa kvartersmark och val av vaxter
- Trappor

3. Situationsplan med VA och dagvatten
redovisat.

4. Planlosning, sektioner och fasader och
en byggbeskrivning som redovisar fasad- och
takmaterial samt kulérer. Svara anslutningar
mellan hus och mark samt befintliga och plane-
rade marklinjer ska redovias.

5. Kontrollansvarig utsedd av byggherren

Dessa handlingar ska innan byggstart skriftligen
godkannas av kommunens projektledare:

1. Etableringsplan som innehaller foljande:

- Inhagnad av vardefulla trad och naturomraden
- Uppstallning av arbetsbodar

- Materialupplag eller dylikt

- Aterstaliningsarbeten efter nyttjandet

- Stangsel runt byggarbetsplatsen

- In- och utfartslésningar for byggtrafik

- Eventuella provisoriska l6sningar for bil, gang-
och cykeltrafik under byggtiden.

PROCESS

Stadsbyggnadskontorets projektledare ansvarar
for att en kontroll och uppféljningsplan tas fram
nar planen har vunnit laga kraft.

Fore bygglov:
Handlingar insandes i samband med bygglovs-
ansokan.

Tekniskt samrad:
Bevaka kvalitetsprogrammet och uppratta
kontrollplan.

Fore startbesked:
Besiktning pa plats, bibehallen naturmark.

Under bygget och vid arbetsplatsbesok:
Naturmark och ev trad skyddas, byggherren
foljer kontrollplan.

Under fardigstéallandet:
Plantering mot naturmark.

Vid slutbesiktning/slutsamrad:
Bevaka att kvalitetsprogrammet féljts, skriftligt
godkannande av relationshandlingar.

Informationsmoéten:
Om sadant som berdr grannar i omradet.

Denna sida kommer att revideras
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UTKAST TILL KONTROLLPLAN

Fore startbesked

- Besiktning pa plats av byggherre och
kommunrepresentant.

- Naturmark som skall bevaras, stangsling, skydd
av enstaka trad under byggtiden.

Under byggtid

Jord: Jordkvalitet

Vaxter: Hack art kvalitet storlek
Trad art kvalitet storlek, stamomkrets
Skotselanvisning till kbparna
Plantering i markgeotextil

Slanter: Lutning
Sadd med vad

Dagvatten och avrinning:
Ledningar
Brunnar
Vipp pa stupréren

Belysning:
Uppsattning
Kontroll

Infor slutbesiktningen

Erforderliga handlingar som styrker att
kvalitetsprogrammet féljts insandes Hill
Samhallsbyggnadsforvaltningen senast en vecka
innan slutbesiktning.

GODKANNANDE

Harmed intygas att byggherren har uppfylit
atagandena enligt kvalitetsprogrammet.

Projektledare i kommunen

Denna sida kommer att revideras
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