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Sammanfattning

Planens syfte och huvuddrag

Planens syfte &r att forstarka Arstavdgen som huvudgata i Arsta
genom att mojliggora ett nytt vard- och omsorgsboende, bostader
(seniorbostdder) och centruméndamal med hénsyn till befintliga
naturvirden inom fastigheten Ann 7. Fér att uppfora den nya
bebyggelsen behover befintligt vard- och omsorgsboende rivas och
den storre samlade parkeringsplatsen inom fastigheten tas bort.

Totalt berdknas forslaget till ny detaljplan kunna ge ca 70 vard- och
omsorgsplatser, ca 80 seniorbostdder och ett aktivitetscenter for
dldre som placeras mot Arstavigen. Vard- och omsorgsboendet
foreslas utformas med en sluten kvartersform i en till fem vaningar.
Lamellerna med innehdll av bostdder anpassas till den
omkringliggande typologin genom sin skala och fasadmaterial.
Bebyggelsen planeras att uppforas av det kommunala
fastighetsbolaget for omsorgsfastigheter, Micasa Fastigheter i
Stockholm AB. Vard- och omsorgsboendet planeras att hyras ut till
Enskede-Arsta-Vantors stadsdelsférvaltning och bostdderna
planeras att uppforas som hyresrétter. Marken kommer att upplatas
med tomtrétt. Parkeringsplatser for planforslagets bostdder och
verksamheter anordnas ldngs den nya foreslagna kvartersgatan och
vid en mindre samlad parkeringsyta i ungefar samma ldge som den
befintliga lastkajen vid Arstavigen.

Miljobeddmning
Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomférande

inte kan antas medfora sddan betydande miljopaverkan som asyftas i
PBL eller MB att en miljobedémning behover goras.

Tidplan och planprocess

Samréd 2021-01-19 - 2021-03-01
Redovisning av inkomna syn-

punkter stadsbyggnadsndmnd juni 2021

Granskning december 2021
Antagande april 2022

Planen tas fram med standardférfarande enligt Plan- och bygglagen
(2010:900).
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Inledning
Handlingar

Planhandlingar

Planforslaget bestar av plankarta med bestimmelser. Dar hojder
forekommer redovisas dessa i hojdsystemet RH2000. Till planen hor
denna planbeskrivning.

Utredningar

Utredningar som tagits fram under planarbetet ar:

1. Konsekvenser for omradets trad, (Wi Landskap 2019-11-04)
Rotkartering Ek, (VIOS AB, 2020-08-26 komp 2020-09-08)
Naturvardesinventering (Sweco, 2018-04-18)
Spridningsanalys av barrskogssamband i Siljan 5 och Ann 7
(Sweco, 2018-10-08)

5. PM Dagvattenutredning (Nova Terra, 2020-10-12)

6. Ledningsutredning LSO (Tyréns 2020-09-09)

7. Alternativ ledningsomldggning (Sweco, 2019-06-25)

8

9

N

Trafikbullerutredning (Acad, 2020-02-03)
. PM tillganglighet for raddningstjdansten (Ramboll, 2019-10-25)

10. Parkeringsutredning (Sweco, 2018-08-22)

11. Parkeringsbehov, (Micasa 2020-09-15)

12. PM avfall, (Tyréns 2020-08-21)

13. Geoteknisk och oversiktlig miljéteknisk markundersékning
(MUR), Poyry 2018-11-14

14. Geoteknisk och oversiktlig miljéteknisk markundersékning (PM
Geoteknik) Povry 2018-11-14

Medverkande

Detaljplanen ar framtagen av Stockholms stadsbyggnadskontor
genom stadsplanerare Helena Ekholm, fran varen 2020 (2017-varen
2020 stadsplanerare Lina Fihlén) och kartingenjor Katarina
Eriksson. Medverkande i planarbetet har ocksa
exploateringskontoret varit genom projektutvecklare Chris Goodall,
landskapsarkitekt Peter Staflin, trafikingenjor Sarah Lofling och
byggprojektledare Mimi Alansari. Detaljplanen har tagits fram i
samverkan med byggaktdr Micasa AB samt deras konsulter.
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Planens syfte och huvuddrag

Planens syfte och huvuddrag

Planens syfte &r att forstarka Arstavigen som huvudgata i Arsta
genom att mojliggora ett nytt vard- och omsorgsboende, bostader
(seniorbostdder) och centrumédndamal med hénsyn till befintliga
naturvirden inom fastigheten Ann 7. Fér att uppfora den nya
bebyggelsen behover befintligt vard- och omsorgsboende rivas och
den storre samlade parkeringsplatsen inom fastigheten tas bort.

Totalt berdknas forslaget till ny detaljplan kunna ge ca 70 vard- och
omsorgsplatser, ca 80 seniorbostdder och ett aktivitetscenter for
dldre som placeras mot Arstavigen. Vard- och omsorgsboendet
foreslas utformas med en sluten kvartersform i en till fem vaningar.
Lamellerna med innehdll av bostdder anpassas till den
omkringliggande typologin genom sin skala och fasadmaterial.
Bebyggelsen planeras att uppforas av det kommunala
fastighetsbolaget for omsorgsfastigheter, Micasa Fastigheter i
Stockholm AB. Vard- och omsorgsboendet planeras att hyras ut till
Enskede-Arsta-Vantors stadsdelsférvaltning och bostdderna
planeras att uppforas som hyresrétter. Marken kommer att upplatas
med tomtrétt. Parkeringsplatser for planforslagets bostdder och
verksamheter anordnas ldngs den nya foreslagna kvartersgatan och
vid en mindre samlad parkeringsyta i ungefdr samma lage som den
befintliga lastkajen vid Arstavégen.

Planen tas fram med standardférfarande enligt Plan- och bygglagen
(2010:900).
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Plandata

L&ge, areal, markagoférhallanden
Planomradet ligger lings Arstavigen i stadsdelen Arsta och 4r

cirka 10 700 m?. Planomradet avgrinsas av Arstavigen i soder,
Ottsjovagen 1 Oster, intilliggande fastighetsgranser 1 norr och
parkmark intill Arstaskogens naturreservat i vister.

Planomradet omfattas av fastigheterna Ann 7 och mindre del av
Arsta 1:1, vilka bada #gs av Stockholm stad. Micasa har en befintlig
tomtritt pa fastigheten Ann 7.
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X
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Stockholms stad
~ |
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Figur 1. Kartbild som visar planomradets Iage och
markégoférhallanden.

Tidigare stédllningstaganden

Oversiktsplan

Forslag till detaljplan 6verensstimmer med aktuell 6versiktsplan for
Stockholm (mars 2018). I 6versiktsplanen finns fyra 6vergripande
stadsbyggnadsmal. Ett av dem dr En vixande stad, vilket bl a
beskrivs som att en hog takt 1 stadsbyggandet ska sikerhetsstilla
bostdder och samhaéllsfunktioner for alla och att en god
tillganglighet ska ge méanniskor och foretag goda forutséttningar att
utvecklas. Vidare har 6versiktsplanen fyra utbyggnadsstrategierna.
En relevant strategi for detta planarbete &r att mojliggora
virdeskapande kompletteringar som bidrar till stadens 6vergripande
mal och skapar nya virden 1 stadens alla delar.

Detaljplan

Gallande detaljplan inom planomréadet dr 0180-92102 fran 1993 och
medger gruppbostader, garage, elnatstation och park. Gallande
detaljplan inom planomradet 4r ocksa en mindre del av detaljplan
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3866 fran 1951 som medger parkmark (men som idag nyttjas som
gata).

Markanvisning

Exploateringsndmnden har 2017-09-21 anvisat mark till Micasa for
cirka 70 lagenheter i vard- och omsorgsboende, cirka 60-70
seniorbostdder och forskola med sex avdelningar pa fastigheterna
Ann 7 och del av Arsta 1:1. Férskolan har under planprocessen
utgatt och ett tillagg till markanvisningsavtal har darefter tecknats
som omfattar mark till Micasa for ca 72 vard- och omsorgsbostader
och ca 100 seniorbostadsldgenheter med aktivitetscenter. Tillagget
till markanvisningsavtal ar giltigt tom 2021-08-24.

Naturreservat

Den 29 januari 2018 fattade kommunfullméktige beslut om att
Arstaskogen ska bli naturreservat. Gransen for naturreservatet ar i
ndra anslutning till aktuellt planomrade.
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Figur 3 Narllgg;ande planer och prOJekt samt naturreservat

Pagaende planer och projekt i naromradet

P4 andra sidan Arstavigen pagdr ett detaljplanearbete for fastigheten
Siljan 5 m m (Dnr.2017-06795). Dér planeras fyra nya flerbostadshus i
skogsslanten ldngs Tavelsjovéagen.

I Arsta pagér flera stora stadsutvecklingsprojekt som exempelvis
Arstafiltet, Ostberga och Arstaberg. Forsta delarna av Arstafiltet har
bérjat genomféras. For andra delar av Arstafiltet pAgér
detaljplanearbete. Ett program har tagits fram for utvecklingen av
Ostberga.

En utbyggnad av tunnelbanan &r avtalad och beslutat i
Sverigeférhandlingen fran dec 2017, om 6kat bostadsbyggande och
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utbyggnad av ny infrastruktur i hela landet. Fér Stockholms del handlar
det om en ny tunnelbanelinje frdn Fridhemsplan-Alvsjo, Sparvig Syd
och forlangning av Roslagsbana till City. I avtalet star bl.a. att sex nya
stationer ska byggas utmed den nya linjen bl.a. Arstaberg, Arstafiltet
och Ostberga.

Ovriga kommunala beslut

Stockholm star infor en stor demografisk utmaning nar gruppen dldre i
staden Okar kraftigt pa sikt. Av ”Boendeplan 2021 med utblick mot
2040 framgar det att en kraftig 6kning av befolkningen i
aldersgruppen yngre dldre (under 80 ar) 6kar med 6ver 65 % fram till
2040 inom Ostra Soderort (Enskede-Arsta-Vantor, Farsta och
Skarpnéck.). Antalet Gver 80 ar fortsétter att minska fram till ar 2022
for att fram till &r 2040 6ka med drygt 80 %. Aldre dver 90 &r okar frén
2029. Det totala 6kade behovet av vard och omsorgsboende specifikt
for Enskede-Arsta-Vantor berdknas till +31 % mellan 2019-2040.

Forutsattningar

Natur

Mark och vegetation

Fastigheten Ann 7 ér till stora delar redan ianspraktagen for
bebyggelse och parkering, men har en del trdd och sparad naturmark
samt grona gardar mot Arstavigen.

Figur 4. Marken pa fastightens norra del.

En trddinventering, naturvdrdesinventering och en rotkartering ar
gjord pé fastigheten Ann 7 (konsekvenser for omrddets tréid
20191104, naturvdrdesinventering 2018-04-18 och rotkartering ek
20200826 kompletteringsdatum 20200908) som visar att omradet
har ett flertal tallar och ekar. Inom fastigheten finns dven andra
ddellovtrad som l6nn och alm och nagra exemplar av lark och rénn
samt ett antal dldre frukttrad.
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Naturvardesinventeringen har tagits fram tidigt 1 planarbetet och har
dérav en nagot storre utbredning 4n sjilva planomradet.
Inventeringen ar ocksa framtagen tillsammans med planarbetet for
Siljan 5. Inventeringen visar att det inom planomradet finns ett
”objekt”/omrade med patagligt naturvarde (naturvardesklass 3). De
hogsta naturvirdena ér kopplade till ekar och tallar samt lark och
l6nn. En staende déende tall finns. Nagra av tallarna bedoms som
lite dldre da det finns tallticka pa dom, vilket signalerar att tallarna
troligen &r 6ver 150 ar. Talltickan ar en rodlistad art som &r nara
hotad. Inventeringen registrerade fyra sérskilt skyddsvarda trad
enligt Naturvardsverkets definition - tre tallar och en grov ek med
diametern 80 cm som beddms vara 6ver 200 ar gammal.

Figur 5. Orangea omraden har naturvardesklass 3 och det gula

omradet naturvérdesklass 4. Endast omrade markerat med 6 ingér i

planomrédet. E &r en grov ek som bedéms vara éver 200 ar gammal
med en diameter om ca 80 cm. G, F, H &r sérskilt skyddsvérda tallar.
Sweco (fran bilagd naturvérdesinventering)

Flur 6. Flygblld over nédromréadet, med aktuellt planomrade markerat

Direkt vister om planomradet stricker sig en gangvig och trappa
genom naturmarken. Gangvigen ansluter till Dellensvigen, norr om
planomrédet och vidare till omkringliggande gronstruktur i Arsta
naturreservat.
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Fiur 7. Naturmarken direkt véster om planomradet, med en befnt/ig
gangvég och trappa.

Naturvarden och ekologiska samband

Ekologiska samband

Planomradet ligger i ndra anslutning till naturreservatet
Arstaskogen, vilket &r ett kirnomrade som dr ekologiskt sirskilt
betydelsefullt.

LILJEHOLMEN

‘Bestdmmelser

[ Pianomrade

[ Arbetsplan for vig
~[] Jarnvagsplan
Naturreservat och naturvardsomrade
.1 Strandskydd

Figur 8. Naturreservat Arstaskogen i néra anslutning till planomrédet

Planomradet ingdr dven i kartlagda habitatnatverk for groddjur och
barrskogslevande arter (skogsfagel, insekter) samt eklevande arter.
Ett habitat &r en lamplig livsmiljo for reproduktion, fédosok,
overvintring m.m. for en viss art eller artgrupp. Habitatndtverk
definieras som ett nédtverk av habitat sammanlédnkade med
spridningszoner. Habitatndtverkens kvaliteter och
sammanbindningsgrad ar hogst vésentlig for arters mojlighet att
overleva pa sikt i ett omrade.
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Spridningsvagarna mellan barrskogsomradena i soder (ex.
Hemskogen, Svedmyraskogen) och barrskogsbiotoperna i Arsta
begrinsas av Arstafiltet. Spridning mellan dessa omraden sker
dérfor sannolikt framst via en korridor 6ster om Arstafltet. Aktuellt
planomrade bedoms darmed inte ha nagon betydande paverkan pa
de storre ekologiska sambanden.

Rekreation och friluftsliv

Planomradet har god tillgang till lek- och rekreationsomraden med
hoga rekreativa varden av varierande slag. Omradet angrédnsar direkt
till Arstaskogen och inom 200 meter nds &ven Stordngsparken och
den lilla Snigelparken.

Geotekniska forhallanden

Markforhallanden
Enligt SGUs jordartskarta bestar planomradet framst av lera,
vixellagring samt morin och berg i dagen mot Arstaskogen i vist.

O,

visTazezs T P L O
\ . / e

~ Geologl och skredrsk
[ Plgnomréde
Aktsamhetsomréden
Strandndra
Efterarbetad lutningsanalys
Geologi
Berg | dagen
Maorén
7 aameenas Asmaterial
Vixellogring
Crganisk jord
Lera
L 1 ! / Vatten

[ 260 500™

Figur 9. Kartan visar de geologiska férhallandena

En geoteknisk utredning med geotekniska faltarbeten har gjorts
under planarbetet (Pdyry 2018-11-14). Den pavisar bergnivaer
mellan nivder mellan +15.5 och +19 motsvarandes ca 2,5 meter — 5
meter under befintlig markyta. Det befintliga vard- och
omsorgsboende bedéms i huvudsak vara grundlagt pa berg,
mojligtvis delvis pa morén, darutover bestar omradet av lera och
friktionsmaterial.

Ledningar

Det gér tvé ledningar inom fastigheten Ann 7 (en kombinerad
ledning, samt en spillvattenledning). Dessa gar tétt intill varandra
inom u-omradet i enlighet med den nuvarande detaljplanen.
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Ledningarna é&r sjélvfallsledningar som rinner fran ost till vést,
vilket &r anledningen till att de korsar fastigheten istdllet for att ligga
i gatumarken da Ottsjovagen lutar i andra riktningen just har.

Ras/skred
Ingen risk for ras eller skred har uppméarksammats under
planarbetet.

Markradon

Sarskilda radonmaétningar &r inte utférda. Byggaktoren ansvarar for
eventuella utredningar och att bebyggelsen utfors radonsdkert vid
forekomst av markradon. Risken for markradon har inte utretts utan
ska sédkerstéllas infor utbyggnad.

Hydrologiska férhallanden

Dagvatten

De naturliga forutsattningarna for infiltration inom planomradet ar
begransade pa grund av de geologiska forhallandena som till stor del
bestar av lera och till viss del av berg.

Omradet sluttar i grova drag fran norr till séder men aven till viss
del fran norr till 6st samt sydvast, likt en solfjader. Marken faller
fran som mest cirka + 23 till + 16 (meter 6ver nollplanet). En del av
dagvattenavrinningen idag tas upp via anslutna stupror samt
dagvattenbrunnar pa fastigheten som i sin tur &r anslutna till de
kommunala VA-ledningarna.

W N -

vattnet

Fiéur 10. Hur
dagvattenutredning).

Oversvamningsrisker
Enligt Stockholms stads skyfallsmodell visas att det finns risk for
oversvamning i de nordostra delarna av omradet mot Ottsjovagen.
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Figur 11. Oversvdmningsrisk i nordéstra delen av planomrédet.
Bild: Novamark (fran bilagd dagvattenutredning).

Vattenskyddsomrade
Det aktuella omradet &r inte beldget inom skyddsomrade for
vattentdkt.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Planomradet ingar i vattenforekomsten Strémmens
tillrinningsomrade via Henriksdals reningsverk, vilket innebdr att
det finns miljokvalitetsnormer som ska uppfyllas for
vattenforekomsten. For vattenforekomsten Strommen dr den
ekologiska statusen enligt Vatteninformationssystem i Sverige
(VISS) otillfredsstéllande pa grund av bland annat naringsinnehall
och bottenfaunans status. Andra kvalitetsfaktorer klassas som
mattliga. Vattenférekomsten uppnar ej god kemisk status da
gransvarden overskrids for kvicksilver (Hg), PBDE, PFOS, Bly (Pb)
antracen (PAH) och tributyltenn (TBT). Enligt miljokvalitetsnormen
ska en mattlig ekologisk status uppnas 2027. For att detta ska ske
kravs bl.a. omfattande forbattringsatgarder med avseende pa de
hydromorfologiska férhallandena i vattenférekomsten, att den totala
tillforseln av ndringsdmnen minskas.

Denna detaljplan berors av lokalt atgardsprogram for Strommen,
men som dnnu inte dr framtaget.

Landskaps- och stadsbild

Arsta byggdes som den férsta grannskapsenheten i Stockholm under
mitten av 1940-talet. Grannskapsenheternas tydliga avgransning
med sparad naturmark var en uttalad stadsbyggnadsidé som
forstarkte upplevelsen av stadsdelarnas sammanhallna helhet.
Bostadslameller i tre-fyra vaningar respektive fyra-fem vaningar
préglar planomrédets direkta omgivning. Sett till sin helhet i Arsta
bestdr omrddet ocksd av hogre punkthus ofta placerade i gruppering
samt ett mindre antal radhus. Det &r vanligt med en vadxelvis
placering av gavel/langsida av byggnaden mot gatan.
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Figur 12. Arstavé
variation med langsidan av fasaden mot gatan.

Figur 13. Viy p& Arstavégen. Fastigheten Ann och befintligt vard- och
omsorgshoende till vanster i bild, flerbostadshus fran 2000-talet till
héger och lamellhusen frdn 1940-talet ldngre fram till hGger.

e 1

Figur 14. T.v. Lamellhusen paandra sidan Arstavédgen. T.h.
Lamellhusen p& andra sidan Ottsjévagen.

Stadsbilden i Arsta dr generellt luftig och omvéxlande med grupper
av bebyggelse som skiljs t av parkstrak. I Arsta ar fasadmaterialet
ofta puts i en dov fargpalett. Enstaka nyare inslag med bostadshus i
trd forekommer ocksa. Taklandskapet ar for lamellerna ofta
bestaende av rott tegel med sadeltak. Punkthusen har ofta en
morkare takfarg.
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Befintlig bebyggelse

Den befintliga byggnaden pa fastigheten uppfordes som ett sjukhem
pa slutet av 1960-talet och bestar av tva sammanbyggda L-formade
byggnader i fyra vaningar med fasader i puts och rod plat.
Anldggningen dr védlbevarad och har en for sin tid/funktion typisk
gestaltning med L-formade byggnadskroppar i fyra vaningar och
pustades fasader, vilket ger den en egen karaktér/typologi dn
omgivande bostadshus.

Figur 16. Den befintliga byggaden pa fastigheten

Kulturhistoriskt vardefull miljé

Kvarteret, liksom omgivande bebyggelse, dr gulklassat enligt
Stadsmuseets klassificering. Det innebér att bebyggelsen har en
positiv betydelse for stadsbilden och/eller ett visst kulturhistoriskt
varde.
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Figur 17. Utsnitt fran Stadsmuseets klassificeringskarta.

Fornlamningar

Det finns inga kdnda fornldmningar i planomradet. Om
fornlamningar patraffas under byggtiden ska arbetet omedelbart
avbrytas och fyndet rapporteras till Lansstyrelsen, i enlighet med
Kulturmiljélagen.

Offentlig och kommersiell service

En mindre matbutik finns pa andra sidan Arstavigen. Arsta centrum
med bland annat bibliotek, vardcentral, apotek, matbutik och flera
andra butiker och restauranger ligger inom 1 km fran planomradet.
Liljeholmen centrum, med ett stort utbud av service, ligger cirka tva
kilometer fran planomradet.

Skola och forskola

Narmsta skola ar Arstaskolan och det finns ett flertal férskolor i
ndromrédet. I takt med att Arsta vixer med manga nya bostider
finns ett 6kat behov av fler férskolor i omradet. Gymnasium finns bl
a vid Gullmarsplan.

Sjukvard
Narmsta vardcentral finns i Arsta centrum och narmsta
akutmottagning ar Sodersjukhuset pa Sodermalm.

Aldreomsorg

I Arsta finns idag, férutom det befintliga vard- och omsorgsboendet
pa fastigheten Ann 7, dven ett privat dldreboende nirmare Arsta
torg.



Godkant dokument - Anna Lina Axelsson, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2021-01-13, Dnr 2017-15931

-
@

Stockholms
stad

Samradshandling
Dnr 2017-15931
Sida 17 (45)

Gator och trafik

Biltrafik, ang6ring och parkering

Omrédet nés idag via Arstavigen och Ottsjévigen, vilka ar de gator
som planomradet huvudsakligen berdr. Privat biltrafik tillats i bada
riktningar p& Arstavigen och Ottsjovidgen med en skyltad hastighet
pa 30 km/tim. Arstavigen har ett trafikflode pé cirka 2300-2400
AMVD (fordon per dygn) och Ottsjovigen har ett trafikflode p&
cirka 200 AMVD.

Fastigheten har en befintlig markparkering med 50-60 platser som
arrenderas av Stockholm Parkering AB. Parkeringen finns framst till
for personal och besokare till vard- och omsorgboendet, med det
finns ocksa mojlighet for allménheten att sta dar. 41 av dessa platser
ar idag avgiftsbelagda och resten uthyrda.

Enligt den parkeringsutredning (Sweco, 2018) som gjorts i samband
med planarbetet sa bedéms nyttjandet av parkeringen framst ske
kopplat till vard- och omsorgsboendet. De 41 allménna platserna
verkar inte nyttjas i nagon hog grad, vilket ocksa kan bero pa att det
idag ar billigare att parkera langs gatan.

Gatuparkering i omradet tillats idag langs bade Ottsjovagen och
Arstaviigen. Gatuparkeringen i Arsta ér avgiftsreglerad pé dagtid.
Naromradet bedoms utifran parkeringsutredningen ha en hyfsat
fungerande parkeringssituation idag med en maxbeldggning pa runt
85 %, men dér det varierar stort mellan olika gator.

Gdang- och cykeltrafik

Arsta har ett finmaskigt nét av gng- och cykelvigar. Cykeltrafik
sker idag i blandtrafik lings Ottsjovigen och langs Arstavigen gar
ett huvudstrdk for cykel, som delvis bestdr av en separat cykelbana.
I Stordangsparken gar ett pendlingstrak for cykel som ansluter upp pa
Arstabron och vidare in mot Sédermalm och City. En gdngbana
finns pa bada sidor Arstaviigen samt bada sidor av Ottsjovigen.
Véster om planomradet gar en trappa genom naturmarken som
binder ihop Dellensvigen och Arstavigen.

Kollektivtrafik

Omrédet &r val forsorjt med kollektivtrafik, Arstabergs pendeltig
och tvédrbanestation ligger cirka 800 meter bort, Arstafiltets
tvdrbanestation cirka 700 meter bort. Flera lokalbussar med hog
turtithet, mot bl a Arstaberg/Liljeholmen och mot Arsta
centrum/Gullmarsplan, stannar lings Arstavigen

precis i anslutning till fastigheten Ann 7.
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Figur 18. Busshéllplat?ér (;éda), tvarbanans stationer (gréna) och
pendeltdgsstation (svart).

Sverigeforhandlingen fran dec 2017 som reglerar 6.k. om 6kat
bostadsbyggande och utbyggnad av ny infrastruktur i hela landet.
For Stockholms del innebér det en ny t-banelinje fran Fridhemsplan-
Alvsjo, Sparvig Syd och férlingning av Roslagsbanan till City. I
avtalet star bl.a. att sex nya stationer ska byggas utmed den nya
linjen, bl.a. vid Arstaberg, Arstafiltet och Ostberga. Det innebér nya
tunnelbanestationer inom drygt en km fran planomradet.

Tillganglighet

Planomradet &r idag till stora delar ianspraktaget med bebyggelse
och parkering och ér tillgédngliga. De omraden som har sparad
naturmark &r delvis kuperad och har darmed samre tillganglighet.

Storningar och risker

Elektromagnetiska falt

Det finns en befintlig elnétstation langs Ottsjovdgen som ligger i
direkt anslutning till planomradet. Det finns dérutéver ingen kand
risk for elektromagnetisk stralning inom planomradet.

Fororenad mark

Genom den verksamhet som bedrivs och har bedrivits pa platsen
bedémer miljoforvaltningen att det kan forekomma
markfororeningar. En panncentral med oljeeldning har funnits i
befintlig byggnad, vilken vid en rivning kan innebéra oljepaverkat
byggnadsmaterial. Aven spill kan ha spridit sig in under
byggnadskonstruktionen och paverkar darmed forutséttningar for ny
bebyggelse. Kvicksilver fran sonderslagna termometrar kan finnas
kvar i avloppssystemets vattenlds och rorkrokar. Detta bor
uppmadrksammas vid rivning och borttagning av byggnadsmaterial.

Aven verksamheter utanfér fastigheten kan eventuellt paverka
byggnadsprojektet. Enligt inventeringar av lénsstyrelsen i
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Stockholm och enligt miljoférvaltningens underlag har det tidigare
funnits grafisk industri samt kemtvaitt i anslutning till fastigheten
(kemtvitt pd Arstavigen 127 samt grafisk industri pd Dellensvigen
37). Dessa verksamheter har anvént sig av tungmetaller och
l6sningsmedel som kan leda till fororeningar i mark och vatten.
Verksamheterna kan d@ven ha anvént sig av klorerande
l6sningsmedel som &r svarnedbrytbara och ddarmed kan leda till
omfattande paverkan under en langre tid.

En 6versiktlig geoteknisk undersokning och en éversiktlig
miljoteknisk markundersokning har utforts. Provtagning av
markfororeningar har gjort i planarbetet under oktober 2018.
Undersokningsmetoderna har anpassats till bergytans relativt grunda
djup och de i huvudsak fasta jordarna pa platsen och genomforts
med skrivprovtagning i fem punkter. Resultaten visar vidare att det i
enstaka punkter i fyllningen forekommer halter av bly samt PAH H
som overstiger sa kallad kanslig markanvandning. Kénslig
markanvandning ska enligt Naturvardsverket anvéndas till ex
bostdder, odling och de exponerade grupperna antas vara barn,
vuxna och dldre som lever inom omradet under en livstid. Den
oversiktliga markundersokningen patraffade inget mark- eller
grundvatten vid undersékningspunkterna.

Luft
Miljokvalitetsnormer for luftkvalitet klaras idag och det bedoms inte
finnas nagon risk for éverskridanden.

Buller, vibrationer
Omradet &r bullerstért fran framfor allt Arstavigen dar delar av
planomradet har bullernivaer uppat 60 dBA.

En del av marken inom det aktuella planomradet utgors av lera. Vid
byggnation av bostdder pa lermark intill végar finns risk for att
passerande trafik (inklusive busstrafik) orsakar vibrationer i
byggnaderna, vilket kan ge upphov till oldgenhet fér manniskors
hélsa.

Farligt gods
Planomradet ligger inte i ndrheten av leder for farligt gods.
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Planférslag

Planens syfte ar att forstarka Arstavigen som huvudgata i Arsta
genom att mojliggora ett nytt vard- och omsorgsboende med ca 70
vard- och omsorgsplatser, ca 80 bostdder (seniorbostdder) och
centrumédndamal med hansyn till befintliga naturviarden inom
fastigheten Ann 7.

For att uppfora den nya bebyggelsen behover befintligt vard- och
omsorgsboende rivas och den storre samlade parkeringsplatsen inom
fastigheten tas bort. De huvudsakliga markanvandningarna 1
detaljplanen dr ddirmed bostader (B), vard- och omsorgsboende (D1)
tillsammans med centruméndamal (C1 och C2). For att reglera
befintliga forhallanden lings Arstavigen omfattas dven en mindre
del planlagd parkmark som nyttjas som gata (GATA) i planen samt
befintlig gata (GATA).

Strukturen bestar av tre byggnadskroppar som utgors av ett slutet
kvarter (hus A) med vard- och omsorgsboendet, bostader och
aktivitetscentret. En fristaende lamell (hus B) 1 véstra delen av
omradet med bostader och en fristaende lamell (hus C) 1 norra delen
av planomradet med bostdder. Bostidderna avser byggaktoren hyra ut
som seniorbostdder men det dr inget som detaljplanen reglerar.

En ny genomgaende kvartersgata foreslas for att 16sa angoringen.
Parkering foreslas genom markparkering ldngs kvartersgatan samt
en mindre samlad parkering 1 véster.

2N i, SO ST
Figur 19. lllustration éver planomradet med de olika delarna
markerade. Bild: MAF arkitekter/Wii landskap.
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Ny bebyggelse

Overgripande

Planomradet som &r belidget lings med Arstavigen, ar omgiven av
lameller och sammansatta lameller. P4 norra sidan av Arstavigen
(6ster om planomradet) finns en tydlig viaxelvis variation med
lamellernas gavlar mot Arstavigen.

Den 6vergripande 1dén 4r att den nya bebyggelsen ska méta upp
Arstavigen med ett tydligt gavelmotiv tillsammans med en visuellt
mer 6ppen struktur, dér aktivitetscentret mot Arstavigen binder
samman gavlarna i den 6stra delen av omradet (hus A) till ett slutet
kvarter.

1 {0
1Ly ful

Figur 20. IIIustratio; som visar planférsagets olyhmhanteringi
férhallande till omgivande bebyggelse. Bild: MAF arkitekter.

En ny angéringsgata blir en forldngning av Branningevéagen och den
nya gatan ramas in av det sammanbyggda kvarteret och tva
fristaende lameller 1 vister och norr. Langs kvartersgatan placeras
entréer, funktioner for in- och utlastning samt kantstensparkering.
Ytterligare parkering finns vister om Hus B. Kring bebyggelsen
finns gardar f6r umgénge.

Figur 21. lllustration som visar planférslagets volymhantering i
férhallande till omgivande bebyggelse mot norr. Bild: MAF arkitekter.
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Skalan pa bebyggelsen anpassar sig i stort till omgivande kvarter.
Lamellerna foreslas uppforas i en fyra vaningsskala med inredd
vind, vilket &r i linje med nyare bostadslameller i Arsta. Vard- och
omsorgsboendet foreslas uppforas i fem vaningar med en indragen
vaning ndrmast Arstavégen i en sluten kvartersform. Typologin for
vard- och omsorgsboendet (Hus A) ar avvikande i Arsta men
kvarteret hittar sin grund i de tydliga gavelmotiven mot Arstavigen.
Hus B och C fljer typologin i Arsta med sin lamellform med
forgardsmark med genomgaende entréer till gard.
Gestaltningsmdssigt behandlas Hus A med ett arkitektoniskt uttryck
och Hus B och C med ett annat uttryck.

Bebyggelsen placeras med férgdrdsmark mot Arstavigen i linje med
intilliggande kvarter for att ansluta till befintlig karaktar langs gatan.
Den lagre envaningsbyggnaden ger majlighet till att skapa en
platsbildning pa kvartersmark framfor aktivitetscentret och pa sa vis
ocksa skapa en ny moétesplats bade invéandigt och utvéandigt i
omradet. Bebyggelsen langs kvartersgatan foreslas ocksa den
uppforas med en forgardsmark for att inrymma cyklar, sophantering
och generdsa entréer.

[ S ITE S BT
mIIE R B

Figur 22. lllustrationen som visar férhallningsséattet mot Arstavégen, dar
planférslaget tar vidare den struktur med gavelmotiv som Arstavégen
till stor del har pa norra sidan i denna del av Arsta. Den lagre
envaningsbyggnaden med tilltdnkt aktivitetscenter syns i mitten av det
slutna kvarteret (HUS A) Bild: MAF arkitekter.

Bebyggelsens anvandningar och verksamheter

Aktivitetscenter

I den lagre envaningsbyggnaden far endast centrumandamal (C1)
uppforas dar aktivitetscentret mojliggors. Bottenvaningarna for
ovriga delar av det slutna kvarteret mojliggors ocksa for
centrumdndamal (C2) dér aktivitetscentret kan bredda ut sig i hela
bottenplanet mot Arstavigen om det finns behov.
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Vard- och omsorgsboende

Befintligt vard- och omsorgsboende foreslas att rivas for att erséttas
med nya lokaler som uppfyller arbetsmiljéverkets krav och som ar
battre anpassade efter verksamhetens behov. Plankartan reglerar
anviandningen (D1) vard- och omsorgsboende 1 den slutna
kvartersformen (férutom 1 den lagre envaningsbyggnaden). Del av
den slutna kvartersformen foreslas medge bade vard- och
omsorgsboende och bostidder (D1B) for att ge en flexibilitet 6ver tid.

Seniorbostdderna

Seniorbostdderna regleras 1 plankartan som (B) bostdder. Bostdderna
regleras inte specifikt att uppforas som seniorbostdder utan
mojliggor dven andra bostadsbehov om forutséattningarna andras 1
framtiden.

Fotvard

Figur 23. lllustration som visar den nya kvartersgatan sett mot norr fran
Arstavdgen. Seniorbostéder t.v. och t.h. Vérd- och omsorgsboende far
uppféras i hela den sluta kvartersformen férutom vid det tilltédnkta
aktivitetscentret mot Arstavégen (C1), som inte syns pa denna bild.
Bild: MAF arkitekter

Byggnaderna

Placering, volym och skala

Plankartan reglerar ldge och hojd for tillkommande bebyggelse. De
fristaende bostadslamellerna (Hus B och C) regleras med
byggnadsh6jd om max +34 meter, dir max 25 % av varje
fasadlangd far 6verskridas av karaktiarsskapande takkupor, trapphus,
hisstoppar och liknande. Bostadslamellerna regleras med
bestammelser om hogsta antal vaningar med mojlighet till att inreda
vinden. Berdkningsgrunden for vind sker dérfor enligt f6ljande;
skédrningslinje mellan fasad- och takplan far vara max 0.9 meter 6ver
vindbjéalklagets ovansida. En takvinkel om max 27 graders sadeltak

regleras vilket 6verensstimmer med omgivande lamellers
takvinklar.
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Det slutna kvarteret (Hus A) regleras med en totalhdjd om + 37,5
meter, respektive en totalhdjd om + 24 meter vid den féreslagna
huvudentrén till vard- och omsorgsboendet i norr, mot
kvartersgatan/Ottsjovdgen. For envaningsbyggnaden (C1) mot
Arstaviigen foreslas en totalhdjd om + 25 meter. Hela kvarteret har
illustrerade vaningshéjder pa plankartan om en vaning respektive
fem vaningar. Aktivitetscentret omfattar ca 225 kvin BTA.

Utformning och gestaltning

Bebyggelsens utformning och gestaltning préglas till stor del av de
olika anvandningarna och funktioner som de innehaller. Hus A
mojliggor vard- och omsorgsboende i hela byggnadsvolymen
bortsett fran (C1, (aktivitetscentret)). En flexibilitet 6ver tid medger
bade vard- och omsorgsboende och bostdder i den véstra delen av
det sammansatta kvarteret. Genom att bryta upp Hus A i mindre
sammankopplade enheter, skapa variation i fonstersattningen och ta
ned skalan mot Arstavigen undviks monumentalitet. For att
forstarka detaljrikedomen och variationen hos fasaden vid Hus A
visar illustrationerna i planbeskrivningen lékten med olika bredd
och djup. Ytan far skuggor och kontrastverkan. Detta sker bade
vertikalt och horisontellt. Fonstren &r illustrerade i

planbeskrivningen som blankt svarta reflekterade fargfalt som i
kontrast till den taktila trdldkten.

Arstavédgen

HUS A Kvartersgatan HUS C

Figur 25. Fasadelevation mot Ottsjévagen. Hus A med entré mot kvartersgatan. Bild: MAF arkitekter.
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HUS B Kvartersgatan HUS A Ottsjovagen

Figur 26. Fasadelevation mot Arstavagen. Det féreslagna aktivitetshuset syns i mitten av Hus A. Bild: MAF

arkitekter.
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HUS B Arstavagen

Figur 27. Fasadelevation mot soder, mot naturmarken. Denna fasad kommer &ven vara tydligt visuell fran
Arstavagen. Bild: MAF arkitekter.

HUS C Ottsjévagen

Figur 28. Fasadelevation mot norr, mot kvartersgatan. Bakom ligger de befintliga lamellhusen péa
Dellensvagen och till héger i bilden gar Ottsjovagen. Bild: MAF arkitekter
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HUS C Kvartersgatan HUS B

Figur 29. Fasadelevation mot soder. Befintliga lamellhus pa Dellensvagen till vanster. Bild: MAF arkitekter.

Foljande gestaltningsprinciper har tillforts plankartan genom
utformningsbestammelser for hela planomradet och genom (f1-f5):

- Hus A (slutna kvarteret) ska mot Arstaviigen ha en indragen
oversta vaning om minst 2.0 meter (f5) for att harmonisera i
skala mot omgivande bebyggelse.

- Utkragande balkonger tillts inte mot Arstavdgen, men mot
ovriga ytor som ex. gardsytorna och kvartersgatan far
balkonger uppforas.

- Inglasning av balkonger tillats inte mot kvartersgatan och
Ottsjovagen.

Planomradet dr omgivet av en jordnéra fargskala i puts och
pa ldngre avstand i Arsta finns nyare bebyggelse uppford i
trd. Detaljplanen syftar till att lyfta in Arstas befintliga

karaktédrsdrag i omradet genom planbestammelserna f1, 2;
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- Fasadfdrgen ska harmonisera med omgivande bebyggelse
(f1 och £2).

- Bostadslamellerna ska utféras i puts (f1) och utféras med
sadeltak (f4). Illustrationer i planbeskrivningen visar
lamellerna i en rod spritputs, som en mdjlig fasadfarg.

- Vard- och omsorgsboendet ska utforas i puts eller i tra (f2).

- For (C1) som enligt byggaktoren avses bli ett
aktivitetscenter finns utformningsbestammelse om att fasad
mot Arstaviigen ska utféras med minst 50% genomsiktligt
material (f3). Syftet med bestdammelsen &r att bidra till att
forstarka Arstavigen som huvudgata och synliggéra platsen
som en motesplats, invdandigt och utvandigt.

Efter samradet kommer gestaltningen av planomradets bebyggelse
att studeras vidare.

i

o M
R

b 1
i

i

g

Figur 30. Perspektiv som visar majlig utformning av férslaget fran
Arstavéagen. Bild: MAF arkitekter.

Utemiljoerna

Mot Arstavigen foreslas en generos férgdrdsmark bibehallas och p&
sa satt fortsatta linjeféringen med intilliggande kvarter for att ansluta
till befintlig karaktar langs gatan. Den lagre envaningsbyggnaden
mot Arstavigen ger méjlighet till att skapa en platsbildning pa
kvartersmark framfor aktivitetscentret och pa sa vis ocksa skapa en
ny métesplats.
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Mot Ottsjovagen varierar bredden pa forgardsmarken. Entré for
vard- och omsorgsboendet foreslas placeras i norra delen av Hus A,
mot Ottsjovdagen/kvartersgatan.

Det finns en sdrskilt bevarandevérd ek pa fastigheten som
plankartan reglerar med planbestimmelse (n3). Tradet ar forsett
med férbud mot fallning och en ut6kad lovplikt. Darutover finns det
patagligt vardefull natur (lds mer under forutsattningar) som
detaljplanen reglerar med bestimmelse om att omradets
naturkaraktdr ska bevaras (n2). Enskilda trdd kommer dock behéva
tas ner pga uppforande av ny bebyggelse. En karaktdrsskapande tall
finns ocksa i nordvastra delen av omradet beldgen pa berg i dagen.
Omradet forses med planbestimmelse (n1) om att den fardiga
marknivan ska ansluta mjukt till angransande naturmark och berg
och (n2) om att omradets naturkaraktar ska bevaras. Kvartersgatan
med generos forgardsmark avses utformas som en miljo som bjuder
in till vistelse.

tall i mitten av bilderna (n1 och n2) och patagligt vardefull natur till
héger i bild (n2). Bild; WiLandskap

Vard- och omsorgsboendet far en egen gard som ér sluten inom
kvarteret. Avsikten fran byggaktoren ar byggnaden ska bli ett vard-
och omsorgsboende for personer med demenssjukdom. De boende
kan da rora sig tryggt pa garden vilket har varit ett 6nskemal for
kvarterets utformning fran byggaktoren. Gardens yta ar cirka 600

m?.

Bostadslamellerna far inte lika tydliga definierade gardsytor.
Lamellerna forses med balkong eller uteplats till ldgenheten. En
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gemensam uteplats nordvist och nordost om Hus C liksom en
gemensam uteplats vister om Hus B foreslas.

-, . b S \
o A NI AL

igur 32 Situationsplan so visar forslag iII utforning av
utemiljéerna. Bild: Wi Landskap

Gator och trafik

Gatunat

En ny kvartersgata planeras genom kvarteret som ansluter
Ottsjovagen vid korsningen Brianningevigen och leder ut pa
Arstavigen. Kvartersgatan foreslas med begrinsning av gatans
bredd och med trafikforeskrifter att vara enkelriktad, foretradesvis 1
korriktning fran Ottsjovagen till Arstavigen.

Den nya gatan planeras pa kvartersmark, vilket motiveras av att
trafiken inom planomradet endast berdr angéring till bostaderna,
aktivitetscentret eller vard- och omsorgsboendet. Genomfartstrafik
vill undvikas och utformningen av gatumiljon ska vara en del av
utemiljoerna for hela kvarteret. Parkering och angéring planeras
langs gatan. Gatans hojdsattning kommer studeras efter samradet
ocksa med hénsyn till flodesvagarna for skyfall 1 omradet och
niromradet.
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Figur 33. lllustration 6ver kvartersgatan med en foreslagen bredd pa
kérbana om minst 3,5 meter (enkelriktad), darutdver trottoar och
parkering/angéring.

Biltrafik, ang6ring och parkering

De nya byggnaderna angors framst via den nya kvartersgatan.
Lastplats/angoringsplats for fardtjanst och taxi, sopbil samt
rdddningsfordon anordnas ldngs kvartersgatan. Entré bor finnas
inom 10 m vid mgjlig lastplats/angdringsplats.
Lastplatsen/angoringsplatsen bor ha samma lutning som gatan.

Parkering

Utifran “Riktlinjer for projektspecifika och grona parkeringstal i
Stockholms stad” har ett parkeringstal for det aktuella planforslaget
arbetats fram i dialog med byggaktoren. Det ldgesspecifika
parkeringstalet har identifierats till 0,45 for det aktuella projektet.
Det motiveras av det relativt centrala ldget med narhet till
sparbunden kollektivtrafik och bussar i direkt anslutning till
planomradet, ndra avstand till city men med begransat utbud av
service. Den forvantade boende i vard- och omsorgsboendet har ej
behov av parkeringsplats. Hyresgésterna i seniorboendet
aldersgruppen 65 eller dldre, har i hog utrackning hemtjénst och
fardtjanst och har diarmed ett mindre behov av egna
parkeringsplatser.

Baserat pa ovan har parkeringstalet for projektet bedomts till

0.1 parkeringsplats per ldgenhet inklusive bestksparkering (géller
vard- och omsorgsboendet och seniorbostdderna). Detta r i linje
med Micasas dvriga seniorboenden samt vard- och
omsorgsboenden. Planerade verksamheter och bostdder bedéms inte
ha nagra stora parkeringsbehov. Detaljplanen mojliggor att anordna
ca 10-11 parkeringsplatser langs kvartersgatan. Varav fyra platser
foreslas vara parkeringsplatser for rorelsehindrade. Med infart fran
Arstaviigen finns en mindre samlad parkering, vister om HUS B.
Projektet bedéms generera ca 17 parkeringsplatser totalt. Langs
Ottsjovédgen finns idag mojlighet for allmédnheten att parkera, vilket
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aven kommer kvarstd med planforslaget. Leveransplatser pa
kvartersgatan kan samnyttjas med besoksparkering om det fungerar
for leveranserna. Parkering for den nya bebyggelsen ska ordnas pa
kvartersmark.

Parkeringstal for cykel dr 0.2 cykelplatser per anstélld och 2.5 cykel
per 100 kv BTA for lagenheterna. Denna yta kan anvandas for
rullatorer/permobiler eller andra hjdlpmedel. Cykelparkering i
tillracklig méangd for boende, bestkande och personal ska finnas vid
byggnadernas entréer och bottenvaning.

Parkeringstalet for bilparkering, cykelparkering och
mobilitetslosningar regleras i markanvisningsavtal och f6ljs upp vid

bygglov.

Kollektivtrafik

Planforslaget innebdr inga forandringar kring kollektivtrafik, men
fler bostdder i omradet ger ett 6kat underlag for kollektivtrafik.
Befintlig busshllplats langs Arstavégen féreslas bibehélla samma
lage.

Tillganglighet

De nya bostdderna och vard- och omsorgsboendet har entré i
markplan och varje hus kommer att ha hiss. Samtliga bostadsentréer
nds med bil. Angoringsavstdnd klaras inom 10 meter for vard- och
omsorgsboendet och bostdderna. Entréerna ligger i samma niva som
angoringsplatserna. Den foreslagna angoringen till aktivitetscentret
kommer placeras ldngs den nya kvartersgatan och avstandet blir ca
17 meter, detta dr ldngre dn enligt stadens rekommendation om 10
meter.

Teknisk forsorjning
Omradet ligger i anslutning till befintlig infrastruktur gillande
vatten, el, tele mm.

Vattenforsorjning, spillvatten

Det gér tvé ledningar inom fastigheten Ann 7 (en kombinerad
ledning, samt en spillvattenledning) Den kombinerade ledningen
foreslas forlaggas i den nya kvartersgatan samt pa kvartersmark dér
marken inte far bebyggas. Plankartan har en administrativ
bestdmmelse u; marken ska vara tillgdnglig for allmédnnyttiga
underjordiska ledningar for den nya placeringen. Under planarbetet
har &ven alternativ studerats om att férlagga ledningarna pa allméan
plats lings Arstavigen/Ottsjovigen. For att 14sa mer om forslag till
ledningsflytt se framtagna utredningar Ledningsutredning LSO
(Tyréns 2020-09-09 och Alternativ ledningsomldggning (Sweco, 2019-
06-25).
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Omraden betecknade med u far inte byggas 6ver. U-omradets bredd
har foreslagits till 10 meter. Vid den bevarandevérda eken (n3) géar
det inte att forse platsen med ett 10 meter brett u-omrade da det
hamnar i konflikt med ekens rotter. De framtagna utredningarna
Ledningsutredningen LSO (Tyréns 2020-09-09 och Rotkarteringen
Rotkartering Ek, (VIOS AB, 2020-08-26 komp 2020-09-08) foreslar
en minskad bredd pa u-omrdadet till ca 6.5 meter. Darefter har
ytterligare 16sningar studerats med exempelvis spont mot de
allménna ledningarna och da foreslas u-omradet att bli ca 5,5 meter
i bredd vid eken (n3).

Dagvatten

Enligt den beslutade atgdrdsnivan for dagvatten i Stockholm ska
dagvatten fran hardgjorda ytor férdr6jas och renas i hallbara
dagvattensystem vid ny- och stoérre ombyggnation. Systemen ska
dimensioneras med en vatvolym pa 20 mm och ha en mer
langtgaende rening &n sedimentation.

De forslag till dagvattenhantering som planforslaget mojliggor ar bl.
a. oversilningsytor, raingardens och férdréjningsmagasin. Tva ytor
for fordrojningsmagasin ar foreslagna i dagvattenutredningen och
foreslas under del av kvartersgatan och under del av planerad
parkeringsyta i véster. Detaljplanen mojliggor detta men reglerar
inte det. Ovriga &tgirder dr mojliga att genomfora pd plankartans
prick- och korsmark.

Planen foresprakar vidare att minimera sa mycket hardgjord yta som
mojligt samt bevara befintlig naturmark och trad, vilket delvis
sdkerhetsstélls genom planbestammelsen (n2).

Planforslaget uppfyller gdllande krav och riktlinjer for
fororeningshalter och floden.
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Figur 34. Principskiss med forslag till dagvattenhantering. For storre
bild och mer utforliga beskrivningar se bilagd dagvattenutredning. Bild;
Novamark/Wi Landskap.

Skyfall

Det finns risk for 6versvamning i framst de nordostra delarna av
omradet mot Ottsjovagen. Skyfallshanteringen kommer studeras
vidare efter samradet.

EllTele

En befintlig elnatsstation finns langs Ottsjovagen. En ny elnétstation
mojliggors genom detaljplanen Siljan 5 m fl. Detaljplanen har d&nnu
inte vunnit laga kraft.

Energiforsorjning

Befintligt vard- och omsorgsboende ar kopplat till fjarrvarmenatet
via Ottsjovagen. Detaljplanen avser att ny bebyggelse kopplas pa till
det befintliga fjarrvarmendtet.

Avfallshantering

For vard- och omsorgsboendet planeras avfallshanteringen
(restavfall och matavfall) med mobilt sopsug, med lattillgdngliga
nedkast placerade inomhus. Férpackningar och tidningar samlas in i
miljorum. For bostdderna foreslds avfallshanteringen (restavfall och
matavfall) ske genom bottentommande behallare utanfor
byggnaderna. Aktivitetscentret (C1) lings Arstavigen foreslas nyttja
bostddernas avfallshantering. Férpackningar och tidningar samlas i
miljorum for bada verksamheterna. Ett PM har tagits fram under
planarbetet for att utreda avfallshanteringen. PM avfall, (Tyréns
2020-08-21)

Narmaste atervinningsstation ligger vid Siljanvagen 75 och
ndrmaste atervinningscentral ligger i Ostberga.
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Utrymning, r&ddningstjanst

Utrymning fran bostdderna planeras kunna ske utan medverkan av
rdddningstjansten genom Tr2 trapphus. Alla byggnader &r
tillgdngliga fran Arstavigen, Ottsjévigen och ny kvartersgata. Det
finns dédrav inga behov av att anldgga sarskilda raddningsvagar inom
fastigheten. For vard- och omsorgsboendet avses byggnaden forses
med sprinkler och utformas med tillgang till tva oberoende
utrymningsvagar i form av brandtekniskt avskilda trapphus som
leder till det fria pa markplan. Tiden till att raddningstjdnsten kan
forvantas paborja en insats bedoms Gverstiga 10 minuter.

I det fortsatta planarbetet ska det sakerstéllas tillgang till
brandvatten for raddningstjanstens insats. Se framtaget PM;
PM tillgéinglighet for rdddningstjéinsten (Rambéll, 2019-10-25)

Konsekvenser

En fortdtning innebar alltid konsekvenser fér dem som bor i
omradet. Genomférandet av planen kommer innebéra vissa
oldgenheter for grannarna i form av 6kad insyn, férdndrad utsikt,
okad skuggning och en férindrad parkeringssituation. D4 Arsta 4r
ett relativt centralt omrade i Stockholm bedémer dock
stadsbyggnadskontoret att boendemiljon fortsatt kommer vara god
tagbar da det i denna typ av stadsmiljo behover talas vissa
oldgenheter. Det allménna intresset kring bostadsférsorjning samt
utveckling av samhallsfunktioner som dldreomsorg véger tyngre dn
de enskilda intressena av en oférandrad boendemiljo.

Gallande den foreslagna bebyggelsens omfattning och placering pa
platsen har avvdgningar i denna plan bland annat gjorts mellan att
skapa dndamalsenliga lokaler och utemilj6er for de foreslagna
verksamheterna och boendeformerna, parkeringsbehov, naturvarden,
bevarande av trad, stadsbild och kulturhistoriska varden samt
avvagningar gdllande paverkan pa de omgivande befintliga
bostadshusen och deras utemiljoer.

Behovsbeddmning

Stadsbyggnadskontoret bedémer att detaljplanens genomférande
inte kan antas medfora sddan betydande miljopaverkan som asyftas i
PBL (2010) 4 kap 348 eller MB 6 kap 118§ att en miljobedémning
behdver goras.

Planforslaget 6verensstimmer med géllande 6versiktsplan.
Planférslaget bedoms inte strida mot nagra andra kommunala eller
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nationella riktlinjer, lagar eller forordningar. Planférslaget beror inte
omrade av nationell, gemenskaps- eller internationell skyddsstatus.
Den planerade verksamheten bedéms inte medfora vésentlig
paverkan pa miljo, kulturarv eller manniskors hélsa.

De miljofragor (bortsett fran skyfall) som har betydelse for projektet
har studerats under planarbetet och redovisas i planbeskrivningen.

Naturmiljoé och rekreation

Naturvarden och ekologiska samband

Planforslaget innebar till stor del exploatering av redan
ianspraktagen mark. Fastigheten har ett stort antal befintliga trad dar
framfor allt en stor ek bedomts ha de hogsta vardena tillsammans
med ett antal tallar. For att fa till en andamalsenlig utformning av
den tillkommande bebyggelsen och dess utemiljoer sa kommer dock
ett flertal trdd behdva tas bort.

Stadsbyggnadskontoret bedomer att behovet av vard- och
omsorgsbostader och bostdder med en dndamalsenlig struktur och
utformning motiverar att ta bort ett antal befintliga trdd. Kontoret
bedomer att borttagandet av trdden har en paverkan pa de lokala
naturvirdena. Paverkan pd intilliggande Arstaskogen och de
ekologiska sambanden bedéms som liten.
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Figur 35. Kartbild som visar vilka trad som férsvinner/riskerar forsvinna
och vilka som bevaras. Ekar och andra adellovtrad ar markerade med
rétt respektive orange. Tallar ar markerade med turkost. Bild: Wi
Landskap
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(=) vérdefulla tréd som bevaras

@ Trdd som bevaras Skala 1:1000/A4

@ Trad som félls

Figur 36. Kartbild som visar vilka trdd som &r séarskilt vardefulla att
bevara. Av dessa &r det nummer 1 (ek) i bilden ovan som inte far féllas.
Bild: Wi Landskap

Miljokvalitetsnormer for vatten

Omradet ar beldget inom avrinningsomradet for
ytvattenforekomsten Strommen for vilken faststédllda
miljokvalitetsnormer ska f6ljas. Med planforslaget foreslas
reducerade fororeningsnivaer for dagvattnet. For att félja
atgardsnivan for dagvattenhantering (20 mm) foreslas atgarder som
oppen dagvattenhantering med lokalt omhdndertagande av
dagvatten (LOD) och 6versilningsytor. Férdrdjning via
fordrojningsmagasin med renande effekt foreslas placeras inom
kvartersmarken for att reducera dagvattenfléden och féroreningar
innan dagvattnet leds till det kommunala dagvattennétet.

Dagyvatten fran planomradet fordréjs inom fastigheten innan
avledning sker till den kombinerade avloppsledningen i
Arstaviigen/Ottsjovigen. Vatten fran avloppsledningen renas sedan
vid Henriksdals reningsverk for att sedan sldppas ut i Strommen via
kulvert. Byggaktoren far inte genom val av byggnadsmaterial
fororena dagvattnet med tungmetaller eller andra miljogifter.

Landskaps- och stadsbild
Med planforslaget kommer landskaps- och stadsbilden att fordndras.
Den storre samlade parkeringsplatsen forsvinner och den befintliga
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vard- och omsorgsboendet foreslas att rivas for att ersattas med nya
lokaler som dr battre anpassade efter verksamhetens behov och
uppfyller arbetsmiljoverkets krav.

Bostadslamellerna hittar sin samhorighet med den befintliga
typologin i Arsta med férgardsmark och skalan om fyra vaningar
med inredd vind, vilket anses samtida i omradet f6r bostadstillagg
men hogre dn den édldre bebyggelsen om tre vaningar. Typologin for
vard- och omsorgsboendet med ett slutet kvarter i en-fem vaningar
(hus A) ar avvikande i Arsta men kvarteret hittar sin grund i de
tydliga gavelmotiven mot Arstavdgen. Planférslagets vard- och
omsorgsboende (hus A) medger en nagot hogre bebyggelse dn
omgivande byggnader.

Takform och gestaltningen av vard- och omsorgsboendet bryter mot
omgivande bebyggelse och blir en tydlig ny arsring. En mer egen
gestaltning med material som exempelvis trd motiveras av den
tillkommande bebyggelsens innehdll som inte endast utgors av
vanliga bostader samt att den har en verksamhet och férvéntas bli en
motesplats i omradet som gédrna kan sticka ut bland omgivande
bostadshus. Det dr dock av stor vikt att detta sker genom hog
arkitektonisk kvalitet.

Fasadmaterial for bostadslamellerna ar puts och taket &r reglerat
som sadeltak vilket & den samma med néarliggande omrade.

Kulturhistoriskt vardefull milj6é

Rivning av befintlig bebyggelse

Kvarteret, liksom omgivande bebyggelse, ar gulklassat enligt
Stadsmuseets klassificering. Det innebér att bebyggelsen har en
positiv betydelse for stadsbilden och/eller ett visst kulturhistoriskt
varde.

Stadsbyggnadskontoret bedomer att skapa @ndamalsenliga
bostadsmiljoer for dldre vager tyngre dn bevarandet av befintliga
byggnaden pa fastigheten som inte heller bedéms ha stora
kulturhistoriska varden.

Det finns dock i forlangningen en risk att denna typ av sjukvards-
och dldrevardsanknuten bebyggelse fran efterkrigstiden runtom i
staden forsvinner helt genom rivningar.

Stoérningar och risker

Elektromagnetiska falt
Ny bostadsbebyggelse foreslas placeras pa langre avstand &n det
minsta rekommenderade avstandet om 5 meter.
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Buller och vibrationer

Bullerutredningens resultat visar att planférslaget klarar gédllande
riktvarden for buller for bostddernas fasader, som ligger under 60
dBA. Samtliga bostédder har dven tillgang till en uteplats som
uppfyller gillande riktvarden (dvs. under 50 dBA). Prognoserna har
berdknats for ar 2040.

Da det finns risk for vibrationer som kan ge upphov till olagenhet
for manniskors hélsa sa ska det sdkerstéllas att byggnaderna
grundlaggs och konstrueras pa sadant sétt att markvibrationer inte
sprids till byggnaderna. Vibrationer i byggnaderna bor underskrida
komfortriktvarde 0,4 mm/s (Svensk standard SS 460 48 61). For att
sdkerstdlla detta tillférs en planbestdmmelse om detta plankartan.

y

Figur 37. Fran bullerutredningen. T.v. Ekvivalent ljudniva fér den mest
exponerade fasaden. Hogsta varde ar 60 dBA. T.h. Ekvivalent ljudniva
1,5 m 6ver marken. For gardsmiljoerna till vard- och omsorgsboendet
och seniorbostaderna finns goda férutsattningar att skapa uteplatser
med nivaer under 50 dBA.

Oversvamningsrisker

Det bedéms finnas viss risk for 6versvamning vid ett 100-arsregn i
de nordostra delarna av fastigheten, bade fore och efter den 6kade
exploateringen. Efter samradet ska utredning tas fram for att
redovisa planomradets forslag till hojdsattning av mark for att
tillrinningen till lagpunkt ska minska och forslag till fardigt
golvniva. Utredning ska ocksa visa att 6versvamningsrisken for
omkringliggande omraden inte férsamras jamfort med nuldget.
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Dagvatten

Planforslaget omfattar hardgjorda ytor men ocksa att en del
naturmark omvandlas och hardgérs. Den dagvattenutredning som
har tagits fram foreslar en 6ppen dagvattenhantering med lokalt
omhdandertagande av dagvatten (LOD) och 6versilningsytor for att
minska de féroreningar som kan uppkomma, samt att det dven
minskar dagvattenavrinningen. Férdrojning via fordréjningsmagasin
med renande effekt foreslas placeras inom kvartersmarken for att
reducera dagvattenfléden och féroreningar innan dagvattnet leds till
det kommunala dagvattennatet. Exakt placering for
dagvattenmagasin tas fram i detaljprojekteringen. Med foreslagna
l6sningar forbéttras den ytliga dagvattenavrinningen mot befintlig
lagpunkt i Ottsjovagen vilket leder till en nagot férbattrad
dagvattensituation i omradet. Med foreslagna l6sningar forbattras
ocksa forutsittningarna for recipienten Strommen att na malen for
miljokvalitetsnormerna.

Fororenad mark

De utforda provtagningarna som har gjorts visar att fyllningen ar
svagt fororenad med nivaer som 6verstiger kdnslig markanvandning
avseende bly och PAH H. Den delvis férorenade fyllningen behéver
tas bort, bade med avseende pa fororeningarna samt for att kunna
grundldgga de planerade byggnaderna. Schakt i férorenad jord ar
anmalningspliktig. Anmaélan ska ldmnas in till den lokala
tillsynsmyndigheten (Miljokontoret). Detaljplanen har under
rubriken Villkor for lov reglerat med planbestdmmelse om att
startbesked far inte ges for nybyggnation forran markférorening har
avhjalpts.

Parkering, trafik

Planforslaget innebér att den befintliga parkeringsplatsen med ca
50-60 parkeringsplatser forsvinner. Enligt parkeringsutredningen sa
var antalet som nyttjade platserna i dagsldget i genomsnitt 14-18
bilar, dér troligtvis endast ett fatal inte kan knytas till vard- och
omsorgsboendet. Ddrmed beddms att ett borttagande av dessa
platser inte kommer leda till htgre belastning pa parkeringarna pa
gatorna. Forutsatt att den nya bebyggelsen l6ser sitt parkeringsbehov
pa kvartersmark, vilket planférslaget bedoms gora med de aktuella
p-talen.

Ljusférhallanden och lokalklimat

Sol- och skuggstudier
Befintlig bebyggelse inom Ann 7 paverkas idag av skuggning fran
befintlig bebyggelse inom Ullungen 1:1 pd morgonen samt fran
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befintlig bebyggelse inom fastigheten Siljan 2:1 pa eftermiddagen
under host- och vardagjamning. Planforslaget resulterar i 6kad
skuggpéverkan mot naturreservatet Arstaskogen (Fastigheten Arsta
1:1) och bakomliggande bebyggelse i norr i begrdansad utstrackning
pd morgonen (Ann 2:1) men tilltar mer vid lunch och eftermiddag
(fastigheten Ann 4:1). Dértill skuggar planférslaget, den inom
omradet egna bebyggelsen under host- och vardagjamning.
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2073, Kl 15:00

Figur 38. Sol- och skuggstudier, de fyra 6versta bilderna visar befintliga férhallanden.
Och de fyra nedersta visar sol- och skuggstudier med planférslaget. Tidpunkt 20/3, ki
09, kl. 12, kl 15 respektive kI 18. Kélla MAF Arkitekter
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Den befintliga bebyggelsen skuggar i huvudsak den egna fastigheten
Ann 7 under sommaren. Viss skuggning sker dock av den befintliga
bebyggelsen inom fastigheten Ann 7 mot befintlig bebyggelse inom
fastigheten Ullungen 1:1 pa kvallstid samt mot befintlig bebyggelse
pd morgonen inom fastigheten Siljan 4:1 under sommaren.

Planforslaget skapar i mycket begransad utstrackning skugga pa
morgonen (fastigheten Arsta 4:1) under sommaren. P& kvillstid
skapas mer skugga dn i dagsldget, ster om planomradet (fastigheten
Dellen 5:1 och Ullungen 1:1).

De foreslagna utemiljoerna inom det slutna kvarteret (vard- och
omsorgsboendet) forsetts under sommaren i skugga pd morgonen
och vid lunch &r halva garden med sol och halva garden med
skugga. Pa eftermiddagen ar hela garden beldgen i direkt sol. Pa
kvillen skuggas garden av den egna bebyggelsen.
Bostadslamellerna har kvillssol véster om byggnaderna dér ocksa
utegdrdar foreslas. Under host- och vardagjdmningen ar garden
inom det slutna kvarteret i mer skugga. Pa eftermiddagen ér det sol
upp till 25 % pa garden.

Sammantaget skapar planforslaget mer skugga an i dagsldget pa
framst bebyggelse norr och vaster om planomradet, men bedéms
acceptabelt.

2008,k 1500

2065, K 18:00

Figur 39. Sol- och skuggstudier fér befintlig bebyggelse. Tidpunkt 20/6, kil 09 ovan t.v. kl
12. ovan t.h. kl 15 nedan t.v. och kl 18 nedan t.h. Kélla: MAF Arkitekter
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2065, k1 900 2006, kI 12:00

2046, ki 18:00

Figur 40. Sol- och skuggstudier med féreslagen detaljplan, tidpunkt 20/6, kI 09 ovan
t.v. kl 12. ovan t.h. kl 15 nedan t.v. och kI 18 nedan t.h. Kélla MAF Arkitekter

Offentlig service

Planforslaget innebédr en 6kad och forbéttrad offentlig service i
omradet, genom ett nytt och modernt vard- och omsorgsboende,
bostdder samt ett aktivitetscenter for dldre i hela stadsdelen.

Barnkonsekvenser

Planomradet ar till stor del idag ianspraktaget och beldget pa en
befintlig tomtratt. Nagon sarskild barnkonsekvensutredning har inte
tagits fram i planarbetet.

Tidplan

Samrad 2021-01-19 - 2021-03-01
Redovisning av samrad, stédllnings-

tagande infor granskning juni 2021

Granskning december 2021
Antagande april 2022
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Genomfdérande
Organisatoriska fragor

Ansvarsfdrdelning
Respektive verksamhetsutovare ansvarar for genomforande av
detaljplanen inom sina delar:
- Stadsbyggnadskontoret ansvarar for upprattande av
detaljplan och myndighetsutévning vid bygglovsprévning
- Lantméterimyndigheten ansvarar for erforderliga
fastighetsbildningsatgarder
- Exploateringskontoret ansvarar for iordningstdllande av
allmén plats inom planomradet
- Byggaktoren ansvarar for byggnation pa kvartersmark inom
planomradet.

Huvudmannaskap
Kommunen dr huvudman fér allmén plats.

Staden &r huvudman f6r allmén platsmark och ansvarar for gator
och park. Stockholm Vatten dr huvudman for vatten- och
avloppssystem. Ellevio & huvudman fér el och Stockholm Exergi &r
huvudman for fjarrvarme. Telia & huvudman for teleledningar.

Avtal

Exploateringsndmnden har 2017-08-24 anvisat mark till Micasa
Fastigheter i Stockholm AB for cirka 70 lagenheter i vard- och
omsorgsboende, cirka 60-70 seniorbostdder och foérskola med sex
avdelningar inom fastigheterna Ann 7 och del av Arsta 1:1.
Forskolan har utgatt da det under processen konstaterats att det ar
svart att fa in alla féreslagna anvandningar inom aktuellt omrade,
dar framfor allt mojligheterna att ordna en bra forskolegard som
uppfyller bullerkraven varit avgoérande. I december 2019 tecknades
ett tilldggsavtal till markanvisning for att reglera detta och samtidigt
okade antal markanvisade seniorbostdder till 100.

Avtal for 6verenskommelse om exploatering med
tomtrattsupplatelse ska uppréttas mellan byggaktoren och
exploateringsndmnden innan detaljplanen antas. Ett tilldggsavtal till
tomtrdttsavtal ska tecknas mellan byggaktéren och
exploateringskontoret ndr bygglov har beviljats.

Avtal ska traffas om flytt av ledningar mm mellan byggaktoren och
Stockholm Vatten och Avfall.
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Verkan pa befintliga detaljplaner

Planforslaget innebdr att detaljplanen ersatter de befintliga
detaljplaner P1 92102 och PI 3866 som da upphor att gélla, i de delar
som forslag till detaljplan omfattar.

BN 3%, o = ‘ A
Figur 41. Rodmarkering till hdger respektive vanster visar omraden
som foreslas upphavas och erséttas med forslag till ny detaljplan.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastigheter, marksamfalligheter och agoforhallanden
Planomrédet utgérs av del av fastigheten Arsta 1:1 och fastigheten
Ann 7 som 4gs av Stockholms stad. Fastigheten Ann 7 &r upplaten
med tomtratt till Micasa Fastigheter AB.

Anvandning av mark

I detaljplanen redovisas avgransning mellan kvartersmark och
allméan platsmark. Detaljplanen mojliggér markanvandning for vard-
och omsorgsboende, bostdder och centrumanlédggning inom
kvartersmark. Detaljplanen mojliggor ocksa en kvartersgata inom
kvartersmark. Inom omrade reglerat som kvartersgata far inte
omradet sparras av med hinder i ndgon form. Omrdadet ar primart
avsett for fastighetens behov. Anldggningar inom omradet anlaggs,
ags och forvaltas av Micasa Fastigheter AB pa samma sdtt som
ovrig kvartersmark. Allmédnheten far dock passera omradet till fots
eller med cykel. Staden har for avsikt att sdkra denna rétt genom
avtalsservitut eller annan atgard, vilket regleras i tomtrattsavtalet
mellan Exploateringskontoret och Micasa Fastigheter AB.

Fastighetsbildning

For detaljplanens genomforande kravs ingen fastighetsbildning. All
kvartersmark inom planomradet avses inga i en den befintliga
fastigheten Ann 7.

Servitut och ledningsratter

Staden har for avsikt att sékra allmédnhetens rétt att passera omradet
till fots eller med cykel genom avtalsservitut eller annan atgéard,
vilket regleras i tomtrdttsavtalet mellan Exploateringskontoret och
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Micasa Fastigheter AB. Ett befintligt inskrivet avtalsservitut med
beteckning 01IM-05/18022.1 finns avseende ledningar for avlopp
inom planomrdadet, till forman fér Reningsverket 1, som dgs av
Stockholm Vatten och Avfall AB. Detta servitut behéver upphévas
eller dndras. Avtal mellan staden och Stockholm Vatten och Avfall
bor traffas innan planen antas. Markreservat for allmannyttiga
underjordiska ledningar har avsatts (u). Rétten kan sidkras genom
inrdttande av servitut eller ledningsrétt.

& N\ [

3

Figur 42. Bilden visar foreslaget u-omrade i turkost.

Ekonomiska fragor
Exploatoren bekostar framtagande av detaljplanen enligt planavtal.
Exploatoren bekostar utbyggnad inom kvartersmark.

Staden kommer att upplata marken inom kvartersmark med tomtratt
till Micasa Fastigheter i Stockholm AB.

Staden genom exploateringskontoret ansoker och bekostar
fastighetsforrattningsatgarder for ledningsrétten.

Ledningar
Exploatoren bekostar en nddvandig flytt av vatten- och
avloppsledning inom fastigheten Ann 7.

El och tele m.m.
Nodvandiga ledningar finns i Arstavégen i anslutning till
exploateringen.

Tekniska fragor
Ledningar for vatten, avlopp, fjarrvdarme, tele och el finns
framdragna i anslutning till planomradet.

Genomférandetid
Planens genomfoérandetid ar 5 ar fran det att planen vunnit laga kraft.



	Planbeskrivning Detaljplan för fastigheten Ånn 7 m.fl. i stadsdelen Årsta i Stockholm, S-Dp 2017-15931
	Sammanfattning
	Planens syfte och huvuddrag
	Miljöbedömning
	Tidplan och planprocess

	Inledning
	Handlingar
	Planhandlingar
	Utredningar
	Medverkande


	Planens syfte och huvuddrag
	Planens syfte och huvuddrag
	Plandata
	Läge, areal, markägoförhållanden

	Tidigare ställningstaganden
	Översiktsplan
	Detaljplan
	Markanvisning
	Naturreservat
	Pågående planer och projekt i närområdet
	Övriga kommunala beslut


	Förutsättningar
	Natur
	Mark och vegetation
	Naturvärden och ekologiska samband
	Rekreation och friluftsliv

	Geotekniska förhållanden
	Markförhållanden
	Ras/skred
	Markradon

	Hydrologiska förhållanden
	Dagvatten
	Översvämningsrisker
	Vattenskyddsområde
	Miljökvalitetsnormer för vatten

	Landskaps- och stadsbild
	Befintlig bebyggelse
	Kulturhistoriskt värdefull miljö
	Fornlämningar

	Offentlig och kommersiell service
	Skola och förskola
	Sjukvård
	Äldreomsorg

	Gator och trafik
	Biltrafik, angöring och parkering
	Kollektivtrafik
	Tillgänglighet

	Störningar och risker
	Elektromagnetiska fält
	Förorenad mark
	Luft
	Buller, vibrationer
	Farligt gods


	Planförslag
	Ny bebyggelse
	Övergripande
	Bebyggelsens användningar och verksamheter
	Byggnaderna

	Gator och trafik
	Gatunät
	Biltrafik, angöring och parkering
	Kollektivtrafik
	Tillgänglighet

	Teknisk försörjning
	Vattenförsörjning, spillvatten
	Dagvatten
	Skyfall
	El/Tele
	Energiförsörjning
	Avfallshantering
	Utrymning, räddningstjänst


	Konsekvenser
	Behovsbedömning
	Naturmiljö och rekreation
	Naturvärden och ekologiska samband

	Miljökvalitetsnormer för vatten
	Landskaps- och stadsbild
	Kulturhistoriskt värdefull miljö
	Rivning av befintlig bebyggelse

	Störningar och risker
	Elektromagnetiska fält
	Buller och vibrationer
	Översvämningsrisker
	Dagvatten
	Förorenad mark

	Parkering, trafik
	Ljusförhållanden och lokalklimat
	Sol- och skuggstudier

	Offentlig service
	Barnkonsekvenser

	Tidplan
	Genomförande
	Organisatoriska frågor
	Ansvarsfördelning
	Huvudmannaskap
	Avtal

	Verkan på befintliga detaljplaner
	Fastighetsrättsliga frågor
	Fastigheter, marksamfälligheter och ägoförhållanden
	Användning av mark
	Fastighetsbildning
	Servitut och ledningsrätter

	Ekonomiska frågor
	Ledningar
	El och tele m.m.

	Tekniska frågor
	Genomförandetid



